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ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 (1) Nr.1 BauGE }
Allgemeines Wohngebiet | § 4 BauNVO )

Gemél § 1 Abs.B BauNVO sind die nach § 4 Abs.3 Nr. 3, 4und 5
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig.

Aligemeines Wohngebiet mit landwirtschaftlichen Betriebsstitten
[§ 1 Abs, 10 BauNVO )

In diesem Teilbereich des Allgemeinen YWohngebietes ist eine Erneuerung der
Produktionsanlagen der landwirtschaftlichen Betriebe allgemein zuldssig.
Erweiterungen und Anderungen sind nur unter der Voraussetzung allgemein
zuldssig, dal sich damit die von diesen Anlagen ausgehenden Emissionen
mehr als nur gerngfigig vermindem. Nutzungsanderungen sind nur
ausnahmseweise und nur unter der VYorausseizung zulassig, dafi die Aniage in
der gednderten Nutzung das Wohnen nicht stéren.

Tierzucht, Tienntensivhaltung und Anlagen zur Getreidetrocknung sind
ausgeschlossen.

Garagen sind nur innerhalb der dberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGER
BEPFLANZUNG ( § 9 (1) Nr.25a BauGB )

Auf den Flachen mit Anpflanzungsfestsetzungen sind je 10,00m? dieser Flache
drei standtortgerechte, heimische Laubgehodlze (Stréucher) und ein
hachstdmmiger Laubbaum je angefangene 15 00m Grunsticksbreite zu
pflanzen. Strauchartige Gehélze sind in Gruppen von mindestens drei Stuck je
Art zu pflanzen, zu pflegen und im Falle ihres Abganges durch neus zu
ersetzen,

Fir die Baum - Pflanzbindung der Baugrundstiicke gilt folgende Festsetzung:
An den festgesetzten Standorten sind heimische. standortgerechte,
kleinkronige Laubbdume fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und im Falle
ihres Abganges durch neue zu erseizen

Als AusgleichsmaBnahme st je angefangene 60 m* versiegeiter
Grunstlicksflache ein hochstédmmiger, standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Die unter Nr.2.2 zu pflanzenden Baume werden fir die
Ausgleichsbemessung angerechnet.

ERHALTUNG VON BAUMEN ( § 25b BauNVO )

Laubbiume mit einem Stammumfang von mehr als 0,7 m, gemessen 1.0 m
iber Gelandehohe, sind zu erhalten,

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT ( § 9 Abs. 1, Nr.20 BauGB )

Das im Bereich von Stellplétzen und Garagen mit ihren Zufahrten anfallende
Regenwasser ist auf den Grundstiicksflachen zu verwerien.

Das Ableiten in die éffentliche Kanalisation ist nicht zuldssig (ausgenommen
genehmigte Anlagen).

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB )

Aus besonderen stddtebaulichen Griinden sind je Wohngebaude max. zwei
Wohnungen zulassig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER
GESTALTUNG ( § 56, 97 und 98 NBauO )

1

1.

DACHFORM

Dacher dber (Gebauden mit einer Grundflache van mehr als 40m? miissen eine
MNeigung von mehr als 25° haben.

Dacher mit Dachneigungen kleiner als 25 sind zuldssig, wenn si2 dauerhaft
und flachendeckend mit Gras, Krautern u.a. bepflanzt werden. -

Fir Garagen und Nebengebude werden zugelassen:

1. Satteldécher und Pultdacher in Neigung des Wohnhausdaches
2. Flachdacher

DACHDECHKUNGEN

Fur geneigte Dacher sind nur nicht gldnzende Dachdeckungen aus
gebranntem Ton oder Betan sowie Dachbegrinungen zuldssig

Fir die Eindeckung der Gebaude im WA -Gebiet ist nur Material gemalk RAL-
Farbenreihen orange. rot und braun zuldssig.

Orange: RAL 2001, 2002, 2010
Rot: RAL 3007. 3009, 3011, 3013, 3016, 23022

Braun: RAL B004, 8012, 8015

Zuléssig sind auch handelstbliche Mischfarben der vorgenannten Farbténe

Fir den dbrigen Geltungsbereich sind zusatzlich Farben der schwarzen und
grauen RAalL-Farbenreihe zulassig.

Schwarz; RAL 9004
Srau. RAL 7018, 7021. 7024, 7039

Auch hier sind handelsubliche Mischfarben der vorgenannten Farbtone
zulassig.

Die Angaben der RAL-Farbenreihe beziehen sich auf das Farbregiester
RAL 840 HR.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrig gema §91(3) NbauO handelt, wer dieser drtlichen
Bauvarschrift vorsdtzlich ader fahrldssig zuwiderhandelt.
Ordnungswidrigkeiten konnen mit giner GeldbuRe bis zu 100.000,- DM geman
§91 Nbau(O geahndet werden.

HINWEIS

Soliten bei Aushubarbeiten Bodenverhalinisse vorgefunden werden, die
untypisch flr dieses Gebiet sind oder auf eine Altablagerung hindeuten, ist
dieses umgehend dem Umweltamt des Landkreises Peine mitzuteilen.

PLANZEICHENERKLARUNG

ERKLARUNG DER PLANUNTERLAGE
—J>— Flurstlcksgrenze mit Grenzstein

S — Flurgrenze
% Flurstiickenummer
Wohnhaus mit Hausnummer
%
] ; 2
i Sonstige Gebaude
e Hahenlinie mit Héhe (ber N.N.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB -,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVo - )

YV Allgemeines Wohngebiet (siehe textl. Festsetzung Nr. 1.1)

WAL Allgemeines Wohngebiet mit landwirtschaftlichen Betriebsstatien
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG [ § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO )
Gescholiflachanzahl
GCRZ 0.25 Grundflachenzahl
I Zahl der Voligeschosse - Hochstmalk

TH 4,00 Héchstmal der Traufhéhe Gber Gehweg=40m

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE ( §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO )

0 offene Bauweise
é nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

——-—=='==  Baugrenze

VEHRKEHRSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Strafenverkehrsflache

Straltenbegrenzunglinie

L Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmun
/ /5/ hiar: ,

P - Bffentliche Parkflache

G+R Geh- und Radweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN; FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND

ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
( §9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs.  BauGB )

O Abwasserpumpstation

0 Trafostation

PLANUNG, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR

UND LANDSCHAFT ( § 9 Abs, 1 Nr. 20, 25 und Abs, 6 BauGB )

@ Anpflanzen von Baumen

@ - Erhalten von B&umen
gﬂﬂﬂﬂﬂﬂg Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
00000008 Biumen, Strduchern und sonstigen Bapflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit
Bindung fir die Erhaltung von Baumen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

7Tt MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flachen fir die Stadt Peine
und die Versorgungstrager

-+—e—e—8  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

a) Baugesetzbuch (BauGR)
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I. $.2141)

b) Baunutzungsverordnung (BauNvQ)
it der Fassung vom 23.01.1890 (BGB! | 5. 132), zuletzt gedndent
durchGesetz vom 22.04, 1993 (BGBI. |. S. 466)

c) Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |. S. 58)

d) Miedersachsische Gemeindeordnung (NGC)

in der Fassung vom 22.08.1996 (MNds. GVEI 5. 382)

Allgemeines Wohngebiet lsiehe Ortliche Bauvorschriften iber Gestaltung, Punkt 2)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Cer Vervaltungsausschult der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Dar  AufstellungsbeschiuR  wurde gemall §2 Abz 1 BauGB
8rm ortsiblich bekanntgemacht.

Feine, den
Stadt Peine - Der Stadtdirektor in Vertratung

Sladibaural

PLANUNTERLAGE

Der anliegende Auszug aus dem Liegenschafiskataster vom 09.022001 ist Bestandteil der
Flanunterlage. Die Planunterlage entspricht demn Inhalt des Liegenschaftskatasters vom Septf. 9%
Fir dis Vollstandigksit des Machweizses der bedeutsamen baulichen Anlagen sowia Straften, VWege und
Platze wird keine Gewahr Ubernommen

Die Darstellung der Liegenschafien ist geometrisch einwandfrei Anlagen geometisch envwandfrer Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrai maglich.

Peine, den 09.02.2001
Katastaramt Poing

iA. gez. Borch
Vermessungsamtsrat

PLANVERFASSER
Der Entwurf des Sebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das Hochbauamt, Abteilung Stadtalanung.

Peine, den 15.02.2001
Stadt Peine - Der Stadtdirektor in Varratung

qez. Tq:u-rey
Stadtbaurat

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwallungsausschuld der Sladl Peine hat in seiner Sitzung am dem Enteyrt des
Betauungsplanes und der Begrincung zugestimmt und die dfentliche Auslegung gemall §3 Abs2
BauGE beschiossen Ort und Dauer der dffertlichen Auslegung wurden am crsublich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begrindung haben vorr his
gemad &3 Abs.2 BauSE dffentlich ausgeegen

Feine, den
Stadt Peine - Der Stadtdirektor in Vertretung

Stadtbaurat

Der Verwaltungsausschul® der Stadt Peine hat in seiner Sitzyng am dem gesnderten Entwurf
dez Behauungzplanes und der Begrindung rugestimmt und die éffentliche Auslegung mit der
Einschrankung gemal §3 Abs. 3 Satz12. Halbsatz BauGE beschlossen.

Qrt urd Daver der offentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungspianes und die Begrundung haben vom bis gernalk §3
Abs 2 BauGE éffentlich ausgelegen.

Peine, den
Stadt Pemne - Der Stadtdirekior in Yerretung

Stadtbaurat

Der Verwaltungsausschull der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrankte Beteiligung gemian §3
Abs. 3 Satz 2 BauGB wurce vom bis zum Gelegenheit zur Stellungnanme gegeben.

Peine, den
Stadt Peine - Der Stadtdirektor in Vertretung

Stadtbaurat
VEREINFACHTE ANDERUNG

Der WVerwaltungsausschulR der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 27.09.99% die Anwendung des
vereinfachten Verfahrens gem#g § 13 Ziffer 1 und 2 BauGB beschlossen. Gl

GemsaRk § 13 Ziffer 2 BauGB wurde die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefithrt. O und Daue.r der
dffentlichen Auslegung wurden am 12.11.1989% ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf und die
Begrindung haben vom 22.11.98. bis 2112.99  Gifentlich ausgelegen.

Paine, den 15.02.2001
Stadt Peine - Der Stadidirektor in Vertretung

gez. Tarrey
Stadtbaurat

SATZUMNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Peine hat den Bebauungsplan nach Prifung der vorgebrachten Anregungen gemalk §3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.01.2000  als Satzung sowie die Begrundung beschlossen '

Peine den 15.02.2001
Stadt Peine - Der Stadtdiraktor in Vastratung

gez, Tarrey
Stadtbaurat

RECHTSKRAFT

Cer Satzungsbeschlull ist gemal §10 BauGB am 25.02.2000  im Amisblatl des Landkreises Peine
bekanntgemacht worden, Der Bebauungsplan st damit am 25.02.2000 in Kraft gatreten.

Peine, den 15.02.2001
Stadt Peine - Der Stadtdirektor in Vertretung

gez. Tarrey
Stadtbaurat

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMSCHRIFTEN

Innerhalb aines .lahres nach Inkrafttraten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften gemdl §214 Abs.1, Nr1 u 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebsuungsolanes
nicht gettend gemacht worden.

Peine, den

Stadt Peine - Der Stadtdirektor in Veriretung

Stadtbaurat

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Mangel in der Abwagung richt
geltend gemacht worden.

Peine, den
Sladt Peine - Der Stadtdirektor in Vertretung

Stadtbaurat

SRlhee

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) 1. V. m.
§ 40 der Nisdersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Siadt Peine
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Peine, den 15.02.2001

gez. Biel gez. Willenbiicher

Stadtdirektor

Stadt Peine

Bebauungsplan Nr. 5 - Berkum -
,Vor dem Schafskamp / Am Bergfeld"

Bilirgermeister

1. vereinfachte Anderung
mit ortlicher Bauvorschrift

Gemarkung. Peine Flur: 4

Regierungsbezirk: Braunschweig Mafstab: 1 1000


http://peine01.de/de/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/001_Berkum/001-Bergruendung-5-1-Aend.pdf
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