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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) BauGB, §§1 bis 11 BauNVOQ)

Allgemeines Wohngebiet _
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 und 1.3)
(siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.2 und 1.3)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen, maximal
2WO Wohnungen (siehe textiiche Festsetzung N. 1.4)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) Nr. 1 BauGB, §16 BauNVO)

0,3 Grundflachenzahl (siehe textliche Festsetzung 1.5)

o Zahl der Vollgeschosse als HachstmaB

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 (1) Nr. 2 BauGB, §22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
/_éﬁ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
i Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr. 4, 11 und (6) BauGB)

L

StraBenbegrenzungslinie

yr - )
P ’ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
A hier. Offentliche Parkflache

m’ Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
— hier: Geh- und Radweg

ERGANZUNG DER PLANUNTERLAGE (in Teilbereichen)

Grenze fiir passiven Larmschutz
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.)

GRUNFLACHEN (§9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

B oo oo

RRH Zweckbestimmung: Regenriickhaltung

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN ZUM
SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§9 (1) Nr. 20, 25a und (6) BauCB)

]

@ Anpflanzen von Baumen (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Stréauchern und
sonstigern Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 2.3)

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr 13 - Dungelbeck (§9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Anderungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 11 - Dungelbeck

— —— Grenze des raumlichen Geltungsbreiches angrenzender
Bebauungsplane

ERKLARUNG DER PLANUNTERLAGE

S — — Flurgrenze
O Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
32an Flurstiicksnummer

Wohngebaude mit Hausnummer

[| sonstige Cebaude

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

13

14

15

2.1

2.2

23

3.1

3.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fiir kirchliche kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes.
2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Innerhalb des MI-Gebietes sind zuldssig:

1. Wohngebédude

2. Geschéfts und Bilrogebaude

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

4. sonstige Gewerbebetriebe

5. Anlagen fiir Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Garagen sind nur innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig
(§12 Abs.6 BauNVO),

Aus besonderen stidtebaulichen Griinden sind im Plangebiet je
Wohngebaude maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Die Grundflachenzahl von 0,3 darf von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und baulichen
Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche im Plangebiet nur bis 2u 25%
iiberschritten werden. Uberschreitungen der GRZ iber 25% sind nicht zuldssig
(§19 Abs. 4 BauNVO),

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 (1) Nr. 20, 25a BauGB)

An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten innerhalb der
Verkehrsfliachen ist je ein Laubbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Fir die Baum-Pflanzbindung der Baugrundstiicke gilt folgende Festsetzung:
An den festgesetzten Standorten sind heimische, standortgerechte,
kleinkronige Laubb&ume zu pflanzen, zu pflegen und im Falle ihres Abganges
durch neue der gleichen Art zu ersetzen.

Als AusgleichsmaBnahme ist je angefangene 6000 m? versiegelter
Grundstiicksfliche ein hochstammiger, kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen.
Die unter Pkt. 2.1 zu pflanzenden Badume werden hierauf angerechnet.

Auf dem 3,00 m breiten Flachen mit Anpflanzfestsetzungen ist je 10,00 m?
mindestens ein standortgerechtes, heimisches Laubgehdlz (Strauch)
anzupflanzen. Die zu pflanzenden Straucher sind fachgerecht anzupflanzen, zu
pflegen und im Falle ihres Abganges durch neue der gleichen Art zu ersetzen.

LARMSCHUTZ - PASSIVER LARMSCHUTZ
(§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Gemal DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8, sind in Abhédngigkeit vom jeweili-
gen Larmpegelbereich die folgenden, resultierenden SchalldammmaBe der
Cesamtbauteile einzuhalten:

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen (Auszug aus
Tabelle 8, DIN 4109)

Lirmpegel | MaBgeblicher | Beltenrdumein- | Aufenthaltsrdume | Biroraume '
bereich | AuBenldrmpegel | Krankenanstalten | in Wohnungen, U- ud
und Sanatorien | bernachtungsraume
in Beherbergungs-
stitten, Unternchts-
rdumen o.8.

Il 56 bis 60 35 30 30
1] 61 bis 65 40 35 30

Die Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan dargestellt.

Bei Schlafraumen und Kinderzimmern sind innerhalb des Larmpegelbereiches
Il neben den schallgeddmmten Fenstern auch schallgeddmmte Liftungsein-
richtungen zu installieren, um die erforderliche Raumliftung bei geschlosse-
nen Fenstern sicherzustellen.

HINWEISE

1.

Im Plangebiet ist das DVGW - Regelwerk GW 125 und ATV - H 162 ,Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen® hinsichtlich vor-
gesehener Baumpflanzungen zu beachten.

Soliten bei Aushubarbeiten Bodenverhaltnisse vorgefunden werden, die unty-
pisch fiir dieses Gebiet sind oder auf eine Altablagerung hindeuten, ist dieses
umgehend dem Umweltamt des Landkreises Peine mitzuteilen.

Soliten bei Aushubarbeiten archéologische Funde gemacht werden, ist dieses
umgehend der Oberen Denkmaischutzbehdrde der Bezirksregierung Braun-
schweig mitzuteilen.

Die unter 2.1 festgesetzten anzupflanzenden Baume auf den Baugrundstil-
cken konnen geringfligig verschoben werden.

Im gesamten Plangebiet ist eine Regenwasserversickerung nicht moglich.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(§6§56 und 98 NBauO in Verbindung mit §9 (4) BauGB)

%

Bauvorschrift

Cemé&B §56 (1) Nm. 1 und 4 NBauO wird im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes das Verlegen oberirdischer Freileitungen fir nicht zuldssig erklart.
Der visuelle Eindruck einer angestrebten typisch dorflichen Bebauung soll
durch die oben genannten Anlagen nicht gestort werden.

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrigkeit gemaB §91 (3) NBauO handelt, wer dieser drtlichen Bau-
vorschrift vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten
kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 50.000,- € gemaB §91 (5) NBauQ geahn-
det werden.

AUFSTELLUNCSBESCHLUSS

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am - die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen. Dar
Aufstellungsbeschiull wurde gemdB §2 Abs. ! BauGB am - ortsiblich bekanntgemacht

Peing, den -
Stadt Peine - Der Blrgermaister in Vertretung

Stadthaurat

PLANUNTERLAGE

Der anfiegende Austug aus dem Liegenschaftskataster vom 01.12.2003 ist Bestandteil der Planunterlage. Die
Planunterlage entspricht dem Inhait des Liegenschaftskatasters vom November 2003. Fir die Vollstndigkeit des
Nachweises der bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plitze wird keine Cewdihi Gbermommen.

Die Darstsllung der Lisgenschaften ist geomatrisch einwandfrel Anlagen geemetrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in dis Ostlichkeit st ainwandfrei maglich.

Paine, den 01.12.2003
Katasteramt Peine

gez L A Borch
Vermessungsamisat

PLANVERFASSER
Drer Entwisrf des Bebauungsplanss wurde ausgearbaitet durch das Hochbauamt, Abteilung Stadtplanung.

Peine, den 08.12 2003
Stadt Peine - Der Blrgermeister in Vertretung

gez Hans-JOrgen Tamey
Stadtbaurat

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der VerwaltungsausschuB des Stadt Peine hat in seiner Situng am 20.03.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem3B §3 Abs.2 BauCB beschlossen. Ort und Dauer der
dffentlichan Ausisgung wurden am 24.03.2003 ortsiblich bekanntgemacht Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begriindung haben vom 01.04.2003 bis 30.04.2003 gemaB §3 Abs.2 BauG8 offentlich ausgelegen.

Peing, den 08.012.2003
Stadt Peine - Der Bhigermeistar in Veitistung

gez Hans-llrgen Tarmey
Stadtbaurat

Der VerwaltungsausschuBl des Stadt Peine hat in seiner Sitzung am - dem gednderten Entwurf des Bebavungsplanes und
der Begriindung rugestimmt und die Gffentiiche Auslegung mit der Einschrinkung gemdB §3 Abs3 Satz12. Halbsatx
BauCB beschiossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Ausiegung wurden am - ortsiiblich bekanntgemacht,

Der Entwuif des Bebauungsplanes und die Bagrindung haben vom - bis - gemaB §3 Abs.2 BauCB éffentlich ausgelegen.

Peine, den -
Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

Stadtbaurat

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Peine hat in sainer Sitzung am - dem gelnderten Entwurf des Babawungsplanes und
der Begrindung zugestimmt und die eingeschrdnkte Beteiligung gemal §3 Abs 3 Satz I BauCB wurde vom - bis zum -
Celegenhait zur Stellungnahme gegeben.

Peine, den -
Stadt Peine - Der Bligermeister in Vertretung

Stadtbaurat

SATZUNCSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Peine hat den Bebauungsplan nach Prifung der vorgebrachten Anregungen gemil §3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 27.11.2003 aks Satzung sowie die Begriindung beschlossen,

Peine, den 08.12.2003
Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

gez Hans-Jlrgen Tarmey
Stadtbaurat

RECHTSKRAFT

Der Satzungsbeschiufl ist gemal §10 BauCB am 16.12.2003 im Amisblatt des Landlaeises Peine belanntgemacht worden
Der Bebauungsplan st damit am 16.12.2003 in Kraft getretan,

Peine, den 18.12.2003
Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

gez Hans-Jirgan Tarmey
Stadtbaumat

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMSCHRIFTEN

Inmerhalb eines Jahres nach Inkeafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verlahtens odes Farmverschriften
gemiB §214 Abs. 1, Ne.1 u, 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltand gemacht worden,

Peine, den
Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

Stadtbaurat

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach inkmafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel in der Abwagung nicht geltend gemacht
worden.

Peina, den

Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

Stadtbaurat

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

a)  Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBL. I. S. 2141), zuletzt gedndert durch

Gesetz von 15.12.2001 (BGBI. | .S. 3762)

b)  Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. |. 5, 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBLI. |. 5. 466)

c) Planzei rordnu
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |. 5. 58)

d) Miahaiohoiaik Coma 0
in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. 5. 382)

e) iede ' Bauordnung (NBa
in der Fassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. 5. 199), zuletzt gedndert durch
Artikel 18 des Gesetzes vom 20.11.2001 (Nds. GVBI. 5. 701)

f ‘ iber U ichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung vom 12.02.1990 (BGBI. I. 5. 205), zuletzt geéndert durch das

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. I. Nr. 40 5.
1950)

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGCB) i. V. m. § 40 der
Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Peine diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen:

Peine, den 08.12.2003

gez. Udo Willenbicher
Blirgermeister

Stadt Peine

Bebauungsplan Nr. 13 ,Ostlich Oberger Weg"
Bebauungsplan Nr. 11 ,Siidlich Rehkamp”

1. Anderung - Dungelbeck
- mit Ortlicher Bauvorschrift -

Gemarkung: Dungelbeck Flur 3
Regierungsbezirk: Braunschweig MaBstab :1:1000



http://peine01.de/de/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/002_Dungelbeck/002--Begruendung-13-11-1-Aend-Dungelbeck.pdf
http://peine01.de/de/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/002_Dungelbeck/002-Abwaegung-13-11-1-Aend-Dungelbeck.pdf
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