WAll o

_ L o 7 B
'%é‘% | %%@ W i RRH

uos

:%.‘ %
wl @
s @
l% g
2
;I'ﬁ[
\ %
B
/
g
T Heiliges Holzfeld

<8

Das heilige Holzfeld

WALl o

e

212

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

R ] 1-11
i Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
m siehe textl. Festsetzung Nr. 1.1
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen

Siehe textl. Festsetzung Nr. 1.3

HEN N N (1) Nr.1 Bau 16 BauNV

GRZ0,3 Grundfiachenzahl

| Zah| der Vollgeschosse als Hochstmal

N
1) Nr.
0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
——————— Baugrenze
R H [ I
Straflenverkehrsflache

=== Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Hier: = - nicht ausgebaute landwirtschaftliche
Wegeverbindung (Privatweq)

Hier. = .&ffentliche Parkflache

€
1 4u
O Trafostation
RIRH Offentl. Griinfliche <> hier: Regenriickhaltung
P A ACH
H PF R ENTWI VON

HAFT (89 (1) Nr. 25 und (6) BauGB)

(siehe text]. Festsetzung Nr. 2.3, 2.4, 2.5, 2.6)

Anpflanzung von Baumen (siehe textl Festsetzung Nr. 2.1 u. 2.2)

Erhaitung von Baumen (siehe textl. Festsetzung Nr. 2.7)

- Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen

NSTI I

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
l (§9 (7) BauGB)

ERKLARUNG DER PLANUNTERLAGE

Pyl Flurgrenze
—(l_)_ Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
% Flurstiicksnummer
% Hauptgebaude mit Hausnummer
Sonstige Gebaude

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Nr.1 BauGB, §§1-11 BauNVO)

1.1 Aligemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Lulassig sind: 1. Wohngebaude
2. Die der Versorgung des Gebietes dienenden
Laden, Schank und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe.
3. Anlagen fiir kirchliche kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht storende Gewerbegebiete

1.2 Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen i. S. des §14 BauNVQ
sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.
(§12 Abs.6 BauNVO, §14 Abs.1 BauNVO0)

1.3 Aus besonderen stadtebaulichen Griinden sind im Plangebiet je
Wohngebéaude maximal 2 Wohnungen zulassig.

P N

FLACHEN FUR AHMEN ZUM SCH R PFLEGE UND ZUR
N R UND LANDSCHAFT

(§9 (1) Nr. 20, 25a BauGB)

2.1 Fir die Baum-Pflanzbindung im Plangebiet gilt folgende Festsetzung:
An den festgestzten Standorten sind heimische, standortgerechte, klein-
Kronige Laubbaume zu pflanzen, zu pflegen und im Falle ihres Ab-
ganges durch neue der gleichen Art zu ersetzen.

2.2 Als AusgleichsmalBnahme ist je angefangene 60,00 m? versiegelter
Grundstiicksflache ein hochstammiger, kleinkroniger Laubbaum zu
pflanzen. Die unter Pkt. 2.1 zu pflanzenden Baume werden hierauf an-
gerechnet.

2.3 Aufden 6,0 m breiten Flachen mit Anpflanzfestsetzungen am siidlichen
und Gstlichen Plangebietsrand ist je angefangene 15,0 m ein standort-
gerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

Zusatzlich ist je 10,0 m? der Flache mindestens ein standortgerechtes,
heimisches Laubgehdlz (Strauch) anzupflanzen.

Die zu pflanzenden Baume und Straucher sind fachgerecht anzu-
pflanzen, zu pflegen und im Falle ihres Abganges durch neue der
gleichen Art zu ersetzen.

24  Aufden 6,0 m breiten Flachen mit Anpflanzfestsetzungen inmitten des
Baugebietes ist je 10,0 m? mindestens ein standortgerechtes,
heimisches Laubgeholz (Strauch) anzupflanzen.

Die zu pflanzenden Straucher sind fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen
und im Falle ihres Abganges durch neue der gleichen Art zu ersetzen.

2.5  Aufden 3,0 m breiten Flachen mit Anpflanzfestsetzungen ist je 10,0 m?
mindestens ein standortgerechtes, heimisches Laubgehélz (Strauch)
anzupflanzen. Die zu pflanzenden Strducher sind fachgerecht anzu-
pflanzen, zu pflegen und im Falle ihres Abganges durch neue der
gleichen Art zu ersetzen.

26  Die Flachen mit Anpflanzfestsetzungen sind von baulichen Anlagen
jeglicher Art freizuhalten. Ausgenommen sind Einfriedungen baulicher
Art entlang der Grundstiicksgrenze

2.7  Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Im Falle ihres
Abganges sind sie durch neue gleicher Art zu ersetzen.

30 EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN
DIE VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs.] Nr4 und 11 BauGB)

3.1 Zum Erhalt der bestehenden Baumreihe auf der Sidseite des Waldweges
Sind im Bereich der Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (nicht
Ausgebaute landwirtschaftliche private Wegeverbindung) Ein- und
Ausfahrten nicht zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(§§ 56 und 98 NBauQ in Verbindung mit §9 (4) BauGB)

1. Bauvorschrift
GemaB §56 (1) Nm. 1 und 4 NBauO wird im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes das Verlegen oberirdischer Freileitungen fiir nicht zu-
ldssig erklart. Der visuelle Eindruck einer angestrebten typisch dérf-
lichen Bebauung soll durch die 0. g. Anlagen nicht gestért werden.

2. Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrigkeit gemaB §91 (3) NBauO handelt, wer dieser ortlichen
Bauvorschrift vorsatalich oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungs-
Widrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe bis zu 50.000- € gemal
§91 (5) NBauQ geahndet werden.

HINWEISE

% Soliten bei Aushubarbeiten Bodenverhaltnisse vorgefunden werden, die
untypisch fir dieses Gebiet sind oder auf eine Altablagerung hindeuten,
ist dieses dem Umweltamt des Landkreises Peine mitzuteilen.

2 Soliten bei Aushubarbeiten archaologische Funde gemacht werden, ist
dieses umgehend der Oberen Denkmalschutzbehdrde der Bezirks-
regierung Braunschweig mitzuteilen

3 Soliten durch Bauarbeiten die zu erhaltenden Baume auf der Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung (nicht ausgebaute landwirt:
schaftiiche Wegeverbindung) beschadigt werden, sind die anfallenden
Kosten fir Pflege und/oder Ersatzpflanzung durch den Verursacher zu
tragen.

4 Die unter 2.1 festgesetzten anzupflanzenden Baume auf den Baugrund-
Stiicken konnen geringfiigig verschoben werden.

5. Im Plangebiet ist das DVGW - Regelwerk GW 125 u. ATV-H 162 "Baum
pflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen” hinsichtlich
vorgesehener Baumpflanzungen zu beachten.

6. Im gesamten Plangebiet ist eine Regenwasserversickerung nicht
maglich.

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 25.03.04 die Aufsteflung des Bebauungsplanas
beschiossen. Der Aufstellungsbeschlul wurde gemafi §2 Abs.1 BauGB amB.4.04rsibiich bekanntgemacht.

Peine, den 04.04.2005
Stadt Pesne - Der Birgermeister in Vertretung

ST

PLANUNTERLAGE

Der anliegende Auszug aus dem Liegenschaftskataster vo@ [ Minn OB sestandtsil der Planunteriage. Die
Planunteriage entspacht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters vom - [57), (J5Fir die Volistindigkeit des
Nachwesses der bedeutsamen baulichan Anlagen sowie Straflen, Wege und Plitze wird keine Gewilihr ibernommen.
Die Darstallung der Liegenschaften ist geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu 2u bildenden Grenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Peine, den g (), [z 09D _
Kataster, Peine

PLANVERFASSER
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das Hochbauamt, Abteilung Stadtplanung.

Peine, den 04.04.2005
Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschul der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 23.9.04 dem Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die dffentliche Auslegung gemal §3 Abs.2 BauGB beschiossen. Ort und Dauer der
dffentlichen Auslegung wurden am 25.9.04 ortsiblich bekanntgemacht. Oer Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begrindung haben vom £.10.04  bis 31.04 gemal §3 Abs.2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Peine, den 04.04.2005 ' Al
Stadt Peine - Der Blrgermesster in Vertretung

Ly s

Der Verwaltungsausschull der Stadt Peine hat in seiner Sittung am dem gednderten Entwurf des
Babauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung mit der Einschrinkung gemi8 §3
Abs.3 Satz] 1. Halbsatz BauGB beschiossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiblich bekanntgemacht

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis gendfl §3 Abs.2 BauGB
Bffentlich ausgelegen.

Peine, den

Stadt Pene - Der Blrgermeister in Vertretung

Stadtbaurat

Der Verwaltungsausschull der Stadt Pene hat in seiner Sittung am dem gednderten Entwurl des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die eingeschrinkte Beteiligung gemil §3 Abs.3
Satz 2 BauGB wurde vom bis rum Celegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Peine, den
Stadt Peine - Der BOrgermeistar in Vertretung

Stadtbaurat

VEREINFACHTE ANDERUNG

Der Verwaltungsausschull der Stadt Peine hat in seiner Sittung am die Anwendung des vereinfachten
Verfahrens gemaB § 13 Ziffer | und 2 BauGB beschlossen,

Gemif § 13 Ziffer 2 BauGB wurde den betroffenen Blrgemn mit Schreiben vom Celegenheit mr
Stellungnahme bis zum gegeben
Cemid § 13 Ziffer 2 BauGA wurde die Auslegung nach § 3 Abs. 2 durchgefOhrt. Ort und Dauer der dffentlichen
Auslegung wurden am ortsdbiich bekanntgemacht Der Entwurf und die Begrindung haben vom

bis dffentlich ausgelegen
Peine, den

Hadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Peine hat den Bebauungsplan nach Prifung der vorgebrachten Anregungen gemat
§3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.12.04  als Satzung sowie die BegrOndung beschiossen.

Peine, den 04.0£{.2005
Stadt Peine - Der Brgermaister in Vertretung

Nt

Stad at

RECHTSKRAFT

Der Satzungsbeschiull ist gemal §10 BauCB am 25.03.05 jm Amisblatt des Landkreises Peine bekanntgemacht
worden. Der Bebauungspian ist damit am 25.03.05 in Kraft getreten.

Peine, den 31052005

Stadt Paine - Der Blrgermaeister in Vertretung
fm >

Stadtbaurat

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMSCHRIFTEN
innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verdetzung won Verfahrens oder

Formvarschriften gem&8 §214 Abs.1, Nr.1 u. 2 BauGB baim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Peine, den
Stadt Peine - Der Birgermaister in Vertretung

Stadtbaurat

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhaib von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Minge! in der Abwagung nicht geitend
gemacht worden.

Pene, den
Stadt Peine - Der Biirgermerster in Vertretung

Stadtbaurat

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

a)  BAUGESETZBUCH (BAUGB)

in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. . 5.2141), zuletzt gedndert durc
Cesetz vom 15.12.2001 (BGBI. 1. 5. 3762)

b) N VER N

in der Fassung vom 23.01,1990 (BGBI. |. 5. 132), zuletzt gedndert durc
Cesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

<)  PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZV)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BCBI. I. 5. 58)

d)  NIEDERSACHSISCHE GEMEINDEORDNUNG (NGO)

in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382)

e)  NIEDERSACHSISCHE BAUORDNUNG (NBAUO)

in der Fassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI S. 199) zuletzt gedndert durch
Artikel 18 des Gesetzes vom 20. 11 2001 (Nds. GVBI. S. 701)

f)  GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG)

in der Fassung vom 12.02.1990 (BGBI | S. 205), zuletzt geandert durch das
Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtinie und
weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI I, Nr. 40 S
1950)

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersdchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Peine diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen:

Peine, den 04.04.2

Stadt Peine

Bebauungsplan Nr. 14 -Dungelbeck-
Sudlich Waldweg”

mit ortlicher Bauvorschrift

Gemarkung: Dungelbeck Flur ' 2

Regierungsbezick:  Braunschweig ' MaBstab 111000



	Wichtige Anlagen: 


