Begrundung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2

"Alte LandstralRe / B 65 Dungelbeck”

1. Erfordernis der Planfeststellung/Ziel und Zweck des Vorhaben- und Erschliel3ungs-
planes

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit
es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Stadt Peine gehort nach dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen zum Ord-
nungsraum Braunschweig. In Ordnungsraumen sind vorrangig solche Entwicklungsmalnahmen
durchzufiihren, die insbesondere dem wirtschaftlichen und sozialen Strukturwandel gerecht
werden, der Erhaltung des bestehenden Angebotes an Arbeitsplatzen dienen und die Versor-
gung der Bevolkerung mit Gutern und Dienstleistungen sichern sowie die Umweltbedingungen
durch die Entflechtung sich gegenseitig stérender Nutzungen verbessern. Voraussetzung fur die
Entwicklungsmalinahmen ist eine leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur.

Zur Versorgung der Bevolkerung vornehmlich der Ortschaft Dungelbeck mit ca. 1 850 Einwoh-
nern ist es erforderlich, eine Verkaufsstatte fir Nahrungsmittel des taglichen Gebrauchs zu er-
stellen um die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

Da im Ortskern Dungelbeck keine geeignete Bauliicke fir eine Verkaufsflache vorhanden ist,
wurde die Ortsrandlage an der B 65 mit direktem Anschluf an die vorhandene Bebauung ge-
wabhlt.

2. Einfigung in die Bauleitplanung, die Uberdrtlich e Planung und die Raumordnung

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt
Peine und seiner 75. Anderung im Parallelverfahren entwickelt worden.

Durch die Lage an der B 65, als Hauptverkehrsader zum Zentrum der Stadt Peine, in Verbin-
dung mit der vorhandenen Randbebauung ist eine optimale Lage gefunden, die den vorhande-
nen Ortskern mit den entstandenen und ausgewiesenen Neubauwohngebieten nicht belastet.

Nach Fertigstellung des Einkaufsmarktes wird durch die ortsnahe Versorgung eine Verkehrsab-
nahme eintreten, welche eine Umweltentlastung mit sich bringt.

3. Entwicklung des Planes/bestehende Rechtsverhdltn  isse

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes liegt im Auf3enbereich.
Bau- und planungsrechtliche Festsetzungen bestehen bisher nicht. Im Flachennutzungsplan ist
der Planbereich als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

4. Bestand innerhalb und auRerhalb des Geltungsbere iches des Vorhaben- und
ErschlielBungsplanes

Das Plangebiet liegt am nordlichen Ortsrand des Ortsteiles Dungelbeck und bildet den westli-
chen Anschlu3 an die vorhandene Mischbebauung aus Wohnen und Gewerbe. Im Norden und
Osten schlieRen intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche Ackerflachen mit wechselnder
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Fruchtfolge an, die im Norden durch den Mittellandkanal begrenzt sind. Im Suden wird das
Baugebiet durch die Alte Landstral3e/B 65 abgegrenzt.

Fir das Baugrundsttick wurde eine Baugrunderkundung mit Beurteilung hinsichtlich der anste-
henden Boden- und Grundwasserverhaltnisse vorgenommen.

Danach findet sich nach einer Mutterbodendecke zunachst schluffiger Feinsand, der bis zur
Endstufe mit Geschiebelehm unterlagert wird.

Der schluffige Feinsand und der Geschiebelehm sind gering durchlassig.

Grundwasser wurde bis 5,0 m unter Gelande nicht festgestellt. Schichten- und Stauwasser kann
jedoch nach extremen Regenereignissen lokal bis O.K. Gelande auftreten.

Nach den angetroffenen Untergrundverhéltnissen kann eine ordnungsgemalfie Versickerung
nach ATV-A 138 aufgrund der geringen Durchlassigkeit nicht durchgefiihrt werden.

Schitzenswerte Baum- und Strauchbestande sind im Plangebiet nicht vorhanden.

5. Planinhalt und wesentliche Auswirkungen

5.1 StraRenverlauf/StralRenverkehrsflachen

Im Stden der geplanten Baumalinahme befindet sich die Alte Landstraf3e/B 65 im ortsiiblichen
Ausbau mit einem Restgriinstreifen von ca. 3,50 m Breite zum Plangebiet. Die Anbindung des
Baugrundstiickes soll Uber eine kombiniert-befestigte Betonsteinpflasterfliche als Zu- und Ab-
fahrt genutzt werden. Da die Stral3e zur Zeit nur als Einbahnstral3e in westlicher Richtung zu
befahren ist, ist eine Fahrbahnquerung ausgeschlossen.

Zur geplanten Erweiterung der B 65 und Veranderung der EinbahnstralRe in zwei Fahrrichtun-
gen ist im Vorhaben- und ErschlieBungsplan eine Dreiecksflache entlang der vorhandenen B 65
fur die mogliche Stralenverbreiterung gekennzeichnet. Diese Flache wurde zwischen dem
Strallenbauamt und dem Planaufsteller gemeinsam festgelegt und wird im Bedarfsfall dem
Bund fiir den StraRenausbau zur Verfligung gestellt.

5.2 Bauliche Nutzung

Fur die Planflache wird ein Dorfgebiet festgelegt. Dorfgebiete dienen der Unterbringung der
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung
von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des
Gebietes dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange der land- und forstwirtschaftlichen
Betriebe einschlieZlich ihrer Entwicklungsmaéglichkeiten ist vorrangig Rucksicht zu nehmen.

Es ist vorrangiges Ziel dieser Planung, in dem Bereich einen Einzelhandelsbetrieb anzusiedeln
um die Versorgung der Ortschaft Dungelbeck mit Lebensmitteln und Gutern des taglichen Be-
darfs zu verbessern. Durch die textliche Festsetzung werden diese Besonderheiten geregelt,
die andere storende Gewerbebetriebe ausschliel3en.

Die Mdglichkeit der zukiinftigen Siedlungsentwicklung und der langfristigen Bebauung der an-
grenzenden Ackerflachen ist durch diesen Plan uneingeschrankt, da das AufRere wie auch die
Nutzung das Dorfgebiet nicht stdrend préagen.



5.3 Versorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser, Gas und Elektrizitat ist durch den Ausbau bzw.
die Erweiterung der sich in unmittelbarer Nahe des Plangebietes befindenden entsprechenden
Versorgungsleitungen gesichert.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tber die vorhandene 6ffentliche Kana-
lisation.

Das Regenwasser wird gemalf der Antragstellung beim Landkreis Peine auf dem Baugrund-
stuck versickert.

5.4 Anpflanzungsfestsetzung

Ein 4,50 m breiter nach MaRRgabe zu bepflanzender Griinstreifen entlang der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze sowie ein 3,00 m breiter Pflanzstreifen entlang der Westgrenze dienen als Ab-
grenzung zur Ackerflache und freien Landschatft.

6. Schallschutz

Eine schalltechnische Untersuchung ist fiir diese Einzelbebauung nicht erforderlich, da von der
beabsichtigten Bebauung keine rechtlich zugelassenen Grenzwerte tberschritten werden. Eine
erhdhte Verkehrsbelastigung ist auszuschlieRen, da das Grundsttick an der Durchgangsstralde
liegt.

Bei Entnahme von Fliissigmist vom gegenliberliegenden Schweinemastbetrieb ist jedoch bei
nicht mehr als 5% der Jahresstunden, mit erheblichen Immissionen zu rechen.

7. Natur- und Landschaftspflege und Umweltschutz

Durch den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 2 "Alte LandstraRe/ B 65”- Dungelbeck werden
ausschlieB3lich vormals intensiv ackerbaulich genutzte Flachen sowie bereits bestehende Stra-
Renflachen in einer BebauungsplangréfRe von ca. 2 660 m? festgesetzt.

Schutzgebiete nach 88 24-28 b Niedersachsisches Naturschutzgesetz bzw. besonders schutz-
wurdige Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Ausgleichsmal3nahmen werden auf der Grundlage des Verfahrens nach Heft 1/94 des Informa-
tionsdienstes Naturschutz Niedersachsen ermittelt.

7.1 Schutzgutarten- und Lebensgemeinschaften

Im Landschaftsplan der Stadt Peine ist die Flache des Geltungsbereiches dargestellt als Flache
mit stark eingeschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beztglich Arten- und Lebens-

gemeinschaften.

Es handelt sich im Wesentlichen um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, die der Wertstufe 3,
naturferne Biotoptypen, zuzuordnen sind.
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Wiesenvogelbrutgebiete und Wildschongebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Das Vorkommen gefahrdeter Arten kann in diesem Bereich ausgeschlossen werden.

Durch die Bebauung andert sich die Einstufung in Wertstufe 3 nicht. Es entstehen keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen, also ist auch keine Kompensation erforderlich.

Vorher : Wertstufe 3
Nachher : Wertstufe 3

Bezug:

Landschaftsplan der Stadt Peine

Karte Nr. 13 (Arten- und Lebensgemeinschaften)

Karte Nr. 14 (Wiesenvogelbrutgebiete und Wildschongebiete)

7.2 Einstufung des Biotoptyps nach Naturnéhe

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen mit wechselnder
Fruchtfolge.

Diese Flachen sind als naturferne Biotoptypen der Wertstufe 3 mit geringer Bedeutung in bezug
auf Naturnéhe einzustufen.

Nach Beendigung der Ausbaumafinahme &ndert sich die Einstufung in Wertstufe 3 nicht. Es
handelt sich dann um einen kiinstlichen Biotoptyp mit technisch-baulich gepragten und genutz-
ten Flachen.

Eine Kompensation des Eingriffs in bezug auf Naturnahe ist nicht erforderlich, da sich die Ein-
stufung der Wertstufe nicht verandert.

Vorher : Wertstufe 3
Nachher : Wertstufe 3
7.3 Schutzgut Boden

Der Landschaftsplan der Stadt Peine stellt die Gberplanten Bereiche als Flachen des Bodentyps
Braunerde mit der Nutzungseignung der Ackerflache dar.

Geologisch handelt es sich zum einen um Sandboden mit kiesig glazifluvatilen Ablagerungen
und zum anderen um Geschiebedecksand tber Sand mit kiesig glazifluvatilen Ablagerungen.

Die Entstehung wird auf das Drenthe-Stadium der Saale-Eiszeit im Kanozoikum (Erdneuzeit)
datiert.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes flr den Aspekt Boden ist eingeschrankt.

Durch die intensive Ackernutzung ist die Einstufung des Bodens beziiglich des Bewertungskrite-
riums NatUrlichkeitsgrad in Wertstufe 2, von allgemeiner Bedeutung, vorzunehmen.

Nach dem Ausbau der Stral3enverkehrsflachen und des Dorfgebietes verandert sich die Bedeu-
tung der nun versiegelten Flachen. Die Einstufung dieser Flachen erfolgt in Wertstufe 3, von ge-
ringer Bedeutung.



Berechnung der versiegelten Flachen:

GrundstiicksgroRe 2 659 m2 + 160,5 m2 = 2819,50 m2

Maximal bebaubare Flachen 2659 x 0,5 = 1329,50 m?

50 % Zuschlag fur versiegelte Gelandeoberflachen = 664,75 m2
Versiegelte Flachen gesamt = 1 994,25 m?

Ermittlung der auszugleichenden Flache 1 994,25 m2 x 0,3 = 598,28 m2

Es ergibt sich eine auszugleichende Flache von 600 m?2 fur die Versiegelung durch die Gebau-
de, Verkehrs- und Parkplatzflachen.

Ausgewiesene Flachen fur Anpflanzungen:
4,50 x 45,60 + 7,50 x 3,00 + 0,70 x 16,60 + 2 x 4,80 x 5,00 + 5,37 x 1,13/2 +

7,37 x1,54/2 + 7,37 x 3,82 + 3,50 x 31,20 + 4,25 x 4,25 x 3,14/2 = 461,74 m?

Ausgewiesene private Grinflache als Angrenzung auf der Ostseite:
3,00 x 53,50 = 160,50 m?

Durch die Ausweisung und Anlage von 462 m2 als private Grinflachen mit Pflanzbindung ver-
bleibt ein Ausgleichsdefizit von 136 m2. Dieses Defizit wird durch einen 3,00 m breiten (ca. 160
m?) Streifen (Ausweisung als private Grunflache mit Anpflanzungsfestsetzungen) auf der Ost-
seite des Grundstlicks ausgeglichen.

Vorher : Wertstufe 2
Nachher : Wertstufe 3 (versiegelte Flachen)

Bezug:

Landschaftsplan der Stadt Peine

Karte Nr. 1 (Geologie)

Karte Nr. 3 (Boden)

Karte Nr. 18 (Boden 1)

7.4 Schutzgut Wasser - Oberflachenwasser

Schitzenswerte Oberflachengewésser wie Flie3- und Stillgewasser sind von der Planung nicht
betroffen.

Bezug:

Landschaftsplan der Stadt Peine

Karte Nr. 16 (FlieRgewasser)
Karte Nr. 17 (Stillgewasser)



7.5 Schutzgut Wasser - Grundwasser

Im Landschaftsplan der Stadt Peine wird das Plangebiet dargestellt als Flache mit einge-
schrankter bis stark eingeschréankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiir den Teilaspekt
Grundwasser.

Die potentielle Grundwasserneubildung ist in dem Bereich als hoch bis mittel, je nach dem tat-
séchlichen Bodenaufbau, einzustufen. Durch die intensive Bewirtschaftung der Plangebietsfla-
che als Ackerboden ist die reelle Grundwasserneubildung durch die Pflugsohlenverdichtung bei
der Bodenbearbeitung als mittel bis gering einzustufen.

Das Schutzgut Grundwasser ist in bezug auf Naturlichkeitsgrad der Wertstufe 2, von allgemei-
ner Bedeutung, zuzuordnen. Diese Einstufung andert sich nach Beendigung der Ausbaumal-
nahme, da der Versiegelungsgrad mehr als 50 % wird. Die Einstufung erfolgt in Wertstufe 3,
von geringer Bedeutung.

Um die Bodenversiegelung zu begrenzen werden Stellplatzflachen in einem wasserdurchlassi-
gen Pflastersystem mit Fuge (6kologisches Flachenbefestigungssystem) erstellt. Des weiteren
wird das anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick zurtickgehalten und versickert. Die
Kompensation weiterer, nicht ausgleichbarer Beeintrachtigungen wird mit der Ausgleichsmal3-
nahme fir das Schutzgut "Boden” erreicht.

Vorher : Wertstufe 2
Nachher : Wertstufe 3

Bezug:

Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 15 (Grundwasser)

7.6 Schutzgut Luft

Der Landschaftsplan der Stadt Peine stellt im Plangebiet ein mafig eingeschrénktes Freiraukli-
ma im Umfeld bedeutender Emittenten dar.

Die Zuordnung des Schutzgutes Luft fir das Bewertungskriterium Natirlichkeitsgrad erfolgt in
die Wertstufe 2, von Bedeutung, da es sich um wenig beeintrachtigte Bereiche handelt.

Nach der AusbaumaRnahme verandert sich die Wertstufeneinteilung nicht.

Vorher : Wertstufe 2
Nachher : Wertstufe 2

Bezug:

Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 19 (Klima-/Lufthygiene)



7.7 Schutzgut Landschaftsbild

Der Planbereich wird im Landschaftsplan der Stadt Peine als larmbelasteter Landschaftsraum
dargestellt.

Der bisherige StraRenverlauf wurde durch eine Baumreihe markiert.

Es handelt sich um Bereiche mit sehr geringem Anteil naturbetonter Biotoptypen. In bezug auf
das Bewertungskriterium naturraumtypische Vielfalt und Eigenart ist das Plangebiet von gerin-
ger Bedeutung und wird Wertstufe 3 zugeordnet.

Durch die Ausweisung von privaten Grinflachen mit Pflanzbindung sowie die Festsetzung, daf3
an den bezeichneten Standorten ein kleinkroniger, heimischer Laubbaum zu pflanzen und zu
erhalten ist, soll die Baumaflinahme in die Landschaft eingebunden und in ihrer Stérwirkung ab-
gemindert werden.

Nach der Baumafinahme verbleibt das Plangebiet in derselben Wertstufe, die Bedeutung ver-
andert sich nicht. Eine Kompensation ist daher nicht erforderlich.

Vorher : Wertstufe 3
Nachher : Wertstufe 3

Bezug:

Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 20 (Landschaftsbild)

8. Planungsstatistik

GrolRe des Plangebietes 2820 m2
Dorfgebiet 2659 mz
- max. Uberbaubare Flache (GRZ=0,5) 1 329,5 mz
offentliche Verkehrsflache ----

private Grunflache 623 m2

9. Kostenschatzung

Der Stadt Peine entstehen durch die vorgesehene Ausbaumaflnahme keine Kosten. Die Aus-
baukosten werden durch den Investor zu 100 % Ubernommen.

10. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Ein Ausbau von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht erforderlich. Die Zuwegung ist durch die
"Alte LandstraRe/B 65" gesichert.

Die erforderlichen Grundstiicksflachen fur den Vorhaben- und ErschlieRungsplan hat der Inves-
tor bereits erworben.
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Fur den von der unteren Naturschutzbehdrde gewiinschten Griungurtel auf der Ostseite des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zur Einbindung in die freie Landschaft, hat der Antragstel-
ler einen 3,00 m breiten Streifen erworben. Mit diesem ca. 160 m2 grof3en Grlinstreifen wird das
It. Berechnung unter Punkt 7.3 erforderliche Kompensationsdefizit ausgeglichen.

Folgeverfahren zur Ordnung des Grund und Bodens, wie Umlegung, Grenzregelung oder Ent-
eignung, kommen daher nicht in Betracht.

11. Abwagung der Stellungnahmen sowie der Bedenken und Anregungen

Eine Auflistung der Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahme der Verwaltung sind
als Anlage beigeflgt.

12. Verfahrensablauf

Die Grundzuge der Planung wurden im Rahmen der friihzeitigen Burgerbeteiligung vom
22.09.1997 bis zum 06.10.1997 (einschlief3lich) bekanntgemacht.

Diese Begrindung hat mit dem Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 2 ,Alte
Landstral3e / B 65”- Dungelbeck und dem stadtebaulichen Entwurf gemar 8§ 3 Abs. 2 BauGB
vom 19.12.1997 bis 19.01.1998 (einschlielich) &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Begriindung in Verbindung mit dem Beschlu3 des Bebau-
ungsplanes als Satzung in seiner Sitzung am 05.03.1998 beschlossen.

Peine, den 25.08.1998

gez. Biel gez. Willenbiicher
Birgermeister Stadtdirektor



