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B, e gründun g 

zum Bebauungsplan Nr . 5 
für das Flurstück 89 der Flur 3 in einer Teilgröße von ca. 3o . ooo qm 

' der Gemeinde D u n g e 1 b e c k 
des Landkreises Feine 

§ l 

- Lage -
Aus dem Flurstück 89 der Flur 3 soll eine Teilgröße von 3o . ooo qm, 
dem Landwirt Walter · H a c k e , Dungelbeck, gehörig, der Bebauung 
zugeführt werden, 
Der Rat der Gemeinde Dungelbeck hat in seiner Sitzung vom 2o . 9 . 1962 
beschlossen, diese Fläche in das Bau_gebi~t einzubeziehen . Herr Prof . 

---·-G ö "d e r ·i t z, Br'aunschweig , 'ist beq'!-lftragt , den vorhandenen 
Flächennutzungsplan zu -überarbeiten ·und diese Fläche dann als Bauge­
btet .vorzusehen . 
Am 17 . 1 . 1963 hat der Rat der Gemeinde Dungelbeck d~die Aufstellung 

_des ~~Qa~ungsplanes gemäß§ 2, . Abs. 1 deß .Bundesbaugesetzes (BBauG) 
V<,7l;ll· -23 • 6 d:96® ·beschlossen. 
Di~se Fläche grenz~ im Osten an den Oberger Weg, im Süden an den 
Feldweg längs des Waldes un~ schließt sich im Norden an die vorhan­
dene Ortsbebauung an . 

. § 2 

- Baugrund -
Der Baugrund ist flir ~en beabsichtigten Zweck als gut geeignet 
anzusehen . Das Gelände liegt hoehwasserfrei . 

§ 3 
- ~rsc~ließ~g -

Durch die Mit-te des -G-Prmd-s:\r'ij.eke-s--=ven Osten nac:Q. Westen ist die 
Elanstraße ·1 ·in einer JB-rei:te -von 7 ,"5o ·m vorgesehen. In Abständen von 
oa. loo m erp.äl'l! die Pl?.n~tra~e e~n-ß "t!aschenför.mige Erweiterun-g, 

-w.e.:L,c.h.e __ als .-Wel:l.de ...... bz.w:.-Ab,st.e.Jd::p-1-at.Z---vergesehen ist • .A:m westlichen und 
Öf!tli<;l;l,en .Ende . der .l'J.anstraße l .i.st ein.Abstellplatz vorgesehen. 
N-0rdliöh de-r ·P.laristraße 1 ~m E>be:r:ß€r Weg soll ein größeres Wohnhaus 
WA 2 errichtet werden . Anschließend sind dann westlmch ·dieses 
G-.:tundstii:c-kes :und nördlic·h d.er Plans·traße 1, vier Einfamilienhäuser 
vorgesehe:q.. An diese Bebauung schl:j..eßen sich dann vier Landarbeiter­

. N:~l:r~erwero~-si'e_O.l~g_en in ~i:r;t~ Größe _vo;r1 9.a . 1 . ooo qm an. 
.. -- ·--=-

Für die ·s:p-ä-"t9:re E:r!schli~ßmrg des. -·G'el:ändes nördlich der Planstraße l 
j st dann ein Ve:~i{?ind"GL'rlgsweg in einer Breite- v-en ·3 m vorgesehen~ 

. W'Er.St-licl::c"die:se:w Weges· und ·n5rdi~ch aer 'Planstr aße 1 bis zum Feldweg 
längs des Waldes sollen dann 5 Bungalows WA 1 o gebaut werden. 

Sü~_l_:i.c_E. der . ~la~strc:tße 1, ~om Fel~.w.e]; ~ de.~. !aldgrenze beginn~nd, 
- __ -- -weTd-~!iJ.anJl -~1'1_-:-&S+hc-h-er--=Iä..lr~S-=:Wmg:-crl-owhauser gebaut ._ Hier.an 

schließt sich eb~nfalls ein Verbindungsweg von 3 m Breite _an , f~ls 
das anscbließende · G~lände in südlicher Richtung spä~er der Bebauung 

·-zugeführt werden su':tl. - · · --- -

·von diesem Verbindungsweg in westli0her Richtung zum Oberger Weg und 
südlich der Planstraße l s i nd darin 5 Einfamilienhäuser WA 1 o mit oder 
ohne ausgebautem Dachgeschoß vorgesehen. Hieran schließen sich dann 
zwei Blocks mit je 4 Reiheneigenheimen mit Garage WA 2 bis zum 
Oberger Weg an. 
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§ 4 

- Be- und Entwässertu1g -
a) Alle vorgesehenen Baugrundstücke werden an die vorhandene 

Ortswasserleitu.D:~ . a~~~<:,!lloss.en . 

b) Das anfallende Oberflä,chen- und Schmutzwasser auf den einzelnen 
Grundstücken i st an die vorhandene Or4_slei tung der · Gemeinde 
anzuschließen. 

§ 5 
- Leitungen-

Sämtliche Gebäude werden an die vorhandene Stromversorgung ange­
schlossen und die Eltleitungen und Außenantennen sind einschließ­
lich der dazugehörenden Masten unauffällig anzuordnen . Sie dürfen 
im ~traßenraum nicht störend in .Erscheinung treten. 

§ 6 
- Bauliche Nutzung -

:nie ·Grund- tlnd .. Geschoßflächenzahl richtet sich nach § 17 der Bau­
n~tzU4,gsvererdnung ,ycm 3o. 6 ~1.962 und hat für dieses Baugebiet, welches 
ats· allgenie:i,nes '"W9hrigebiet vorgesehen ißt, bei 2 Vollgeschossen eine 

· G""rundftäclienzaiil· ~vo!i o, 4 und eine Geschoßflächenzahl von o , 7. Bei 
allen anderen Gebäuden WA l o beträgt die Grundflächenzahl o,4 und 
die Geschoßflächenzahl ·o, 4 . 
Die Dac.hneigung für die Bauten WA 2 und für die Bungalows WA l o be­
tr.i:i-gt nicht mehr als 350 und für die Bauvorhaben WA l o mit ausge­
b~titem Dachgeschoß bis 52°. 

a) 
b) 
c) 
d) 
e) 
f) 

,g) 

h) 

§ 7 
- Städtebauliche Werte -

Größe der vorhandenen Flurstücke 
Umfang der Straßenfläche 
Die Größe der einzelnen Grundstücke beträgt 
Zahl _d~r geplanten ,_WQh];lge_päJ.ld.e 
Zahl der geplanten Wohnungen · 
Für d1e B.ebauung noch zur Verfügung 
s-tehendes -NB"ttö'bau-1-and-;·· - - -- ··- -- -: 
_Zulä_s§_ig€$. Malßl für di~ Gepäjidegru:n,dfläche 

= 26.7oo x o,4 
Zulässiges Maß der Geschoßfläca~~zahl 
1) looo qm x o,7 = o,7JO qm 
2) 24o.oqmxo,7 = 1 . . 68.o .qm 
3) 233oo qm x o,4 = .9 . 32.0 q,m 

w.s.g.e.s.amt also 11. 7oo _qm 

§ 8 

----· - . ~-~a:uGP.!il.R!>U1eisma-ß1~1~~~P -~ : 

25o 
= 

3o . ooo qm 
3 . 3oo qm 

- l.ooo qm 
= 32 
= 46 

= 

lo.68o qm 

-·· Di'e Gemeind everwa1tühg .Dungelbeck .. beauftragt hiermit gemäß § 123, 
Abs . 3 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6Ql96o die FABAU, 

· ~m-i-3:±enb:e1:m.- tmd-w·erhnungs-batt---Ge-s·.-nrb-H-; -,--~Hannov·er , Gre t ehens tr . 2 o ., 
mit der Durchführung aller Ersohließungsarbeiten. Die Erschließungs­
kosten sind umzulegen nach § 133, Abs .• 2 des BBauG . 
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Vor Erteilung der B~ug~nehmigung haben die einzelnen Bauherren 
wegep Zahlung der Erschließungskosten der Gemeindeverwaltung 
Düngelbeck eine dementsprechende Erklärung abzugeben . 

§ 9 

- Kosten und Durchführung des Planes -
Im Plangebi et ist die Planstraße . l in einer Breite von 7,5o m 
sowie zwei taschenförmige Erweiterungen und i m Osten und Westen 
der Straße sind Abstellplätze vorgesehen. Die Straße erhält 
~ine~ Bü_rgers~eig von 1 , 5o m Bre~ te . 
Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von DM 6o,-- je qm für 

... Erwe;I;"b., .;t:ür. Freileg1:mg -der Flächen, - fiir -d:i.:e Fahrbahn , Bürgersteige, 
Regen- und Abwasse:rbeseitigung, Wasserleitung und ·Beleuchtung 
~~geben sich DM 198 . ooo ,-- Kosten . 

Nach erfGl gtem Ausbau -der Straße wird diese von der Gemeinde 
Du_ng~!b~.c~ . übernommen. 

Dungelbeck, den •• J'j~ .Jylj J~&3 .•.• • 1963 

(Gemeindedirekt~r) 
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