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N\ Begrindung

zunm Bebauungsplan Nr. 5
fiir das Plurstiick 89 der Flur 3 in einer TeilgroBe von ca. 30,000 Qm

der Gemeinde D u ngelbeck
des landkreiges Peine :
§ 1

- Lage -
Aus dem Flurstiick 89 der Plur 3 soll eine TeilgrétfBe von Fo.000 qn,
dem Landwirt Walter H a ¢ k e, Dungelbeck, gehirig, der Bebauung
zugefiihrt werden,
Der Rat der Gemelnde Dungelbeck hat in seiner Sitzung vom 20.9. 1862
bescthSSen, diese Fléche in das Baugebiet einzubeziehen. Herr Prof.
GBderit z, Braunschweig, ist beauftragt, den vorhandenen

Flachennutzungsplan zu iiberarbeiten und diese Flidche dann als Bauge-
blet vorzusehen,

Am 17.1.1963 hat der Rat der Gemeinde Dungelbeck danddle Aufgtellung

—— e

¥ il ‘des Bebauungsplanes gemdB § 2, Abs, 1 dea Bundeabaugesetzes (BBauG)
X vem -2%.6,1960 beschlossen. ‘
Diese Fliche grenzt im Osten an den Oberger Weg, im Siiden an den
(h. Peldweg lings des Waldes und schlieBt sich im Norden an die vorhan-
dene Ortsbebauung an.
Emga - -§ 2
-~ Baugrund -

Der Baugrund ist fiir den beabsichtigten Zweck als gut geeignet
anzusehen, Das Gelinde liegt hochwasserfrei.

§3

- ErschligBung -

i . Durech die Mitte des Grundstiiekes ven Osten nacli Westen ist die
PlanstrafBe 1 in einer Breite von 7,50 m vorgesehen. In Abstédnden von
ca. loo m erhdlt die PlanstraBe eine taschenfdrmige Erweiterung,
welche .als Wende- bzw.-Abstellplatsz- vorgesehen ist. Am westlichen und
Ostlichen Ende der PlanstraBe 1 ist ein Abstellplatz vorgesehen.
N8rdlich der PlanstraBe 1 am Oberger Weg soll ein griBeres Wohnhaus
WA 2 errichtet werden. AnschlieBend sind dann westlhch dieses
Grundstiickes und nérdlich der PlanstraBe 1, vier Einfamilienh8user
vorgesehen. An diese Bebauung schliefien 81ch dann vier Landarbeiter-
Nevenerwerbssiedlungen in elner Greﬁe von ca. 1l.000 Qm an.

Fir die sp&tere ErschliefBung des- Gelindes ndrdlich der PlanstraBe 1
ist dann ein“1e;b1pduggsweg—&ﬁ—elyef~9fe&%e von '3 m vorgesenen.
- Westlich digses Weges und nbrdlich der PlanstrafBe 1 bis zum Feldweg
lings des Waldes sollen dann 5 Bungalows WA 1 o gebaut werden.

Stidlich der PlanstraBe 1, vom Feldweg an der Waldgrenze beginnend,
- —werden dann in*bstiicher_B;ghjungiﬁfﬁuﬂgaiowhauser gebaut. Hieran
“gchlieBt sich ebenfalls ein Verbindungsweg von 3 m Breite an, falls
das anschlieBende Geldnde in sudllcher Richtung spéter der Bebauung
~zugefuhrt”werden*so¢¢. e e S

Von diesem Verbindungsweg in westlicher Richtung zum Qberger Weg und
slidlich der PlanstraBe 1 sind dann 5 EinfamilienhBuser WA 1 o mit oder
ohne ausgebautem DachgeschoB vorgesehen. Hieran schliefBen sich dann
zwel Blocks mit je 4 Reiheneigenheimen mit Garage WA 2 bis zum
Oberger Weg an.
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- § 4 '
- Be- und Entwisserung -

" a) Alle vorgesehenen Baugrundstiicke werden an die vorhandene
Ortswasserleitung angeschlossen.

b) Das anfallende Oberflédohen- und Schmutzwasger auf den einzelnen
Grundstilicken ist an die vorhandene Oritsleitung der Gemeinde
anzuschlieBen,

§ 5

~ Leitungen -

mamtliche Gebdude werden an die vorhandene Stromversorgung ange-
schlossen und die Eltleitungen und AuBenantennen sind einschliefl-
lich der dazugehtrenden Masten unauffgllig anzuordnen. Sie diirfen
im StraBenraum nicht sttrend in Erscheinung treten.

_____ ' § 6

- Bauliche Nutzung -

Die Grund- und GeschoBflichenzahl richtet sich nach § 17 der Bau-
nutzungsverordnung vom 30.6.1962 und hat fir dieses Baugebiet,welches
als allgemeines Wohngebiet vorgesehen is+t, bei 2 Vollgeschossen eine
Grundflachenzahl von 0,4 und eine GeschofBfléchenzahl von o0,7. Bei
allen anderen Gebduden WA 1 o betrdgt die Grundflédchenzahl o,4 und
die GeschoBfldchenzahl ©0,4.

Die Dachneigung flir die Bauten WA 2 und fir die Bungalows WA 1 o he~
trigt nicht mehr als 35° und fiir die Bauvorhaben WA 1 ¢ mit ausge-
battem DachgeschoB bis 52°

§7
- Stddtebauliche Werte -
a) GréBe der vorhandenen Flurstiicke

30.000 qm

b) Umfang der StraBenfléche = 3.%00 qm
c) Die GroBe der einzelnen Grundstiicke betrigt 250 - 1,000 qm
d) Zahl der geplanten Wohngebdude = 32
e) Zahl der geplanten Wohnungen ' = 46
f) Fir die Bebauung noch zur Verfugung
~~  gtehendes Wettobaulamd~— ——— = 26,700 am
g) Zu13551ges MaB fir die Gebaudegrundflache
= 26.700 X 0,4 = lo.680 gm

h) Zuldssiges MaB der GeschoBflichenzahl

1) looo gm X 0,7 = 0,700 am
2) 2400 gm x 0,7 = 1.680 gm
%) 23%00 qm X 0,4 = 9.320 qm

inggasamt algo 4LL.700 am

§ 8

- = -BawordnungsmaBnahmen —

"Die Gemeind everwaltung Dungelbeck beauftragt hiermit gem#B § 123,
Abs. 3 des Bundesbaugesetzes (BBau@) vom 23.6.1960 die FABAU,
—Familienheim- und Wohnungsbau<Ges mbH. ;- Hannover, Gretchenstr. 2o,
mit der Durchfilhrung aller ErschlieBungsarbeiten. Die ErschlieBungs-
kosten sind umzulegen nach § 133, Abs. 2 des BBauG.
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.. noch zu § 8

Vor Erteilung der Baugenehmigung haben die einzelnen Bauherren
wegepn Zahlung der ErschlieBungskosten der Gemeindeverwaltung
Dungelbeck eine dementsprechende Erklirung abzugehben.

§ 9
~ Eosten und Durchfithrung des Planes -

Im Plangebiet ist die PlanstraBe 1 in einer Breite von 7,50 m
sowle zwel taschenfdrmige Erweiterungen und im Osten und Westen
der Strafle sind Abstellpladtze vorgesehen. Die StraBe erhdlt
einen Blirgersteig von 1,50 m Breite.

Bei Annahme eines Durchschnittssatzes ven DM 60,-- je qm fiir

-.Exrwer®, fir Freilegung der Fléachen, fir -die Fahrbshn, Blirgersteige,
Regen~ und Abwasserbeseitigung, Wagserleitung und-Beleuchtung
ergeben sich DM 198.c00,~- Kogten.

Nach erfolgtem Ausbau der StraBe wird diese von der Gemeinde
Dungelbeck Ubernommen.

= -

Du.ngelbecl{, den .. -Ijjt nJulj 19.5.3. " 01963

(Gemeindedirektor)




	Seite 1
	Seite 2
	Seite 3

