Begrindung

zur 1. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6
Im Steinkamp II, Teil West - Dungelbeck

Der Bebauungsplan Nr. 6 - Dungelbeck - ist am 27.2.1974
rechtsverbindlich geworden. Als Art der baulichen Nutzung wurde
ausschlieBlich reines Wohngebiet mit ein- und zweigeschossiger
Bebauung in offener und geschlossener Bauweise festgesetzt.

Uber 50 % der geplanten Fldchen wurden fiir die Errichtung

von Gartenhofhiusern (geschlossene Bauweise) vorgesehen.

Mit Schreiben vom 15.3.1977 beantragt die Treubau-Wohn- und
Siedlungsbau Treuhandgesellschaft filir sozialen Wohnungsbau mbH

als Eigentlimer der im Geltungsbereich liegenden Grundstiicke

eine Anderung des Bebauungsplanes, da das Kaufinteresse an den
geplanten Gartenhofhiusern ausgeblieben ist, eine Nachfrage

nach freistehenden Einfamilienhdusern bzw. Doppelhédusern aber

in verstdrktem Male zu verzeichnen ist. Durch die Planidnderung

soll die geschlossene Bauweise in eine offene Bauweise umge-
wandelt werden auBer der im siidlichen Bereich festgesetzen
Bauzeile. Flir diese Grundstilicke ist mit Riicksicht auf die
vorhandene Bebauung eine abweichende Bauweise gemdR § 22

(4) BauNVO vorgesehen, d. h., die Gebdude k&nnen mit oder

chne seitlichen Grenzabstand errichtet werden (s. auch textliche
Festsetzung). Im einzelnen handelt es sich um die Bauzeilen ndrdlich
der Angerburger StrafBle, &stlich der Neidenburger Strafle sowie
ndrdlich und stidlich der Marienburger Strafle.

Die in der urspriinglichen Planung flir die Gartenhofhduser fest-
gesetzten Gemeinschaftsgaragen im Bereich der Angerburger Strafle/
Steinkamp, Rastenburger Strafe/Marienburger Strafle und Marienburger
StraBe/Steinkamp sowie die mit den Garagen verbundenen Offentlichen
Parkplédtze sind als tiberbaubare bzw. nicht Uberbaubare Grund-
stlicksfldchen geplant, da bei der offenen wie auch abweichenden
Bauweise die erforderlichen Garagen auf den jeweiligen Grundstiicken
errichtet werden kénnen. Die 8ffentlichen Parkplidtze entfallen
nicht ersatzlos, sondern sind im Bereich der Angerburger Strafle und
Rastenburger StraBle als Parkbuchten in Lingsaufstellung vorgesehen.
Art und MaB der baulichen Nutzung werden von der Anderung nicht
beriihrt.

In Verbindung mit dem Anderungsverfahren sollen auch die widhrend
der Durchfiihrung der Erschlieflungsmafinahmen vorgenommenen unwesent-
lichen Anderungen der Straflenverkehrsflidchen planerisch legalisiert
werden. Zusdtzliche Ausbaukosten entstehen durch die Plan#nderung
nicht. Durch Anwendung der am 1.1.1974 in Kraft getretenen Nieder-
sichsischen Bauordnung werden die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen
zugunsten einer individuelleren Bebauungsmdglichkeit der Grund-
stiicke geringfiigig vergrifert (Grenzabstidnde).

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

Im Entwurf zum Flidchennutzungsplan ist der entsprechende Bereich
als reines Wohngebiet geplant.

Da durch die Anderung des Planes die Grundziige der Planung nicht
beriihrt werden und die Anderung fiir die Nutzung der betroffenen
und der benachbarten Grundstiicke nur von unerheblicher Bedeutung
ist, sind die Voraussetzungen fiir eine vereinfachte Anderung

nach § 13 BBauG gegeben.
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Der Rat hat in der Sitzun Y78diese Begriindung beschlossen.
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