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Au-fgeste I 1 t vom 

ArchitekturbOre 

Gerhard W J L D E 

B E G R O.N D u N G 

zum BebatJungspla;; ~-.! :- . B 

uoas SUdfeid IH" 

der Gemeinde Dungelbeck 

.!..andkrel~ Peine 

• • !., 

315 Pe·ine, Kastanienallee 2 

. im .November 1970 
. • ' ...... _. _ _._ ~. .. . . 

r 
1 

·- · -~ - -- ··- .. ---· ---·- - · -·---- --··· ··- - -· 

, , ,, - - ,,._ , ·- •+ _ ..._..._:_, -•• -·••'-• - .. -::._._.:,_, ••-- ··•--c- --:------- ,. ••-- . . •·- ••• - - --•· -.Joo •· •-· 

. . ~ ' . --- - .. -- - -~-- ·--- .. ,.· ... 
. 

1- • • • . _,. 



0 
0 

--.---.-·- .. ..... ···· --. . .. 

I , 

• 
1 Allgemeine Beg~Undung 

Zur Sicherung der s ttidtebauHchen O~nung und bau I ichen Entwickfung inne~.alb 
der Gemeinde Dungelbeck wird der Bebouungspl an Nr . 8 noos SUdfeld flin auf­
gestellt . 

U, 

Lage unc! Gr~ße _:. 

Das·Plangebiet erstreokt sich auf die; Gemarkung Dunselbeck, F!ur 4, mit den .in 
der Anla943' aufgeführten Grundstücken . ' 

Es liegt· zwischen den bebauten Orrst~ilen ''Am AngeJ"'\md "Fasane:nweg:. t..and wirö ' . 
.im Osten V~ Jl Oberger Weg" una· im Westen vom "llseder Weg 11 er;..-.;hfos3err . 

Oie F!tiche des P4t;:~ngebiet~ beträg? r-d . 4, 3 ha . 

fll 

· Art und ~ß der bauliehen Nutzuno . - - -- . -- ....... . ·-- - --- ·- ---·--. ·- ·· -· .. - -- - . .. '-

----~----------"~~~-------

Zur Nutzung des Gebietes im Planbereich wird nAHgemeines Wohngebiet", WA nach 
der Saunutzungsverordnung vom 26 . Juni 1962 (BG81 . I S. 429) in der fassvng 
vom 26~- November·1968 (BGB!. l -5 ,. 1237, ber. 8GB!. I 1969. S., 11) in offe!\·er 
ein- v .. zwaige5enossiger Bauweise ~usgew iesen . 

.. •• •• •; ~ • + ' -. ••• .. •• : ... ..: l 

Oie Gescboßfl8chenzahl (= zul&sige Gescnoßfl~he.·pr:.; m2 GrundstUcksflach~) 
-bet~Sf '0;5'· bel eingescho:;siger und· 0,8 bei zwei·gescho;siger ·BouweiGe ~ Die 
Grundfl~ehenzohl (= zuiClssige uberbcu,.,b"re Flilche pro mt GrundstUCksflache} 
betrogt in allen Fällen 0,4 • · · · 

IV 

Wa$se~erscrgvng und Abwosserbeseiti.gvng 

·- ... ·-·- ---,..-::::::.--.· .. _ ~. -~::-:::- .4---·- .. : ·::;-· ··- . .. _::-:.-:· .. ... 

Die Wase,_;er5.ergting · erf~I9t·dureh die zentrale Al't lage der Gemeinde~ die Abwasser­
besetflgung dürch .AtGc!kluß an \Zs vorhc:u.Jenen Kuna!nei% :; 

V 

Sttidteboulfche We rte 

1. Die GesomtfJijche des Plangebietes betrögt 4,3296 ha . 
Darin enthalten sind Flöch~n fUr ein Kinderspie lplatz von 1138 ml, 

- ·""' , ._.,, • . .__ •.. ; "' "'• 1- '' ' ' , .. ,_ ,, .. ,.., , , ,..,_ ' ''" ",., ________ ,_.._ - - ·--·- ··-•- -.. ' • • • •• •••• 

2. Das Bruttobaugebiet betrügt denmach 4 , 2158 ha . -_-. ...__...--... ~ ..... . -·· 
I ,_ • • • 
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gepidnte Straßen, Wege u < Pi ätze: 

.. 
. Bezeichnung Querschnitt ·lönge Eckabschrägung Fiöche 

rn m 
-----------------

Planstr--.Jße A W$50 132,0 32_,0 
9,00 194.0. 

Planst:oßa ß 8!'00 125, 0 230,0 

Planstroße ·c s.so 134,0 

'='tQO .... , 30,$0 

Ful?meg ·(Spfelpl~tz) 3,00 21,0 

Davon sind 508 m2 Parkierungsfläc:hen . 

· · · 4 ;:· '[)as Ne.ycbavhmc:t-b-etragt ·mithin · - ·· ·- 4·; 2 158 ··-ha ·· -
0 • , • • • • 

· . ../. 0,5686 ha 

. c:c . 3, 6472" ha 

.Davon sind bereits c:c. 0,3546 ha bebaut ~ 

Somit stehen der Bebauung ~oc:h 
.. 

.;. 0, 3546 ho · 

3, 2926 ha 
als Bauland zur VerfUgung. 

5. Die Besiedlungsdichte im Plangebiet: 

Vorhanden .sind 4 Wohnhäuser mit 8 WE 
-:-~: .·.-- ··gep.larrt"Si~WohnhliusernriT: ··-.. -- ·.57_-wf 

2 · - " · ·· mit 4 WE 

zus:2mmen: 49WE 

49 WE x 3,5 = rd .. 172 Personen 

Besiedlungsdichte = rd o 52 Personen/na Nettobaulond ~ 

VI 

Sodenordnende Maßnahmen 

iti. HLO 
~7&..6 , 0 

}l39. 0 

Die Gemeinde beab~ichtig!1 vor dem Ausbau der im ß,ebt:Juungspion festge!egrer: 
- ·~· ·· ··· - · ···· -··St r-Br.o t~d··W~ee-··d!e- ·flli" ·t!en Gemeindehedorf-henö.Haten F!öehen i·n .Ar..sorueh :T;.u 
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/ : - neh~n. w~nn ovfgmnd ·privater Veielnborung.;n ·keine befried,s-enden Abmochun-

/ gen fUr di~' V-alV/trkBchur\g_ das !lab.auungsplones erzielt werden kön~n1 beab­
sicht-igt die G~):ile~nde, gem .. §§ 45 tfJ 80 ff und 85 ff qes BBauG Grenzregelun ... 
ger- vcrzunehr~ten .. Gn.mdsruC·ke umzulegen oder die erfordt:dicnet'l Flächen 
zu snteigm.m, 

Vi! 

Kosten der DltrchfU~1l'\Jng cl~.- Enchtießung 
\ 

Im Gebiet de:li ßebavungsplc:ne~ bef!nden sich geplante frscbließungsflächer: von 
CCl • 5686 !I~. . 

Sei einer Annahme von 601 -- DM/m2 ergeben sich ObßrsehJ(igHch errechne·~.f; 
Gesamtkostern von 

Ctl ~ 341 ,, \)00 ~--. DM 

Entsprechend· der S,;stzung der Gemeinde .trägt diese hiei'Von 

mindestens 10 % = ... ··· ··· --·· · crr_eü~rf9e·n ·9o·%· ·-·~ 
34. 10Q,.,. .. DM . 
306.900,~ DM 

werden au(die EigentUrner der noch zu erschließenden S.lugrundstUeke ;e z~r Hijlfte 
-auf die Grunds.tUcksgrC.Sße und die Straßenfronthinge verteilt. · 

Die . no~h.zu .beba.ue~den .GrundstUcksflßchen betrogeo .. oo:~ . . S2 o 926,- m2, die Front-
langen insgesamt ca • 1344 m. · .. ::~. ': .. .... .. · . . 

. Zu- erheben stnd demnach: 

rd . 4;65 DM/ml 
· und rd. l14,.- DM/m 

(3rundstocksfklche 
Frontlänge o 

Die Anschlußg~bUhren· fUr·Wosserieitung ond Kanalisation, die aufgrundbesonderer 
Satzungen. der. Gemeinde von den Anliegem e~hoben .werden,. sind in diesen Kosten 

· ----- --n.Jeh:t ·entholtefl-.·-·· -· ---... . ----·· 

Dungelbeck, den ••• 2.9 ... f.~b, 'S?t ... ... . 

r.::, 
\:i(,i/t.t " ... " " 
ßürg~!(ei~ter 
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