BEGRUNDUNG

. zum Bebayungsplen Nr, 8

; ‘ . "Das Sudfeid Hi®
. ' der Gemeinde Dungelbeck
. . Londkreis Peine . '
R Aufge.stefltl vom L '
O Architekturbiro .- _ ‘
C} : Gerhard WILD E ' ‘ B ’
315 Peine, Kastanienalles 2 . ' .
- _.im November 1970 - ' '
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Aligemeine Begriindung

A Zur Sicherung der stadtebautichen O%dr’mng und baulichen Entwicklung innerb;aib
der Gemeinde Dungelbeck wird der Bshouungsptan Nr. 8 "Des Stdfeld H1i* auf~
gestellt. . .

i
Lage und Grifile -

Das Plangebiet erstreckt sich auf die Gemarkung Dung;e!bec-c, Flur 4, mit den in
der Aniogo aufgefijnri'en Grundstiicken. .

Es lisgh zwigchen den bebauten Orisietlen "Am Anger'und “chneﬁmag” wned widd
im Osten vom * Oberger Weg" und im Westen vom "ilseder Weg" emchiossern.

il = - Die Fluche des Plengebietey betrtig? 1d. 4,3 ha.
O | .' . m -

. ... Arund MeB der baulichen Nutzung

Zur Nutzung des Gebietes im Planbereich wird "Allgemeines Wohngebiet”, WA nech
- der Baunutzungsverordnung vom 26. Juni 1962 (BGB!, | 5. 429) in der Fassung
ooy 7 - yom 26+ November 1968 (BGB!. |5, 1237, ber. BGB{. | 1962 §, 11) in offenier

ein~ u. zwaigescnossiger Bauweise ausgew iesan .

- Die GeschoBflachenzah! (= zultssige Gescholifléiche pro m? Grundsticksfidiche) .
Tttt T o “betrtigf 0,5 bei eingeschossiger und 0,8 bei zweigeschossiger Bouweise . Die
Grundfltichenzahl (= zuldss:ga L‘berbaubcre Fliache pro m* Gmndswcksﬁ&che)

@ . betrtigt in allen Fallen 0,4 . :
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Wasserverscrgung und Abwasserbeseitigung
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Die Wasewersetgung erfolgt durch die z.entmie Anlage der Gemeinde, die Abwasser-
Desemgung dureh Arseniof ooy vorhordenen Karcinetz s :
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Sttdtebauliche Werte »
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. Die Gesamtfliche des P!qngéb:efes betrégr 4, 3296 ha.
Dcarm enhulten sind Fltichen fUr sin Kmdersp:eipiutz von 1138 m?,
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2. Dus Bru*iebaugeb: betrﬁgt demnach 4,2158 ha. '




,/.' " 3. Die .Es"sch!_ie&.mgskrosien vei'feir!en sich wie folgt:

/

(.--/ _,¢ geplcnts StraBen, Wege u. Piﬁ'fzes

| 'TﬁezéEchnuag Querschnist ~ -Lénge Eckabschrtigung Fitiche

‘ m m m o
Plunstrae A in,50 132,06 2.0 AR
?,00 ’i__E?4, ] t744.0
Plansizafe B 8,0{; i25,0 230,0 1230,0
Pia;wstmi_ie ¢ 8.50 !'34,.0 . 113%,0
- Fulweg | 5,00 30,0 - 50,0
Fuweé {Spieiplatz) 3,00 21,0 : _ 83,0

. Die Geﬁmferﬁch!ie&mgsﬂﬁchsn‘ betragen 5686.0 m
C o = 0,57 ha

Daven sind 508 m  Parkierungsfléchen,

""" . - '"4‘;"'9;&:Nﬁ_}'ﬂbuu}aﬂd‘-bei‘rﬂgt mithin -~ -4,;2158 -ha - -
ID/. 0’5&6 Iw
- 3,6472" ha
Daven sind bereits ca. 0,3546 ha bebaut. )
Somit stehen der Bebauung nech 3 ;6472 hain -
g4 0,3546 ha-

3,2926 ha
als Bavland zur Verfugung. :
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5. Die Besiedlungsdichie im Plangebiet:

Vorhanden sind 4 Wohnh&user mit 8 WE

o geplant stad 37 ‘Wohnttioser mit- - - 3T-WE
2 v mip 4 WE
_. zusammen: 49 WE

49WE x3,5 = npd. 172 Personen
Besiedivngsdichte = nd. 52 Personen/ha Netiobaulond.
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Bodenordnends Mafnahmen
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Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Aushau der im Bebouungspion festgelsgren
e s o StenBen und Waee-die filr den Gemeindebedorf henstiaten Fléchen in Ansonieb =i
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netiman. Wenn qufgrund pr vater Ve."embarung:n keine bﬂ.nedsgenden Abmachun~

gen fur diny Vanyirldichung des Behauungsplones erzielt werden kénrss, boab-
sichiigr die Gemainde, gem. §§ 45 ff, 80 ff und 85 ff des BBauG Grenaregelun~
gen vurzunehmen, Gmndsi—ﬁcke umzulegen oder die erfarderlichen Flachen
zv enteignen.
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Kosten dar DHT\..}‘.!"JE':!'UHQ der EnehlieBung

im Gebiet des Bebauungsplenes befinden sich geplante Erschiiefungsflicher: von
ca. 5484 a2,

Bei einer Annahme von 60, -~ DM,/P2 ergeben sich Uberschidglich errechness
Gesamikester von

ea. 341,000, DM

Entsprechend der Satzung der Gemeinda triigt diese hiervon

Y

... ... ¢ mindestens10% = 34.100,~- DM
die U_Brigen 0% = 306.900,=- DM

werden auf die EigentUmer der noch zu ersch! ieBenden BaugrundstUeke j ie zur Halfte -
auf die GrundsticksgrsBe und die Straflenfrontitinge verteilt.

Die.noch zu bebauenden Grundstlicksfiﬁchen bﬂtmgen £ 32 926,~- o, die Front=
ldngen insgesamt ca. 1344 m. ,

. Zu erhsben sind demnach:

‘ rd. 4,65 DM/m  Grundstcksfliche
und rd. 114, DM/m Frontlénge. )

Die Anschlufgebthren flir-Wassarleitung und Kaonalisation, die cufgrund besenderer
Satzungen der Gemeinde von den Anliegem erhoben werden,. sind in diesen Kosten

--nicht enthalten — — — - — - .

Dungelbeck, den...23, EGb; 972........

Gemeindedirfkror
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fr v ZUSAMMENSTELLUNG
{" \ _ : rhiys nras ?nh:uungs;:im MNr. 8 "Dae f?f.idfeici e
v : A baira®enane GrundstidekseigentUmer
oy Lhteriogen des Kotasteramtes Peine
it Shand vom 12, 11, 1970).
)
Grundstiicksnummer Grafe {(m) _E;E.Q_fﬂ?.t.’f‘f:.’:_
o 77/1 co. 20,160  iwhr, Lucia; Witwe, Dungelbeck
76/ ' 2.05 Wiedemann, Wilh. Renner, Dungelb.
76/2 ' o ) ‘ 1.568 Niemrich, Alfr., Reniner, Dungelbeck
76/3 492 Keunecke, Hem. ,Maurer, Dungeibeck
el . und Ehefrau
(@ 76/4 446 s 76/3
C: 785 ] 1.569 5. 76/1
7675 . 2.060 5. 76/1
7 - 743 Lausshke, Gertrud, Dungaiheck
75/3 C 5.365 s. 75/2 - '
74/2 1.310 Rump, Morga; Dungelback
74/3 5,120 Grabe, Ctto; kandwirt, Dungelbeck
74/4 ' 68 .. 1V S
22775 - ' 1,714 . Wilkens, Helmut;, Schicsssr, Dungel-
=, Qx ﬁ Egck v, Ehefrou - '
% | 222/75 445 | ev.kirchengemeinda Dungelbeck
@ . ca. 4,32 ho ‘
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