Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 9 (westlich Neuer Weg)} - Ortschaft
Dungelbeck - '

‘ der Stadt Peine

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Ortschaft Dungelbeck - ehemals iiberwiegend land-
wirtschaftlich struktuderte Gemeinde - hat sich nach 1945
rasch zu einer typischen "Arbeiterwohngemeinde'™ der

Stadt Peine entwickelt.

Die verkehrsruhige und gilinstige Lage - ca. 1,5 km
vom Ortsrand der Kernstadt entfernt - machte diese
Ortschaft in den letzten Jahren zu einem Anziehungs-
punkt fiir Bauinteressenten.

Die geordnete Entwicklung der neuen Siedlungsgebiete
- abgesetzt vom Ortskern mit den landwirtschaftlichen
Betriebsstellen - schliel3t hier Komfliktsituationen
zwischen der Landwirtschaft und dem Wohnen aus.

Diese Tatsache war auch fiir den Rat der Stadt Peine ein
Grund, im Fldchennutzungsplan erheblich mehr Ortser-
weiterungsgebiete darzustellen, als rechnerisch fir die
Eigenentwicklung des Ortsteiles ermittelt wurden.

Die noch vor der Gemeindeneugliederung durch Bauleit-
planverfahren bereitgestellten Flidchen fiir die Siedlungs-
entwicklung der damals selbstdndigen Gemeinde sind heute
restlos bebaut bzw. an Bauinteressenten vergeben.

Vereinzelt am Ort noch vorhandene hofnahe Weidefl&chen
oder groBere Hausgédrten der landwirtschaftlichen Betriebs-
stellen missen diesen aus funktionalen Griinden erhalten
bleiben; sie sind fir die Siedlungsentwicklung auch nicht
geeignet. In bezug auf Immissionen kdénnte hier einer Wohn-
nutzung nicht der berechtigte Schutz eingerdumt werden.

Die stdndige Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken fiir
Bauinteressenten aus der Ortschaft selbst wie auch aus anderen
Teilen des Stadtgebietes, wo diese mangels bereiter Flédchen

zur Zeit nicht ausreichend befriedigt werden kann, rechtfertigt
die umgehende ErschlieBung dieses fiir die Besiedlung bereit-
stehenden Planungsgebebietes.

2. Einfiigung in die Bauleitplanung, die iibersrtliche Planung
und die Raumordnung

Der Bebauungsplan ist aus dem Flichennutzungsplan entwickelt
worden, in dem das Gebiet als allgemeines Wohngebiet dar-
gestellt ist.

Die Planung ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
= bekanntgegeben durch das landesplanerische Rahmenprogramm
vom 14.10.1576 - angepalt.
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Nach diesen Zielen hat die Stadt Peine als Mittel-
zentrum u., a. die Aufgabe zur Sicherung und Entwicklung
von umfangreichen Wohngebieten fiir den Zuzug von aullen
und fiir die EBigenentwilcklung der Ortsteile.

. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der rédumliche Geltungsbereich liegt auBerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile. Bau- und planungs-~
rechtliche Festsetzungen bestehen bisher nicht.

Die den Planungsbereich westlich begrenzenden reinen
Wohngebiete sind durch stddtebauliche Festsetzungen
geordnet und bereits iiberwiegend bebaut. Die slidlich

und &6stlich angrenzenden bebauten Gebiete sind entsprechend
ihrer Nutzung als allgemeines Wohngebiet bzw. als Dorf-
gebiet dargestellt. Festsetzungen durch einen Bebauungs-
plan bestehen hier nicht.

Die Liandereien im nérdlichen Bereich sind im Fladchennutzungs-
plan als Fldchen fiir den Bodenabbau dargestellt. Nach den
erteilten Genehmigungen nach dem Bodenabbaugesetz ist

der Abbau von Kies und Sand im Randbereich zum Planungs-
gebiet bereits abgeschlossen. Als Rekultivierungsziel

ist hier eine Seefldche mit Randzonenbegrinung (Auf-
forstung) vorgesehen.

. Der Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet schlieft etwa hdhengleich an die vorhande-
nen Wohngebiete an. Abgesehen von nur geringfiligigen Hdhen-
unterschieden in Ost-West-Richtung f&allt das Gel#nde in
siidlicher Richtung von ca. 71,00 m iliber NN auf ca. 70,00 m
Uber NN ab.

Die Boden- und Untergrundverhdltnisse konnen sowohl fiir
die Bebauung als auch fiir die Vegetation als gut bezeichnet
werden.

Das Ausgangsgestein bilden hier meist kiesige Mittel-

bis Grobsande unter einer schwachen Schicht Sandlds, aus
der sich im =~ Oberboden Parabraunerde iiber lehmigem Schluff
entwickelt hat.

Das Planungsgebiet wird nordlich von Ackerfldchen begrenzt.

Die weitere Begrenzung bildet die vorhandene Wohnbebauung.

Die VerkehrserschlieBung des westlichen angrenzenden Wohn-
gebietes ist so konzipiert, daR die Angerburger Stralle

und die Rastenburger StraBe durch dieses Planungsgebiet
weitergefiihrt werden bis zur StraBe Neuer Weg.
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Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist bereits ein Gebdude errichtet worden, in dem die
Filiale eines Geldinstitutes untergebracht ist; der
iibrige Planungsbereich ist noch unbebaut und wird
landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Nérdlich in einer Entfernung von ca. 200 m verlduft die
Bundesstrale 65 (Schmedenstedter StraRe),an der sich
eine Bushaltestelle des dffentlichen Nahverkehrs befindet.

ErschlieBung und Versorgung

Die AuBere Erschliefung erfolgt lber die WohnsammelstraBe
Neuer Weg, die iiber die B 65 Anschluf hat an die iiber-
ortlichen Hauptverkehrsziige, das Netz der Landes- und
Kreisstraflen sowie an das innerstiddtische Strafennetz.

Die innere ErschlieBung wird durch Verladngerung der
Angerburger Strafle und der Rastenburger Strafle hergestellt.
In diese eingebunden sind weitere ErschlieBungswege,

so dafl eine Parzellierung des Gebietes fir eine offene
Eigenheimbebauung ermdglichtwird.

Fiir den ruhenden Verkehr sind auf den Grundstiicken Garagen
oder Stellplédtze anzulegen. Fir den Besucherverkehr sind
punktuell im StraBenraum 6ffentliche Parkplitze festgesetzt.

In einer Entfernung von ca. 400m, auf dem Grundstiick der
Schule Dungelbeck, befindet sich ein ausgebauter Kinder-
spielplatz mit einem optimalen Spielangebot fir die ver-
schiedenen Altersgruppen.

Die Versgrgung des Gebietes mit Giitern des tiglichen
Bedarfs ist durch vorhandene Ladengeschifte am Ort gesichert.

Die Bushaltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs liegt
an digogchmedenstedter Strafle in einer mittleren Entfernung
von .

Die Versorgung mit Trinkwasser und elektrischer Energie ist
durch Erweiterung der Leitungsnetze der zustiindigen Ver- "
sorgungsunternehmen méglich. Das Baugebiet kann auBerdem

aus dem vorhandenen Leitungsnetz der Gasversorgung Nieder-
sachsen mit Erdgas zur .Beheizung, Warmwasserbereitung und zum
Kochen versorgt werden. .

Die Entwisserung des Gebietes erfolgt iiberwiegend im
Trennsystem. Der Ramdbereich zur StraBe Neuer Weg wird

an das dort vorhandene Mischsystem angeschlossen.

Zur Aufnahme der Abwdsser werden Kanile mit ausreichenden
Durchmessern verlegt.
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Die Oberflichenwidsser werden Uber ein Rickhaltebecken dem
Pissergraben zugeleitet.

Das Schmutzwasser wird iiber neu zu verlegende Anschlufi-
kandle und bereits vorhandene Sammler der Kladranlage
Dungelbeck zugefiihrt, wo es gereinigt und in die Pisser
abgeleitet wird.

Der Vorfluter sowie die vorhandenen Sammler und AnschlufR-
kandle sind so dimensioniert, dall sie die zusdtzlichen
Abwidsser ohne Schwierigkeiten aufnehmen kdnnen.

6. Bauliche und sonstige Nutzung

Der vorhandenen Ortsstruktur entsprechend sowie den
Bedlirfnissen der Bevdlkerung hier im landlichen Raum,

ist fir den gesamten Geltungsbereich eine offene Bauweise
festgesetzt.

Durch die Begrenzung der Geschofizahl auf ein Vollgeschoi
fligt sich das Baugebiet in die Umgebung ein und bildet
im noérdlichen Bereich einen natiirlichen Ubergang zur
freien Landschaft.

Die Festsetzung '"allgemeines Wohngebiet" entspricht der
beabsichtigten Wohnnutzung in diesem Gebiet sowie der
Struktur der ndheren Umgebung. -

7. Planungsstatistik

7.1 GrdRe des Planungsgebietes 4,6378 ha

7.2 GriéBe des Brutto-Baugeblietes 4,7600 ha

unter Einbeziehung der angrenxzenden
StraBe Neuer Weg (halbe Breite)

7.3 Erschliefungsflichen

7.3.1 Straflen/Wege

Bezeichnung Querschnitt Linge Fléche
m m m

vorhanden

Neuer Weg 11,35/2 215 1.220

geplant

Verldngerung

Angerburger Strafle 8,10 218 1.166

Einhangstrale 8,10 280 2.268

Verldangerung

Rastenburger Str. 8,10 62 502

ndrdl. Stichweg 5,00 23 115

120 (Wendepl.)
siidl. Stichweg 5,00 35 175

_ 355 (Wendepl.)
Verlidngerung Marien-
burger Weg 3,00 62 186
57 (Aufweitung)
-5 -
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7:3.2

7.5
7.5.1

7.5.2

7.5

7.6.2

.7

Bezeichnung Querschnitt

m

Linge Flighe '
m

Verbindungsweg zur
Neidenburger Strafle 3,00

-

Parkplitze 34 Stiick

62 186
200 (Schmiege

500
7.050

Die Erschliefungsflichen betragen mithin 15 % des Baugebietes.

GroRBe des Netto-Baulandes

Besiedlungsdichte

Netto-Wohndichte

vorhanden ist: 1 Einzelhaus

geplant sind: 54 Einfamilienhduser
(30 % EBinliegerwohnungen)

71

Brutto-Wehndichte

= 18 WE/ha Netto-Bauland

%%7606 = 15 WE/ha Brutto-Bauland

4,0550 ha

1 WE
54 WE
16 WE

71 WE

Unter Zugrundelegung von 2,5 Personen/WE kdnnen 178

Personen im Planungsgebiet wohnen.

178

T 0550 = 44 Personen/ha Netto-Bauland
’ (Besiedlungsdichte)

Ruhender Verkehr

Stellplitze oder Garagen Kkonnen entsprechend dem Bedarf
auf den Baugrundstiicken selbst untergebracht werden.

Parkplatze

Festgesetzt sind insgesamt 34 Parkplitze.
Ein Teil der Parkpldtze scll auch dem Besucherverkehr
der éstlich an den Neuen Weg angrenzenden Grundstilicke

dienen.

Flachenanteile am Brutto-Baugebiet

(Zusammenstellung)

Brutto-Baugebiet = 4,7600 ha
ErschliefBungsfliachen = 0,7050 ha
privgtg Baugrundstiicke = 14,0550 ha

100 %
15 %
85 %

I
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Kostenschidtzung

Die der Gemeinde voraussichtlich durch die vorgesehenen
stddtebaulichen Mafinahmen entstehenden Kosten betragen
ca. 95p 000 -~ DM. Thre Verteilung ist durch Ortssatzung
gerege

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Das Planungsgebiet wird durch private Bodenordnung der
Nutzung zugefiihrt.

Da die Stadt Peine Eigentlmerin der Grundstiicksflachen
ist, sind zur Durchfiihrung der ErschlieBungsmafinahmen
bodenrechtliche Verfahren nicht erforderlich.

Der Ausbau der im Plan festgesetzten StraBen, Wege und
0ffentlichen Parkplatze wird von der Stadt Peine vorgenommen.
Die Realisierung ist nach der mittelfristigen Investitions-
und Finanzplanung in den Jahren 1983/1984 vorgesehen.

Finanzierung der vorgesehenen Mafnahmen

Die Stadt Peine wimd die ErschlieflungsmaBnahmen finanzieren.
In der mittelfristigen Investitions- und Finanzplanung

sind fir die Jahre 1983 bis 1985 entsprechande Haushalts-
mittel eingeplant.

Die Kosten fiir den Ausbau der StrafBen, Wege und Parkplidtze
und die Herstellung ihrer Einrichtungen zur Entwdsserung
und Beleuchtung werden nach dem geltenden Erschliefungs-
recht in Verbindung mit der ErschlieRBungsbeitragssatzung
und ggf. mit der StraRenausbaubeitragssatzung der Stadt
Peine verteilt und von den Grundstiickseigentiimern erhoben.

Die Kosten fiir die Herstellung der Einrichtungen zur Schmutz-

W\, wasserbeseitigung sowie zur Versorgung des Gebietes mit

Wesser, Elt und Gas werden iiber den Gebiihrenhaushalt der

*-‘dt Peine bzw. liber die Haushalte der Versorgungsunter-
n finanziert.

Peine, den 12,05, 1982
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