ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr.1 und Nr. 6 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (siehe textliche Festsetzung Nr 1))

" Aligemeines Wohngebiet (siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.
! und Nr. 5.)
2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (siehe textliche Fest-

setzung Nr. 1.4)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (89 (1) Nr.1 BauGB)
04 Grundflachenzahl

I Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 (1) Nr.2 BauGB; §§ 22 und 23
BauNVO)

0 offene Bauweise

—— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) Nr.4,Nr.11 und (6) BauGB)

Stralenverkehrsflache

\

\ Anschiull Bpl. Nr. 7
\ - Duttenstedt
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—_—— Stral'lanbagranzungslin e

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier. Offentliche Parkflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier: Geh- und Radweg

GRUNFLACHEN (§9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

offentliche Grunflache

RRH . Zweckbestimmung Regenruckhaltung

L's e

Naturnahe Griinanlage mit Spielmoglichkeit

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG NATUR UND LANDSCHAFT (§9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
EI; chern und sonstigen Bepflanzungen (siehe textliche Festset-
zung Nr. 3.1)

. Anpflanzen von Baumen (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.2)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSOR-
GUNG UND ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9 (1) Nr.12, 14 und (6) BauGB)

y Versorgungsanlagen besonderer Zweckbestimmung
Hier: Trafo-Station
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SONSTIGE PLANZEICHEN

sind (§9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
(siehe textliche Festsetzung Nr. 5)

N Sichtdreieck (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1)
o8

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
plans (§3 (7) BauGB)
- = 5

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches angrenzender Be-
bauungsplane

m Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten

ERKLARUNG DER PLANUNTERLAGE

— — Flurgrenze

—_— Flurstucksgrenze mit Grenzstein

415/3 Flurstacksnummer

% Wohngebaude mit Hausnummer
2

Sonstige Gebaude

\ \ : .
AnschiuQ Bpl. Nr. & /

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Nr. 1 BauGB)

11 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemat §4
Abs. 1 und 2 BauNVO folgende Nutzungen zulassig:
Wohngebaude,
die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche und sportiiche
Zwecke.
Gemal §4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig:
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie abweichend von §13
BauNVO Gebaude fir freie Berufe, sofern sie der Charakteristik des
Baugebietes entsprechen und von ihnen keine unzumutbaren Belasti-
gungen (z.B. Verkehrsbelastungen) ausgehen.

1.2 Gemal §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach §4 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

1.3 Garagen und Nebenanlagen sind nur innerhalb der (berbaubaren
Grundstlcksflachen zulassig.

1.4 Die Hochstzahl der Wohnungen in Wohngebauden wird im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes auf zwei festgesetzt.

2. VERKEHRSFLACHEN - SICHTDREIECKE
(§9 (1) Nr 11 BauGB)

21 Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzuldssig: Nebenanlagen im Sinne
des §14 Abs. 1 BauNVO sowie Einfriedigungen und Bewuchs mit mehr
als 0,80 m Hohe Uber Strallenkrone. Hiervon ausgenommen sind Einzel-
baume mit einem Kronenansatz Uber 2,50 m.

3. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGER BE-
PFLANZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB)

31  Auf den Flachen mit Anpflanzungsfestsetzungen ist je 10 m? dieser Fla-
che mindestens ein standortgerechtes, heimisches Laubgeholz (Strauch)
zu pflanzen. Die Geholze sind fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und
im Falle inres Abganges durch neue der gleichen Art zu ersetzen.

3.2 An den im Plan festgesetzten Standorten innerhalb der Verkehrsflachen
ist je ein Laubbaum, Hochstamm. Stammumfang 18/20 cm zu pflanzen.

33 Als Ausgleichsmalnahme ist je angefangene 80.0 m? versiegelter
Grundsticksflache ein hochstammiger, standortgerechter, kleinkroniger
Laubbaum zu pflanzen, zu pflegen und im Falle ihres Abganges durch
neue, gleicher Art zu ersetzen

4. MASSNAHMEN ZUR REDUZIERUNG VERSIEGELTER FLACHEN
(§9 (1) Nr. 20, 22 und 25a BauGB)

41 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Gebaude und
Gebaudeteile mit mehr als 40,0 m? Grundfiache und einer Dachneigung
< 20° dauerhaft flachendeckend zu begrunen,

42 Das im Bereich von Stellplatzen und Garagen mit ihren Zufahrten anfal-
lende Regenwasser ist auf den Grundsticken zu verwerten. Das Ableiten
in die offentliche Kanalisation ist nicht zulassig

5.0 VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN
(§9 (1) Nr_ 10 BauGB)

51 Als 8kologische Pufferzone zwischen dem Waldgebiet ,Twieholz
und dem Siedlungsbereich ist ein Streifen von 20-35 m Tiefe von
der Bebauung freizuhaiten

6.0 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

51 In den WA2-Gebieten des Bebauungsplanes sind fur geneigte Dacher
(bei Gebauden und Gebaudeteilen mit mehr als 10,0 m* Grundfiache)
nur Dachdeckungen ohne Glasur oder mit matter Engobierung aus ge-
branntem Ton oder Beton sowie Dachbegrunungen zuldssig

Fur die Eindeckung der Gebaude im WA2-Gebiet ist nur Material gemali
RAL-Farbenreihen orange, rot und braun zuldssig.

Orange: RAL 2001, 2002

Rot: RAL 3011, 3013, 3016, 3022

Braun: RAL 8004, 8012, 8015

Zulassig sind auch handelsubliche Mischfarben der vorhandenen Farb-
tone. Die Angaben der RAL-Farbenreihe beziehen sich auf das Farbregi-
ster RAL 840 HR.

6.2 Inden WA2-Gebieten des Bebauungsplanes sind fir alle Dachneigungen
ausnahmsweise andere Materialien zuldssig. wenn dies fur die Nutzung
natiiricher Ressourcen wie z B. Sonnenlicht (transparente Dachflachen
Sonnenkollektoren) erforderlich ist.

63 For das WA2-Gebiet des Bebauungsplanes ist aullterdem foigende Bau-
vorschrift zu beachten
Nurdachh&user, Holzhauser und Holzblockhauser sind nicht zugelassen

6.4 Ordnungswidrig gemal §91 (3) NBauO handelt , wer dieser ortlichen
Bauvorschrift vorsatzlich oder fahriassig zuwiderhandelt. Ordnungswid-
rigkeiten kénnen mit einer Geldbusse bis zu 100.000,- DM gemalR §91
(5) NBauO geahndet werden.

HINWEISE

1. Im Plangebiet ist das DVGW - Regelwerk GW 125 ,Baumpflanzungen im
Bereich unterirdischer Versorgungsgrundaniagen® hinsichtlich vorgese-
hener Baumpflanzungen zu beachten.

2. Soliten bei Aushubarbeiten Bodenverhaltnisse vorgefunden werden, die

untypisch fir dieses Gebiet sind oder auf eine Altablagerung hindeuten,
ist dieses umgehend dem Umweltamt des Landkreises Peine mitzuteilen.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

a) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. |. $.2141)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. |. S. 466)

c) Planzeichenverordnung (PlanzVV
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |. S. 58)

d) Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO)

in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschull der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am die Aufsteliung
des Bebauungsplanes beschiossen. Der Aufstellungsbeschiull wurde gemal §2 Abs.1 BauGB
am prisliblich bekanntgemacht.

Peine, den
Stadi Peine - Der Stadtdirektor in Vertretung

Stadtbaurat

PLANUNTERLAGE 24 Jan. 01

Der anliegende Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom Mére—2000- ist Bestandteil der
Planunteriage. Die Planunterlage entspricht dem inhalt des Liegenschaftskatasters
vom Marz 2000. For die Vollstandigkeit des Nachweises der bedeutsamen baulichen Aniagen
sowie Strafllen, Wege und Platze wird keine Gewahr Ubernommen.

Die Darstellung der Liegenschaften ist geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu
bildenden Grenzen in die Ortiichkeit ist einwandfre: moglich

peine, den 2 4. Jan. 01
Katasteramt Peine
Juitrag
4
-- ssungsamisrat

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das Hochbauamt, Abteilung
Stadtplanung.

Peine. den 05.02.20M
giadt Peine - Der Stadtdirektor in Vertretung

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 10.07.2000 dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Ausiegung gemaf
§3 Abs.2 BauGB beschiossen Ornt und Dauer der offentlichen Awuslegung wurden
am 17.07.2000 ortsiiblich bekanntgemacht Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begrundung haben vom 25.07.00 brs 24.08.00 gemal §3 Abs.2 BauGB sffentlich ausgelegen

Peine. den 05.02.2001
Stadt Peine - Der Stadtdirektor in Verrelung

S

Der Verwaitungsausschufl der Stadt Peine hat in seiner Sizungam ——  dem geandenen
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die offentliche Auslegung
mit der Einschrankung gemall §3 Abs 3 Saz 1 2 Haibsatz BauGB beschiossen

Ort und Dauer der offentiichen Auslegung wurden am ortsublich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauur~ iplanes und die Begrundung haben vom — bis —— gemall
§3 Abs 2 BauGB offentlic ‘ausgelegen

Peine gden
Stadt Peme - Der Stadtdrekior in Verretung

Stadtbaurat

Der Verwaltungsausschull der Stadt Pene hat in seiner Sitzung am dem geanderten
Eatwurf des Bepauungspianes ung cder Begrundung Zugestmmi ungd die eingeschrankie
Beteiigung gemall §3 Abs 3 Saz 2 BauGB wurge vom ——  bisZum — Gelegenheit
zur Stellungnanme gegeoen

Peine. den
Stadt Peine - Der Stagtdirextor in Veretung

Stadtbaurat

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Peine hat der Becauungsociar nacn Prufung der vorgeorachten Anregungen
gemall §3 Abs 2 BauGB in sener Sizung ar 22100  ais Sazung sowe die Begrundung
bescniossen

Peine. den 05.02.2001
eine - Der Stadigirexior - Venraung

aurat VElj

RECHTSKRAFT

Der Sazungsbescriufl st gemall §70 BauGB am 24.05.04 'm Amisbiant des Landkreises Peine
pekanntgemacht worgen Der Becauungscian st aamit am 24.05.2004 in Kraft getreten

Pene den 21.06.2004
Staat Peine - Der Stagigrexior ~ Verrewung

A
s

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMSCHRIFTEN

Innerhaib eines Janres nach Ineraftireten des Bebauungspianes st die Verlelzung von
Verfghrens- oder Formvorschrfier gemall §214 Abs1 Nr1 o 2 BauGB bem
Zustandekommen des Bebauungscianes nicht Jeltend gemach! #orden

Pemne. den

Stadt Peine - Der Stagtdirektor in Verretung

Stadtbaurat

MANGEL DER ABWAGUNG

innerhalt von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel in der
Abwagung nicht geitend gemacht worden

Pemne den
Stadt Peine - Der Stadtdirektor in Vertretung

Stadtbaurat

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Peine
diesen Bebauungsplan. bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Pei n 05.02.2001

—

B ister adtdirektor

Bebauungsplan Nr. 8

“nordlich Twieholz”

- Duttenstedt
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