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Der Rat der Stadt Pene hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung des Verhaben— und ErschliePungsplanes
beschliossen.

Der Aufstellingsbeschlul wurds gemd3 § 2 Abs. 1 BauGB
am ortsiiblich bekanntgemacht.

Peine, den =

Stadtdirektor

Der /A der Stadt Peine hat in seiner 3itzung am 18.05.98
dem Entwurf des Verhoben— und ErschlieBungsp anes und
der Begriindung zugestimmt und die Gffeatliche Auslegung
gemdP 3 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Daver der
dffentlichen Auslegung wurden am 27./28.5.98 crisublich
bekanntaemacht. Der Entwur’ des Vorhaben—

und ErschiieBungspanes und die Begrindung haben vom
04,0698 Dbis 03.07.98 gemal § 3 Abs. Z BauGB
dffantlich ousgelegen

Peine, den 10.12.1938

gez. Warstat
iV, Stodidireklor

Der Rat der Stadt Peine nat den Vorhaben— und
Erscniiedungsplan nacy Prlifung der vorgebrachten
Arregangen gemdB 5 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am 26.111998 als Satzurg sowiz die
Begriincung beschiossen.

Peine, den 10.12.1998

gez. Warstaot
iV, Stadtdirektor

Der Satzungsbeschiufl

ist gemdP § 10 BauGB om 06.031939 in Amts—
blat: des Landkreises Peine bekarntgemacht worden. Der
Vorhaben— und ErschliePungspian ist damit arm 0£.03.1999
n kKraft getreten.

Peine, den 16.03.1999

gez. Tarrey
i¥. Stadtdirekter

PLANZEICHENERKLARUNG
Erkidrung der Planunterlage

— i — Flurgrenze

—l— Flurstiickscrenze mit Grenzstein
% Flurstiicksnummer

m Wokngebdude mit Hausnummer

II[U] Sonstige Gebdude

Erklarung der Planzeichen
Zeichnerische Festsetzungen

ART DER BAULICHEN MNUTIUNG
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BouGB, 88 1 — 11 BaunVvO)

[ wa] allgemeines Wohngebizt (siene textl
Festsetzung Nr. 1

2 Wo Beschrankung der Zahi der Wohnungen
(siehe textl. Festsetzung Nr. 2)

MASS DER BALLICHEN NUTZUMG
(§ 9 Abs.1 Nr.| BauGB, § 16 BauNvo)

@ Geschossflachenzohl als Hochstmal

p.3/30% Grundflacnhenzahl als HéchstmaP
(siche textl. Festsetzung Nr. 4)

1] Zah! der Vollgeschossze dls HéchstmaP

BAUWEISE, BALLINIEN, BAUGREMNZEMN
(§ ¢ Abs.1 Nr.2 BauG3, §§ 22 und 23 BauNvo)

[0 ] offene Bauweise

_______ Baugrenze

VERKEHRSF _ACHEN

- ————

L |

Strafenverkehrsflachen

Strafenb egrenzungsi'tnie

PLANUNGEN, NJUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs 1 Nr.20, 25 und Abs. § BauGR)

@ Anpflanzungen von Baumen
(siehe textl. Festsetzung Nr. 3)
(&) Erhaltung von Baumen
(siehe textl. Festsetzung Nr. 3.4)
Umgrenzung von Flachen zum
] Anpflonzer von Baumen, Strauchern
000 und =cnstigen Bepflanzungen

(siehe tex:l. Festsetzungen Nr. 3)

l—“"‘—F Flache flr die Landwirtschait
(siehe Blatt 2)

o Umgrenzung von rlacher fli-r MoBnahmen
B \ tum Schutz zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft.

ErsatzmaPnahmen fiir den Eingriff in
den Naturhaushait (siene textl. Fest—
setfzung Nr. 3.6 und Riatt 2)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungs—
bereiches des YV+E — Planes

Der anlegende Auszug aus dem Liegenschaftskstaster vom
09.12.1998 ist Eestandtail der Planunterlage. Diz Planunteriage
entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters vom Januar
1993, Fir die Vollstindigkeit des Nachweises der bedeutsamen
baulichen Anlagen sowiz StraBen, Wege und Platze wird keine
Gewdhr Uberommen.

Die Darstellung der Liegenschaiten ist geometrisch einwandfrei
Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu
zu bildenden Grenzen in die Orflichkeit ist einwandfrei maglich.

Peing, den 09.12.1898
Katasteram! Peine

Im Auftrag gez. Borzch
Vermessungsamtsrat

Der Ra: der Stad: Peine hai in =zeiner Sitiung om —
dem gednderten Entwurf des Verhaben— und crschlies—
sungsplanes und der Becriindung zugestimmt und die
dffentliche Auslegung mit der Ensenrankurg gemipP

§ 3 Abs. 3 Satz 1 2. Haibsotz BauGB beschiossen.

Ort und Douer der difentlichen Ausegung wurden am
oritsublich bekannigemucht.

Der Entwurf des Vorbaben— und ErschlieBunggianes
und die Begrindung haben vom —  bis
gemdld § 5 Abs. 2 BouGB offentlich gusgelegen.

Peine, den

Stadtdirekior
NDer Varhaben—- und ErschlieBungsplan ist der/dem
am gerdP § 11 BauGB angezeigt worden.
Die/der hat bis zum die wverletzung
von Rechtsverschriften nicht getend gemecht
Die/der hat armr (Az.: ) erkiart,

dap sie/er unter Aufiagen/mit MaRgaben keine Verlet—
zung wvon lechtsvorschriften geltend maeht (§ 11
Abs. 3 Sa:z 2 BauGB).

Brasnschweiy,/Peine, den

Bezirksregierung,/Landkreis

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Vornabsn—
und ErschliePungsplanes ist die Veretzung von Verfah-

rens— ode- Formvorschriften gem&lf § 214 Abs. 1,

Mr. 1 u. 2 BauGB bem Zustaondekommen des Vorhaben—
und ErschlieBungsplanes nichl geilend gemachl worden,

Feine, den

Stadtdirektor

TEXTUCHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULCHEN NUTZUNG (S 9 Abs.1 Nr.1 BouGB) 4.
.1 GemdR 54 Abs.2 Nr.1 sind Wohngedlude rultissig.

.2 GemaPR § 1 Abs.5 BaunNvD sind die unter § 4 AELs.Z Nr.2
und 3 BauNVO genannten Mutzungen aicht zulfissig:

2. die fir dis Versorgung des Gebietes dienenden Aden,
Schank— und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe.

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozide, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

.3 GemaR § 1 Abs.6 Nr.1 BuuNVO ist die nach § 4 Abs.3

LERMSCHUTZ — § 9 Abs.1 Nr.23 BautB

Bei dem erstmaligen Einbou, Ersatz oder Erneuerung ven
AuBenbauteilen sind wegen der einwirkenden Lérmbelastung,
ousgeidst durch die BAB A2, Anforderungen an die Lufi—
scnallddmmung zu beachten. Cabei mup das resultierende
Schalldarrmal bei Aufenthaltsrdumen in Wohnungen

den nochtolgenden |abellen entsprechen:

Possiver Larmschutz

Arforderungen an die Luftschdldémmung
von AuPenbauteilen (Tadelle 1)

e . . . '
Nr.1 BauNVC ausnahmsweise zuldssige Nutzung Larm— Muﬁqet?_lmher Aufenthaitsréume in
Betriebe ces Beherbergungsgewerbes zuldssig. pegel- Aupenlarm— | Wohnungen, Uber—
i : ; bersich pegel nachlungsraume in
1.4 Gem&P § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO sind die unter § 4 Abs.3 Sehorberdlngestatien:
Nr.2 bis Nr.5 folgenden agusnahmsweise zuldssigen Untsrrichtartiume. oA,
Mutzurgen nicht zuldssig.
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe | bis 55 30
3. Anlagen fir Verwaitungen —
60 30
4. Gortenbuoubetriebs A !5':L e
5. Tankstellen il 6! bis 65 95
7. - Aus stadtebaulichen Grinden wird die Hocnstzanl der I¥ | 6S bia 70 | 40 |

Wohnungen in Wehngebfuden im Geitungsbereich des VEP
au® zwei festgesetzt. (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

3. AMPFLAMZEN WOM BEUMEN, STRAUCHERM UNC SONSTGER

BEPFLANZUNGEN GEMASS § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB

3.1 Als StraRenbegieitgrin ist cn den im VEP festgesetiten
Standorten auf den Privatgruncstlicken je ein hoch—
stammiger, kleinkroniger und neimischer Loubbaum
(Fheresche) anzupflanzen. -

r

Erforderliche SchaldammaBe arf R°_ . von Kombinationen

von AuPBenwénden und Fenstern (Tabelle 2)

erf. R, e Schalldammape fir Wand / Fenster in dB(A)
in dB bei folgenden Fensterflichenanteilen in X
ncch

Tebelle 1| 10% | 20% | 30% 40;:] 50% | 60% |

3.2 Auf der Flache mit Anpflanzungsfestsetzung sind je 10 m?
dieser Flache drei standortgerechte, hzimische Sirducher,
und je 100 m? dieser Flache en hochstammiger, kiein—

30 | 33/25| 30/25| 35/25| 35/25| 50,25 30/30!

kroniger und heimischer Laubbaum wie Eberescne, Vogei—
kirsche, Linde, Esche oder eine heimische Obstbaumszorte
zu pflenzen. Straucnartige Gehdlze wie Feldahorn, Hanbuche,

Scnlene, Hartriegel, Haselnulk snd in Gruppen von
mindestens drei Stleck j& At in zweireiniger
Anordnung zu pfanzen.

3.3 Als KompensationsmaPnahme ist je angelongenes 100 m?
versiegelter Grundstucksflicne ein hocnstammiger kiein—
kroniger und heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die unter
3.2 zu pfanzenden Baiime werden hierau® angerzchnet. 5.

3.4 Alle unter 3.1 bis 3.3 genawnten Gehtlze sine feengerecht
zu pflanzen und zu pflegen I rdlle hres Apganges sind
sie durch eine nzue Mlanze gleicher Art zu ersetzen.
Zuwiderhandiungen wonnen nach § 213 BoeuGB mit einer
GeldbuPe gechndet werden. b

3.5 Die vorhandenen Birken entlang des Sundernwegs sind Iu
erhaiten und zu schiitzen. Scliten durzh die privaten Baou—
malnahmen Schiden entstshen, sind diese cer Stadt £
Peine vom ‘ferursacher oder vom Bauherrn zu ersetzen

3.6 Die Entwickiung naturnaher Aufforstungen auf cc. 654 m?
Flache fir MoBnanmen zumr Schutz, der Pflege und zur
Entwickiung von Nulur und Lundschafi dienen als Ersatz—
maBnahme fir Eingriffe au’ cden im Vorhaben— und
ErschiiePungspian ausgewiesenen EBaucrundsticken. Die
vertleibende Restfliche [mit Adsnanme des vorhandenen
Gehdlibestandes im Silden) soll weiterhin der lanawirtschaft—
lichen Nutzung zur Verfligung stehen. Die erforderlicnen
Ersatimapnahmen sind vor Beendigung der BaumaBnanme
durchzufilhren und abzuschliefen.

35 | 35/30| 35,/30| 35/32| 40/30| 40,/32| 45/32|
43 /25 40/30 50,30

40 | 40/32| 40/35| 45/35| 45/35| 40,/37| 40737
45,/30 60,/35| 40/37

45 45 /37| 45/40| 50 /40| 50/40 Eﬂfd-i E-EII/H‘.E
50/35| 50,/37 60,40 |

Die enzusauenden rensler solien mindestens die Ldrm—
schutzklasse 3 erfillen.

Die Grundflachenzahi ven C,3 darf von Garagen und Stell—
platzen mit hren Zufahrten sowie Nedbenanlagen im Sinne
des 5 14 BaubVO maximal bis zu 30% lberschritten
werden. (§ 19 Abs.4 Nr.3 BauNVO)

Dus im Berech der Grundstlcke onfdlende Regenwasser
ist zu versickern oder zu verwencen. Das Ableiten n die
difentliche Kandisalion ist nicht zuldssig.

Ortliche Bauvarschriften

Im gesamter Gelturgsbereich des VEP sind fiir geneigte
Décher nur Ziegel ous gebranntem Ton oder Betondach—
steine zuldssig. Flr die Eindeckung ist Material in

rct - braunen Téne der RAL “arbreibe 3000 bis ein—
schlieflicn 3011, 3013 und 3016, auPBerdem B0O04, 8012
und 8015 zu verwenden. Handeisibliche Mischungen dieser
Farbline sind moglich, Fur dus gesamte Plongebiet sind
auferdem folgende Bauvorschriften zu beachien:
Holzblockhéuser und Nurdachhiuser sind nicht zugelassen.

Ortst;
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HINWEISE
BODENBESCHAFFENHEIT

Sollten bei Aushubarpeiten Bodenverhdltnisse vor—

gefunden werden, die urtypisch fir dieses Gebiet

sind oder ouf eine Altotlagerung hindeuten, isl dieses
umgehend dem Umweltomt des Landkreises Peine mitzuteilen.

Das DVGW Regelwerk GW 125, 'Baumpflanzungen im
Bereich unterrdischer Versorgungsonlagen',
ist zu beachten.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

a) Bougeselduch (BouGB) in der Fassung
vom (8.12.1986 (BGBI. |. S. 2253). zuletzt gedindert
durch Gesetz vom 27.08.1997 [BGBI. L S. 2141)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVD) in der Fassung
vom 23.01.1990 (BGBI. |. S. 132), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 22.04.1993 [BGBI. I S. 466)

¢) Planzeichenverordnung (PlarzV) in der Fassung
vom 18.12.1990 (BGBI. I S. 58)

d) Niedersichsische Gemeirdeordnung (NGO) in der
Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GV3l. 5. 382)
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Praambel

Der Eniwurf d2s Vorhaben— unc ErschlieBungsplones

wurde ausgearbeitet durch cas Architekturbiiro
Edgar Dreger
Kommerzienrat — Meyer — Ailee 52

31226 Peine

Feine, den 10.12.1998

gez. Warstat
Stadtbaural

Der Rat der Stadt Peine hat in seiver Sitzung am

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des 8 10 des Baugesetz—
buches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen
Gemeindecrdnung hat der Rat der Stcdt Peine

diesen Vorhaben— und ErschlieBungsplan, besiehend aus
der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

o

Peine, den 10.12.1998

dem geéindertean Enuwurf des Vorhaben— und Erschijes—
sungsp anes und der Begriindung zugestimmt und die

eingeschriinkie Beteiigung gemaB § 3 Abs. 3 Satz
BauGH wurde vom bis zum
zur Steilungnanme gegeben.

Peine, gen —

Stadidirektor

Der Rat der Stadi Feine ist den am
{Az: ) genonnien Auflagen, MaBgaben in
seiner Sitzung am beigetreten.

Cer Vorhapen— und ErschliePungspian nat zuver wegen

der Auflagen /Malgaben vom bis

affentlich ausgeiegen. Ort und Dauer der dffentlichen
ortsiiblich bekannt—

Ausiegung wurdern am
gemacht,

Wegen der Aufagen/MalRFgaben hat die Stadt Peine
zuvor 2ine eirgeschrinkte Beteiligung gemaB § 2
Abs. 3 Satz ? BouGH durchgetiihrt Den Eeteiigten
wurde vom pis zum
zur Stellurngnchme gegeben.

Meiae, den

Stadtdirextnr

Innerhalb von sieben Janren nach inkrafttreten des
Yorhaben- und crschilefungspiones sind Mangel in
Aowdgung nicht geliend gemacht worcen.

Peine, den

stadtdirektor

Geiegenneit

A
i

Gelegenneil

gez. Biel

Blrgermeister

gez. Willenblcher
Stadtdirektor

Stadt Peine

Vorhaben— und ErschlieBungsplan Nr. 4

zwischen "Im Reiherhoop" und '"Sundernweg"

Blatt 1

cer Gemeinde

Kreis

Regierungsbezirk . Braunschweig

: Peine Gemarkung : Eixe
Peine Flur = 3
Mapstab : 1000

07.09.1998


http://peine01.de/de/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/004_Eixe/004-Begruendung-VEP-4-Eixe.pdf
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Vorhaben— und ErschlieBungsplan Nr. 4
zwischen "Im Reiherhoop" und "Sundernweg"

Blatt 2

Gemeinde : Peine Gemarkung : Eixe

Kreis . Peine Flur A

Regierungsbezirk : Brounschweig MaBstab  : 1000
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