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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 2 "an der K 3" der Gemeinde

Eixe, Landkreis Peine

Der Rat der Gemeinde Eixe hat in seiner Sitzung am

12. 1. 1970 beschlossen, fiur den Gemarkungsbereich

dér Fluren 2 und © sidlich der geschlossenen Urtslage
zwischen der Kreisstrafle 3 und der Fuhse einen Bebauungs—
plan gemdR § 9 ff Bundesbaugesetz (BBauG) vom 23. 6. 1960
aufzustellen. Das Plangebiet ist zum grolten Teil bebaut.

Im Rahmen des Bebauungsplanes soll jedoch die cortsplanerische
“Entwicklung in diegem Ortshereich gelenkt und eine saulicke

von etwa 4 noch freien Jaupladtzen geschlos en werden.

Jag Plangebiet gliedert sich in einen nordlichen Teil mit
Slteren landwirtschaftiichen Grundstiicken und .[6fen und einem
stidlichen Zereich mit zum Teil landwirtschaftlichen Nebener-
werbsstellen und ehemaligen Landarbeiterwohnungen. Die sud-
liche Bebauung hatite sich in den Nachkriegsjanren an Aie
bareits sehr alte Berger-.ihle angelehnt, die jetzt nicht

mehr in Betrieb ist und als Gaststatte genutzt wird. Zwischen
der vorhandenen 3ebauung und der Fuhse befinden sich landwirt-
schaftlich genutzte Flachen, die zum Teil mit Baum- und susch-
bestand bewachsen sind. Langs des Plangebietec verlauft die

fuhse und die Kreisstralie 3 (Jauptstraﬁe).

Auf Grund der vorhandenen situation sollen zwel groiflere ge-
schlessene iberbaubare Flachen im VWorden als Dorfgebiet (1.1}
und im Sliden eine bandartig verlaufende Fldche als allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Jie zwischen diesen Bau-
flachen und der Fuhse verbleibenden Flichen sollen als land-
wirtschaftlich genutzte Flachen ausgewiesen werden. Die Bau-

liicke s0ll in das allgemeine Wohngshiet einbezogen werden.



Die Gemeinde wird von der Hastra mit Strom versorgt.

Die einzelnen Grundstiicke haben Brunnen nit Hauswasser—
versorgung. Die Abwisser werden auf den Hausgrund-
sticken in breikammergruben vorgeklart und in das
semeindliche Wetz fiir Oberflichenwasser eingeleites,

das in die Fuhse miindet. Eine gemeindliche Kl&ran-

luxe besteht noch nicht, ist jedoch fur spater geplant.
Uie WMu-Flichen kOmnnen mit natlirlichem gemeinsamen Gefdlle
noch in dag ndrdliche Ortsnetz eingeleitet werden. Lie
Wa-Fldchen haben nach Siiden Gefidlle. Fir sie besteht die
. Moglichkeit, die Abwdsser lber sinen gemeinsamen Sammler
zusammen mit den Fiakalien ndrdlich der K % in das Urts-

netz der Gemeinde Vohrum einzuleiten. (siehe Ubersichtsplan)

In dieser ortsiblichen art sollen auch die vier neucn
Baupgrundstiicke erschlossen werden, jedoch soll hierfir zu-
nichst als Ubergangslésung eine gemeinsame Kldranlage er—
richtet werden. uUiese soll s0 angeleglt werden, dall die
Hihenlage des Samumelsbranges im richtigen Gefille fir den

spateren Anschlull nach Vohrum liegt.

vas Trinkwasser der Bohrorunnen kann von Zelt zu Zeit auf
seinen hygienisch einwandfreien Zustand untersucht werden.
Bislang sind hierbei in der Gemeinde uoch keine leanstan-
dungen aufgctreten. Lollte dies der Fal. werden, beab-

sichtigt die Uemeinde, sich dem wasserbeschafiungsverband

Salzgitter/Peine anwuschlielen.

Die Grolienverhaltnisse ergeben sich wie folgh:

Lorfpebiet 2,1 ha
Allgemeines Johngebiet 1,3 ha
lantwirtschaftliche Fliche 2,8 ha
Flangeviet inscesant 6,2 ha



Davon sind Uuberbaubare Flidchen:

als Dorfgebiet (WD) 1,38 ha
Allpemeines Wohngeblet
(Wh) 0,75 ha
Wegeflschen 0,10 ha

Die vorhandene Bebauung umfalit

| i i A .

8 Wohneinheiten (W) _ ca. 65 Einwohner
8 n 1 ] (MD)

Dazu sgind etwa 4 lichneinheiten mit 15 Einwohnern zu er-

viarten,

Im ErschlieBungsweg liegen 8 Wk, Flr je 2 Wk soll ein
Sffentlicher Parkplatz angelegt werden. Uas entspricht einer

Parkepur von 20 m Linge, die im FPlan festgesetzt ist.

Die vorgesehene Bebauung mufl im Rahwen der Eigenentwicklung
der kleineren Landgemeinde kixe gesehen werden, die zur Zeit
ca. 625 Einwohner hat, so dall in landesplanerischer dinsicht
keine besondere Abstimmung erforderlich ist. iehe hierzu
Verfz. Reg. Fr. v. 31.%.1970 (kein Haumordnungsverfahren

notwendig)

Die neue Wonnbebauung liegt an der Grenze der Ortsiurchfahrt
bei km 14,0%. Sle wird iber einen rarallelweg zur EKrelsstralle
erschlossen, der im ndrdlichen Bereich innerhalb der COD-Gren-
zen in die KreisstraBe einmiindet. (ber einen 3,0 m breiten
Stichweg sollen die zurlickliegenden landwirtschaftlichen

Flichen weiterhin zugingig bleiben.
Aufler der vorgeschriebenen Wutzungsart und dem biall der bau-~
lichen Wutzung wird im allgemeinen Vohngebiet die Firstrich-

tung festgelegt. Im Dorfgehiet erscheint eine derartige Fest-
legung der Firstrichtungen nicht erforderlich. Das uLall der
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baulichen Nutzung ist der vorhandenen Bebauung angepalit.

Vie neue Bebeuung im Allgemeinen Wohngebiet soll betont nied-
rig gehalten werden, um den 3lick in die Fuhseniederung weit-
moglichst freizuhalten. Aullerdem soll durch eine Bepflanzung
der Slidwest-beite mit standortgerechten Biumen und Striuchern
{echte Schwarzpappeln, Baumweiden, ¥rlen u.a.) die vorgese-
hene neue Bauflache in das landschaftsbild einbezogen werden.
(§ 9 BauG Abs. 1 Ziff. 15 u. 16)

Die Belastung flr die Erschlieflungsmafnahmen, die die Gemeinde
zu tragen hat, werden etwa 4.000,-- OM betrapen.

Aufgestellt, Vohrum, im Oktober 1971

Planvegrfasser remeinde Eixe
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(Stellvertr,Blirgermeister ) Gemeinéééirektor )
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