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PLANZEICHENERKLARUNG

Erklarung der Planunterlage
S Flursticksgrenze mil Grenzslein
i Flurgrenze

?- Flursticksnummer

% Wohnhaus mit Hausnummer

Sonstige Gebéude

— Hiéhenlinie mit Hohe Gber NN

Erklarung der Planzeichen
Zeichnerische Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

I8 % Aba 1 Wr. | des Bougeseizbuches - BouBl -,
68 1 bis W der Bouwtzungsverordnung - BouNvD -|

Allgemeines Wohngebiet [ § L BauNVO)
Isiehe textliche Festsetzungs Nr. 1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
L& 9 Abs ' N ) BoullB. & 18 BauNvO |

2 Wo zwei Wohnungen (s. textl. Festsetzung Nr. 6)
GRZ 0.3 Grundfischenzahi . (0§) GeschoNfiachenzahl

I Zaohl der Voligeschosse - Hichstman

TH L0 Hochstmal der TroufhShe Uber Gehweg = L0 m

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
I5% aps 1 Nr. 7 BouGB, 88 72 und 23 BouNvO |

o offene Bauweise

A nur Einzel- und Doppelhéuser zulGssig
NE——p Baugrenze
VERKEHRSFLACHEN

IS % Abs. 1 Wr. 1l und Abs & BouGB |

- Straflenverkehrsflache

Stroflenbegrenzungsiinie

Verkehrstiéche mit der Zweckbestimmung &ffent-
liche Parkfiache

Sichtdreieck
Isiehe textliche Fesisetzung Nr. 21) -

Der Rat der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am

die Aufstellung des Bebouungsplanes beschlossen.

Der Autstellungsbeschiull wurde gem@n §2 Abs. 1 BouGB
am ortsiiblich bekanntgemacht.

Peine, den

Stodtdirektor

Der Reot der Stodt Peine hat in seiner Sitzung om 12.06.1995
dem Entwurf des Beba lones und der Begrindung
zugestimmt und die dffentiiche Ausiegung geman §3
Abs. 2 BouGB beschiossen. Ort und Dauer der &ffent-
lichen Ausliegung wurden om 19.06.1995 ortsiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplones und der
Begrundung haben vom 26.06.1995 bis 10.07.1995 geman

§ 3 Abs. 2 BouGB Gffentlich ousgelegen

Peine. den 30.10.1995

V. gez. Warstat
Stadtdirektor

. 2
Satzung | 510 BouGB) sowie die Begrindung beschios-

sen.
Peine, den 30.10,1995

iV. gez. Warstat
Stodtdirektor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens | § 11 Abs. 3
BouGB) ist gemdn § 12 BauGB am 10.011996¢ im Amts-
blatt des Londkreises Peine bekanntgemacht worden. Der
Bebouungsplon ist domil om 10.01.1996 in Kroft getreten.

Peine, den 18.01.1996

L¥. gez. Warstat
Stodidirektor

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENT-
SORGUNG, ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
% 9 Abs 1 Nr_ 12, 1 und Abs, & BouGa | ™ "

0 Trafostation

GRUNFLACHEN
I8 6 Abs T e 5 und Abs. & § 9 Abs 1 Nr, 75 und Abs. § BouGB |

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLA-
CHEN FUR MASSNAHMMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

| § 8 Abs. 1 Wr. 20, 25 und Abs. § BouGB |

Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von
Boumen und Sirduchern (s. textl Fests. Nr, 3.2)

Offentliche Grinflache
mit der Zweckbestimmung - Spielplatz

. Anpflanzen von Boumen
Isiehe textliche Festsetzung Nr. 3.2)

SONSTIGE PLANZEICHEN

I:I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes

=T =TT Mit Geh-, Fohr- und Leitungsrechien zu belostende

A penr Flachen lir die Stodl Peine und die Slodiwerke GmbH

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung
freizuhalten sind (s. textl. Festsetzung Nr. 4.1)

KENNZEICHNUNGEN

R — Begrenzung der unverbindiichen Vormerkung der
Verbreiterung der K 69 ([Radwegl. Soweit fa-
chen hierfir gekennzeichne! sind, handelt es sich
nicht um eine verbindliche Festsetzung Die ver-
bindliche Festsetzung dieser Flachen erfoigt erst
aufgrund eines gesonderten Planfeststellungs-
verfahrens

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
e i o

schutzgesetzes

Isiehe textliche Festsetzung Nr. 7.1)

Die Planunteriage entsprich! dem inhalt des Liegenschafts-
kotasters und weist! die stadteboulich bebeutsomen An-
logen sowie Straflen, Wege und Platze volistandig nach
{Stand vom ———— | Sie ist hinsichtlich der Dorstel-
lung der Grenzen und der boulichen Anlagen geome-
trisch einwandfrei. Die Ubertraogbarkeil der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Peine, den
Katasteramt Peine

Vermessungsamtsrat

Der Rat der Stadl Peine hat in seiner Sitzung am

dem gednderten Entwur! des Bebouungsplanes und der

Begrindung zugestimmt und die &ffentiiche Ausiegung mit

der Einschrénkung gemdn § 3 Abs. 3 Satz 1 2. Halbsatz

BouGB beschiossen.

Ort und Daouer der oGffentlichen Auslegung wurden om
ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebouungsplaones und der Begrindung

haben vom bis gemdn §3 Abs 2

BauGB offentlich ausgelegen.

Peine, den
Stadtdirektor
Der Bebouungsplon ist der / dem am
gemal § 11 BauGB angezeigt worden.
Die / der hat bis zum die
Verletzung von Rechisvorschriften nicht geltend gemacht.
Die / der hat am | Az

| erkiart, dafl sie / er unter Auflagen / mit
Maflgaben keine Verletzung von Rechtsvorschriften gel-
tend macht | §1 Abs. 3 Satz 2 BauGBIl

Braunschweig/Peine, den

Bezirksregierung /
Landkreis

. Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebau-

ungsplanes ist die Verletzung von Verfohrens- oder Form-
vorschriften gem@n § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2 BouGB beim
Zustondekommen des Bebouungsplanes nicht geltend ge-
macht worden.

Peine, den

Stodtdirektor

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

L ART DER BAULICHEN NUTZUNG | § 9 [1) Nr. 1 BauGB)

11 GemdaN § 1 Abs. 6 Nr. 1 BouNVD sind die noch § 4 Abs. 3 -

Nr. 3, L und 5 BouNVO ausnahmsweise zul@issigen Nut-
zungen nicht zuldssig

12  Nebenaniagen | § 14 BauNVO)
Die Zulossigkeit von Nebenanlogen fur Kieintierhaltung ist
im Geltungsbereich des Bebouungsplanes ausgeschlossen.

13  Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundsticks-
fidchen zulassig.

2.  VERKEHRSFLACHEN - SICHTDREIECKE [ § 9 1) Nr. 11 BauGB)

21 Iim Bereich von Sichtdreiecken sind unzulassig:
Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1 BouNVD, Steliplatze und
Garagen gem. § 12 BauNV0D sowie Einfriedigungen und Be-
wuchs mit mehr als 0,80 m Héhe dber Stroflenkrone.
Hiervon gusgenommen sind EinzelbGume mit einem Kronen-
onsotz dber 250 m.

3 ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGER
BEPFLANZUNG | § 9 (1) Nr. 250 BouGB)

31 Als Abgrenzung zum Auflenbereich wird im Norden des Pla-

nungsgebietes ein 6,00 m breiter, 2-reihiger Strauchgirtel
ous heimischen, Stondorigerechten Laubgehdizen festgesetzl,
Der Abslond der Plionzreihe zur Grenze soll 150 m befragen,
Die Straucher sind in Gruppen von 5 Stck, pro Arl anzu-
pflanzen, der Abstand der Stréucher zueinander betrégt
1.50 m, der Reihenaobstand 3,00 m.
Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und im Falle ihres
Abganges durch neue in der gleichen Art zu ersetzen.
5 Johre nach der Anpflanzung mufl der Strouchgiiriel ouf
3,00 m Pflanzen-Abstaond ousgedinnt werden, um den
Erhell und eine funktionsgerechte Entwicklung zu gewdhr-
leisten.

32 An den im Plon festgesetzien Standorten innerhalb der
Verkehrsflachen ist je ein Loubbaum , Hochstamm,
Stommumfang 18/20 c¢m zu pflanzen.

Fir die S3aum-Pflanzbindung der Baugrundstiicke gilt fol-
gende Festsetzung

An den festgesetzten Standorten sind heimische, stand-
ortgerechte hochstammige LoubbGume fochgerecht zu pfianzen,
zu pfiegen und im Falle ihres Abgonges durch neue in der
gleichen Art zu ersetzen.

33 Als Ausgleichsmafinahme ist je angefangene 60 m ver-
siegelter Grundsticksfldche ein hochsttimmiger, standort-
gerechler Laubboum zu pfianzen. Die unier Nr. 3.2 zu
plianzenden Baume werden fir die Ausgieichsbemessung
ongerechnet.

4 UMGRENZUNG DER FLACHEN DIE VON DER BEBAUUNG
FREIZUHALTEN SIND ( § 9 (1) Nr. 10 BouGB)

L1  In einem Abstand von 20 m vom befesligien Fohrbohnrand
der K69 [Bouverbotszonel sind Bouvorhaben und Neben-
oniagen, ouch solche die noch NBauD genehmigungsfrei sind,
sowie Ein- und Ausfahrten nicht zulassen.

Der Entwur! des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet
durch das Hochbauamt, Abteilung Stadtiplonung

Peine, den 07.03.1995

gez. Warstat
Stadtbauratl

Der Rat der Stad! Peine hot in seiner Sitzung om

dem getinderten Entwurf des Bebouungsplones und der
Begrindung zugestimmt und die eingeschrinkte Beteili-
gung gemdn § 3 Abs. 3 Satz 2 BouGB beschlossen.
Den Beteiligten im Sinne von §13 Abs. 1 Satz 2 BauGB

wurde vom bis zum Gelegenheil zur
Stellungnohme gegeben,
Peine den
Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Peine ist den am laz.

| genannten Auflagen / Mallgaben in seiner
Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungsplon hal zuvor wegen der Auflagen / Mall-
gaben vom bis éftentlich ausgele-
gen. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurden
am ortsublich bekanntgemachl.

Wegen der Aullagen / Maligaben hal die Stadt Peine zu-
vor eine eingeschrankte Beteiligung geman §3 Abs 3
Satz 2 BouGB durchgefihrt. Den Beteiligten wurden vom

bis zum Gelegenheit zur Stellung-
nohme. gegeben.

Peine, den

Stadidirektor

innerhalb von sieben Jahren noch inkraftireten des Be-
bauungsplanes sind Mangel in der Abwagung nicht geltend
gemacht worden

Peine, den

Stadidirektor

5.  MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENT-
WICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

S1  Auf den privaten Grundstiicken anfallendes Niederschlogs-
wasser is! durch geeignete Mafinahmen auf dem jeweiligen
Grundstiick zurlickzuhalten. Nicht verunreinigtes Nieder-
schlagswasser ist ouf dem Grundstiick zu versickern oder
nach Verwendung als Brouchwasser dem Schmulzwosser-
sommier zurlickzuflhren. | § 149 (3) Nds. Wassergesetz)

6. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(6§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BouGB)

6.1 Aus besonderen stadtebaulichen Grinden sind je Wohn-
gebiude max. zwei Wohnungen zuldssig.

7. LARMSCHUTZ [ § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BaouGB)

71  In Anlehnung an die Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung zum Straoflenentwurf fir die Autobahnver-
breiterung und die darin ermittelten Beurteilungspegel
und vorgeschiagenen passiven Lérmschutzmafinahmen fir
die Grundsticke nérdlich der Landecker Strafle wird fir

diesen Bebouungsplan folgendes festgesetzt:

In die der Autobahn zugekehrten Auflenwinde der Wohn-
gebbude nbrdlich der Landecker Strafle sind Fensler der
Schallschutzklasse 1 einzubauen. Dariber hinous sind die
in Abh@ingigkeit vom jeweiligen Larmpegel resultierenden
Schallddmmmane der Gesomioufenbauteille geman dem an-
erkannten technischen Regelwerk der DIN 4109, Abschnitt 5,
Tabelle 8 einzuhalten.

HINWEISE

1 Bei der Nutzung des Grundwassers sollte durch eine Wasser-
anolyse sichergestellt werden, dafl eine Gefdhrdung ausge-
schlossen ist.

2. Die Grundstiicke entlang der K69 sind zur Kreisstrafle hin
ohne Tor und Tir lickenios einzufriedien.

3. Die vorhandenen Zufohrten zur K69 sind vor Beginn der Bau-
arbeiten im Gebiet des Bebauungsplanes aufzunehmen und
zuriickzubauen.

HINWEISE
GESETZLICHE GRUNDLAGEN
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Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 08.12.1986 (BGBL | 5. 2253). zuletzt ge-
dndert durch Gesetz vom 08.04.1994 (BGBI. | S. 766)

Mallnahmengesetz zum Baugesetzbuch
(BouGB - MafNnahmenG)
in der Fassung vom 28.04.1993 (BGBL | S. 622)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) .
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL 1. S. 132), zuletzt ge-
andert durch Geselz vom 22.04.1993 (BGBL | 5. L66)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL L S. 58)

Nieders@chsische Gemeindeordnung [NGO)
in der Fassung vom 22.06.1982 (Nds. GVBI. 5. 229), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 09.09.1993 (Nds. GVBI. S. 359)
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeord -
nung hat der Rat der Stadt Peine diesen Bebouungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschiossen:

Peine, den 30.10.1995

gez. Biel

Birgermeister St

Stadt

Bebauungsplan Nr. 12

"’Steinkamp”’

-Essinghausen-

Gemeinde : Peine Gemarkung :
Kreis : Peine Flur :

Regierungsbezirk

Braunschweig Malstab

Peine

gez. Dr. Bofl

adtdirektor




