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——o—— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein
—+-— Flurgrenze
Flurstiicksnummer

£
-
%//ﬁ Wohngebaude mit Hausnummer

Sonstige Gebaude

~ 10—~ ~ Hshenlinie mit Héhe Gber N.N.

—4+—¢— Flekiro-Freileitung

TTMTTT  Béschung

Erklarung der Planzeichen
Zeichnerische Festsetzungen

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
{§9Abs. 1Nr, 1BauGB, §§ 1- 11 BauNvO )

Allgameine Wohngebiet
{ § 4 BauNvO }
( siehe textliche Festsetzung Nr.1)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{ §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, & 16 BauNVvO }

2 Wo zwei Wohnungen ( s. textliche
Festsetzung Nr. € )

GFZ06 Gescholflachenzahl - Hichstmal
GRZ 0,3 Grundflachenzahl,

I Zahl der Vollgeschosse - Hochstmaf

i o)

EAUWEISE; BAULINIEN; EAUGRENZEN
(59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO )

o offene Bauweise

ﬁi\ nur Einzel — und Doppelh&user
zulassig '

——————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
(&9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB )

Straltenverkehrsflache

Strabenbegrenzungslinie

E Verkehrsflache mit der Zweckbe-
Stimmung &ffentliche Parkflache

: W Sichtdreieck
A (s, textliche Festsetzung Nr. 2.1)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

v Einfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN; MASS-

NAHMEN UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-

LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(&% Abs. 1 Nr. 15 und Abs. B BauGB ]

Em na Umgrenzung von Flachen zum An-

pflanzen von Baumen und Sirduchern

(s. textliche Festsetzung Nr. 3.1)

@ Anpflanzung von Baumen
' (s. textliche Festsetzung Nr. 3.2, 3.3)

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR
DIE ABFALLENTSORGUNG, ABWASSERBESEITI-

GUNG SOWIE ABLAGERUNGEN

(8 SAbs . 2Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. &

EauGE)
O Trafostation

O Feuzrldschbrurinen

SONSTIGE PLANZEICHEN

=== Grenze des raumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes Nr. 14
== Geltungsbereich angrenzender Bebau-
ungsplane

cJ—r 3 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
103 7y belastende Flachen for die Stadt
Peine

Umgrenzung der Flachen, die von der
1 ; Bebauung freizuhalten sind
(s. nachrichtliche Ubernahme)

*—8—ee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

a)

b}

d)

Baugesetzbuch (BauGR)
in der Fassung vom 27.08.1937 (BGBI. |, 8.2141)

Baunutzungsve nung (BauNvo

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I. 5. 132),
Zuietzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGBI. 1. S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |. S, 58)

Niedersdchsische Gemeindeordnung (NGO}

in der Fassung vom 22 .08.1998
{Nds. GVBI. §. 382)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGE )

1.1 Allgemeine Wohngehbicte dienen vorwiegend
dem Wohnen.

Zulassig sind

1. Wohngebaude

2. die der Versorgung des Gebietes diznenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
( § 4 Bau NVO)

1.2 Die Zuldssigkeit von Nebenanlagen fir Kleintier-
haltung ist im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes ausgeschlossen ( § 14 Abs. 1 Bau NVO).

1.3 Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig ( § 12 Abs. 6 BauNVQO).

2. VERKEHRSFLACHEN - SICHTDREIECKE
{§9Abs 1Nr 11 BauGB )

2.7 Im Bereich von Sichtdreiecken sind unzulassig:
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO, sowie Einfriedungen und Bewuchs mit
mehr als 0,80 m Héhe (ber StralRenkrone. Hier-
von ausgenommen sind Einzelbaume mit einem
Kronenansatz dber 2,50 m.

3. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGER BEPFLANZUNG
{59 Abs. 1 Nr, 25a BauGB )

3.1 Als Abgrenzung zum Aulienbereich wird im Nor-

den des Plangebietes ein 6,00 m breiter, 2-
reihiger Strauchglrtel aus heimischen , stand-
ortgerechten Laubgehdlzen festgesetzt. Der
Abstand der Pflanzreihe zur Grenze soll 1,50 m
betragen. Die Straucher sind in Gruppen von 5
Stck. pro Art anzupflanzen, der Abstand der
Straucher zueinander bhetragt 1,50 m. der Rei-
henabstand 3,00 m.
Die Gehélze sind fachgerecht zu pflanzen, zu
pflegen und im Falle ihres Abganges durch Ex-
emplare der gleichen Art zu ersetzen. 5 Jahre
nach der Anpflanzung mud der Strauchgiirtel auf
3.00 m Pflanzen-Abstand ausgediinnt werden,
um den Erhalt und eine funktionsgerechte Ent-
wicklung zu gewahrleisten.

32 Als Strallenbegleitgriin ist an den im Bebau-
ungsplan festgesetzten Standorten auf den Pri-
vatgrundstiicken je ein hochstammiger, klein-
kroniger und heimischer Laubbaum anzupflan-
zen. fachgerecht zu pflegen und im Falle ihres
Abganges durch neue Gehdlze der gleichen Art
ZU ersetzen.

3.3 Als Kompensationsmalinahme ist je angefange-
ner 60,00 m? versiegelter Grundstlicksflache ein
hochstammiger, kleinkroniger und heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Die unter 3.1 und 3.2 zu
pflanzenden Baume und Strducher werden flr
die Ausgleichsbemessung angerechnet. Die
Baume sind fachgerecht zu pflanzen und zu
pflegen. Im Falle ihres Abganges sind sie durch
ginen neuen Baum gleicher Art zu ersetzen.

4. MASSNAHM__EN ZUR REDUZIERUNG VERSIE-
GELTER FLACHEN
[ §9Abs. 1Nr. 20, 22 und 253 BauGR )

4.1 Auf den privaten Grundstiicken anfallendes Nie-
derschlagswasser ist durch geeignete MaRnah-
men auf dem jeweiligen Grundstick zurtckzuhal-
ten. Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist
auf dem Grundstick zu versickern oder nach
Verwendung als Brauchwasser dem Schmutz-
wassersammeler zurlickzufihren ( § 149 Abs. 3
Nds. Wassergesetz),

5. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
{ § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

5.1 Aus besonderen stadtebaulichen Grinden sind
im Bereich der 1-geschossigen Bauweise je
Wohngebaude max. 2 Wohnungen zulassig.

HINWEISE

1. Die vorhandenen Zufahrten zur K 69 sind vor
Beginn der Bauarbeiten im Gebiet des Bebau-
ungsplanes aufzunehmen und zurlickzubauen.

2. Im Plangebiet ist das DVGW-Regelwerk GW
125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdi-
scher Versorgungsanlagen” hinsichtlich vorge-
sehener Baumpflanzungen zu beachten.

Cad

Soliten bei Aushubarbeiten Bodenverhiltnisse
vorgefunden werden, die untypisch fir dieses
Gebiet sind cder auf eine Altablagerung hindeu-
‘en, ist dieses umgehend dem Umweltamt des
Landkreises Peine mitzutailen.

4. Fir die Versickerung von Niederschlagswasser
auf den Grundstlicken und fiir den Bau einer
Regenwassernutzungsaniage sind im Rahmen
der Entwésserungsgenehmigung gesonderte
Antrage zu stellen.

5. Die Grundsticke entlang der K 89 sind liicken-

los ghne Tir und Tor einzufrieden

6. Beim Bau von Zisternen zur Rickhaltung des

anfallenden Regenwassers sind diese mit sinem
Notlberlauf an das offentliche Entwasserungs-
system anzuschlielen.

Nachrichtliche Obernahme ( § 9 Abs. 6 BauGB)

An der Kreisstralle 52 gilt auRerhalb der Ortsdurch-
fahrten in einem Abstand von 20 m vom befestigten
Fahrbahnrand ein Bauverbot gemafl §24 Nieders.
Straliengesstz.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Cer Aufstellunghesf:hluﬂ-

Abs 1 BauGB am artsiblich bekanntgermachi, ——
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PLANUNTERLAGE

Der anliegends Auszug aus dem Liegenschaftskataster vorn 22.0ez.98  ist Beslandteil des
Flanunerlage. Die FPlanunterdage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
vom Jan86 Fir die Vollstandigkeit des Nachweises der hedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Slralen. Wege und Plitze wird keine Gewdhr dbernormmen,
Die Damslellung der Liegenschaften ist gzometrisch  elnwandfrei,

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit is! sinwandfre
maalich.

Peaine, den 09121999
Katasteramt Peine

gez. i.A. Borch
Vermessungsamtsrat

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebavungsplanes wurde ausgearbeitel durch das Hochbauamt, Abteilung
Stadiplanung,

Peine, den 19,12.1999
Stadt Peine - Der Stadtdirektor in Vertretung

gez. Tatrey
Stadtbaurat

GFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschul® der Stadt Peine hat in seiner Sitzung amm 10.05.1999  dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die dffentlichs Auslegung gemalk
§3 AbsZ BauGE beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden
arm  12.05.1989 nrtsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Eegrindung haben vom  20.05.1999 his 21064939 gemidR 53 Abs.2 BauGE offentlich
ausgeleyen.

Peine. den 19121095
<tadl Peine - Cer Stadidirektor in Vertretuny

gez. Tarrey
Stadibaurat

Bret—erattongsaussehufder Stadt Peifre—halin—seiner Sheungam ra ]
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und dis&ffEntliche

Auslegung mit der Einschrankung gemaRk §3 Abs 3 Satz12. Halbsatz BauGB-==8chiossen.
Qrt und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am _ertSiblich bekanntgemacht.
Cer Ertwurf des Bebauungsplanes und dic Bcgrﬁgﬂm itaben vom bis
gemal §3 Abs.2 BauG3B Uffentlich ausgelegen. _—
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SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadl Peine hat den Bebauungsplan nach Prufung der vargebrachien Arregungean
gemak §3 Abs 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.09.99 als Satzung sowie die Begrunduns
Ceschlossen -

Paine den 19.92.19949
Fadt Pene - Der Stadudirektor n Vertretung
gez. ‘Tarrey

Stadtbaurat

RECHTSKRAFT

Der Satzungsoeschiul ist gemalk 510 Bau3B am 25.40.1992  im Amitsbiatt des Lardkreizes
Peine bekanntgemacht worden. Der Bebadungsolan ist damit am 25.10.1899 ir Kraf qetreten.

FPeinz den 19.12.1999
Stadt Peire - Der Stadtdirektor in Vertratuns
gez. Tarrey

Stacdtbaurat

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMSCHRIFTEN

Innerhald eines Jahres nach Inkraftiretar des Bebauungsplanes ist die Verletzung wvon
Verfahrens- oder Formvorschriften gemR §214 Absd, MNr1 u 2 BauBB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes richt geltend germacht worden.

Feine, den
Stadt Peine - Der Stadtdireklor in Vertretung

Stadtbaurat

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalh von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauwungsplanes sind Mingel in dor
Abwiigung nicht geltend germacht worgen.

Feine, dzn
Stadt Paine - Der Stadtdirek:or in Vertrelung

Stadibaurat

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m.
§ 40 der Niedersachsischen Gemeindecordnung hat der Rat cer Stadt Peine
diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschiossen:

Feine, den 19.12.1999

qez. Blel gez. Willenbiicher
Birgermeister Stadidirektor

Stadt Peine

Bebauungsplan Nr. 14
"westlich Steinkamp™" - Essinghausen

Gemarkung: Essinghausen Flur 3

Regierungshezirk: Braunschweig MaRstab +1:1000
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