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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN SONSTIGE PLANZEICHEN 2. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
. Grenze des raumlichen Celtungshereiches der Bebauungsplanénderung u. -ergénzung (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
ERKLARUNG DER PLANZEICHEN
2.1 Auf den 9,00 m breiten Flachen mit Anpflanzfestsetzungen ist je 10,00 m? mindestens ein
ART DER BAULICHEN NUTZUNG o standortgerechtes, heimisches Laubgehdlz (Strauch) anzupflanzen. Die zu pflanzenden Stréucher
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen sind fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und im Falle ihres Abganges durch neue der gleichen
Art zu ersetzen,
Dorfgebiet
E (S. text|. Festsetzu ng Nr. 1.1 ) Mit Leitu ngsrechten 7l helastende Flachen (S. text|, Fests. Nr. 5) 2.2 Die Flachen mit An pﬂaanestsetZU ngen sind von baulichen Anlagen Jeg“cher Art freizu halten.
Ausgenommen sind Einfriedungen baulicher Art entlang der Grundstiicksgrenze.
@ (E;ntgeiiTh;Z;ttei Er)]orfri_;llreb{e;) XX X X X Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung hesondere bauliche Vorkehrungen gegen 2.3 Fiir die Baum- Pflanzbindung auf den Baugrundstiicken gilt folgende Festsetzung:
' ' ung AT 1. § § aulere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche SicherungsmaBBnahmen gegen An den festgesetzten Standorten sind heimische, standortgerechte, kleinkronige Laubbaume als
XX XX Naturgewalten erforderlich sind (s. textl. Festsetzung Nr. 4) Hachstamm zu pflanzen, zu pflegen und im Falle ihres Abganges durch neue der gleichen Art zu
MAB DER BAULICHEN NUTZUNG ersetzen. Die Standorte kdnnen geringfiigig verschoben werden.
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB) ERKLARUNG DER PLANUNTERLAGE
hossflichenzahl 24 Die vorhandenen Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Im Falle ihres Abgangs sind sie durch
1,2 Geschossfléchenza . , , neue gleicher Art zu ersetzen,
— 00— Flurstiicksgrenze mit Crenzstein
0,6 Crundfldchenzahl
Flurstiicksnummer . .
" Zahl der Vollgeschosse 3. FLACHEN FUR DIE ABFALL- UND ABWASSERBESEITIGUNG EINSCHLIEBLICH DER
als Héchstmal " : RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER, SOWIE FUR
Wohngebaude mit Hausnummer
/ g ABLAGERUNGEN.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 (1) Nr. 14 BauGB)
(§ (1) Nr. 1 und 2 BauGB; § 22 u. 23 BauNVQ) ; :
Sonstige Gebaude 31 Bei Neubauten im eingeschrénkten Dorfgebiet (MDe) ist anfallendes Niederschlagswasser auf den
. Crundstiicken zu versickern oder nach Verwendung als Brauchwasser dem Schmutzwassersammler
o offene Bauweise TEXTLICHE FESTSETZUNGEN zuriickzufiihren (§ 149 (3) Nds. Wassergesetz). Ein entsprechendes Bodengutachten mit Angaben
liber Boden- und Grundwasserverhaltnisse ist vom Investor durchzufithren
@ nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
————— Baugrenz (§9 (1) Nr. T BauGB) 4. FLACHEN,BEI DEREN BEBAUUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN AUBERE
11 Dorfgebiet (MD) EINWIRKUNGEN ODER BEI DENEN BESONDERE BAULICHE SICHERUNGSMABNAHMEN
" . |
GEGEN NATURGEWALTEN ERFORDERLICH SIND
?;E ZI?EI]-'E?F:-?CBQEEB] Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher (5 9 (5) Nr. 1 BauGB)
' Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
sowie der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetrieben. Auf die Belange 41 Im Hochwasserfall kann aufgrund der unmittelbaren Lage am ,Wellengraben” das Gebiet
StraBenverkehrsflache, privat der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe einschlieRlich ihrer Entwicklungsméglichkeiten ist iiberflutet werden. Geeignete Vorkehrungen zum Schutz gegenud ickendes Wasser mindestens bis
vorrangig Rilcksicht zu nehmen. zur oberen Riickstauebene der Strale sind bei Haus- und Nebengebéuden vorzusehen. Dabei
StraBenbegrenzungslinie N kénnen sowohl bauliche (z. B. ,weife Wanne") wie auch variable (z. B. wasserdichte Klappen)
ZulaSng sind: _ . . _ » SchutzmalBnahmen zum Einsatz kommen,
- . 1. Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehédrigen Wohnungen
PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN UND FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, und Wohngebaude 5 ST P des Extrelch . et
7UR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT o 7 o . . . . um Hochwasserschutz sin urruliungen des crdreicnes nurim unmitte ren umre
(5 9 (1) Nr. 25 BauGB) 2. Kleinsiedlungen einschlieBlich Wohngebaude mit entsprechenden Nutzgérten und (Béschungsende: 3,00 m vom Haus entfernt) der Cebaude zuldssig. Garten-, Freibereiche und
landwirtschaft| |chel_NebenerwerbsstelIen, Nebenanlagen sind so zu gestalten, dass zeitweilige Uberflutungen keine Folgeschéden nach sich
3. sonstige Wohngebéude, sishen.
Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern u. sonst. Be 4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
m pflanzungen 5. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
(s. textl. Festsetzung Nr. 2.1 u. 2.2) Beherbergungsgewerbes, 5. FLACHEN, DIE MIT LEITUGSRECHTEN BELASTET SIND
6. sonstige Gewerbebetriebe, (§.9 (1) Nr. 21 BauGB)
. 7. Anlagen fiir 6rtliche Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
. Anpflanzen von Baumen sportliche Zwecke
g + Leitungsrechte zugu nsten der Versorgungstrager
(s. text!. Festsetzung Nr. 2.3) 8. Cartenbaubetriebe. @ @
Erhaltung von Baumen Die Anlage von Tankstellen wird aufgrund der peripheren Lage des Planbereiches ausgeschlossen.
(s. textl. Festsetzung Nr. 2.4)
1.2 Eingeschranktes Dorfgebiet (MDe)

Zulassig sind die unter 1.1 aufgefiihrten erlaubten Nutzungen mit Ausnahme der Errichtung von
Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und der dazugehdrigen Wohnungen und
Wohngebéude,

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
ortstiblich bekannt gemacht.

Peine, den -
Stadt Peine - Der Blrgermeister in Vertretung

Erster Stadtrat

PLANUNTERLAGE

Der anliegende Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom 02, Okt. 2008 ist Bestandteil der Planunterage.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters vom August 2005, Flr die Vollstandigkeit
des Nachweises der bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze wird keine Gewahr
ibemommen,

Die Darstellung der Liegenschaften ist geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Peine, den 02.10.2008
Katasteramt Peine

gez Borch
Vermessungsoberamtsrat

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das Hochbauamt, Abteilung Stadtplanung.

Peine, den 20.10.2008
Stadt Peine - Der Blrgermeister in Vertretung

gez Hans-Jlrgen Tarrey
Erster Stadtrat

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 19.03.2007 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 29.03.2007 ortstiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom 10.04.2007 bis 11.05.2007 gemaB § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

Peine, den 20.10.2008
Stadt Peine - Der Blirgermeister in Vertretung

gez Hans-Jlrgen Tarrey
Erster Stadtrat

OFFENTLICHE AUSLEGUNG MIT EINSCHRANKUNG

Der Vervaltungsausschuss der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am dem gednderten Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die offentliche Auslegung mit der Einschidnkung
gemal § 4 a Abs. 3 Satz | 2. Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung vaurden am ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entvauif des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom - bis

Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gemall § 3

Peine, den -
Stadt Peine - Der Biirgermeister in Vertietung

Eister Stadtiat

VEREINFACHTE ANDERUNG

Der Venvaltungsausschuss der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am
vereinfachten Verfahiens gemdll § 13 Abs. 2 Ziffer | bis 3 BauGB beschlossen.

die Anwendung des

GemdB § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB wuide den betroffenen Biirgern mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum gegeben.

GemaB § 13 Abs. 2 Ziffer 2 BauGB wuide die Auslequng nach § 3 Abs. 2 duichgefiihit. Ort und Dauer der
dffentlichen  Auslequng wurden am ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf und die
Begriindung haben vom - bis offentlich ausgelegen.

Peine, den -
Stadt Peine - Der Biirgermeister in Vertietung

Eister Stadtiat

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Peine hat den Bebauungsplan nach Priifung der vorgebrachten Antequngen gemall § 3 Abs.
2 BauGB in seiner Sitzung am 24.09.2008 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Peine, den 20.10.2008
Stadt Peine - Der Biirgermeister in Vertietung

gez. Hans-Jiirgen Taney
Eister Stadtiat

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

a) Baugesetzbuch {BauGB)
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. 1.5. 2414)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO
in der Fassung vorn 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1. S. 466)

c) Planzeichenverordnung {PlanzV
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. 5.58)

d) Niedersichsische Gemeindeordnung (NGO}
in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382), zuletzt gedndert durch Cesetz vom 19.02.2004 (CVBI.S. 63, 69)

e) Niedersachsische Bauordnung (NBauO
in der Fassung vom 10.02.2003 (Nds. GVBI. 2003, Ni.6 S. 89)

f) Gesetz iiber Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG)
in der Fassunfvom 05.09.2001 (BGBI. I. S. 2350), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18.06.2002 (BGBI. 1. S.1921)

RECHTSKRAFT

Der Satzungsbeschluss ist gemal § 10 Abs. 3 Satz | BauGB am 24.11.2008 im Amtshblatt des Landkreises
Peine bekannt gemacht warden. Der Bebauungsplan ist damit am 24.11.2008 in Kraft getreten. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf §215 BauGE erfolgt.

Peine, den 05.12.2008

Stadt Peine - Der Bilrgermeister in Vertretung

dez. Hans-Jirgen Tarrey
Erster Stadtrat

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMSCHRIFTEN

Innerhallb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
gemdl § 214 Abs. 1 Satz 1, Ziffer 1 bis 3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des
Bebauungsplanes nicht geltend gemacht warden.

Feine, den
Stadt Peine - Der Bilrgermeister in Vertretung

Erster Stadtrat

HINWEISE:

I, Vor 2nschluss an das Schmuzwasserkanalnetz ist der Stadtentwdsserung Feine eine hydraulische Berechnung vom entspre-
chenden Investor vorzulegen.

2. Der Beginn und Ablauf der Erschlisfungsmalinahmen im Baugebiet ist schriftlich dem jeweiligen Versorgungstrager anzuzel-
den.
3. Bel Baumpflanzungen sind die Hinweise des DVOW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162 ,Baumstandorte , und ,Ver und

Entsorgungsanlagen” zu beachten.
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Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 1 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40
der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Peine diesen

Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Peine, den 20.10.2008

gez. Michael Kessler
Blrgermeister

Stadt

Bebauungsplan Nr. 19
,Sudlich Kleiststralle"

Pelne

- Essinghausen -

Gemarkung : Essinghausen Flur 21

Regierungsbezitk  : Braunschweig MaBstab  :1:1000



http://peine01.de/de/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/005_Essinghausen/005-Begruendung-19-Essinghausen.pdf
http://peine01.de/de/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/005_Essinghausen/005-Umweltbericht-19-Essinghausen.pdf
http://peine01.de/de/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/005_Essinghausen/005-Abwaegung-19-Essinghausen.pdf
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