BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 15
JAn den Ackern”

- Essinghausen -

Notwendigkeit der Planaufstellung

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben Gemeinden Bauleitplédne aufzustellen oder zu dndern, sobald und
soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung erforderlich ist.

Um kurzfristig Baugrundstiicke fiir Wohn-, Mischnutzung und nicht wesentlich stérende gewerbli-
che Nutzung bereitzustellen, wurde in diesem Zusammenhang nach neuen hierfiir in Frage kom-
menden Fladchen gesucht. Der verbleibende Bereich 6stlich der NordstraB3e in Essinghausen zwi-
schen einem bestehenden Wohngebiet siidlich und der Autobahn nérdlich des Planbereiches eig-
net sich dazu.

Im Rahmen von strukturellen Uberlegungen wurde fiir die gesamte Flache zwischen Autobahn und
Ortslage ein Konzept entwickelt. Grol3e Teile der Flachen konnten aber noch nicht mobilisiert wer-
den. Sie sollen erst spater mit Bebauungsplénen tiberzogen werden. In der friihzeitigen Biirgerbe-
teiligung und der Beteiligung der Tréger 6ffentlicher Belange war noch ein westlich angrenzender
Bereich nordlich des Glatzer Rings im Geltungsbereich enthalten. Dort sollte ermdglicht werden auf
den relativ groBen Kleinsiedlungsgrundstiicken, die heutzutage nicht mehr im urspriinglichen Sinne
genutzt werden, eine Nachverdichtung zu betreiben. Bedenken der Immissionsschutzbehérde hin-
sichtlich der Uberschreitung der zuldssigen Lirmwerte fiihrten dazu, dass der Bereich herausge-
nommen wurde, um das Verfahren nicht zu verzégern.

Im Plangebiet selbst kann der nordliche Teil zu einem Mischgebiet und der siidliche Teil zu einem
Wohnstandort entwickelt werden.

In der Ortschaft herrscht Bedarf an Standorten fiir Handwerksbetriebe, die in Essinghausen bleiben
aber erweitern wollen.

Die Nachfrage nach Wohnbauland fiir Einfamilienhausbebauung ist weiterhin hoch, so dass ein
Mangel an erschlossenem Wohnbauland besteht, obwohl die Stadt Peine auch in den letzten Jah-
ren Neubaugebiete ausgewiesen hat.

Die Vorgaben der Stadtentwicklungsplanung sehen die Bereitstellung von Wohnbauflachen vor,
insbesondere auf den freien Flachen, die infrastrukturell gut erschlossen sind.

Nach den Vorgaben des Landesraumordnungsprogrammes sind die wirtschaftlichen Nutzungen in
allen Landesteilen klein- und groBrdumig so mit den sozialen und 6kologischen Erfordernissen ab-
zustimmen, dass sie dem Wohl der regionalen Gesamtentwicklung dienen.

Ausgehend von der Notwendigkeit einer aktiven Wirtschaftsférderung sind diese Vorgaben u. a.
durch die Entwicklung von wohnungsnahen gewerblichen Kleinstrukturen auf der gemeindlichen
Basis zu erflillen.
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In Verbindung mit der Erméglichung von neuen Wohnbauflachen ist es somit erforderlich, auch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung von Beschaftigungsmaéglichkeiten fir die
Biirger bereitzustellen und den Wirtschaftsstandort in seinem vielféltigen Profil zu starken.

Die Ausweisung einer Mischbaufldche in ,ndchster Nahe" zur Wohnnutzung tragt somit aul3er zur
Schaffung von Arbeitsplatzen auch zur weiteren Deckung der Nachfrage nach Dienstleistungen bei.

Einfiilgung in die Bauleitplanung, die iiberortliche Planung und die Raumordnung,/Rechtslage

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen bisher keine rechtsverbindlichen Festsetzungen.

Der derzeit gliltige Flachennutzungsplan stellt fiir diesen Planbereich landwirtschaftliche Nutzflache dar. Im
neu aufzustellenden Flachennutzungsplan sind Bauflachen dargestellt, die diese Ortsentwicklung vorberei-
ten. Auf eine zusétzliche Anpassung des alten Flachennutzungsplanes wird deshalb verzichtet.

Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung hat die Stadt Peine als Mittelzentrum u. a. die Auf-
gabe zur Sicherung und Entwicklung von Wohngebieten und zur Deckung des Wohnraumbedarfs aller Be-
volkerungsschichten sowie der Entwicklung von wohnungsnahen gewerblichen Kleinstrukturen. Die Pla-
nung ist diesem Ziel angepasst.

Bestand innerhalb und auB3erhalb des Geltungsbereiches
Das Plangebiet wird

-im Westen durch die NordstraBe und das daran anschlieBende Kleinsiedlungsgebiet gemaR § 2
BauNVO,

-im Stiden durch die bestehende Bebauung in Form von Einfamilienhdusern,
-im Osten durch landwirtschaftliche Nutzflache,

-im Norden durch die KreisstraRBe 69

begrenzt.

Die fiir Bebauung vorgesehene Flache des Bebauungsplanes wird zurzeit als Ackerflache intensiv
bewirtschaftet.

Die NordstraBe, die westlich an diese Baufldche angrenzt, liegt héher als das restliche Gebiet. De-
ren Boschung ist mit Badumen und Strduchern begriint.

Auch die KreisstraBe 69 liegt topographisch gesehen hoher als das geplante Neubaugebiet, so
dass dort die ca. 5,00 m hohe Bdschung eine rdumliche Trennung darstellt.

Fiir den Bereich 6stlich der Nordstral3e, der zukiinftig bebaut werden soll, wurde seitens der Stadt
Peine ein Bodengutachten in Auftrag gegeben. Mit dieser Aufgabe wurde das Umweltbiiro Bottrich
beauftragt. Im zukiinftigen Baugebiet wurden 14 Rammkernsondierungen bis zu einer Tiefe von
maximal 4,3 Meter unter Geldndeoberkante niedergebracht, um anschlieBend eine Baugrundbeur-
teilung vornehmen zu kénnen.
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Folgende wichtige Erkenntnisse lassen sich dabei festhalten:
Im oberen Bodenhorizont bis ca. 0,5 m ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens gering.
Im nachfolgenden Horizont von 0,5 m- ca. 1,0 m ist eine maRig gute Versickerung moglich.

Die néchst tiefer gelegene Bodenschicht zeichnet sich ab einer Tiefe von etwa 1,0 m bis zur End-
teufe von 4,3 m durch eine sehr gute Versickerungsmoglichkeit aus.

Die Resultate der Bodenuntersuchungen ergaben, dass zur Zeit der Felduntersuchung kein Grund-
wasserspiegel bis 4,3 m unter Geldndeoberkante zu erkennen war.

Von den kiinstlich angelegten Béschungen abgesehen befinden sich innerhalb des Untersuchungs-
gebietes keine nennenswerten Geldndeerhebungen, eine leichte Senke ist lediglich im Bereich des
geplanten Regenriickhaltebeckens vorhanden.

Die Sedimente bestehen vorwiegend aus Schmelzwasserablagerungen (Sand und Kies) sowie z.T.
aus Geschiebelehmen (Schluff, tonig, kiesig).

Bedeckt wird die Untersuchungsflache und das umliegende Areal von L6R bzw. LéBlehm.

Planinhalt/Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

Baugebiet bauliche Nutzung

Allgemeines Wohngebiet

Wie bereits unter Punkt 1.0 beschrieben, wurde fiir den Planbereich eine stadtebauliche
Neuplanung erarbeitet. Die sieht unter anderem eine Ausweisung von Wohnbauland vor, und zwar
im direkten Anschluss an die im Siiden vorhandene Wohnbebauung, die vorwiegend aus Einfamili-
enhdusern besteht.

Auch im siidlichen Teil des Geltungsbereiches soll deshalb ein Gebiet fiir eingeschossige Einfamili-
enhduser entstehen. Damit wird der groBen Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Eigenheime
Rechnung getragen. Um den Charakter des angestrebten Einfamilienhausgebietes zu wahren, wird
es fiir erforderlich gehalten, die Zahl der Wohnungen im Plangebiet auf maximal 2 je Wohngebau-
de zu beschranken. In Anpassung an die vorhandene Bebauung ist die Festsetzung getroffen wor-
den, dass nur Einzel- bzw. Doppelhduser zuldssig sind. Das MaB der baulichen Nutzung nimmt e-
benfalls die Struktur und Bebauungsdichte der angrenzenden Bebauung auf (GFZ=0,3 / GRZ =
0,3).

Die NordstraBe ist mit BeschluB des Verwaltungsausschusses seit dem 10.03.2003 keine Kreis-
stralBe mehr. Bauverbotszonen missen daher nicht mehr festgesetzt werden.



Die Baugrenzen werden groRziigig gefasst; auf Festsetzungen in Bezug auf die Stellung der bauli-
chen Anlagen wird zugunsten gestalterischer Freiheit verzichtet. Fiir das Baugebiet gilt die textliche
Festsetzung, dass Nebenanlagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache errichtet wer-
den diirfen. Das StraBenbild wird durch die griinen Vorgarten positiv unterstiitzt und verbessert
somit die Wohnqualitét. Die Bauflachen sind so groBziigig zugeschnitten, dass die Einschrankung
zumutbar ist.

Die wesentlichen Versorgungseinrichtungen wie Ldden zur Deckung des téglichen Bedarfs, Anlagen fiir
soziale, kirchliche und kulturelle Zwecke sind im Siedlungszentrum vorhanden. Es kann daher auf die Fest-
setzung von Versorgungseinrichtungen in dem neu ausgewiesenen Baugebiet, das sich in der Ndhe der
Ortslage befindet, verzichtet werden.

4.1.2 Mischgebiet

4.2

Fiir die Neubauflachen nérdlich des allgemeinen Wohngebietes wird wegen der Notwendigkeit der
Schaffung von wohnungsnahen gewerblichen Kleinstrukturen eine Mischnutzung in Form von
Dienstleistungs-, Geschéfts-, Gewerbe- und Biirofunktionen sowie Wohnen angestrebt. Durch die
Ausweisung eines Mischgebietes sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Schaffung
von gewerblichen Nutzungen gegeben.

Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung soll einen Entwicklungsspielraum fiir diese Ma@-
nahmen erméglichen.

Offentliche Verkehrsflichen

Um Stérungen durch die zum Mischgebiet fahrenden Fahrzeuge auf das angrenzende allgemeine
Wohngebiet zu minimieren, wurde eine weitgehend getrennte ErschlieBung fiir beide Gebietstypen
konzipiert. Das Mischgebiet wird iiber eine 5,5 m breite Sammelstrale mit einseitigem 2,5 m brei-
ten kombinierten FuB- und Radweg und einer Parkplatzanlage erschlossen. Die langfristig geplan-
ten 6stlichen Erweiterungsflachen des allgemeinen Wohngebiets, die noch nicht Gegenstand der
vorliegenden Planung sind, werden dagegen iiber die von der StraRe ,An den Ackern” ausgehen-
den Stichstraen (5,5 m breit) mit Wendeanlagen am Ende separat zu erreichen sein. Diese ge-
trennte ErschlieBungsform ist fiir die gesamte derzeit noch freie Flache (zwischen der Nordstral3e
und Zum Holze) vorgesehen. Im ersten, derzeit vorgesehenen Bauabschnitt, ist dieses Konzept nur
in Ansatzen zu erkennen. Der bereits im Bebauungsplan vorgesehene FuBweg wird zum spateren
Zeitpunkt eine direkte, fuBlaufige Verbindung zwischen den beiden Gebieten erméglichen.

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von Parkpladtzen im 6ffentlichen
StraBenraum Rechnung getragen

Um eine bessere fuBldufige Anbindung an den bereits vorhandenen Weg an der K 69 zu erreichen,
ist entlang der NordstraBBe der Ausbau eines entsprechenden FuBweges vorgesehen.



4.3 Larmschutz

Das Ing-Biiro Linz hat fiir das Baugebiet die Ldrmimmissionen, ausgehend von der BAB A2
und der Kreisstralle K 69, berechnet. Fiir die Minderung der Larmeinwirkungen, die vom
Verkehr auf der Autobahn ausgehen, sind im Zuge des sechsstreifigen Ausbaues aktive
Schallschutzanlagen (Wall./Wandkombinationen) vorgesehen. In Bereichen, wo der aktive
Schallschutz nicht voll wirksam wird, wo jedoch eine Bebauung geplant ist, kommen in An-
lehnung an das durch das Biro Linz aufgestellte Ldrmschutzgutachten passive Schall-
schutzmaBnahmen zum Einsatz.

Um gesunde Wohnverhdltnisse innerhalb der belasteten Fldche zu schaffen, wurden auf der Grundlage der

4.4

DIN 4109 im Rahmen des Bebauungsplanes entsprechende Festsetzungen getroffen. Diese Norm
beriicksichtigt pauschale Annahmen (iber anzustrebende Innenpegel und das Absorptions-
verhalten des betroffenen schutzwiirdigen Raumes.

Die Norm legt in Abhdngigkeit von der ,Raumart” bestimmte SchallddmmmalRe der Gesamtaulen-
bauteile, in Abhangigkeit von einem im Bebauungsplan festgesetzten ,Larmpegelbereich”, fest. Des
Weiteren sind im Hinblick auf die grundsatzliche Zuldssigkeit von Wohnnutzung im MI-Gebiet be-
sondere MalRnahmen zum Schutz von autobahnzugewandten Terrassen, Balkonen und Loggien ge-
troffen worden. Entsprechende Isophonlinien sind in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Anspriiche auf passiven Larmschutz aus dem Planfeststellungsverfahren ,sechstreifiger Ausbau der
A2" stehen nur seinerzeit bestehenden oder bauordnungsrechtlich genehmigten Gebduden zu.
Weitergehende Anspriiche gegeniiber dem Bund sind aus dem BImSchG nicht herzuleiten. Fiir die
im Plangebiet ermdglichte Bebauung wird daher der Bund als StraBenbaulasttrager keinerlei An-
spriiche auf zuséatzliche LarmschutzmalBnahmen bernehmen.

Entwdsserung

Eine durchgefiihrte Bodenuntersuchung zeigt im Bereich der Flurstiicke 6/3 und 6/4 eine maRig
gute bis sehr gute Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens ab 0,5m Tiefe. Grundwasser
wurde mit Ausnahme von geringfiigigen Mengen kapillar aufsteigenden Sickerwassers nicht vorge-
funden.

Unter diesen Voraussetzungen muss das Niederschlagswasser aus Griinden der hydraulischen Uber-
lastung der vorhandenen Regenwasserkanéle auf den Grundstlicken dezentral zur Versickerung
bzw. weiteren Verwendung gebracht werden.

Das Oberflachenwasser der Stralenflachen wird in ein neu zu erstellendes zentrales Versickerungs-
becken geleitet werden. Dieses Versickerungsbecken ist im Siiden des Flurstiickes 6/4 vorgesehen,
da hier eine leichte Geldndemulde vorliegt. Aufgrund der ungeeigneten topographischen Verhalt-
nisse ist ein Versickerungsbecken an der Autobahn nicht méglich. Das anfallende Schmutzwasser
wird aufgrund ausreichender Kanaltiefen im Bereich der StraBe Nordblick und an der Ecke Glatzer
Ring/Nordstralle ohne Bau einer Pumpstation abgeleitet.
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4.5 Offentliche Griinfliche

Im nordlichen Bereich des Bebauungsplanes befindet sich eine begriinte Bdschungsflache, die der-
zeit fir FuBganger, die auf dem Feldweg 6stlich davon spazieren gehen, eine uniiberwindbare Bar-
riere darstellt. Um eine bessere fuBlaufige Anbindung an die K 69 zu erreichen, ist es vorgesehen,

entlang der Béschung eine Treppe zu errichten. Zur Schonung der vorhandenen Bepflanzung dieser
Boschung ist diese Treppe mit der Anbindung an den geplanten Gehweg entlang der derzeitigen K
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69 an einer Stelle ohne Bewuchs und mit einer kleinen zu (iberwindenden Hohendifferenz geplant
worden.

Wie bereits unter Punkt 4.4 beschrieben, ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine zentrale
Versickerung des auf den Stralenfladchen anfallenden Regenwassers vorgesehen. Die Ausweisung
eines entsprechenden Regenriickhaltebeckens innerhalb einer ausgewiesenen Griinfldche tragt die-
sem Erfordernis Rechnung.

Private Griinflichen - Bepflanzungsbindungen

Auf den Griindstlicken des Mischgebietes an der Nordgrenze, zur K 69 hin, ist eine private Flache
in 10,0 m Breite mit Pflanzbindung festgesetzt worden.

Auf diesen Flachen sind heimische, standortgerechte Bdume und Laubgehdlze (Strducher) ent-
sprechend den textlichen Festsetzungen anzupflanzen.

Des Weiteren sind grol3kronige, heimische und standortgerechte Einzelbdume entlang der Er-
schlieBungsstralRe auf den Privatgrundstiicken anzupflanzen, um die StraBenrdume einzufassen. Die
Standorte der Bdume sind im Bebauungsplan festgesetzt. Es handelt sich dabei um eine ungeféhre
Standortangabe, die vorgegebene Position kann im Einzelfall geringfiigig verandert werden. Die
StraBenbegleitbdume sind auf das Mal3 der anzupflanzenden Bdume anzurechnen.

Umweltschutz

Zwei im Bauleitplanverfahren von der unteren Bodenschutz- Abfall- und Wasserbehorde des Land-
kreis Peine genannte Altablagerungen (LK-Altlastenkataster Nr. 67 und 137) sind inzwischen von
dieser Behdrde abgearbeitet. Schadliche Einfliisse auf Schutzgiter sind laut Auskunft des Landkrei-
ses nicht zu erwarten. Die Flache Nr. 137 wurde inzwischen aus dem Altlastenkataster herausge-
nommen.

Umweltbelange

Uberpriifung der UVP-Pflicht

Die Rechtsgrundlage zur Beurteilung der Frage, welche Vorhaben einer Umweltvertrdglichkeits-
prifung bzw. Umweltvertrdglichkeitsvorpriifung zu unterziehen sind, findet sich im Gesetz tber die
Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG). Dieses Gesetz wurde gedndert. Aufgrund der Neuregelung
besteht die Pflicht, eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) durchzufiihren, wenn die Merkmale,
GroBen- oder Leistungswerte, die in der Anlage zum Gesetz tabellarisch aufgelistet sind, erfillt
werden.

In diesem Fall sind die Priif- und Grenzwerte der Nr. 18.7 von mehr als 100.000 m2 zul&ssiger
Grundflache zur Durchfiihrung einer UVP und von 20.000 m2 bis 100.000 m?2 zur Durchfithrung
einer Vorpriifung maBgeblich. Diese Prif- oder GroRBenwerte werden durch die vorliegende Planung
(errechnete hochstzulassige Grundflache entspricht ca. 6.400 m2) nicht erreicht.

AuBerdem wird hierbei kein Vorhaben nach Nr. 1 -17 oder Nr. 19 der Anlage zum Gesetz (iber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung (UPVG) vorbereitet.

Eine Vorpriifung oder Umweltvertraglichkeitspriifung nach UVPG ist daher nicht erforderlich und
wird nicht durchgefiihrt.
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Eingriffs und Ausgleichsbilanzierung

Zur Abwdagung der Naturschutzbelange werden die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwen-
dung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” vom Niederséchsischen Landesamt fiir Okologie
und der Landschaftsplan der Stadt Peine von 1993 (Freie Landschaftsarchitekten + Umweltpla-
nung; Heimer und Herbstreit) herangezogen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 15 ,An den Ackern” -Essinghausen- umfasst ca.

2,3 ha, wovon ca. 1,6 ha bisher intensiv ackerbaulich genutzt worden sind.

Bei der nachfolgenden Bilanzierung wird die Versiegelung durch die ermdglichte Bebauung inner-
halb der WA- und MI-Flachen beriicksichtigt, ebenso die Versiegelung durch neue Verkehrsflachen.
Der Bereich des StraBenbegleitgriins, dstlich und westlich der NordstraBe gelegen, sowie im Norden
des Planbereichs wird nicht beriicksichtigt, da sich die Einstufung der einzelnen Schutzgiter hier
nicht verandert.

Schutzgebiete nach §§ 24 bis 28 a Niedersachsisches Naturschutzgesetz bzw. besonders schutz-
wiirdige Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Im Landschaftsplan der Stadt Peine ist die Flache des Geltungsbereiches dargestellt als Flache mit stark

eingeschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes beziiglich Arten - und Lebensgemeinschaf-
ten.

Wiesenvogelbrutgebiete und Wildschongebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das Vor-
kommen geféhrdeter Arten kann in diesem Bereich ausgeschlossen werden.

Bei dem Plangebiet handelt es sich groBtenteils um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen mit
wechselnder Fruchtfolge. In Bezug auf das Bewertungskriterium ,Naturndhe” sind diese Flachen als
naturferne Biotoptypen der Wertstufe 3, von geringer Bedeutung, zuzuordnen.

Nach Beendigung der AusbaumaRnahme dndert sich die Einstufung in Wertstufe 3 fiir die bebau-
baren Flachen nicht. Es handelt sich dann um einen kiinstlichen Biotoptyp mit technisch-baulich
geprdgten und genutzten Flachen als Siedlungsflachen.

Durch die Bepflanzung der Regenriickhaltefldche entstehen jedoch bedingt naturferne bis halbna-
tiirliche Biotoptypen. Im Bereich der Regenriickhaltefladche entstehen Ruderalflachen und seggen-
reiches Griinland auf von wasserwirtschaftlicher Nutzung gepragten Flachen mit allerdings starker
veranderten Standortverhaltnissen. Die Naturndhe dieser Biotoptypen ist dann in Wertstufe 2 ein-
zuordnen.

Fiir den groBten Teil des Bebauungsplangebietes ist keine Kompensation erforderlich, da sich die
Zuordnung der Wertstufe nicht verdndert. Die Anlage des Regenriickhaltebeckens verbessert jedoch
die Situation, ermdglicht die Einordnung in Wertstufe 2 und kann zum Ausgleich von Eingriffen he-
rangezogen werden.

1) Unverdnderte Wertstufen

Vorher: Ackerland, Wertstufe 3 ca. 15.530 m?
StraBenbegleitgriin (vorhanden), Wertstufe 2 ca. 4.980 m2
Verkehrsflachen (vorhanden), Wertstufe 3 ca. 2.310 m?
Gesamtflache ca. 22.820 m?



Nachher: Baugebiete (brutto), Wertstufe 3 ca. 12.900 m?

Verkehrsflachen (neu), Wertstufe 3 ca. 2.070 m?
StraBenbegleitgriin (vorhanden), Wertstufe 2 ca. 4.980 m?
Verkehrsflachen (vorhanden), Wertstufe 3 ca. 2.310 m?
Keine Anderung der Wertstufe ca. 22.260 m?

2) Verbesserung der Einstufung

Vorher: Ackerland, Wertstufe 3 ca. 560 m?
Nachher Regenriickhaltung, Wertstufe 2 ca. 560 m?2

Aufwertung um eine Wertstufe ca. 560 m?
Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine

Karte Nr. 13 (Arten- und Lebensgemeinschaften)
Karte Nr. 14 (Wiesenvogelbrutgebiete und Wildschongebiete)

522  Schutzgut Boden

Der Landschaftsplan der Stadt Peine stellt den Giberplanten Bereich als Flache des Bodentyps
Braunerde/Parabraunerde mit der Nutzung als Acker dar.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiir den Aspekt Boden ist eingeschrankt. Durch die in-
tensive Ackernutzung ist die Einstufung des Bodens beziiglich des Bewertungskriteriums Natirlich-
keitsgrad in Wertstufe 2, von allgemeiner Bedeutung, vorzunehmen. Nach Beendigung der Bau-
maBnahme verdndert sich die Bedeutung der nun versiegelten Flachen. Die Einstufung dieser Fla-
chen erfolgt in Wertstufe 3, von geringer Bedeutung.

Fur die Griinflachen entlang der NordstralRe und sidlich der K 69, die nicht umgewandelt werden,
bleibt die Nutzung erhalten. Sie werden daher nicht bilanziert.

1) Versiegelung (maximal):

- neue ErschlieBungsfldchen (inkl. Platzsituationen und Parkplatze) ca. 2.070 m2

- iberbaubare Flachen

MI-Flachen (GRZ = 0,4/ maximale Versiegelung =0,6) 0,6 x 4.206 = ca. 2.524 m2
WA-Fldchen (GRZ = 0,3/maximale Versiegelung = 0,45) 0,45 x 8686 = ca. 3.909 m2
Summe der maximal versiegelten Flachen ca. 8.503 m2

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich versiegelbare Flachen von maximal
ca. 8.503m2.

Auszugleichende Flache: 8.503 m2x 0,3 = ca. 2.551 m?
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2) Ausgleich

-private Griinflache mit Pflanzbindung. ca. 630 m?
-Anlage eines Regenriickhaltebecken (mit Ruderalfldchen und seggenreichem Griinland) ca. 560 m?
-Festsetzung von 23 grol3kronigen Laubbdumen (23 x 60m2 =) ca. 1.380 m?
Summe der ausgeglichenen Flachen ca. 2.570 m?

Als KompensationsmaBnahme erfolgt die Anpflanzung von standortgerechten Gehélzen auf

ca. 630 m2 privater Griinflache mit Pflanzbindung. Die Anlage eines Regenriickhaltebeckens mit
Ruderalflachen und seggenreichem Griinland wird angerechnet. 23 grokronige Laubbdume wer-
den entlang der PlanstraBe und auf privaten Grundstiicken festgesetzt.

Damit ist der Eingriff der Versiegelung kompensiert.

Schutzgut Wasser - Grundwasser

Im Landschaftsplan der Stadt Peine ist das Plangebiet dargestellt als Flache mit einer einge-
schrankten bis stark eingeschrankten Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiir den Teilaspekt
Grundwasser.

Fur das Plangebiet ist eine mittlere Grundwasserneubildungsrate prognostiziert.

Das Schutzgut Grundwasser ist in Bezug auf Natirlichkeitsgrad der Wertstufe 2, von allgemeiner
Bedeutung, zuzuordnen. Diese Einstufung dndert sich nach Beendigung der Ausbaumalnahme
nicht, da der Versiegelungsgrad im gesamten Geltungsbereich weniger als 50 % betrégt. Es ist da-
her keine Kompensation erforderlich.

Vorher: Wertstufe 2
Nachher: Wertstufe 2
Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine

Karte Nr. 15 (Grundwasser)

Schutzgut Luft

Der Landschaftsplan der Stadt Peine stellt fiir das Plangebiet ein maRig eingeschranktes Freiraum-
klima dar. Nach der Bebauung wird das Gebiet ein Klima kleiner Ortsrandlagen aufweisen.

Die Zuordnung des Schutzgutes Luft fiir das Bewertungskriterium Natiirlichkeitsgrad erfolgt in
Wertstufe 2. Das Gebiet ist vor und nach dem Eingriff fiir das Schutzgut Luft von Bedeutung. Da
durch die Bebauung keine erheblichen Beeintrdchtigungen entstehen, ist keine Kompensation er-
forderlich.

Vorher: Wertstufe 2
Nachher: Wertstufe 2
Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine

Karte Nr. 19 (Klima/Lufthygiene)
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525  Schutzgut Landschaftsbild
Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine ausgerdumte Ackerlandschaft mit Intensivnutzung.

Dieser Bereich weist nur eine geringe Bedeutung in Bezug auf eine naturraumtypische Vielfalt und
Eigenart auf, die Einstufung erfolgt in Wertstufe 3.

Nach dem Eingriff durch die Bebauung verbleibt dieser Bereich in derselben Wertstufe. Da keine er-
heblichen Beeintrachtigungen auftreten, ist auch keine Kompensation erforderlich.

Vorher: Wertstufe 3
Nachher: Wertstufe 3
Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine

Karte Nr. 20 (Landschaftsbild)

Als Erganzung zu den planungsrechtlich festgesetzten KompensationsmalBnahmen und zur weite-
ren Minimierung des Eingriffs erwartet die Stadt Peine von den zukiinftigen Bauherren eigenver-
antwortliche Beitrdge zur Verbesserung der natiirlichen Lebensgrundlagen.

Diese Beitrdge kdnnen sein:

e Herstellung von Garagenzufahrten und Hofflachenbefestigungen aus weitgehend wasserdurch-
lassigem Material

e Das auf Pkw-Stellflachen und Garagenzufahrten anfallende Niederschlagswasser sollte seitlich
liber die belebte Bodenzone oberflachennah zur Versickerung gebracht werden

e begriinte Dachflachen und Fassaden, die zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen und so-
mit einen Beitrag zum Ausgleich der Bodenversiegelung leisten

o Anpflanzen von einheimischen, standortgerechten Laubgehélzen

e Bebauung in ékologischer Bauweise

6. Planungsstatistik
a) GroRe des Plangebietes ca. 22.820 m2
b) Bauflachen gesamt ca. 12.900 m2
Mischbaufldchen ca. 4210 m?
Wohnbauflachen gesamt ca. 8.690 m2
c) Verkehrsflache gesamt ca. 4.380 m2
Verkehrsflache geplant ca. 2.070 m2
Verkehrsflache vorhanden ca. 2.310 m?
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d) Offentliche Griinfliche gesamt ca. 5.540 m?

Offentliche Griinflache (Regenriickhaltung) ca. 560 m?
Offentliche Griinflache (StraBenbegleitgriin) ca. 4.980 m?2
Geplant sind 18 Einzelhduser 18 Wohneinheiten
30 % Einliegerwohnungen 6 Wohneinheiten
Summe der Wohneinheiten 24 Wohneinheiten

Unter Zugrundelegung von 2,1 Einwohnern pro Wohneinheit kdnnen ca. 50 Personen im Plange-
biet wohnen.
Abwdgung der Stellungnahmen sowie der Anregungen

Die Zusammenstellung der vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen der Verwaltung
hierzu ist der Begriindung als Anlage 1 beigefiigt.

Verfahrensablauf

Die Biirger wurden iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung im Rahmen der friih-
zeitigen Biirgerbeteiligung vom 26.11.2001 biszum 10.12.2001 informiert.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Anschreiben vom 12.08.2002 und 27.09.2002 an der
Planung beteiligt.

Die Begriindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 ,An den Ackern”, Essing-
hausen, und dem stadtebaulichen Entwurf gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 07.08 2003 bis zum
08.09.2003 offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Begriindung in Verbindung mit dem Bebauungsplan in seiner
Sitzung am 27.11.2003 als Satzung beschlossen.

Peine, den 07.07.2004

gez. Willenbiicher

Blrgermeister
(Udo Willenbiicher)
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