Anlage 1

Umweltbericht
zum Bebauungsplan Nr. 19 ,Siidlich KleiststraBe" - Essinghausen -

Der Umweltbericht liegt als gesonderter Teil der Begriindung die Belange des Umweltschutzes dar.
1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet liegt im Siiden des Ortsteils Essinghausen angrenzend an ein bestehendes dorfliches
Wohngebiet (Norden). Ostlich grenzt eine landwirtschaftliche Flache (Weide) an den Geltungsbereich.
Sadlich im Anschluss an diesen Bereich grenzt das Landschaftsschutzgebiet L 3031 a mit seinen
landwirtschaftlichen Flachen.

Die betroffenen Grundstiicke liegen nicht im Bereich eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes. Sie
liegen teilweise im Innenbereich und teilweise im AuBenbereich. Der Innenbereich endet an den Ge-
bdudekanten im Siiden und Osten der Wohn- bzw. Biirogebaude. Eine Bebauung mit Wohngebduden
auf dem Grundstiicksteil, der dem Innenbereich zuzuordnen ist, ist zuldssig.

Der sudwestliche Planbereich war bis vor kurzem mit Siloanlagen bebaut, von denen derzeit lediglich
die Fundamente und die Sohlplatte {ibrig geblieben sind. Der vorhandene Turm und die angrenzende
Uberdachung sollen ebenfalls entfernt werden. Das Grundstiick ist derzeit fast vollstandig versiegelt,
da auch die verbleibenden freien Zufahrts- bzw. Rangierflachen um die Siloanlage herum mit Beton
befestigt wurden.

Der stidliche Teil des Flurstiickes 3/8 wird derzeit als Gartenfldche genutzt. Angrenzend, auf dem Flur-
stiick 4/1, befindet sich eine landwirtschaftliche Lagerhalle.

Ziel ist es einerseits, an Stelle der alten Siloanlagen gemaR den Festsetzungen des Flachennutzungs-
planes ein Dorfgebiet mit zweigeschossigen Gebduden anzusiedeln. Andererseits soll gleichzeitig eine
Entsiegelung der versiegelten Flachen sowie analog der Darstellungen des Flachennutzungsplanes ei-
ne bessere Einbindung in die Landschaft in Form einer Ortsrandeingriinung entlang der siidlichen und
ostlichen Grenze des Geltungsbereiches erreicht werden. Auf den Flurstiicken 3/8 und 4/1 soll mit-
tels des Bebauungsplanes eine Nachverdichtung bei gleichzeitiger Abrundung des Ortsrandes erreicht
werden.

Um diese Ziele verwirklichen zu kdnnen, soll der Bebauungsplan Nr. 19 (Siidlich KleiststraBe) - Essing-
hausen - aufgestellt werden, um hier eine der dorflichen Situation angepasste Wohnbebauung zu er-
maoglichen. Die ErschlieBung dieser neuen Wohnbaugrundstiicke wird iiber zwei private StichstraRen
im Norden und Westen des Planbereichs erfolgen.

Fur den derzeit unbebauten Bereich des Plangebiets, welcher zz. fast vollstandig als versiegelte Flache
anzusprechen ist, sind durch die Umsetzung der Planung voraussichtlich negative Auswirkungen und
Effekte auf die im Rahmen der Umweltpriifung zu untersuchenden Schutzgiiter Boden, Tiere, Pflanzen,
Landschaft und Klima nicht zu erwarten. Durch die neue Planung ist vielmehr eine Aufwertung des
Natur- und Landschaftshaushaltes in diesem Bereich zu erwarten. Mogliche negative Auswirkungen
auf den Naturhaushalt sind dagegen auf dem unbebauten Teil des Flurstiickes 3/8 mdglich und mus-
sen noch néher iiberprift werden.

Die vorhandenen Baume entlang der Siidgrenze sollen kiinftig erhalten bleiben.

Der Planbereich umfasst insgesamt rd. 8.451 m2.

Er gliedert sich in ein Dorfgebiet (MD = 3.329 m2/Siidosten) mit landwirtschaftlicher Lagerhalle und
in ein Eingeschranktes Dorfgebiet (Mde = 4.653 m2/restliche Flache) mit Ausschluss von Wirtschafts-
stellen landwirtschaftlicher Betriebe und den dazugehérigen Wohnungen und Wohngebauden.
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Im Eingeschrankten Dorfgebiet soll in Anlehnung an die nérdlich anschlieBende bereits vorhandene
Einfamilienhausbebauung eine Wohnbebauung in offener zweigeschossiger Bauweise mit einer
Grundflachenzahl von 0,6 entstehen, welche sich zugleich der dorflichen Situation im nordlichen Be-
reich anpasst. Die Fldche der neuen Wohnbaugrundstiicke betragt insgesamt 4.898 m2,

Die private StraBenflache umfasst 469 m2, die Flache mit ebenfalls privater Pflanzbindung 1.140 m2.

1.2 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Baugesetzbuch. Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden

Ein vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist, im Ortsteil Essinghausen die Entsiegelung der versiegel-
ten Fldchen sowie eine Nachverdichtung von verkehrlich gut angeschlossenen Flachen bei gleichzeiti-
ger Abrundung des Ortsrandes zu fordern. Mit dieser MaBnahme wird dem § 1 a Abs. 2 Satz 1 BauGB
entsprochen: ,Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen die Mdglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde, insbesondere Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere MalBnahmen zur Innenentwicklung, zu nutzen sowie Bodenversiegelung auf das not-
wendige Mal zu begrenzen."

Baugesetzbuch i. V. m. Bundesnaturschutzgesetz: Eingriffsregelung

Fiir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsreglung gemal § 1 a Abs. 3 BauGB

i. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG beachtlich, welche im Rahmen der Umweltpriifung durchgefiihrt wird.
Bundesimmissionsschutzgesetz: Gewerbeimmissionen

Bezogen auf die auf das Plangebiet einwirkenden/ausgehenden Immissionen ist das Bundesimmissi-
onsschutzgesetz zu beriicksichtigen. Zu betrachten sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die
Larmimmissionen durch den landwirtschaftlichen Betrieb innerhalb des Geltungsbereiches.

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden zur Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
auf die Schutzgiiter u. a. der gemaR § 6 NNatG aufgestellte Landschaftsplan der Stadt Peine und der
gemaB § 5 NNatG aufgestellte Landschaftsrahmenplan des Landkreises Peine herangezogen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Menschen

Beschreibung: Uberplant wird hier im siidwestlichen Planbereich eine Fl4che, die bis vor kurzem mit Siloan-
lagen bebaut war. Der gesamte Bereich war daher aufgrund von L&rmimmissionen durch
diese Betriebe, hier speziell Lirmimmissionen durch den Zu- und Abgangsverkehr, als vorbe-
lastet anzusehen. In diesem Bereich wird durch die Planung die Schaffung neuen Wohnraums
erméglicht. Des Weiteren werden die Flurstiicke 3,/8 (Gartenflache) und 4/1 (landwirtschaft-
liche Lagerhalle) iiberplant.

Bewertung: Die Beseitigung der Siloanlage fiihrt zur Minderung der davon ausgehenden Larmimmissi-
onen. Vom Neubaugebiet selbst sind keine nennenswerten Stérungen zu erwarten.

Staub- und Geruchsentwicklungen gehen vom Baugebiet ebenfalls nicht aus.

Sonstiges:

Die zusatzliche Schaffung von Wohnraum in Form einer Nachverdichtung ist fiir den Men-
schen als positiv zu betrachten.

Wechselwirkungen: keine

Bezug: Punkte 3., 4. u. 5. der Begriindung




Tiere

Beschreibung:

Der stidwestliche Planbereich ist derzeit fast vollstdndig versiegelt, da sowohl die von der
Siloanlage tibrig gebliebenen Fundamente und die Sohlplatte wie auch die verbleibenden
Zufahrts- bzw. Rangierflachen um die Siloanlage herum mit Beton befestigt wurden.

Der 8stliche von der Anderung betroffene Planbereich ist bereits mit zwei eingeschossigen
Einfamilienhdusern und einer landwirtschaftlichen Lagerhalle bebaut. Die privaten Hausgar-
ten sind gepragt durch eine strukturarme Begriinung (z. B. Rasen, Ziergehélze/-pflanzen).
Diese Griinbereiche bieten Lebensraume fiir die Tierwelt. Diese sind bereits durch ihre Lage
mit Stérungen durch Menschen und Maschinen (z. B. Kraftfahrzeuge, landwirtschaftliche
Maschinen, Rasenmaher) belastet. Insgesamt ist der Bereich den ,anthropogenen, vorwie-
gend versiegelten Biotoptypen” (durch menschliches Handeln geschaffene oder beeinflusste,
vorwiegend versiegelte Lebensraumtypen) zuzurechnen.

Von der Planung ist gemall dem Landschaftsplan der Stadt Peine das Wiesenvogelbrutgebiet
,Griinlandkomplex Essinghausen - Woltorfer Holz" am Rande berthrt, in dem Kiebitze und
Braunkehlchen briten.

Bewertung:

Fir die nun zur Bebauung vorgesehenen Flachen wére die Umsetzung der Wohnnutzung mit
keinen gravierenden negativen Auswirkungen fiir die Tierwelt verbunden, da die Flachen
bereits Storungen durch Menschen und Maschinen unterliegen. Zudem ist davon auszugehen,
dass entsprechend der umgebenden Bebauung Hausgarten angelegt werden, welche der
Tierwelt als Lebensraume weiterhin zur Verfiigung stiinden. Lediglich die direkt Giberbauten
Bereiche wiirden im Lebensraum der Tierwelt zu Einschrankungen fihren.

Gleichzeitig wird ein neuer Lebensraum durch die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzun-
gen geschaffen. Erhaltenswerte Bdume bleiben erhalten und bieten den Vogeln weiterhin
Nistmdglichkeiten. Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird insgesamt zu keinen bedeu-
tenden Verdnderungen gegeniiber dem bisherigen Zustand fiithren. Spiirbare negative Aus-
wirkungen auf die Tierwelt sind nicht zu erwarten. Durch die Planung ist vielmehr eine Auf-
wertung des Naturhaushaltes im Bereich der ehemaligen Siloanlage erwartet.

Wechselwirkungen:

Tiere tragen zur Verbreitung von Pflanzen bei. Die Verdrangung von Tieren kann die Ausbrei-
tung einer Pflanzenart behindern. Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Tierwelt zu
erwarten sind, trifft dies auch auf die Wechselwirkungen zwischen Tier und Pflanze zu.

Bezug:

Punkte 3., 4. u. 5. der Begriindung

Pflanzen

Beschreibung:

Der nérdliche von der Anderung betroffene Planbereich ist bereits vollstindig mit einge-
schossigen Einfamilienh&usern bebaut. Die privaten Hausgérten sind gepragt durch eine
strukturarme Begriinung (z. B. Rasen, Ziergehdlze/-pflanzen).

Die restlichen privaten Griinbereiche unterliegen einer mehr oder weniger ausgeprégten
gartnerischen Pflege. Insgesamt ist der Bereich den ,anthropogenen, vorwiegend versiegelten
Biotoptypen"” zuzurechnen. Die dort vorhandenen Bédume bleiben erhalten. Im siidlichen Teil
des Flurstiicks 2/3 ist keine Vegetation vorhanden.

Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Bewertung:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes im Bereich des Eingeschrankten Dorfgebietes im Osten

wird durch mégliche zusitzliche Uberbauung zu Verdnderungen gegeniiber dem bisherigen

Zustand flihren. Fiir den ndrdlichen Bereich des Bebauungsplanes sind entsprechend keine

bedeutenden Verdnderungen gegeniiber dem bisherigen Zustand des Schutzgutes ,Pflanze"

zu erwarten.

Fir den Westen gilt im Falle der Umsetzung einer Wohnnutzung auf der bisherigen Silofléche,

dass bei entsprechender Entsiegelung zuséatzliche Flachen der Pflanzenwelt zu Verfiigung

stehen werden.

Fir die restlichen Flachen dieses Bereichs ist davon auszugehen, dass:

- entsprechend der umgebenden Bebauung Hausgarten angelegt werden, welche der Pflan-
zenwelt als Lebensraume weiterhin zur Verfligung stiinden,

- die im Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsanpflanzungen umgesetzt werden und

- die vorhandenen Baume erhalten bleiben.

Wechselwirkungen:

Pflanzen kdnnen Nahrungsgrundlage fiir Tiere sein. Einzelpflanzen und Pflanzenbesténde
werden von Tieren als Lebensraum genutzt. Da splrbare Beeintrdchtigungen auf die Pflan-
zenwelt lediglich fiir die tatsachlich neu tiberbauten und versiegelten Flachen zu erwarten
sind, werden die Wechselwirkungen mit dem Schutzgut ,Tier" nicht gravierend ausfallen.
Zusétzlich kommen die Kompensationsmanahmen fiir das Schutzgut ,Boden” auch dem
Schutzgut ,Pflanze” zugute und somit schlussendlich auch dem Schutzgut ,Tier".

Bezug:

Punkte 3., 4. u. 5. der Begriindung




Boden

Beschreibung:

Der Planbereich ist insgesamt den ,anthropogenen, vorwiegend versiegelten Biotoptypen”
(durch menschliches Handeln geschaffene oder beeinflusste, vorwiegend versiegelte Lebens-
raumtypen) zuzurechnen. Bodenversiegelung durch Gebaude (vor allem durch die ehemalige
Siloanlage), StraRen, Wege, Terrassen usw. zerstort alle natirlichen Funktionen des Bodens
(Puffer-, Speicher- und Filterfunktionen). Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts in Bezug
auf den Aspekt Boden ist bereits stark eingeschrankt.

Der vorhandene Hausgarten (Flurstiick 3/8) wird von den Anwohnern intensiv genutzt und
tragt zur Durchgriinung dieses Siedlungsbereichs bei. Diese bisher intensiv genutzte Teilfla-
che innerhalb des Planbereichs, welche etwas tiefer liegt als das StraBenniveau, soll nach der
Anderung des Bebauungsplanes einer der Umgebung angepassten Wohnnutzung zugefiihrt
werden.

Bewertung:

Der Boden innerhalb des Planbereichs ist in weiten Teilen bereits stark durch menschliches
Handeln iiberformt (z. B. Zerstorung des nattirlichen Bodenprofils durch Bebauung; Nutzung
und Pflege der Hausgarten).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird fiir den Bereich der geplanten zusatzlich Wohn-
bebauung zu bedeutenden Verdanderungen in Bezug auf das Schutzgut Boden (durch z. B.
Abgrabung, Anschiittung, Bodenverdichtung, Versiegelung) gegeniiber dem bisherigen Zu-
stand fiihren. Entsprechende MaBnahmen zur Kompensation dieser Eingriffe sind im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Fur das bereits bestehende Wohngebiet und den Bereich der landwirtschaftlichen Hofstellen
ist von keinen bedeutenden negativen Auswirkungen auszugehen, da hier nur geringfiigige
Eingriffe zu erwarten sind.

Positiv auf den Schutzgut ,Boden” wirkt sich die Entsiegelung der ehemaligen Siloanlage
aus.

Wechselwirkungen:

Der Boden ist Standort fiir Pflanzen. Da fiir einen Teilbereich zusatzliche Bodenversiegelun-
gen zu erwarten sind, ist an dieser Stelle von Auswirkungen auf den Pfad Boden - Pflanze
auszugehen. Zuséatzlich kommen die KompensationsmalBnahmen fiir das Schutzgut ,Boden”
auch dem Schutzgut ,Pflanze” zugute.

Bezug:

Punkte 3., 4. u. 5. der Begriindung/Eingriffsregelung als Teil des Umweltberichts

Grundwasser

Beschreibung:

Der Planbereich ist insgesamt den ,anthropogenen, vorwiegend versiegelten Biotoptypen”
(durch menschliches Handeln geschaffene oder beeinflusste, vorwiegend versiegelte Lebens-
raumtypen) zuzurechnen. Aus diesem Grund ist der Oberfldchenabfluss bereits erhéht und die
Grundwasserspende gesenkt. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts in Bezug auf den
Aspekt Grundwasser ist bereits eingeschrankt.

Das Flurstiick 3/8 wird intensiv als Hausgarten genutzt. Es liegt tiefer als das StraBenniveau
und soll nach der Aufstellung des Bebauungsplanes einer der Umgebung angepassten Wohn-
nutzung zugefiihrt werden.

Das Gebiet liegt auBerdem unmittelbar am Wellengraben, und ist somit bei starken Nieder-
schldgen sehr stark geféhrdet, iiberflutet zu werden. Als Anlage liegt der Begriindung eine
grafische Darstellung der simulierten Uberstauh4ufigkeiten des Wellengrabens bei.

Bewertung:

Im Bereich der geplanten neuen Bebauung wird sich die Grundwassersituation fiir die zusatz-
lich konkret tiberbauten und versiegelten Flachen infolge des Versiegelungsgrades > 50 %,
verandern. Fiir das bereits bestehende Wohngebiet und den Bereich der landwirtschaftlichen
Hofstellen ist von keinen bedeutenden negativen Auswirkungen auszugehen, da hier nur
geringfiigige Eingriffe zu erwarten sind. Die Entsiegelung der Flachen im Bereich der ehema-
ligen Siloanlage wirkt sich positiv auf den Versiegelungsgrad und somit auf das Grundwasser
aus.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird insgesamt zu Veranderungen gegeniiber dem
bisherigen Zustand des Schutzgutes ,Grundwasser” fithren. Ein entsprechender Ausgleich ist
erforderlich. Bei Uberflutung ist aufgrund des Riickstaus sowohl die Ableitung des Regenwas-
sers in den Wellengraben wie auch die Versickerung nicht moglich.

Wechselwirkungen:

keine

Bezug:

Punkte 3., 4. u. 5. der Begriindung




Klima/Luft

Beschreibung: Der Bereich ist dem Stadtrandklima zuzurechnen. Die tiberbauten Flachen (versiegelte Fla-
chen der Siloanlage) heizen sich stark auf und erhéhen die Temperatur. Zudem findet hier
weniger Verdunstung statt als auf Freiflachen. Die Luftfeuchtigkeit ist niedrig. Hausgarten
und Griinbereiche sorgen fiir eine Dampfung dieser Effekte.

Der vorhandene Hausgarten (Flurstiick 3/8), der etwas tiefer als das Straenniveau liegt,
wird von den Anwohnern intensiv genutzt und soll nach der Aufstellung des Bebauungspla-
nes einer der Umgebung angepassten Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Bewertung: Spiirbare Auswirkungen auf das bereits insgesamt bestehende Stadtklima sind nicht zu er-
warten. In kleinrdumiger Betrachtungsweise wird es lediglich im Bereich der neu geplanten
Wohnbebauung (Flurstiick 3,/8) zu Temperaturanstieg und verminderter Verdunstung durch
Uberbauung und Versiegelung kommen. Andererseits wird durch gleichzeitige Entsiegelung
des stidlichen Teiles des Flurstiicks 2/3 (Siloanlage) dieser Entwicklung entgegengewirkt.
AuBerdem ist im vorliegenden Fall nicht von einem bedeutenden Frischluftentstehungsgebiet
auszugehen. Es ist auch keine Strémungsrichtung in die bestehende Siedlung zu erkennen.
Wechselwirkungen: keine

Bezug: Punkte 3., 4. u. 5. der Begriindung
Landschaft/Ortsbild
Beschreibung: Das Idealbild eines historischen Ortsrandes ist durch Griinland mit Obstbdumen und einzel-

nen GroBbaumen gebildet, durch die Dachflachen zu erkennen sind. Die Qualitdten sind bei
der vorhandenen Bebauung (Siloanlage / Lagerhalle) nicht vorhanden gewesen.
Schutzgebiete sind nicht betroffen. Natiirliche Landschaftsrdume existieren im Geltungsbe-
reich praktisch nicht.

Bewertung: Die bestehende Bebauung stellt bereits eine Beeintrdchtigung dar. Der Abriss der Siloanlagen
bei gleichzeitiger Neuerrichtung von Wohngebaduden wirkt sich dagegen positiv auf das Orts-
bild aus. Zusatzlich fiigt kiinftig ein Pflanzstreifen das Baugebiet in die Landschaft ein.
Wechselwirkungen: keine

Bezug: Punkte 3., 4. u. 5. der Begriindung

Kulturgiiter/sonstige Sachgiiter

Beschreibung: Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Denkmale. Es gibt keine Kenntnisse iiber
Kulturgtiter im Baugebiet und seiner Umgebung.

Der Abriss von Sachgditern ist seitens des Grundstiicksbesitzers bereits vollzogen worden. Der
Abriss des Turms und der Uberdachung ist ebenfalls geplant.

Die innerhalb des Bebauungsplanes vorhandene landwirtschaftliche Lagerhalle bleibt erhal-
ten und wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes in ihrem Bestand gesichert.

Bewertung: Kulturgiiter und Sachgiiter werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beein-
trachtigt.

Wechselwirkungen: keine

Bezug: Punkte 3., 4. u. 5. der Begriindung

3. Umweltprognose zur ,Nullvariante":

Fiir den slidostlichen Planbereich wird sich die Entwicklung des Umweltzustandes nach den geringfi-
gigen Anderungen kaum von der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Plandnderung (Nullvariante)
unterscheiden.

Fiir den stidlichen Erganzungsbereich ist festzustellen, dass méglicherweise die unter Punkt 2. des
Umweltberichtes prognostizierten negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter ,Pflanze” und ,Boden”,
die aber durch festgesetzte MaBnahmen kompensiert werden, bei Nichtdurchfiihrung der Planung
ausblieben. Allerdings ist nach § 34 BauGB eine Bebauung in straBenbegleitender Form auch ohne
Bauleitplanung zuldssig. Hierdurch wéaren dhnliche Auswirkungen auf die vorher genannten Schutzgii-
ter zu erwarten, und der Bestand wertvoller Bdume kdnnte bedroht sein, welche im vorliegenden Be-
bauungsplan zur Erhaltung festgesetzt werden.
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4, Plankonforme Alternativen:

Die beabsichtigten Anderungen zur Verbesserung der Eingangssituationen im nérdlichen Planbereich
kénnen nur an dieser Stelle durchgefiihrt werden. Alternativen sind nicht méglich.

Da eine Nachverdichtung prinzipiell wiinschenswert ist, soll sie auch an der Stelle wahrgenommen
werden, an der sie sich bietet. Standortalternativen sind nicht zu erkennen.

5. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwéssern:

Von der geplanten Bebauung sind iber das in einem MD zuldssige MaR hinaus keine Emissionen
schadlicher Art (Gerliche, Erschiitterungen, Larm, Schadstoffbelastungen) zu erwarten.

Der Umgang mit Abfallen wird im Planbereich den Standards im (ibrigen Baugebiet angepasst wer-
den. Die Regelung der Abfallentsorgung obliegt dem Landkreis Peine.

Fiir den neu zu bebauenden Bereich im Eingeschrdnkten Dorfgebiet (MDe) und im Dorfgebiet (MD) ist
eine Versickerung des Niederschlagswassers festgesetzt. Diese Festsetzung tragt zur Vermeidung von
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser bei. Das zu versickernde Regenwasser bleibt
dem natiirlichen Wasserkreislauf erhalten. Die mégliche Nutzung des Niederschlagswassers als Brauch-
wasser ist als Beitrag zum sparsamen Umgang mit der Ressource Wasser zu sehen.

6. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie:

Aus Griinden der Anpassung der Standards an die umgebende Bebauung werden beziiglich dieser
Thematik keine Festsetzungen im Planbereich getroffen. Die Stadt Peine setzt in diesem Fall auf den
verantwortungsbewussten Umgang jedes einzelnen Biirgers mit Energien jeglicher Art. Zudem sind die
Bauherren heute durch das Bauordnungsrecht und die Energieeinsparungsverordnung zu erhéhtem
Warmeschutz verpflichtet.

7. Eingriffsregelung gem. § 1 a (3) BauGB

Zur Abwagung der Naturschutzbelange werden die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” vom Niederséchsischen Landesamt fiir Okologie und der
Landschaftsplan der Stadt Peine von 1993 (Freie Landschaftsarchitekten + Umweltplanung; Heimer
und Herbstreit) herangezogen.

GemaRB Definition der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" liegt ein Eingriff vor: ,Wenn eine Anderung der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen mit der Folge vorgenommen wird, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigt werden kann”. GemaR § 1 a (3) BauGB ist allerdings zu beriick-
sichtigen, ob ein Eingriff bereits zuldssig war.

Der nérdliche Bereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes ist bereits mit zwei Einfamilienhdusern
bebaut. Die dort bereits vorhandene Grundflachenzahl wird auch innerhalb des kiinftigen Bebauungs-
planes beibehalten. Somit wird es in diesem Bereich gegeniiber den bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zu keinen weitergehenden negativen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild kommen. Die Anwendung der Eingriffsregelung ist fiir diesen
nordlichen Bereich entsprechend nicht erforderlich.
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Der stiddstliche Bereich ist bereits mit einer landwirtschaftlichen Lagerhalle (MD) bebaut. Diese Fla-
chen mit dem dazugehérigen Grundstiicksanteil werden entsprechend bei der folgenden Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ,ein" wie ,aus” gehen und werden demzufolge nicht mit einbezogen.

Die Berechnung der KompensationsmalBnahmen bezieht sich auf den Eingriff auf den Flachen fiir die
neue Wohnbebauung (einschlieBlich privater ErschlieBungsstrale) mit rd. 4.898 m2.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 8 (Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft)
Karte Nr. 13 (Arten und Lebensgemeinschaften)
Karte Nr. 14 (Wiesenvogelbrutgebiete und Wildschongebiete)

Die fiir die Wohnbebauung neu vorgesehene Flache des Bebauungsplans Nr. 19 in Essinghausen ist
im Landschaftsplan der Stadt Peine als Flache mit maRig eingeschrankter bis eingeschrankter Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts beziiglich Arten und Lebensgemeinschaften dargestellt. Es handelt
sich um eine private Gartenflache (Flurstiick 3/8), welche den naturfernen Biotoptypen der Wertstu-
fe 3 zuzuordnen ist. Des Weiteren ist der siidwestliche Bereich derzeit in der GroBe von 1.570 m2 ver-
siegelt. Dieser Bereich ist ebenfalls der Wertstufe 3 zuzuordnen.

Von der Planung ist gemaR dem Landschaftsplan der Stadt Peine das Wiesenvogelbrutgebiet ,Griin-
landkomplex Essinghausen - Woltorfer Holz" am Rande beriihrt, in dem Kiebitze und Braunkehlchen
briiten. Wiesenvogelbrutgebiete sind somit von der Planung nicht unmittelbar betroffen.

Um kiinftig den Végelpopulationen weiterhin die Option des Nestbaus in diesem Bereich offen zu hal-
ten, sind mittels textlicher Festsetzungen dltere Bdume als erhaltenswert festgesetzt worden. Des Wei-
teren ist entlang der Stidgrenze des Planbereiches eine 9 m breite Flache fiir Anpflanzungen vorgese-
hen. Diese MaBnahme soll Stérungen und Beeintrachtigungen, die durch die Nutzung der Hausgérten
entstehen, fiir die in den Wiesen briitenden Vdgel reduzieren.

Durch die Bebauung dndert sich die Einstufung in Wertstufe 3 (geringe Bedeutung) nicht.

Vorher: Wertstufe 3
Nachher: Wertstufe 3

Mit erheblichen Beeintrachtigungen ist nicht zu rechnen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 3 (Boden)
Karte Nr. 18 (Boden I1)

Der fiir die Bebauung neu vorgesehene Bereich liegt am Rande des geschlossenen Siedlungsbereichs.
Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ist gemaRB Landschaftsplan der Stadt Peine fiir den Teilas-
pekt Boden stark eingeschréankt bis eingeschrankt.

Durch die bislang intensive gartnerische Nutzung erfolgt die Einstufung des Bodens beziiglich des Be-
wertungskriteriums Natiirlichkeitsgrad in die Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung).

Durch die BaumalRnahmen verandert sich die Bedeutung der dann (iberbauten und versiegelten Fla-
chen. Die Einstufung dieser Flachen erfolgt nun in die Wertstufe 3 (geringe Bedeutung). Der Bebau-
ungsplan ldsst in diesem Bereich eine 60%ige Uberbauung zu, die ihrerseits wieder zwar um 50 %
nach Regelungen der BauNVO (iberschritten werden darf, jedoch insgesamt einen Versiegelungsgrad
von gesamt: 80 % erlaubt.
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Vorher: Wertstufe 2
Nachher: Wertstufe 3

Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen, die auszugleichen sind.
A) Fir die Wohnbebauung vorgesehene Flache = 4.429 m?2
B) Versiegelungsgrad gemal den Festsetzungen des neu aufzustellenden Bebauungsplanes

Versiegelte Flache gesamt:

StraBenflache 469 m?
MD-Gebiet (GRZ = 0,6 / hochstmdgl. Versiegl. =0,8) 4429 m2x0,8 = 3.543 m?
4.012 m2

C) Versiegelungsgrad geméR tatsachlichen Gegebenheiten vor Ort

Versiegelte Flache gesamt:
Siloanlage samt Zufahrt und Rangierflache 1.570 m?

D) Differenz zwischen der derzeitigen Versiegelung und der durch
den Bebauungsplan héchstmdglichen Versiegelung 2.442 m?

E) Auszugleichende Flache 2442 m2x0,3=733 m?

F) Geplanter Ausgleich:

Flache mit Pflanzbindung rd. 1.140 m2
festgesetzter Baum (1 x 60 m2) 60 m2

zusammen 1.200 m2
Uberkompensation (1.200 m2 - 733 m2) 467 m2

Es ergibt sich somit eine auszugleichende Flache von ca. 733 m2 fiir die maximale Bebauung bzw. Ver-
siegelung (StraBen- und Wegebau) des Grundstiickes.

Der Ausgleich fiir drei auf dem Grundstiick vorhandene Baume, die aufgrund der BaumaBnahmen
bzw. der mangelnden Vitalitat gefallt werden miissen, wird nicht gesondert betrachtet, sondern ist ein

Bestandteil der bereits errechneten Ausgleichflache.

Es erfolgt somit eine Uberkompensation in der GréBe von 467 m2.

Schutzgut Wasser - Grundwasser

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 15 (Grundwasser)

Im Landschaftsplan der Stadt Peine ist der betroffene Bereich als Flache mit einer eingeschrankten bis
stark eingeschrankten Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts fiir den Teilaspekt Grundwasser darge-
stellt.

Fiir den Planbereich ist eine hohe Grundwasserneubildungsrate prognostiziert.
Die Einstufung der Grundwassersituation erfolgt in die Wertstufe 2. Es handelt sich um eine beein-
trachtigte Grundwassersituation, die innerhalb von Wohn- und Mischgebieten vorzufinden ist.

Eine Anderung der Wertstufe liegt dann vor, wenn ein sehr hohes Risiko der Grundwasserbeeintrachti-
gung zu erwarten ist. Dies trifft fiir die Flachen ein, die infolge von geplanter Bebauung einen Versie-
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gelungsgrad > 50 % erfahren werden. Als Indikator ist dabei die festgesetzte Grundflachenzahl von
0,6 heranzuziehen. Unter Beachtung des § 19 BauNVO ergibt sich dadurch ein héchstméglicher Ver-
siegelungsgrad von 0,8. Bezogen auf die fiir die Bebauung vorgesehene Flache in der GréBe von
4.429 m2 kénnen somit rechnerisch 4.012 m? versiegelt werden.

Die Einstufung der Wertstufe andert sich somit fiir die Flache, die fiir die Bebauung vorgesehen ist,
und zwar in der GroBe von 4.012 m2, abziiglich der derzeit bereits versiegelten Flachen (Siloanlage
inkl. Rangierflache) in der GroRe von 1.570 m2. Es ist daher Kompensation fiir eine Fldche von

2.442 m? erforderlich. Die errechnete Ausgleichsflache ergibt sich aus der Multiplikation dieser Flache
mit dem Faktor 0,3 und betragt folglich 733 m2.

Vorher: Wertstufe 2
Nachher: Wertstufe 3

Eine Kompensation ist erforderlich.

Schutzgut Luft

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 19 (Klima/Lufthygiene)

Der Landschaftsplan der Stadt Peine ordnet dem betroffenen Bereich ein maBig eingeschrénktes Klima
kleiner Ortsrandlagen bzw. dem Stadtrandklima zu.

Die Zuordnung des Schutzgutes Luft fiir das Bewertungskriterium Natiirlichkeitsgrad erfolgt in die
Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung). Dies wird sich nach der Bebauung nicht verdndern.

Vorher: Wertstufe 2
Nachher: Wertstufe 2

Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 20 (Landschaftsbild)

Es handelt sich bei den Flachen fiir die neue Bebauung um eine voll versiegelte Betonfldche (ehemals
Siloanlage) sowie Gartenflachen, die teils im Innen- und teils im AuBenbereich liegen. Im Landschafts-
plan der Stadt Peine ist fiir diesen Bereich kein in Bezug auf das Landschaftsbild bedeutender Aspekt
erfasst. Aufgrund dessen erfolgt die Einstufung in die Wertstufe 3. Die Bebauung dieses Gebietes fiihrt
zu keiner Anderung dieser Einstufung.

Vorher: Wertstufe 3
Nachher: Wertstufe 3

Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Schutz von Kulturgiitern

Kulturgiiter werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Abwdaqung / Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Fiir die Stadt Peine nehmen die Belange der Siedlungsentwicklung mit vorhandener Infrastruktur we-
gen angestrebter Nachverdichtung bei gleichzeitiger Entsiegelung und Neugestaltung des Siedlungs-
randes einen vorrangigen Platz ein.
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Die Belange des Naturschutzes und der Landespflege treten in diesem Fall gegeniiber der Schaffung
von Bauflachen zuriick. Somit sind Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen vorzusehen.

Die Schutzgtiter "Boden” und “"Wasser" erfahren durch die geplante MalBnahme eine erhebliche Beein-
trachtigung.

BODEN

Eine Kompensation der Beeintrachtigung des betroffenen Schutzgutes ist innerhalb des Baugebietes
maoglich.

Aufgewertet werden miissen 733 m2 einer Flache mit der Wertstufe 3 (z. B. Intensivgriinland) zu ei-
nem "bedingt naturnahem” Biotop der Wertstufe 2. Der Ausgleich ist dabei zeitgleich, spatestens bis
zu der auf den Beginn der Hochbauarbeiten folgenden Pflanzperiode, durchzufiihren und in einem
Zuge abnahmefdhig fertig zu stellen.

WASSER

Die Kompensation (733 m2 Flache) der durch die MaBnahme erheblich beeintrachtigten Grundwasser-
situation kann vollstandig mit den KompensationsmaBnahmen fiir das Schutzgut "Boden” erreicht
werden. Umgekehrt ist die KompensationsmalBnahme fiir die erhebliche Beeintrachtigung durch Bo-
denversiegelung auf den Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut ,Wasser" anrechenbar. Ingesamt er-
gibt sich somit eine auszugleichende Flache fiir die gesamten Beeintrachtigungen in der GréRe von
733 m2.

Fiir die KompensationsmaBnahmen wurde eine 9 m breite Anpflanzflache entlang der Siidgrenze des
Plangeltungsbereiches in der Gesamtgroe von 1.200 m? ausgewiesen. Insgesamt wurde damit eine
Uberkompensation der Beeintrachtigungen erreicht.

Der MalBnahmenbeginn ist zeitgleich zu den geplanten BaumaBBnahmen vorgesehen. Die Durchfiih-
rung wird ebenfalls zu der auf den Beginn der Hochbauarbeiten folgenden Pflanzperiode durchgefiihrt
und in einem Zuge abnahmefahig fertig gestellt.

Der Bauherr {ibernimmt die Kosten, die Durchfiihrung und die Sicherung der Kompensationsmalnah-
men.

8. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Fiir den neu zu bebauenden Bereich im Eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) sowie im Dorfgebiet ist ei-
ne Versickerung des Niederschlagswassers festgesetzt. Diese Festsetzung tragt zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut ,Grundwasser” bei. Das zu versickernde Regenwasser
bleibt dem natiirlichen Wasserkreislauf erhalten. Die mégliche Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser ist als Beitrag zum sparsamen Umgang mit der Ressource Wasser zu sehen.

Als Ausgleich fiir die beeintrdchtigen Schutzgiter ,Boden” und ,Wasser" werden im Bebauungsplan
Anpflanzbindungen fir Biume und Strducher auf den neu ausgewiesenen Bauflachen des Einge-
schrankten Dorfgebietes festgesetzt.

Weiterhin werden schiitzenswerte Altbdume im Bereich des Dorfgebietes zum Erhalt festgesetzt.
Als Erganzung zu den planungsrechtlich festgesetzten KompensationsmaBnahmen und zur weiteren

Minimierung des Eingriffs erwartet die Stadt Peine von den zukiinftigen Bauherren eigenverantwort-
liche Beitrdge zur Verbesserung der natiirlichen Lebensgrundlagen.

Diese Beitrdge kdnnen sein:
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o Herstellung von Garagenzufahrten und Hofflachenbefestigungen aus weitgehend wasserdurchlas-
sigem Material

e Begriinte Dachflachen und Fassaden, die zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen und somit
einen Beitrag zum Ausgleich der Bodenversiegelung leisten

e Anpflanzen von einheimischen, standortgerechten Laubgehdélzen
e Bebauung in 6kologischer Bauweise

e Regenwassernutzung

9. Monitoring:

Gemal ,Muster-Einflihrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau)" sind beim Monitoring erhebliche Umweltauswirkun-
gen der Planung zu iiberwachen, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der
Durchfiihrung der Planung festzustellen.

Der Umweltbericht stellt fiir den neu zu bebauenden Bereich des Eingeschrankten Dorfgebietes (MDe)
und des Dorfgebietes (MD) nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter ,Boden” und ,Wasser"
durch Uberbauung und Verdichtung fest. Als Kompensation fiir diesen Eingriff in den Naturhaushalt
sind Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern auf den privaten Grundstiicken festgesetzt.
Eine Uberpriifung der erfolgten Anpflanzung wird im Rahmen der Bauabnahme erfolgen.

Zusammenfassung des Umweltberichts zum
Bebauungsplan Nr. 19 ,Sidlich KleiststraBe" - Essinghausen -

Im nérdlichen Planbereich werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes keine erweiterten Be-
bauungsméglichkeiten fiir die dort bereits vorhandenen zwei Wohngrundstiicke erméglicht.

Sidlich, im Bereich der ehemaligen Siloanlage bis zur vorhandenen landwirtschaftlichen Lagerhalle
hin, soll im Anschluss an das im Norden bestehende Dorfgebiet analog eine zweigeschossige, ge-
mischte dorfliche Bebauung erméglicht werden.

Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Stdlich KleiststraRe” - Essinghausen - hat keine gravierenden Auswirkun-
gen negativer Art auf die Schutzgliter ,Menschen”, ,Tiere", ,Luft”, ,Klima", ,Landschaft", ,Kulturgiiter"
und ,Sachgliter”.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ,Boden” und ,Wasser" durch Uberbauung und Versiegelung
werden durch die im Bebauungsplan geforderte Anpflanzung von Baumen und Strauchern kompen-
siert.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut ,Grundwasser” innerhalb des neu fir
die Bebauung vorgesehenen Bereichs ist eine Versickerung des Niederschlagswassers festgesetzt. Von

einer erheblichen Beeintrachtigung dieses Schutzgutes ist nicht auszugehen.

Als Monitoring ist die Uberwachung der erfolgten Anpflanzungen zur Kompensation des Eingriffs in
den Naturhaushalt im Rahmen der Bauabnahme vorgesehen.
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