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1.0

Vorbemerkung

11

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Die Stadt Peine liegt zentral im Landkreis Peine, eingebettet in das Stadtedreieck der
Oberzentren Hannover - Braunschweig - Hildesheim. Das Gebiet der Stadt erstreckt
sich Uber rd. 11.950 ha. Im Jahr 2016 (Stand: 31. November 2016) lebten in der
Stadt 50.243 Einwohner.

Nordlich des Stadtgebietes grenzt die Gemeinde Edemissen, Ostlich die Gemeinden
Wendeburg und Vechelde, sidlich die Gemeinden Lahstedt und lisede und westlich
die Gemeinde Hohenhameln und die Stadt Lehrte mit dem Ortsteil Hamelerwald
(Ordnungsraum Hannover) an. Die Anbindung der Stadt Peine an die regionalen und
Uberregionalen Verkehrsnetze erfolgt Gber zwei Anschlusspunkte an die Bundesau-
tobahn 2 (BAB 2) in Richtung Berlin bzw. Ruhrgebiet sowie Uber das klassifizierte
Stral3ennetz der Bundes-, Landes- und KreisstraRen. Naturrdumlich gesehen liegt
die Stadt Peine im Ubergang von Geest (Burgdorf-Peiner Geestplatten) zu der Bor-
denregion (Braunschweig - Hildesheimer Lossborde ) mit ihren weitraumigen Acker-
fluren.

Fir die Stadt Peine gilt das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen
(LROP) ?). Das Landes-Raumordnungsprogramm legt aufgrund der zentral6rtlichen
Gliederung die Ober- und Mittelzentren fest. Gemeinsam mit den Grundzentren bil-
den sie die zentralen Orte, die im Sinne eines dauerhaften Erhalts ausgewogener
Siedlungs- und Versorgungsstrukturen zu sichern und zu entwickeln sind (2.2.01). In
der Funktion eines Mittelzentrums (2.2.05) hat die Stadt Peine zentral6rtliche Einrich-
tungen und Angebote fir den gehobenen Bedarf vorzuhalten (2.2.03).

Die Ortschaft Essinghausen wird im Norden von der BAB 2 (Vorranggebiet Haupt-
verkehrsstral3e- IV 1.4.2) gequert. Die Anschlussstelle ,Peine Ost* grenzt unmittelbar
nordwestlich an die Ortslage. Sudlich der Ortslage befindet sich ein Vorranggebiet
Natur und Landschaft (Il 1.4 (6)/ (8)) -LSG PE 30 ,Twieholz-Wellengraben, welches
auch zugleich als Vorsorgegebiet fur Erholung (Ill 2.4 (5) und Vorranggebiet fur die
Freiraumfunktion (lll 1.2 (4)) ausgewiesen ist. Sudwestlich der Ortslage verlaufen
zwei 110 kV Leitungen als Vorranggebiete Leitungstrasse (1V 3.3 (3)).

Als Mitglied des Zweckverbandes GrofRraum Braunschweig gilt fur die Stadt Peine
das Regionale Raumordnungsprogramm 2012 fur den GroRraum Braunschweig 3).

In dem GroRRraum Braunschweig sollen u. a. die Siedlungs- und Freiraumfunktion
sowie die Verkehrsinfrastruktur gesichert und entwickelt werden. Dabei ist die Sied-
lungsentwicklung vorrangig auf das zentraldrtliche System — dem System der dezent-
ralen Konzentration folgend — auszurichten, u. a. mit der Aufgabe fir die Stadt in ih-
rer Funktion als Schwerpunktraum der Siedlungsentwicklung zentrale Einrichtungen
und Angebote fir den gehobenen Bedarf vorzuhalten.

Uberregional gesehen ist die Stadt Peine Bestandteil der Metropolregion Hannover-
Braunschweig-Géttingen-Wolfsburg.

Landschaftsrahmenplan Peine fur den Landkreis Peine, 1994
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2012

Zweckverband GroRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fur den
Grol3raum Braunschweig
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1.2

Durch das Stadtgebiet verlauft die elektrifizierte Bahntrasse Hannover-Braun-
schweig. Die nachstgelegenen Bahnhdofe zur Einbindung in das Fernverkehrsnetz
befinden sich in Hannover, Braunschweig und in Wolfsburg.

Der sudlich der Stadt gelegene Hafen besitzt einen direkten Anschluss an den in
Ost-West-Richtung verlaufenden Mittellandkanal. Uber den Mittellandkanal sind die
Uberregional verlaufenden Wasser- und Schifffahrtswege (z. B. Rhein, Elbe) zu errei-
chen.

Das Plangebiet befindet sich am ndérdlichen Ortsrand der Ortschaft Essinghausen
und umfasst eine Flache von insgesamt rd. 1,52 ha. Die erstmals flr eine Bebauung
zur Verfugung gestellten Flachen werden z. Zt. landwirtschaftlich genutzt.

Der Planbereich selbst ist im regionalen Raumordnungsprogramm ohne jedwede
Zuweisung angefuhrt.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der im Jahr 2004 neu bekannt gemachte Flachennutzungsplan der Stadt Peine stellt
fur die betreffenden Flachen im Norden gemischte Bauflache und im Siden Wohn-
bauflache dar. Insofern ist dem Entwicklungsgebot gem. 8§ 8 Abs. 2 BauGB Rech-
nung getragen.

Fur den Planbereich bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Westlich an-
grenzend befindet sich der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 15 ,An den Ackern®,
welcher im Jahr 2003 zur Rechtskraft gebracht wurde. Dieser bildet -auch gerade
durch die Vorgaben des ErschlieBungssystems- die Fortfiihrung fir den vorliegenden
Planbereich.
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Bebauungsplan Nr. 15 ,An den Ackern®

Sudlich angrenzend besteht seit 1963 der Bebauungsplan Nr. 5 ,Nord“, welcher 1966
im Siiden seine 1. Anderung erfuhr.

Das Planungsziel ist, Erweiterungsflachen fir die Wohnbebauung und nicht wesent-
lich stérende gewerbliche Nutzung mit sehr guter Anbindung an die BAB 2 zur Verfi-
gung zu stellen.

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor, Wohnbauflache fiir Einzel- und Doppelhdusern
zu schaffen. Die GrundstiicksgréRen sollen rd. 500 m2 bis hin zu rd. 700 m2 betra-
gen. Ziel der Planung ist, das bestehende Baugebiet ,An den Ackern* auf Grundlage
des bestehenden Entwicklungskonzeptes mit einer wirtschaftlichen ErschlieRung zu
erweitern und attraktives Bauland zu schaffen.

Anhaltspunkte fur eine Beeintréachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzguter (,die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes*) sind nicht gegeben.
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1.3

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fir dringend benotigte Wohnbauflachen innerhalb des Mittelzent-
rums Peine zu schaffen. Die Stadt Peine ist bestrebt, weitere Wohnbauflachen in der
Ortschaft Essinghausen zur Verfigung zu stellen. MaRRgaben fir eine ausgewogene
Einordnung gesamtstadtischer Siedlungsentwicklung unter Beriicksichtigung der In-
nenentwicklung wurden im integrierten Stadtentwicklungskonzept Peine 2025 (ISEK)
definiert.

Sowohl der Flachennutzungsplan als auch das ISEK der Stadt Peine aus dem Jahr
2012 weisen die Flache als Baulandreserve aus.

Unter Berlcksichtigung der umweltschitzenden Belange in der Abwagung wurde auf
Grundlage der Planung ein Schallgutachten erstellt. Dartiber hinaus wurde ein Gut-
achten zum Artenschutz mit Erhebung der europdaischen Vogelarten sowie Erfassung
der GefalRarten der Roten Liste Arten durchgefuhrt. Entsprechend den Kartierungen
wurden keine streng oder besonders geschitzten Arten angetroffen, resp. keine Ge-
falpflanzen der Roten Liste Arten angetroffen.

Die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG (dargestellt im Kapitel 3.0) ist zu dem Er-
gebnis gekommen, dass der naturschutzfachliche Eingriff nur teilweise durch die An-
pflanzungen auf dem Gelénde ausgeglichen wird. Die externe AusgleichsmalRhahme
wird in dem Flachenpool des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Ostrandstrafe/ K 69%, Stadt
Peine umgesetzt.

Bei der Abwagung der Belange bezieht sich die Stadt insbesondere auf § 1a Abs. 3
Satz 5 BauGB, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.
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2.0

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Das bestehende stadtebauliche Entwicklungskonzept, welches bereits beim Bebau-
ungsplan Nr. 15 ,An den Ackern“ zugrunde lag, wird durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 16 ,Fortsetzung Nordblick” weitergefiihrt.

Die Planung zum Bebauungsplan Nr. 16 ,Fortsetzung Nordblick umfasst einen Gel-
tungsbereich von rd. 1,5 ha. Die festgesetzte Gebietskategorie ,allgemeines Wohn-
gebiet” (WA) bertcksichtigt dabei die notwendige Wohnfunktion, in dorflicher Lage
von Essinghausen, mit guter Anbindung an die BAB 2.

Um im Norden zusatzlich zu der Wohnnutzung auch erganzende Nutzungen durch
nicht wesentlich stérendes Gewerbe zuzulassen, wird nordlich der ErschlieBungs-
stral3e, fur die der Autobahn zugewandten Grundstiicke, ein Mischgebiet (MI) fest-
gesetzt.

Baugebiete

- Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO)

Das allgemeine Wohngebiet soll vordringlich fir eine Wohnnutzung zur Verfliigung
stehen. Um dieses Ziel zu fordern und Storwirkungen auf die angrenzende Nachbar-
schaft auszuschlie3en, werden nur die allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 4
Abs. 2 BauNVO zugelassen: Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 4
Abs. 3 BauNVO werden entsprechend 8 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Im Sin-
ne der gewahlten Positiviiste fur die Art der baulichen Nutzung werden freie Berufe
gem. 8 13 BauNVO, welche den vorhandenen Gebietscharakter nicht wesentlich sto-
ren, ebenfalls als zulassig definiert.

Die Grundflachenzahlen (GRZ) werden zur Schaffung einer lockeren Bebauungs-
struktur in dorflicher Lage und auf 0,3 begrenzt. Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO sind
hiermit Gesamtversiegelungen auf den Grundstiicken durch Haupt- und Neben-
anlagen, Garagen, Stellplatzen und Zufahrten usw. auf bis zu 45 % mdglich.

Unter Bertcksichtigung der nachgefragten Wohnformen von Einzel- und Doppelhau-
ser und mit Blick auf nachbarschitzende Belange, wie gegenseitige Verschattungen,
wird die H6he der baulichen Entwicklung Uber die Festsetzung einer Eingeschossig-
keit bestimmt. Zur Wahrung von offenen Baustrukturen wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Um die Ausnutzbarkeit der mit der offenen Bauweise verbundenen Ge-
baudeldngen bis zu 50 m weiter Einzuschranken, und die Errichtung von Kettenhau-
sern, etc. im Sinne der Planintention zu verhindern, erfolgt zugleich die Beschran-
kung von zwei Wohnungen je Wohngebaude in dem allgemeinen Wohngebiet.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird zugunsten der Flexibilitat der Bauherren
bei der Ausnutzung der Baugrundstiicke grof3ziigig durch Baugrenzen bestimmt, die
im Wesentlichen nur den Mindestabstand von 3,0 m nach der Niederséchsischen
Bauordnung (NBauO) Ubernehmen. Im Westen werden die nicht geschlossenen
Baugrenzen aus dem Bebauungsplan Nr. 15 ,An den Ackern* (ibernommen und fort-
gefuhrt. Um auch gerade zum Stralenraum und zur freien Landschaft keine einen-
gende Wirkung zu erzeugen, wird eine direkte Bebauung auf der Grenze des Bau-
grundstiickes, aulRerhalb des Gberbaubaren Bereiches, durch Nebenanlagen, Gara-
gen und Stellplatze gem. 8 23 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Es sind zudem keine Konflikte mit der Feldbewirtschaftung zu erwarten, die besonde-
re Abstande oder MalRBhahmen zum Schutz der unterschiedlichen Belange begriin-
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den werden. Vielmehr sollte jedem Bauwilligen bewusst sein, dass landwirtschaftli-
che Flachen ein Wirtschaftsgut darstellen, das mit Hilfe grof3er Maschinen bearbeitet
wird, wobei Staube und Larm entstehen, die wetterabhangig und jahreszeitlich be-
dingt auch in sonst ublichen Ruhezeiten (nachts, Sonn- und Feiertagen) anfallen
kénnen und im dblichen Rahmen hinzunehmen sind. Aufgrund der Entwicklungsab-
sicht der Stadt wird auf langfristige Sicht auch 6stlich des vorliegenden Planberei-
ches Bauland entstehen, sodass eine direkte Nachbarschaft zu landwirtschaftlichen
Flachen dann nicht mehr gegeben ist.

Nordlich des Wohngebiets verlauft die Bundesautobahn 2 (BAB 2). Aufgrund ent-
sprechender Schutzvorkehrungen, die der Bebauungsplan festsetzt, ist von keinen
erheblichen Stérungen auf die Wohnruhe von der Verkehrsanlage auszugehen. Die
Begriindung zu den in den Wohngebieten zu beachtenden LarmschutzmalRnahmen
aufgrund des Verkehrslarms ist Pkt. 2.3 der Begriindung zu entnehmen.

- Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO)

In dem Mischgebiet werden gem. § 1 Abs. 5 BauNVO die allgemein zulassigen Nut-
zungen im Sinne einer positiven Aufzahlung definiert. Von den grundsatzlich in den
allgemein zuldssigen Nutzungen genannten, werden die Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten aufgrund ihrer Stérwirkung fur die angrenzende Wohnnutzung ausge-
schlossen. Gleiches gilt fir die ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten
gem. 8 6 Abs. 3 BauNVO. Freie Berufe sind- wie bereits auch schon im allgemeinen
Wohngebiet- ebenfalls entsprechend dem Gebietscharakter zulassig.

Die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 ermdglicht eine flr ein Mischgebiet an-
gemessene noch aufgelockerte Bebauung. Unter Hinzurechnung der zuldssigen
Uberschreitung um 50 vom Hundert fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
gem. 8§19 Abs. 4 BauNVO ergibt sich die maximale Versiegelung mit 60 % als
Obergrenze.

Gleichfalls wie in dem allgemeinen Wohngebiet erfolgt die Hohenbeschrankung auf
eingeschossig, sowie die Wahl einer offenen Bauweise. Hiermit wird sichergestellt,
dass zum einen die Dimensionen des gesamten Baugebietes gewahrt bleiben, zum
anderen die Schallemissionen der Verkehrswege Bericksichtigung finden. Die Bau-
grenzen werden mit 3 m grof3ziigig gefasst, resp. im Osten aus dem westlich an-
grenzenden Bebauungsplan fortgefihrt.

Der Bebauungsplan beachtet die Vorgaben des Bundesfernstraf3engesetzes (FStrG)
in Bezug auf die Anbauverbotszone gem. § 9 Abs. 1, die innerhalb einer Entfernung
von 40,00 m zum Fahrbahnrand der BAB 2 liegen, einer Bebauung nicht zuganglich
sind. Dabei betrifft den Geltungsbereich nur der nérdliche Streifen in einer Breite von
10 m; die verbleibenden 30 m liegen nérdlich zwischen BAB und Plangebiet. Der das
Plangebiet betreffende Bereich ist mit einer Anpflanzfestsetzung versehen und steht
insofern fur eine Bebauung nicht zur Verfigung. Zur zusétzlichen Sicherung und
Klarstellung wird geregelt, dass Werbeanlagen und bauliche Anlagen, auch solche,
die nach der NBauO genehmigungsfrei sind, nicht in diesem Bereich errichtet wer-
den durfen. Die Baubeschrankungszone, in der es einer Zustimmung des Stral3en-
baulasttragers bedarf, betragt 100 m. Bei der Errichtung von Werbeanlagen sind die
grundsatzlichen Regelungen zu Werbeanlagen an Autobahnen aus dem allgemeinen
Rundschreiben ARS 32/2001 des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau und Woh-
nungswesen (BMVBS) zu beachten.

Das Mischgebiet ist, aufgrund seiner unmittelbaren Nahe zu der Autobahn, durch
Schallemissionen belastet. Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind aber auch
hier durch die getroffenen Festsetzungen gewabhrleistet.
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2.2 Verkehrliche Belange

Der Planbereich wird von dem bestehenden StralRensystem ausreichend erschlos-
sen. Die siidlichen Flachen werden durch die StralRe ,Nordblick®, die nérdlichen tber
die StralRe ,Zum Ortsstruck” in das weitere StralRensystem eingebunden.

Die StralR3enstiche werden mit ausreichend dimensionierten Wendeanlagen verse-
hen, sodass ein Wenden fur PKW sowie dreiachsige Mullfahrzeuge maéglich ist.

2.3 Immissionsschutz

Zum Schutz der geplanten Wohnnutzungen vor Verkehrslarm wurde die Planung ei-
ner schalltechnischen Untersuchung*) unterzogen. Die Beurteilung der Verkehrs-
larmsituation der Bundesautobahn 2 sowie der angrenzenden KreisstraRen erfolgt
auf der Grundlage der DIN 18005 %) unter Beachtung der Regelungen der DIN
4109 ).

Eine Gerdusch-Vorbelastung aus angrenzenden gewerblichen Nutzungen liegt nicht
VOor.

Die Untersuchung ist dabei zu dem Ergebnis gelangt, dass eine Nutzung des Vorha-
bengebietes in Bezug auf die beabsichtigte Nutzung unter Wahrung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse in dem Plangebiet, unter Berticksichtigung von passi-
ven SchallschutzmaRnahmen, mdglich ist.

Im Falle eines Neubaus oder einer wesentlichen Anderung (erheblicher baulicher
Eingriff durch den der Beurteilungspegel des von dem zu andernden Verkehrsweg
auszugehenden Verkehrslarms um mindestens 3 Dezibel (A) oder auf mindestens
70 Dezibel (A) am Tage oder auf mindestens 60 Dezibel (A) in der Nacht erhéht wird)
eines oOffentlichen Verkehrsweges ist fir den Baulasttrager die Regelung gem.
16. BImSchV ) maRgebend, um abschatzen zu konnen, inwiefern Larmschutzmaf-
nahmen an der bestehenden Bebauung erforderlich werden kénnen.

Rein rechnerisch ergibt sich eine Anderung des Mittelungspegels eines Verkehrswe-
ges um ca. 3 dB(A), wenn die Verkehrsbelastung im jeweiligen Beurteilungszeitraum
— bei ansonsten unverédnderten Rahmenbedingungen — verdoppelt (+ 3 dB(A)) bzw.
halbiert (- 3 dB(A)) wird. Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden
subjektiv als Halbierung bzw. Verdoppelung der Gerauschimmissionsbelastung be-
schrieben.

In der 16. BImSchV sind die Immissionsgrenzwerte (IGW) bei vergleichbaren Ge-
bietskategorien i.d.R. jeweils um 4 dB(A) hoher, als entsprechende Orientierungs-
werte der DIN 18005-1, Blatt 1 &), wie folgende Tabelle zeigt:

4 Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Schalltechnisches Gutachten zur Bauleitplanung ,Neubaugebiet
Fortsetzung Nordblick” in Peine, OT Essinghausen, Gutachtennummer: 16021, Garbsen,
10.03.2016

5) DIN 18005, Teil 1“Schallschutz im Stadtebau — Teil 1, a.a.O.

6) DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise“, November 1998, Deut-
sches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin

7 Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Ver-

kehrsschutzverordnung — 16.BImSchV) vom 12. 06. 1990, verdffentlicht im Bundesgesetz-
blatt, Jahrgang 1990, Teil 1

8) DIN 18005, Teil 1“Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlage und Hinweise fiir die
Planung®, Juli 2002, Beuth Verlag GmbH, Berlin
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Gebiet gem. BauNVO DIN 18005 16. BImSchV
Orientierung Immissionsgrenzwerte
s-Werte
Gewerbe u. a.
dB(A) dB(A)
84
allgemeines Wohngebiet 55/40 (45)2 59/54
(WA)
8§86 60/45 (50)2 64/54
Mischgebiet (MI)

1) Tag: 06.00 — 22.00, Nacht: 22.00 — 06.00 Uhr
2 Der in Klammern stehende Wert steht fiir Verkehrslarm nachts.

Die Gegenuberstellung der Werte der DIN 18005 und der 16. BImSchV zeigen, dass
mit Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 nicht zugleich ein Verlust
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse einhergehen muss. Diese sind auch noch
gewabhrleistet, solange die Grenzwerte der 16. BImSchV eingehalten sind. Ein Abwa-
gungsraum ist den Gemeinden insofern an dieser Stelle gegeben. Auch der geringe-
re Schutzanspruch in einem Mischgebiet fir das Wohnen zeigt, dass die Orientie-
rungswerte flr ein allgemeines Wohngebiet nicht als Obergrenze zu verstehen sind,
sondern wie die Begrifflichkeit schon aussagt, der ,Orientierung” dienen.

Grundsatzlich beachtet die Stadt die Orientierungswerte der DIN 18005 bei ihren
Planungen. Um, wie im vorliegenden Falle, Wohnraum mit sehr guter Erreichbarkeit
der BAB 2 zu schaffen, nimmt die Stadt eine vertretbare Uberschreitung der Orientie-
rungswerte in Teilen des Planbereiches in Kauf. Es erfolgen Regelungen zu passiven
Schallschutzmal3nahmen sowie zu Freibereichen.

Beeintrachtigungen durch La&rm von aul3en in das Plangebiet bestehen durch den
Verkehrslarm auf der BAB 2 und die KreisstralRe 69. Dem Gutachten liegen Ver-
kehrsmengen flr diese StralRe aus den Jahren 2009/ 2010 zugrunde, welche mit ei-
nem Prognosezuschlag fir den Prognosehorizont 2025 versehen wurden. Im Ergeb-
nis wird hier von einer Durchschnittichen T&glichen Verkehrsstarke (DTV) von
90.000 Kfz/ 24h fur die Autobahn und 4.800 Kfz/24h fir die KreisstralRe 69 ausge-
gangen.

Die vorhandene Schallschutzwand entlang der Autobahn sowie der laut Planfeststel-
lung einzubauende larmarme Belag sind in die Berechnungen eingeflossen.

Das Schalltechnische Gutachten weist zwei grundlegende Herangehensweisen bei
der Ermittlung der Larmpegelbereiche auf.

In der fur die Berechnung zugrunde zu legenden DIN 4109 °) wird von den Mitte-
lungspegeln der Beurteilungszeit ,tags* ausgegangen, um den maR3geblichen AulR3en-
larmpegel zu ermitteln.

%)

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise", November 1998,
Deutsches Institut fir Normung e. V., Beuth Verlag GmbH, Berlin
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Bei dem ersten gewéhlten Ansatz werden die Verkehrsmengen ,tags* angesetzt, zur
Ermittlung der Larmpegelbereiche. Der Ansatz der Norm geht davon aus, dass die
Verkehrslarmimmissionen in der Nachtzeit i. d. R. um 10 dB(A) geringer sind als am
Tage, so dass eine differenzierte Betrachtung der Gerduschsituation ,nachts* nicht
erforderlich wird.

Im vorliegenden Fall existieren aufgrund der Verkehrsdaten der BAB 2 belastbare
Daten des Verkehrsaufkommens ,nachts”, die -vordringlich aufgrund des héheren
LKW Anteils in der Nachtzeit- bei Berechnung der zugehdrigen Mittelungspegel eine
geringere Differenz als die gem. Norm anzusetzenden 10 dB(A) ergeben, so dass
der zweite Ansatz der ,realistische” ist, und insofern die Anwendung von der Stadt
empfohlen wird.
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Der weitaus grofite Teil der Baugebiete befindet sich danach im Larmpegelbereich 111
und IV. Die dort erforderlichen baulichen Schallschutzmal3nahmen bis einschlief3lich
Larmpegelbereich Il liegen im Rahmen des heute nahezu Ublichen Standards in Be-
zug auf den Warmeschutz. Fur den LArmpegelbereich V wird die Wohnnutzung aus-
geschlossen.

Unter Berlcksichtigung der gesunden Wohnverhéltnisse auf der einen und der an-
zuwendenden Regelwerke und Normen auf der anderen Seite, setzt die Stadt die
anhand der Nachtbetrachtung ermittelten L&rmpegelbereiche im Bebauungsplan
fest.

Grundsatzliche Regelungen zum passiven Schallschutz werden in der VDI 2719 10),
dem Abschnitt 5 der DIN 4109 1) sowie in der 24. BImSchV *?) getroffen. Sowohl die

10)

VDI-Richtlinie 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen,
August 1987

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig



Bebauungsplan Nr. 16 ,Fortsetzung Nordblick” -13 -

Stadt Peine - Essinghausen

2.4

VDI 2719 als auch die 24. BImSchV setzen detaillierte Kenntnisse der baulichen
Verhéltnisse (Wandaufbauten, Fensterflachen, etc.) voraus, die zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes noch nicht erhoben wurden. Aus diesem Grunde
trifft der Bebauungsplan Festsetzungen auf der Grundlage der DIN 4109, die pau-
schale Annahmen Uber anzustrebende Innenpegel und das Absorptionsverhalten
des betroffenen, schutzwirdigen Raums definieren. Die Norm legt in Abh&ngigkeit
von der Raumart (Schutzwirdigkeit, Nutzung) bestimmte Schalldammmalie fir das
Gesamt-AulRenbauteil in Abhangigkeit von einem Larmpegelbereich fest.

Wegen der ermittelten Larmpegelwerte, die in der Nachtzeit in dem Obergeschoss-
bereich im Mischgebiet um bis zu 13 dB(A) und im allgemeinen Wohngebiet um rd. 9
dB(A) Uber dem Beurteilungspegel von 45 dB(A) gem. Beiblattl zu DIN 18005 fur
ungestorten Schlaf bei auch nur teilweise gedffneten Fenster liegen, wird fur Schlaf-
raume oder Kinderzimmer eine Zwangsbeliftung festgesetzt, die dafur Sorge tragt,
dass eine Raumbeliiftung auch bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet ist. Neben
dem Einbau von schallgedammten Luftungsoffnungen sind dabei auch Querbellf-
tungen oder zentrale Hausliftungsanlagen denkbar. Bei anderen Aufenthaltsrdumen
wird eine Raumbeliiftung im Regelfall durch zeitweises Offnen der Fenster (,StoRlif-
tung“) geniigen, ohne dass das Ruhebediirfnis besonders gestort ist.

Alternativ kénnen auch schutzbedirftige Raume mit Ihren Fenstern nach Siden
ausgerichtet werden, welches eine Reduktion durch die Eigenabschirmung des Ge-
baudes von rd. 5 dB(A) des malRgebenden Pegelwertes zulasst.

Entlang der BAB 2 besteht dem Plangebiet zugewandt bereits eine Larmschutzwand
mit einer Schirmhdhe von rd. 7,50 m. Eine weitere Erhdhung wére sowohl technisch
als auch 6konomisch aufwendig, bei nur geringflgiger Verbesserung auf der der
Larmquelle abgewandten Seite. Dieses hangt u.a. auch von dem Abstand der jewei-
ligen Larmquelle von der Immissionsschutzeinrichtung ab. Insofern sieht die Stadt
weitere aktive SchallschutzmaRnahmen als unverhaltnismafRig an. Dabei wird einge-
stellt, dass die Ausbreitungsberechnung unter der Berlcksichtigung einer geplanten
Bebauung deutlich zeigt, dass auch der Freiflaichenschutz, der am Tage gewéahrleis-
tet sein muss, in ausreichendem Umfang auch ohne aktive Mal3hahmen gesichert ist
bzw. durch EigenabschirmmafZinahmen sicher gestellt werden kann.

Grundsatzliche Abweichungen von den Festsetzungen lasst der Bebauungsplan an-
hand von Einzelnachweisen zu.

Griunordnung

Entsprechend dem grundlegenden Gestaltungskonzept fir die Flachenentwicklung
zwischen der Ortslage von Essinghausen und der BAB 2, werden die griingestalteri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 15 ,An den Ackern* fortgefiihrt. Um
die ErschlieBungsstralRe der zukinftigen Baugebiete stadtebaulich einzubinden, wird
in Analogie zu dem Bebauungsplan Nr. 15 eine Eingriinung mit Einzelbdumen die
Verkehrswege begleitend auf den privaten Bauflachen festgesetzt. Diese dienen zu-
gleich dem naturschutzfachlichen Ausgleich, so dass eine Einstellung in die Bilanzie-
rung erfolgt.

11)

12)

DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau-Anforderungen und Nachweise", November 1989,
Beuth Verlag GmbH, Berlin

Vierundzwanzigste Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verkehrswege-SchallschutzmalRnahmenverordnung- 24. BImSchV), 4. Februar 1997,
veroffentlicht im Bundesgesetzblatt, Jahrgang 1997, Teil | Nr. 8
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2.5

Zur Abschirmung in nérdlicher Richtung sowie zur optischen Trennung in Richtung
der Autobahn wird im Norden des Plangebietes die Anpflanzung einer Strauchhecke
festgesetzt. Die Anpflanzung hat mit heimischen Gehdlzen zu erfolgen.

Im Sinne einer zuriickhaltenden Reglementierung bei der Nutzung der Wohngrund-
stiicke und insbesondere auch wegen der geplanten weiteren Entwicklung der Bau-
flachen in ostlicher Richtung zu den landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen, be-
stimmt der Bebauungsplan keine geschlossene Randeingriinung zur offenen Feld-
flur, sondern lediglich eine Begriinung mit einem kleinkronigen Gehélz je 60 m2 ange-
fangener Grundstiicksflache. Durch die eingeschrankte Pflanzenauswahl auf stand-
ortheimische Laubgehdlze kann somit eine der Natur und dem Landschaftsbild an-
gemessene Gestaltung erzielt werden. Entsprechend trifft die Festsetzung auch nur
den Zwang standortheimische Geholze anzupflanzen.

Bei der Pflanzung der Geholze sind die notwendigen Entwicklungsbereiche der
Pflanzen in Hinblick auf Abstédnde zu baulichen Anlagen und insbesondere auch in
Richtung auf die Ackerflachen einzustellen. Hingewiesen wird zudem auf die gesetz-
lichen Regelungen zu Grenzabstanden fiir Pflanzen gem. 88 50 ff. des Niedersachsi-
schen Nachbarrechtsgesetz, die zu beachten sind. Danach sollte insbesondere bei
der Verwendung von Baumen auf die Einhaltung ausreichender Grenzabstande ge-
achtet werden.

Die festgesetzten MalRnahmen dienen auch zugleich dem naturschutzfachlichen
Ausgleich. Dieser kann nicht vollstandig im Plangebiet kompensiert werden, so dass
fur den verbleibenden Anteil auf den Ausgleichsliberschuss (Anlage einer Parkanla-
ge) des Bebauungsplanes Nr. 143 ,Ostrandstrale/ K 69* —Essinghausen, Stadt Pei-
ne zuruckgegriffen wird. Die Sicherung ist im Bebauungsplan Nr. 143 erfolgt, die Zu-
ordnung erfolgt mittels Festsetzung in dem vorliegenden Bebauungsplan.

Landwirtschaft

2.6

Von der landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftung im Osten ausgehende Beein-
trachtigungen sind als ortsiiblich hinzunehmen. Hierzu gehdrt auch die z. B. bei der
Bodenbearbeitung oder der Getreideernte auftretende Staubentwicklung. Die vor-
handenen Drainagen sind abzufangen bzw. neu zu verlegen. Zu den Flursticken mit
landwirtschaftlicher Nutzung ist ein Abstand mit Bewuchs von mind. 0,6 m einzuhal-
ten. Ansonsten gelten die Regelungen des Nachbarschaftsrechtes.

Ver- und Entsorgung

Die Mullentsorgung erfolgt Gber den Landkreis Peine.

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen des Gebietes sind zum Teil bereits vorhan-
den. Veranderungen von Hausanschlissen oder Verlegungen von Anlagen und Lei-
tungen auf dem Gelande sind zwischen den Bauherrn und den Ver- und Entsor-
gungstragern abzustimmen.

Die Niederséchsische Landesbehdrde flur StraRenbau und Verkehr weist darauf hin,
dass seitens des StralRenbaulasttragers der Autobahn keine weiteren Larmschutz-
mafinahmen fur das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierfir ibernommen
werden. Anspriche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Er-
schitterungen kdnnen gegentiber dem Bund nicht geltend gemacht werden.
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2.7

Vorbeugender Brandschutz

3.0

In der StraRe ,An den Ackern® besteht ein Loschwasserbrunnen. Unter Ansatz eines
300 m Radius deckt dieser jedoch nicht das gesamte Plangebiet ab, so dass zur Si-
cherstellung der netzunabhangigen Léschwasserversorgung die zusatzliche Anlage
eines neuen Loschwasserbrunnens in der Stral3e ,Zum Ortsstruck” gepruft werden
sollte. Die erforderlichen MalRnahmen fir den vorbeugenden Brandschutz sind im
Baugenehmigungsverfahren mit dem zustandigen Brandschutzprifer und der Frei-
willigen Feuerwehr abzustimmen.

Umweltbericht

3.1

Einleitung

3.1.1

Inhalt und Ziele des Bauleitplans

3.1.2

Der Bebauungsplan hat das Ziel, entsprechend den in Flachennutzungsplan und in-
tegrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Peine formulierten Entwicklungsan-
satzen, Bauland in der Ortschaft Essinghausen zu schaffen.

Auf insgesamt rd. 1,52 ha setzt der Bebauungsplan allgemeines Wohngebiet mit
0,97 ha, Mischgebiet mit 0,32 ha und Verkehrsflache mit 0,21 ha fest. Zusatzlich
werden jeweils noch rd. 0,1 ha fir 6ffentliche Verkehrsflache sowie einen Ful3wege-
bereich festgesetzt.

Entsprechend den Grundflachenzahlen wird eine erstmalige Versiegelung auf
rd. 0,63 ha fur Bauland vorbereitet. Zusétzlich wird StralRenverkehrsflache festge-
setzt.

Dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB wird entsprochen, da der Flachen-
nutzungsplan der Stadt Peine fir den Planbereich im Norden gemischte und im Su-
den Wohnbauflache darstellt.

Insgesamt betrachtet sind besondere negative Auswirkungen durch die Planung
nicht zu erwarten. Allerdings wird es zu erheblichen Beeintrachtigungen der Schutz-
guter Boden und Wasser bei der Umsetzung der Planung in dem Bereich der zusétz-
liche Versiegelungen kommen.

Ziele des Umweltschutzes

Die Stadt bericksichtigt bei der vorliegenden Planaufstellung insbesondere folgende,
in den einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschut-
zes:

e Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft )
e Schutz und Vermeidung vor/von schadlichen Umweltein- oder -auswirkungen 1) 1°)

13)
14)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
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3.1.3

« nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion 16).

Konkrete Ziele und Bewertungsmafistabe wurden aus den umweltbezogenen Dar-
stellungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms 2008 1),
des Landschaftsrahmenplans 8) und des Flachennutzungsplans der Stadt Peine ab-
geleitet und im Sinne von § 1a BauGB i. V. m. § 18 BNatSchG beriicksichtigt.

Bei der Bewertung der Umweltbelange wurde der derzeitige Zustand von Natur und
Landschaft in der Ortlichkeit zugrunde gelegt und den Festsetzungen des vorliegen-
den Bebauungsplans gegenibergestellt. Aufgrund der fir verschiedene Schutzguter
zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen sind im Bebauungsplan Aus-
gleichsmalinahmen zur Kompensation dieser Eingriffe festzulegen.

Methodik

3.2

Grundsatzlich sind zwei Bewertungsmethoden zu unterscheiden:

1. Die naturschutzfachliche Bewertung des Bestandes hinsichtlich der Bedeutung
fur die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild.

2. Die Bewertung der Umweltauswirkungen hinsichtlich ihrer Erheblichkeit.

Die Untersuchungen der Umwelterheblichkeit beschranken sich in der Hauptsache
auf das Plangebiet selbst. Hierbei werden die ortlichen Gegebenheiten ausgewertet.
Inhaltlich wurden die Schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB untersucht.

Verwendete Bewertungsmodelle:

Zur Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen in die Schutzgiter des Na-
turschutzes wird die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men in der Bauleitplanung® des Niederséchsischen Stadtetages von 2013 °) ange-
wendet.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prifung ermittelt wurden.

Innerhalb der Umweltprifung wurden die naturraumlichen Belange gegliedert nach
den Schutzgiitern Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Land-
schaft sowie Kultur- und sonstige Sachgiter untersucht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzguter im Umweltbericht ermittelt.

Die Prifung erfolgt schutzgutbezogen auf der Grundlage der Auswertung tbergeord-
neter Planungen und Fachgutachten.

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind fir einzelne Schutzgtter Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

15)
16)
17)

18)
19)

DIN 18005

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweckverband GroRRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fiir den
Grolraum Braunschweig, in der aktuellen Fassung

Planungsgruppe Okologie und Umwelt: Landschaftsranmenplan Landkreis Peine, 1993
Niedersachsischer Stadtetag, ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalf3-
nahmen in der Bauleitplanung®, 9. vollig Gberarbeitete Auflage, Hannover 2013
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3.2.1

Methodik:

Im Hinblick auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild werden

das Regionale Raumordnungsprogramm,

die Aussagen des Landschaftsrahmenplans des Landkreises Peine %),
Bodenubersichtskarten,

das Kartenwerk des Niedersachsischen Landesamtes fir Wasserwirtschaft,
Kusten- und Naturschutz (NLWKN)

ausgewertet.

VAUV

Erganzend werden Erkenntnisse aus Ortsbegehungen berlcksichtigt.

Beziglich der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter Mensch und Kultur- und
sonstige Sachguter werden, sofern vorhanden, Aussagen zu Schall, Verkehr, Erho-
lung, Kultur etc. zugrunde gelegt.

Bestand

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich genutzt. Weitere Strukturen bestehen im
Plangebiet nicht. Stdlich und westlich grenzen Wohnbauflachen an.

Der Bebauungsplan Uberplant insgesamt eine Flache von rd. 1,52 ha.
Arten und Lebensgemeinschaften

Kriterium fUr die Bearbeitung des Schutzgutes stellen die Naturndhe des Biotops und
das Vorkommen gefahrdeter Arten dar.

Informationsbasis fur die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

»  Biotoptypenkartierung fur die neu in Anspruch genommenen Flachen
» Landschaftsrahmenplan Landkreis Peine
* MAP-Server NLWKN

Biotoptypen:?1)

Bei den erstmals neu Uberplanten Flachen handelt es sich um Ackerland.
Fauna:

Aufgrund der langjéhrigen landwirtschaftlichen Nutzung weist das Plangebiet fiir gro-
Be Teile der Tierwelt keine besondere Bedeutung auf. Hinzu kommt der Umstand,
dass sich die Flachen im Wesentlichen zwischen der im Zusammenhang bebauten
Ortslage und der Bundesautobahn A 2 befinden.

Fur das Plangebiet sowie dessen Einwirkungsbereich erfolgt eine faunistische Bege-
hung zu Brutvégeln und GefaRpflanzen der Roten Liste Arten??). Entsprechend den
Begehungen im Marz, April, Mai und August 2016 wurde innerhalb des Plangebietes
lediglich ein Rabenkrédhenpaar nachgewiesen. Buchfink, Elster, Haussperling und
Kohimeise wurden in der unmittelbaren Nahe festgestellt; konnen jedoch als Brutvo-
gel im Planbereich ausgeschlossen werden. Bei den erfolgten Begehungen konnten

20)
21)
22)

Landschaftsrahmenplan Landkreis Peine, 1993

NLWKN, Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Marz 2011

Gutachten zum Artenschutz, Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 16 in Essinghausen,
LaReG, 22.08.2016
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keine streng- oder besonders geschitzten Arten festgestellt werden. Pflanzen der
Roten Liste Arten wurden nicht festgestellt.

Aufgrund des Meidungsverhaltens der Feldlerche von ca. 100 m zu héheren Erhe-
bungen (Bebauung, Baume etc.) ist aufgrund der vorliegenden Strukturen (Autobahn
mit Larmschutzwand im Norden, Bebauung sudlich sowie westlich des Planberei-
ches) ist von einem Vorkommen nicht auszugehen, und wurde von dem Gutachter
auch nicht festgestellt.

Ungeachtet dessen gilt das Artenschutzrecht unmittelbar.
Innerhalb der Plangebiete befinden sich keine Schutzgebiete (LSG, NSG, FFH usw.).
Bewertung

Bezlglich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften hat das Plangebiet le-
diglich eine allgemeine Bedeutung. Dies ist auf die vorhandenen Nutzungen und die
damit verbundenen Uberformungen und Stérungen —auch durch die angrenzende
Autobahn- zurtickzuftihren.

Diese Einschatzung deckt sich auch mit den Aussagen des Landschaftsrahmenpla-
nes fur den Landkreis Peine (Karte I: Arten und Lebensgemeinschaften), der das
Plangebiet tGberwiegend dem Ackerland zuordnet und beziglich der Leistungsfahig-
keit fir das Schutzgut als stark eingeschrankt bewertet.

a) Boden

Kriterium fir die Bearbeitung des Schutzgutes stellt der Natirlichkeitsgrad dar.

Informationsbasis fur die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

* Bodenibersichtskarte 1 : 50.000
» Landschaftsrahmenplan Landkreis Peine

Nach den Angaben der Bodentbersichtskarte des LBEG ist der Boden im Plangebiet
als Braunerde anzusprechen. Die Bodeneigenschaften sind aufgrund der landwirt-
schaftlichen Nutzung der Flachen teilweise stark Uberpragt.

Die natlrlichen Funktionen und Werte (Lebensraum, Puffer- und Filtereigenschaften)
sind im Bereich der bewirtschafteten Flachen als beeintrachtigt einzustufen.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut besitzt das Plangebiet eine allgemeine bis geringe Be-
deutung. Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Peine (Karte 1ll: Boden) be-
wertet die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fir das Schutzgut als einge-
schrankt. Durch die angrenzende Autobahn wird eine lineare Belastungsquelle durch
den StralRenverkehr mit einem hohen Beeintrachtigungsrisiko flr Schadstoffeintrag
gesehen. Nordostlich des Plangebietes wird im Bereich des Autobahnkdrpers eine
Altablagerung/ Altlast geftihrt.

b) Wasser
Kriterium flr die Beurteilung des Schutzgutes ist der Naturlichkeitsgrad.

Informationsbasis fur die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

* Landschaftsrahmenplan Landkreis Peine
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» Hydrogeologische Karten

Oberflachengewasser sind in den Plangebieten sowie der ndheren Umgebung nicht
vorhanden.

Grundwasser:

Die Tiefe des Grundwasserstandes ist nicht bekannt. Im Rahmen des Planvollzuges
wird ein Baugrundgutachten zu erstellen sein.

Entsprechend den hydrogeologischen Karten des LBEG wird die Grundwasserneu-
bildung mit 151 - 200 mm/ a angegeben

Wasserschutzgebiete, Quellen etc. sind in den Plangebieten nicht vorhanden.

Der Landschaftsrahmenplan beurteilt die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fur
das Schutzgut als eingeschréankt bis stark eingeschrankt. Fir den Bereich entlang
der Autobahn wird das Risiko der Grundwasserbeeintrachtigung im mittleren Bereich
eingestuft. Nordostlich des Plangebietes wird im Bereich des Autobahnkérpers eine
Altablagerung/ Altlast gefihrt.

Konkrete Beeintrachtigungen der Grundwassersituation sind nicht bekannt.
Bewertung

Die Plangebiete besitzt unter Berticksichtigung der Situation vor Ort eine allgemeine
bis geringe Bedeutung fiir das Schutzgut.

c) Luft/ Klima
Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet der Naturlichkeitsgrad.

Informationsbasis fur die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgende
Quellen:

» Landschaftsrahmenplan Landkreis Peine

GrofRRklimatisch betrachtet liegt der gesamte Landkreis Peine gemald Aussage des
Landschaftsranmenplanes im Ubergangsbereich zwischen dem maritimen Klima
Nordwestdeutschlands und dem kontinentalen Klima Mitteldeutschlands.

Das ortliche Klima wird durch die Auspragung der natirlichen und baulichen Umwelt
beeinflusst. Fur den Aspekt Klimaausgleich ist von Bedeutung, inwieweit Land-
schaftsrdume eine ausgleichende Wirkung auf klimatisch belastete Bebauungsgebie-
te austben. Eine solche Funktion erfillt das Plangebiet aufgrund seiner Lage zwi-
schen Bebauung und Autobahn nicht. Es handelt sich um einen Bereich mit dem
Klima kleinerer Ortslagen.

Beeintrachtigungen des Naturlichkeitsgrades bestehen Uber die globale Luftver-
schmutzung hinaus im Grundsatz durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen
Nutzflachen und das Verkehrsaufkommen auf der Bundesautobahn 2.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Peine beurteilt die Plangebiete bezlig-
lich der Leistungsfahigkeit als maRig eingeschrankt, in dem Bereich der Autobahn die
Belastungen als hoch bis sehr hoch.

Bewertung

Im Hinblick auf Schutzgut ist der Planbereich von allgemeiner bis geringer Bedeu-
tung.
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d) Landschaft

Kriterium zur Beurteilung des Schutzgutes bildet die naturraumtypische Vielfalt und
Eigenart.

Die Informationsbasis fur die Bestandsdarstellung des Schutzgutes sind nachfolgen-
de Quellen:

* Landschaftsrahmenplan Landkreis Peine

Unter dem Begriff Landschaftsbild kénnen die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und
Schonheit zusammengefasst werden. Der Begriff Landschaftsbild beschreibt keine
absolute Grole, sondern ein Bild, das sich der Mensch individuell von seiner Land-
schaft macht. Hierbei flieRen verschiedene Einfliisse ein, die er erlebt und denen er
unterworfen ist. Weiterhin ist die Bewertung eines Landschaftsbildes vom Wertever-
standnis der Gesellschaft abhéngig und ist somit auch dem Wertewandel der Gesell-
schaft ausgesetzt. Gegenstand der Erfassung und Bewertung des Landschaftsbildes
ist die sinnlich wahrnehmbare Erscheinungsform von Natur und Landschaft. Hierzu
gehoren die Teilaspekte Vielfalt, Eigenart und Naturndhe. Der Begriff Schdnheit kann
nicht ausreichend definiert werden, da jeder Nutzer bzw. jede Nutzergruppe ein un-
terschiedliches Schonheitsempfinden besitzt und das Schonheitsideal sich im Wan-
del der Zeit verandert.

Landschaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen
von Oberflachenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Der Landschaftsrahmenplan (Karte II: Landschaftserleben) bewertet den Teilaspekt
Ruhe als eingeschrankt, sowie in der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes
die Landschaftsbildeinheit von geringer Bedeutung mit einer Larmbelastung entlang
der Bundesautobahn.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut ist der Planbereich von allgemeiner bis geringer Be-
deutung.

e) Mensch

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, ohne weitere Bedeutung fur
die Bevolkerung. Es besteht praktisch — mangels Zugénglichkeit und Erlebniswert —
keine Erholungsfunktion.

Bewertung

Im Hinblick auf das Schutzgut sind die Plangebiete ohne Bedeutung.

f) Kultur- und sonstige Sachguter

Das Plangebiet ist landwirtschaftlich genutzt. Im Bestand sind hier weder Kultur-
denkmale oder sonstige wertvolle Sachguter vorhanden.

Bewertung

Die Plangebiete sind fiir den Belang von allgemeiner Bedeutung.
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3.2.2 Planung

Der Bebauungsplan umfasst insgesamt eine Flache von rd. 1,52 ha, welche derzeit
landwirtschaftlich genutzt sind. Die flachenbezogenen Festsetzungen stellen sich
insgesamt wie folgt dar:

* Allgemeine Wohngebiete rd. 0,97 ha
*  Mischgebiet rd. 0,32 ha
»  StralBenverkehrsflachen rd. 0,21 ha
» Parkflachen/ Fu3gangerbereich rd. 0,02 ha.

Neben der Anpflanzung von Einzelbdumen werden auf einer Flache von rd. 0,07 ha
des Mischgebietes Anpflanzfestsetzungen getroffen.

a) Schutzgut ,Arten und Lebensgemeinschaften®

Biotoptypen:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird sich der Charakter des Plange-
bietes von landwirtschaftlicher Nutzung (Ackerland) in Wohn- und Mischbauflachen
andern.

Dabei wird eine Flache von rd. 1,52 ha GroRe in den Uberbaubaren Bereich mit ein-
bezogen. In dem Mischgebiet (0,32 ha) wird die Versiegelung mit 0,4 zuzigl. 50%
Uberschreitung festgesetzt. In den Wohngebieten (0,97 ha) erfolgt die Festsetzung
der Grundflachenzahl mit 0,3, so dass sich die maximale Versiegelung inkl. Uber-
schreitung mit 45 % ergibt.

In den Bereichen der StraRen und Wege kann eine vollstandige Versiegelung erfol-
gen. Insofern ergibt sich die maximal zuldssige Gesamtversiegelung in dem Misch-
gebiet mit rd. 0,19 ha, Wohngebiet mit rd. 0,44 ha und fur die Stralen und Wegebe-
reiche mit rd. 0,23 ha. Die erstmalig zulassige Gesamtversiegelung ergibt sich mit
maximal 0,86 ha. Die verbleibenden rd. 0,66 ha werden als Hausgarten gestaltet,
resp. ein Teilbereich ist mit Anpflanzfestsetzungen einer Heckenstruktur versehen

Fauna/ Flora:

Im Jahr 2016 erfolgten Begehungen zur Feststellung von Vorkommen von Vogelar-
ten. Hier konnten bisher nur sogenannte ,Allerweltsarten” festgestellt werden, wie
Rabenkréhe, Haussperling, Buchfink, Elster und Kohlmeise. Ein Brutverdacht auf
dem Areal war nicht gegeben.

Das Plangebiet bietet grundsatzlich Lebensraum fir verschiedene Vogelarten. Ge-
geniber diesem Zustand wird sich durch die vorliegende Planung keine wesentliche
Veranderung ergeben. Hier ist die Anlage einer Heckenstruktur im Norden des Plan-
geltungsbereiches positiv zu werten. Durch die Einhaltung der Brut- und Setzzeit wird
eine Beeintrachtigung vermieden.

Gefal3pflanzen der Roten Liste Arten wurden im Planbereich nicht angetroffen.
Bewertung

Fur das Schutzgut gilt, dass es durch die erstmalige Uberplanung von Ackerland und
die damit vorbereiteten Versiegelungen zu Beeintrdchtigungen kommen kann. Dies
kann Uberwiegend den Verlust von potentiellen Brutstatten von Offenlandbritern
nach sich ziehen. Zur Abklarung von Vorkommen erfolgten fachgutachterliche Bege-
hungen, welche weder streng noch besonders geschiitzte Arten feststellten. Insge-
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samt werden daher flr das Schutzgut keine erheblichen Beeintrachtigungen vorbe-
reitet.

b) Schutzgut ,Boden”

Durch die Planung wird eine zusatzliche Versiegelung innerhalb des Plangebietes
vorbereitet. Es kommt zu einer maximal zuldssigen Neuversiegelung von 0,86 ha.
Dadurch werden in diesem Bereich die natirlichen Funktionen und Werte (Lebens-
raum, Puffer- und Filtereigenschaften) vollstandig beseitigt.

Bewertung

Aufgrund der zusatzlich ermdéglichten Versiegelungen wird es zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Schutzgutes in diesen Teilen kommen. Fir den nicht versiegelba-
ren Bereich werden sich durch die Anlage von Hausgéarten und Anpflanzungen von
Einzelbaumen die Bodenfunktionen im Vergleich mit der landwirtschaftlichen Nut-
zung verbessern.

¢) Schutzgut ,Wasser"

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird eine versiegelbare Flache von
0,86 ha innerhalb des Plangebietes zugelassen. Dies wird dazu fihren, dass Flachen
zukilnftig nicht mehr an der Grundwasserneubildung beteiligt sind. Gleichzeitig sinkt
allerdings das Risiko von Auswaschungen aus dem Oberboden.

Das Plangebiet liegt nach Angaben des LBEG Uberwiegend in einem Bereich, der
eine Grundwasserneubildungsrate von 151- 200 mm/a aufweist.

Bewertung

Aufgrund der neu zulassigen Versiegelung wird es auf einer Flache von rd. 0,86 ha
im Plangebiet zu erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes kommen.

d) Schutzgut ,Luft/ Klima“

Auf der Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplanes wird versiegelte Flache
innerhalb des Plangebietes entstehen. Insoweit wird es durch die neu versiegelten
Flachen zu einer Verdnderung des Mikroklimas in diesen Bereichen kommen.

Bewertung

Durch die Schaffung der zusatzlichen versiegelten Flachen im Plangebiet wird es zu
Veranderungen des Mikroklimas in Teilbereichen kommen. Aufgrund der Gesamtsi-
tuation und der Lage des Plangebietes am Rande der Ortslage in unmittelbarer
Nachbarschaft zur Bundesautobahn A 2 wird das Schutzgut jedoch nicht erheblich
beeintrachtigt.

e) Schutzgut ,Landschaft"
Durch das Vorhaben wird der Ortsrand neu definiert.

Bewertung

Durch die Gebaude und Freiflachen wird es vor Ort zu Veranderungen kommen,
welche aufgrund der angrenzenden bestehenden Bebauung sowie der Bundesau-
tobahn A 2 keinen erheblichen Einfluss auf das Schutzgut erzeugen werden.

f) Schutzgut ,Mensch*

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen der Bevolkerung durch L&rm be-
grenzt der Bebauungsplan die Ausdehnung der allgemeinen Wohngebiete im Nor-
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den auf einen ausreichenden Abstand zur Bundesautobahn. In dem larmintensiveren
Bereich wird ein héherer Anteil an gewerblicher Nutzung gesehen, so dass die Fest-
setzung eines Mischgebietes in diesem Teilabschnitt erfolgt. Ein ausreichender Frei-
flachenschutz im Sinne der malRgebenden Orientierungswerte wird durch die Fest-
setzungen und die Abstufung gem. BauNVO gewahrleistet. Zusatzlich wird zur Ver-
meidung erheblicher Beeintrachtigungen der Wohnruhe in der Nachtzeit baulicher
(passiver) Larmschutz bestimmt.

Das parallel zur Planung erarbeitete schalltechnische Gutachten (s. auch Kap. 2.3)
hat MaRhahmen entwickelt, die fur die Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhéaltnisse sorgen.

Eine Erholungsfunktion wird das Gebiet auch nach der Realisierung der Planung
nicht besitzen.

Bewertung

Unter Bericksichtigung der vorhandenen Situation wird es im Zusammenhang mit
der Planung zu keinen erheblichen Beeintréachtigungen des Schutzgutes kommen.

g) Schutzgut ,Kultur- und sonstige Sachguter*

Bau- und Bodendenkmaler sind der Stadt fir die Bereiche und seiner naheren Um-
gebung nicht bekannt.

Bewertung

Unter Bericksichtigung der vorhandenen Situation wird es im Zusammenhang mit
der Planung zu keinen erheblichen Beeintréachtigungen des Schutzgutes kommen.
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3.2.3 Naturschutzfachliche Bilanzierung

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs fur die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wird die ,Ar-
beitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRhahmen in der Bauleitpla-
nung“ 2%) herausgegeben vom Niedersachsischen Stadtetag angewandt.

Das Modell geht von folgenden Grundsatzen aus:
= Zitatbeginn

Grundlage der Bewertung von Natur und Landschaft bildet die Zuordnung von Wert-
faktoren zu den einzelnen Biotoptypen und Flachen. Es wird davon ausgegangen,
dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fir die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushaltes und das Landschaftsbild aufweist, der zu der Flache in Beziehung
gesetzt werden kann.

Neben diesem ,Standardwert* der Biotoptypen weist jede Einzelflache einen an an-
dere Kriterien gebundenen Wert auf, der abhangig ist von Lage, Gré3e, Umgebung
usw. Bezogen auf die einzelnen Schutzgiter werden folgende Kriterien fur die Wer-
termittlung herangezogen:

» Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Lebensraumfunktion der Biotoptypen
Wiederherstellbarkeit der Biotoptypen
Naturlichkeit der Biotoptypen

» Schutzgut Boden
Naturlichkeit des Bodens

e Schutzgut Wasser
Grundwasserneubildungsrate der Biotoptypen

* Schutzgut Klima/ Luft
Filterleistung der Biotoptypen
klimatische Ausgleichsfunktion im Plangebiet oder im Untersuchungsgebiet

e Schutzgut Landschaftsbild
Erlebniswert der Biotoptypen fiir die Menschen

Jeweils die hochste Bedeutung unter den Schutzgitern flhrte zur Bestimmung des
Wertfaktors fir jeden Biotoptyp. Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

5 = sehr hohe Bedeutung

4 = hohe Bedeutung

3 = mittlere Bedeutung

2 = geringe Bedeutung

1 = sehr geringe Bedeutung

0 = weitgehend ohne Bedeutung

Ausgehend von den Biotoptypen des Bestandes ist die voraussichtlich vom Eingriff
betroffene Flache darzustellen. Hier wird zundchst, ohne Beriicksichtigung des Plan-
inhaltes, der derzeitige Flachenwert bestimmt. Dieser Wert kann als grober Anhalt fur
den voraussichtlichen Ausgleich und Ersatz dienen. Fir die Entwicklung mdglichst

23)

Niederséchsischer Stadtetag, ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen in der Bauleitplanung®, 9. vdllig Gberarbeitete Auflage 2013
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umweltvertraglicher Planungsvarianten und den Vergleich mit anderen Bauleitplanen
der Gemeinde ist dieser Wert hilfreich.

Die Bewertung erfolgt regelmafig durch die rechnerische Ermittlung des sog. Fla-
chenwertes fir jeden Biotoptyp, der sich aus der Multiplikation des definierten Wert-
faktors eines Biotoptyps mit der entsprechenden Flachengréf3e ergibt. Eine Differen-
zierung nach Untereinheiten innerhalb eines Biotoptyps ist im Regelfall nicht erfor-
derlich, wenn fiir alle Untereinheiten gleiche Wertfaktoren angegeben sind.

Den Biotoptypen bzw. den Teilen oder Komponenten von Biotoptypen kann im Hin-
blick auf das betroffene Schutzgut ein besonderer Schutzbedarf zukommen, der
Uber den flachenbezogenen Wertfaktor des Biotoptyps nicht erfasst werden kann. In
diesen Fallen sollte daher ein zusatzlich zum Wertfaktor des Biotoptyps vorhandener
besonderer Schutzbedarf von Einzelfunktionen der Schutzgter ermittelt werden. Auf
diesen besonderen Schutzbedarf sollte durch eine auf die beeintrachtigte Funktion
bezogene Vorkehrung zur Vermeidung oder eine Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3inahme
reagiert werden. Gegebenenfalls ist eine gesonderte Kartierung durchzufhren. Der
besondere Schutzbedarf ist fur jeden Biotoptyp mit Angabe der Flachen zu prifen,
nach Bedarf kartenmaRlig dazustellen und textlich zu begriinden.”

= Zitatende

Die auf den privaten Grundstlicken festgesetzten Anpflanzungen von Einzelbdumen
sind in die Bilanz entsprechend dem vorliegenden Modell mit 10 m2 je Baum unter
Berticksichtigung von 2 Werteinheiten (WE) je Baum eingeflossen. In den Baugebie-
ten erfolgt eine Gesamtversiegelung von rd. 0,63 ha incl. Uberschreitung. Unter An-
satz, dass je angefangener 60 m? versiegelter Grundsticksflache ein Laubbaum zu
pflanzen ist, ergibt sich eine Anpflanzung von 105 Baumen. Da die 22 Stral3enbe-
gleitbAume hierauf anrechenbar sind, verringert sich die in die Bilanz eingestellten
Baume auf 83.
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Rechnerische Bilanz
Berechnung des Flachenwertes des Bestandes / der Planung
Ist- Zustand Planung/ Ausgleich
Ist- Zustand der | Flache | Wertfaktor | Flachenwert | Planung Flache Wertfak- | Flachenwert
Biotoptypen (in ha) (in ha) tor der Planung
Acker (A) 1,52 1 1,52 Allgemeines
Wohngebiet
(WA) 0,97 ha
davon:
Versiegelung:
0,97 ha x 45% 0,44 0 0
nicht versiegel-
te Flache
(Hausgarten 0’53 1 0’53
(PH)):
0,97 ha x 55%
Mischgebiet
(M1) 0,32 ha
davon:
Versiegelung:
0,32 ha x 60% 0,19 0 0
Strauchhecke
(HFB) 0,07 3 0,21
Verbleibende
nicht versiegel-
te Flache 0,06 1 0,06
(Hausgarten
(PH)):
Verkehrsflache:
Strale (OVS) 0,21 0 0
Parkflache (PVS) 0,01 0 0
FuRweg (OVW) 0,01 0 0
Einzelbdume 0,08 2 0,16
(HB)
Summe 1,52 1,52 Summe: 1,52 0,96
Flachenwert der Bestands- 1,52 Flachenwert der Eingriffsflache 0,96
flachen(Ist- Zustand) X (Planung/ Ausgleich) X
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Planung) 0,96
- Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist- Zustand) 1,52
= - 0,56

Im Zuge der Planung werden erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter ,,Bo-
den“ und ,Wasser" vorbereitet, die entsprechend auszugleichen sind.

Der Flachenwert der Planung betragt 0,96 Werteinheiten (WE), der des Bestandes
(Ist-Zustand) 1,52 WE. In der Bilanzierung ergibt sich ein Defizit von 0,56 WE. Die-
ses ist durch externe MaRRnahmen auszugleichen. Zur Absicherung der externen
Mal3nahmen greift die Stadt Peine auf ihren Flachenpool (Anlage einer Parkanlage),
gesichert durch den Bebauungsplan Nr. 143 ,Ostrandstral3e/ K 69* —Essinghausen,
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3.24

Stadt Peine zurtick, welcher fur derartige Zwecke eine Flache von 13.300 m2 bei ei-
ner Wertstufe festsetzt. Von den 13.300 m2 wurden bereits flr externe Ausgleichs-
maflinahmen durch den Bebauungsplan Nr. 14 —Essinghausen 6.250 m2 in Anspruch
genommen, so dass noch rd. 7.040 m2 zur Verfiugung stehen. Von diesen werden
durch den vorliegenden Bebauungsplan 5.600 m2 in Anspruch genommen, sodass
1.440 m2 fur zukinftige MalRBnahmen verbleiben. Die Stadt sichert den Ausgleich
durch textliche Zuordnungsfestsetzung im Bebauungsplan.

Vermeidung, Minimierung, Kompensation

3.3

- Vermeidung / Minimierung

Im Grundsatz wurde dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot im Rahmen der vor-
liegenden Planung dadurch Rechnung getragen, dass mit dem Uberwiegenden Plan-
gebiet ein Bereich gewahlt wurde, der aul3erhalb der Ortslage gelegenen Ackerfla-
chen Uberplant.

- Kompensation

Aufgrund der fur das Plangebiet vorgesehenen Nutzungsstruktur werden weite Teile
des Areals in Anspruch genommen. Die erforderlichen Kompensationsmal3nahmen
kénnen daher nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden.

Fur den erforderlichen Ausgleich gemaR 3.2.3 ist eine externe Flache in einer Gréle
von 0,56 ha um eine Wertstufe aufzuwerten. Als Mal3hahmen wird hier auf den durch
den Bebauungsplan Nr. 143 ,Ostrandstralle/ K 69“, Stadt Peine gesicherten Fla-
chenpool zuriickgegriffen. Es verbleiben keine Kompensationsdefizite.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Die grundsatzliche Standortwahl der Planung wurde auf Ebene des Flachennut-
zungsplans untersucht und abgewogen.

Nach den Zielen des Bebauungsplans - die planungsrechtliche Vorbereitung not-
wendiger Wohnentwicklungsflachen - bestehen nur eingeschrankt alternative Pla-
nungsmoglichkeiten zu den Bebauungsplanfestsetzungen. So bericksichtigt die Ge-
bietskategorie ,allgemeines Wohngebiet* und ,Mischgebiet* die Randlage des Ge-
biets.

Alternativ ware lediglich der Verzicht auf die Planung mdéglich, sodass der bisherige
Zustand im Plangebiet erhalten bleibt.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fiir Stadtplanung GbR Braunschweig



Bebauungsplan Nr. 16 ,Fortsetzung Nordblick” -28 -

Stadt Peine - Essinghausen

3.4

Zusatzangaben

34.1

Beschreibung der technischen Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislucken

3.4.2

Im Rahmen der Umweltprifung wurden die umweltrelevanten Aussagen von Fach-
planen (Landschaftsrahmenplan, Regionales Raumordnungsprogramm) sowie stad-
tebauliche Planungen (Flachennutzungsplan) in Bezug auf das Vorhaben ausgewer-
tet.

Schwierigkeiten haben sich insgesamt bei der Erstellung des Umweltberichtes nicht
ergeben.

Die Bewertung der Erheblichkeit der Beeintrachtigungen beziglich der Leistungsfa-
higkeit der Schutzguter des Naturschutzes erfolgte anhand eines standardisierten
Bewertungsverfahrens. Generell besteht hier die Mdglichkeit, dass so ein Verfahren,
einzelne, besondere Gegebenheiten eines Plangebietes nicht vollstandig in ihrer Be-
deutung erfasst.

Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen (Monitoring)

3.5

Im Hinblick auf die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen wird die Stadt in Er-
ganzung der behordlichen Uberwachungsstrukturen die Beachtung der Planfestset-
zungen des Bebauungsplans und ihre Auswirkungen auf die Umwelt durch Vor-Ort-
Begehungen nach der vollstdndigen Planrealisierung prifen, da erst dann die nut-
zungsbedingten Auswirkungen auf die Umwelt in vollem Umfang wirksam werden.

Zusétzlich werden die externen AusgleichsmalRnahmen beziiglich ihrer Effizienz und
der vertragskonformen Umsetzung kontrolliert.

Die Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplans obliegt zunachst der Bau-
aufsichtsbehdrde. Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die
Stadt auf Mitteilungen der Fachbehdrden gem. § 4 Abs. 3 BauGB und auf mogliche
Hinweise von Burgern zurtickgreifen und reagieren.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan hat das Ziel, entsprechend den in Flachennutzungsplan und in-
tegrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Peine formulierten Entwicklungsan-
satzen, Bauland in der Ortschaft Essinghausen zu schaffen.

Der Umweltbericht ermittelt die voraussichtlich erheblichen Umwelteinwirkungen auf
die Umweltschutzgiter des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Fortsetzung Nordblick* — Es-
singhausen und legt diese dar.

Auf insgesamt rd. 1,52 ha setzt der Bebauungsplan allgemeines Wohngebiet mit
0,97 ha, Mischgebiet mit 0,32 ha und Verkehrsflache mit 0,21 ha fest. Zusatzlich
werden jeweils noch rd. 0,1 ha fir 6ffentliche Verkehrsflache sowie einen FulBwege-
bereich festgesetzt.
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Mit Blick auf die gewéhlten Grundflachenzahlen (GRZ) in dem Wohn- und Mischge-
biet werden hier zuséatzliche Versiegelungen erstmalig im Umfang von rd. 0,63 ha fir
Bauland vorbereitet. Zusatzlich erfolgt eine Versiegelung im Bereich der festgesetz-
ten Stral3enverkehrsflache von max. 0,23 ha.

Im Norden des Plangebietes erfolgt die Anlage eines 10 m breiten Anpflanzstreifens
(Strauchhecke) zur Abschirmung in Richtung Autobahn sowie in Fortfiihrung der ge-
troffenen Anpflanzfestsetzungen aus dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 15 ,An
den Ackern®. Zur Sicherstellung der Durchgriinung des Baugebietes werden Baum-
pflanzungen, bezogen auf den Versiegelungsgrad, festgesetzt.

Der notwendige externe Ausgleich ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 143 ,Ostrandstral3e/ K 69 - Essinghausen, Stadt Peine gesichert; hier besteht
noch ein verwertbarer Uberschuss von rd. 7.000 m2.

Gemal 8§ 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitpl&nen eine
Umweltprufung durchzufuihren. Die Umweltprifung bezieht sich u. a. auf das, was
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann. Gegenstand der Prufung waren die Schutzgiter Arten- und Lebens-
gemeinschaften, Naturschutz und Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiter
sowie der Bodenschutz.

Auf der Grundlage des Schallgutachtens trifft der Bebauungsplan Festsetzungen,
welche die Einhaltung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherstellt. Voriiber-
gehende Larmbelastigungen wahrend der Bauphase sind grundsétzlich nicht auszu-
schliel3en.

Die Umsetzung des Bebauungsplanes fihrt zu Verlusten vorhandener Biotopstruktu-
ren. Hiervon vordringlich betroffen ist Ackerland. Im Hinblick auf die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen zu geschiitzten Tierarten ergeben sich zwar Beeintrachti-
gungen, welche durch die geplanten Ausgleichsmaflinahmen in ihrer Erheblichkeit
gemindert werden kdnnen, so dass die Planung nicht in Frage zu stellen ist. Im Er-
gebnis eines Artenschutzgutachtens konnte festgestellt werden, dass durch die Pla-
nung keine streng geschiitzten Vogelarten beeintrachtigt werden. Gefal3pflanzen der
Roten Liste Arten kommen im Planbereich nicht vor.

Durch die Uberbauung und sonstigen Flachenversiegelungen gehen die natiirlichen
Bodenfunktionen auf einer Flachengréf3e von rd. 0,86 ha (Bauflachen und Verkehrs-
flachen) verloren. Hiervon sind Bodenbereiche von allgemeiner Bedeutung betroffen.

Beeintrachtigungen der Schutzgtter Klima, Luft und Landschaftsbild bleiben unter-
halb der Schwelle der Erheblichkeit. Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgitern
wurden nicht ermittelt. Altlasten im Plangeltungsbereich sind der Stadt nicht bekannt.

Im Rahmen des Monitorings sollen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwacht
werden, um insbesondere unvorhergesehene Auswirkungen frihzeitig erkennen und
geeignete Malinahmen zur Abhilfe ergreifen zu kdnnen. Hierzu werden nach der Re-
alisierung des Vorhabens die Planfestsetzungen tberprift. Dariiber hinaus wird die
Stadt Peine insbesondere Informationen der Behdrden wie Beschwerden von Bur-
gern und neuere Erhebungen abfragen und in ihre weitere Bauleitplanung einflieBen
lassen.
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4.0 Flachenbilanz
Die festgesetzten Flachen ergeben sich wie folgt:
Nutzung Flache Anteil
Allgemeines Wohngebiet 0,97 ha 64 %
Mischgebiet 0,32 ha 21 %
« davon Anpflanzfestsetzung 0,07 ha
StralRenverkehrsflache/ FulRgangerweg 0,23 ha 15%
und Parkflache
Summe Geltungsbereich I 1,52 ha 100 %
5.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

- Ver- und Entsorgung

Mit Stellungahme vom 12.10.2015 gibt die Deutsche Telekom Technik GmbH fol-
genden Hinweis:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigen-
timerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Tele-
kom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der
Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 16 Fortsetzung Nord-
blick, Peine Essinghausen grundsatzlich keine Bedenken.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbau und den Baumalnahmen der anderen Leitungstrager ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalnahmen im Planbe-
reich der Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI 21,
Neue-Land-Str. 6, 30625 Hannover, so friih wie méglich (wiinschenswert 3 Monate)
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Die Telekom beantragt sicherzustellen, dass fiir den Ausbau des Telekommunikati-
onsnetzes im ErschlieBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kinftigen StralRen und Wege mdglich ist, dass auf Privatwegen (Eigen-
timerwegen) ein Wege- und Leitungsrecht zugunsten der Telekom kostenfrei einge-
tragen wird sowie dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionie-
rung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbau-
mafnahmen fur Straf3enbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung
des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise
nur mit Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung sowie einer aus-
reichenden Planungssicherheit moglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der
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TK-Linien im Plangebiet aus wirtschaftlichen Griinden in oberirdischer Bauweise er-
folgt.

Bitte informieren Sie uns frihzeitig Gber die weiteren Planungsaktivitaten.

Mit Schreiben vom 29.09.2016 weist der Wasserverband Peine auf Folgendes hin:

Unter Berticksichtigung nachfolgender Hinweise und Anregungen bestehen zur o. g.
Planaufstellung keine Bedenken.

Die Wasserversorgung im Plangebiet erfolgt durch die Erweiterung des vom Was-
serverband Peine betriebenen Trinkwassernetzes der Ortschaft Essinghausen.

Zur Bereitstellung von Feuerldschwasser aus unserer offentlichen Trinkwasserver-
sorgung sind wir selbstverstandlich grundsétzlich bereit. Wir kdnnen jedoch lediglich
das vorhandene Wasser zu den jeweils herrschenden technischen Bedingungen zur
Verfligung stellen. Da die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwas-
ser aus dem ¢ffentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsféahigkeit des derzei-
tigen Rohrnetzzustandes sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist,
kénnen wir weder hinsichtlich der Menge noch des Druckes Garantien fir ausrei-
chenden Brandgrundschutz nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 Gbernehmen.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraRenflachenbereich
ist die Einhaltung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162
.Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten. Die-
ser Hinweis hat auch Gultigkeit fur Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken, so-
fern diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen
liegen.

Mit Stellungahme vom 13.10.2016 gibt der Landkreis Peine, Vorbeugender
Brandschutz, folgenden Hinweis:

1. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstiicken und Geb&uden
gem. 8 4 NBauO und 8§ 1 und 2 DVNBauO sind sicherzustellen.

2. Die erforderliche Loschwassermenge betragt gem. der Tabelle des Arbeitsblat-
tes W 405 des DVGW bei der vorgesehenen baulichen Nutzung und einer mittle-
ren Gefahr der Brandausbreitung 96 m? /Std. und ist fur einen Zeitraum von zwei
Stunden zu gewébhrleisten.

Bei der Ermittlung der bereitgestellten Léschwassermenge sind alle Loschwas-
serentnahmestellen in einem Umkreis von 150 m von jedem Brandobjekt zu er-
fassen.

3. Die erforderlichen Léschwasserhydranten mit einer Wasserlieferung von mind.
13 I/Sek. sind in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung entsprechend dem Ar-
beitsblatt W 331 des DVGW in einem Abstand von hochstens 100 — 140 m an-
zuordnen. Das Verhaltnis von Uberflur- zu Unterflurhydrant sollte 1:3 betragen.

4. Zur Sicherstellung der unabhangigen Léschwasserversorgung sind in einem Ab-
stand von max. 300 m von jedem Brandobjekt Bohrbrunnen gem. DIN 14 220
mit einer Wasserlieferung von mind. 800 I/Min. zu erstellen. Sollten aus geologi-
scher Sicht Bohrbrunnen nicht erstellt werden kdnnen, sind ersatzweise Losch-
wasserteiche gem. DIN 14 210 oder Léschwasserbehalter gem. DIN 14 230 zu
erstellen.
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6.0

5. Die ErschlieBungsplanung der Léschwasserversorgung fur das Plangebiet (An-
zahl, Art und Lage der Hydranten, Art und Lage der unabhangigen Léschwas-
serentnahmestellen) ist dem Brandschutzprifer vor Herstellungsbeginn vorzule-
gen.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

7.0

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand in Form ei-
ner Auslegung vom 12.10.2015 bis einschlief3lich 26.10.2015 statt.

- Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB
wurden mit Schreiben vom 02.10.2015 unterrichtet und zur AuRerung auch im Hin-
blick auf den erforderlichen Umfang und den Detaillierungsgrad der Umweltprifung
nach 8 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert. Die in diesem Verfahren eingegangenen Stel-
lungnahmen und Hinweise wurden bei der weiteren Bearbeitung der Planunterlagen
mit berlcksichtigt.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 22.08.2016
dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung mit Umweltbericht zuge-
stimmt und die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB wurde parallel durchgefihrt.

Die offentliche Auslegung fand vom 13.09.2016 bis einschlief3lich 14.10.2016 statt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in der weiteren Planung bericksichtigt.
Wesentliche Sachverhalte, welche einer erneuten Auslegung bedirften, sind nicht
eingegangen.

Bodenordnende oder sonstige MalRnahmen, fur die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

Bodenordnende oder sonstige MaRhahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundla-
ge bildet, werden nicht erforderlich.
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8.0

Mafinahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

9.0

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die ErschlieBungsmali-
nahmen vorrangig durchzufiihren. Die neue ErschlieBungsstralle wird an die vor-
handene stadtische Stral3e angeschlossen. Zur Ver- und Entsorgung des Plangebie-
tes ist der Anschluss an die vorhandenen, auszubauenden Netzte herzustellen.

Kostenschatzung

10.0

Die geschatzten Gesamtkosten fir das Baugebiet, neben dem Verwaltungsaufwand,
belaufen sich auf rund 1.180.000 Euro.

Berticksichtigt sind hierbei die Planungskosten, die Vermessung, Honorarkosten so-
wie die tatsachlichen StralRenbaukosten inkl. der Beleuchtung, der herzustellende
Loschwasserbrunnen und fur die gesamte Entwédsserung einschlie3lich die Kosten
fur die bauliche Umsetzung, Honorare und Nebenkosten, ausschliel3lich der Grund-
stucksanschlisse.

Es werden Beitrage nach Mal3gabe des geltenden Ortsrechts erhoben.

Verfahrensvermerk

Die Begriindung zum Bebauungsplan hat mit dem dazugehérigen Beiplan gem. § 3
Abs. 2 BauGB vom 13.09.2016 bis 14.10.2016 offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 26.01.2017 durch den Rat der Stadt Peine unter Be-
ricksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren als
Satzung beschlossen.

Peine, den 01.03.2017

gez. Saemann L. S.

(Burgermeister)
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Anlage 1: Artenlisten

Artenliste 1

Baume . Ordnung (>20 m, groBkronig)

Acer platanoides Spitzahorn (K)
Betulus pubescens Moorbirke (F)
Betulus pendula Sandbirke (T)
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Artenliste 2

Béume Il. Ordnung (12/15-20 m)

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa Schwarzerle (WalF)
Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche (W)
Ulmus carpinifolia Feldulme (Wa)

Malus (Edelobst) Apfel
Prunus avium-Sorten SiiRkirsche
Prunus domestica Zwetsche, Pflaume

Pyrus (Edelobst) Birne

Salix alba Silberweide (Wa)
Salix fragilis Bruchweide (Wa)
Artenliste 3

Baume lll. Ordnung (5/7-12 m)

Malus sylvestris Wildapfel (K)
Salix caprea Salweide (Wa)
Sorbus aucuparia

Feuchtigkeit gut vertragend
in Wassernahe verwendbar
Kalk liebend

Warme, liebend
Trockenheit gut vertragend
schwach giftig

—"A=X=m
[y
IR I TR TR TR |

Eberesche, Vogelbeere (F) (sg)

Artenliste 4

GroRstraucher (3/5-7 m)
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus oxyacantha
Prunus padus

Salix cinerea

Salix triandra

Salix viminalis

Sambucus nigra

Artenliste 5

Straucher (1,5-3 m)
Prunus spinosa
Ribes nigrum

Ribes rubrum

Ribes uva-crispa
Rosa canina

Rubus idaeus

Salix aurita

Roter Hartriegel

Hasel

Eingriffliger WeilRdorn (K, W)
Zweigriffliger Weilidorn (W)
Traubenkirsche (F, WA)
Grauweide, Aschweide (F, WA)
Mandelweide (F)

Korbweide (F)

Schwarzer Holunder (sg)

Schlehe

Schwarze Johannisbeere (F)
Rote Johannisbeere (F)
Stachelbeere (K)

Hundsrose (W)

Himbeere

Ohrweide (Wa)
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Anlage 1 zur Vorlage Nr. 533/2011, 2. Erg.
Anlage 2 zur Begriindung

Abwagung der Stellungnahmen sowie der Anregungen

zum Bebauungsplan Nr. 16 "Fortsetzung Nordblick", Stadt Peine - Essinghausen

Folgende mit Anschreiben vom 12.09.2016 an der Planung beteiligte Behdrden und sonstige Tra-
gern offentlicher Belange haben keine Anregungen vorgebracht bzw. keine Stellungnahme abge-
geben:

Avacon AG, Netzdienste Region West, Burgwedel

Avacon AG, Salzgitter

BS Energy

BUND — Bund fir Umwelt und Naturschutz Deutschland, Hannover
BUND, Kreisgruppe Peine, Peine

ExxonMobil Production Deutschland GmbH

Gasunie Deutschland Services GmbH

Gemeinde Edemissen

Gemeinde Hohenhameln

Gemeinde llsede

Gemeinde llsede, AuRenstelle Gadenstedt, FB 3

Gemeinde Vechelde

Gemeinde Wendeburg

ArL — Amt flr regionale Landesentwicklung Braunschweig
Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade, Lineburg
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie, Hannover

Landkreis Peine, Hochbauabteilung

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Braunschweig
LBU Landesverband Burgerinitiativen Umweltschutz Niedersachsen e. V.
NABU Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Niedersachsen
NABU Naturschutzbund Deutschland, Kreisverband Peine
Niedersachsisches Forstamt Wolfenbiittel

Nieders. Landvolk Braunschweiger Land e. V., Braunschweig
Polizeikommissariat Peine

Stadtwerke Peine GmbH

LGLN — Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Zweckverband GrofRraum Braunschweig

e WEVG Salzgitter GmbH & Co. KG, Salzgitter



Stadt Peine Abwé&gung zum Bebauungsplan Nr. 16 Anlage 1 zur Vorlage Nr.

Abteilung "Fortsetzung Nordblick" - Essinghausen - 533/2011, 2. Ergénzung
Stadtplanung Anlage 2 zur Begriindung

_ _ Ifd. Nrn. insg.
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange 1-7

gemal § 4 (2) BauGB

Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB (Offentliche Auslegung)

Stellungnahme / Anregung

Ifd.

‘ Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

| Beschluss des Rates der Stadt Peine

Beteiligung der Offentlichkeit

- Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB (13.09.2016 bis einschlieRlich 14.10.2016)

- zum Verfahren sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit eingegangen -

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
- Stellungnahmen gemaR § 4 (2) BauGB (13.09.2016 bis einschlie3lich 14.10.2016)

01. Industrie- und Handelskammer Braunschweig, Postfach 3269, 38022 Braunschweig

Schreiben vom 20.09.2016

Gegen die 0. g. Bebauungsplanung bestehen von unserer Seite keine Bedenken. Dabei
setzen wir voraus, dass die Ausfihrungen der Planbegriindung zum Immissionsschutz,
wonach Gerauschbelastungen aus angrenzenden gewerblichen Nutzungen — auch aus
dem bestehenden Baugebiet "In den Ackern" (insbesondere Zum Ortsstruck 14) — nicht

vorliegen, zutreffen.

Das angesprochene Gebaude "Zum Ortsstruck 14"
grenzt unmittelbar 6stlich des Geltungsbereiches des
vorliegenden Bebauungsplan an, und liegt im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 "In den
Ackern". Der Bebauungsplan setzt fur das Grund-
stiick Mischgebiet, unmittelbar sudlich angrenzend
allgemeines Wohngebiet fest; Insofern muss das be-
treffende Geb&ude/ die betreffende Nutzung auch
jetzt schon den Schutzanspruch des allgemeinen
Wohngebietes in der Nachbarschaft beriicksichtigen.
Durch die vorliegende Planung ruckt zusatzlich
Wohnbebauung an die Nutzung "Zum Ortsstruck 14"
von Westen heran. Dieses ist als unkritisch zu be-
trachten, da nach dem Gliederungssystem der
Baunutzungsverordnung ein Nebeneinander von
Mischgebiet und allgemeinen Wohngebiet als vertrag-
lich angesehen werden kann.

Die Planfestsetzungen sowie die
Begriindung werden beibehalten.

02. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Region: Niedersachsen/Bremen
Hans-Bdéckler-Allee 5, 30173 Hannover

Schreiben vom 29.09.2016

Wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 12.09.2016.




Stadt Peine Abwé&gung zum Bebauungsplan Nr. 16 Anlage 1 zur Vorlage Nr.

Abteilung "Fortsetzung Nordblick" - Essinghausen - 533/2011, 2. Ergénzung
Stadtplanung Anlage 2 zur Begriindung

_ _ Ifd. Nrn. insg.
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange 1-7

gemal § 4 (2) BauGB
Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB (Offentliche Auslegung)

Ifd.
Nr.

Stellungnahme / Anregung

‘ Stellungnahme der Verwaltung

| Beschluss des Rates der Stadt Peine

03.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sludwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

Es erfolgt ein Hinweis auf die Stellungnahme in der
Begriindung zur Beachtung bei der weiteren Planrea-
lisierung. Der Hinweis wird an die entsprechenden
Amter im Hause verteilt.

Die Planfestsetzungen sowie die
Begriindung werden beibehalten.

Niedersachsische Landesbehdrde fir Stralenbau und Verkehr, Geschaftsbereich
Hannover, Postfach 58 49, 30058 Hannover
Schreiben vom 04.10.2016

Durch das o. g. Vorhaben werden die Belange der in der Zustéandigkeit des regionalen
Geschaftsbereichs Hannover der NLStBV liegenden Autobahn A2 berihrt.

Ich kann dem Vorhaben zustimmen, wenn die gesetzlich festgesetzte Bauverbotszone der
A2 (gem. 8§ 9 FStrG 40 m gemessen vom Fahrbahnrand der Autobahn) beachtet wird.

Die Bauverbotszone von 40 m ist in den zeichnerischen Darstellungen vermalit darzustel-
len. Ferner bitte ich um die Aufnahme eines nachrichtlichen Hinweises, dass "innerhalb
der gesetzlich geltenden Bauverbotszone Hochbauten jeder Art (auch Werbeanlagen) und
sonstige bauliche Anlagen (auch Garagen, Stellflachen etc.) sowie Aufschittungen und
Abgrabungen gréReren Umfanges unzulassig sind".

Ich weise vorsorglich darauf hin, dass der Bund als Stral3enbaulasttréager der A2 fur das
Plangebiet im Nahbereich der verkehrsreichen Autobahn keinerlei Kosten fiur zusétzliche
LarmschutzmalRnahmen tbernehmen wird.

Uber die Rechtskraft des Bebauungsplans bitte ich um eine kurze schriftliche Mitteilung
(gern auch per E-Mail).
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Abteilung "Fortsetzung Nordblick" - Essinghausen - 533/2011, 2. Ergénzung
Stadtplanung Anlage 2 zur Begriindung

_ _ Ifd. Nrn. insg.
Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange 1-7

gemal § 4 (2) BauGB
Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB (Offentliche Auslegung)

Ifd.
Nr.

Stellungnahme / Anregung
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04.

05.

Die zeichnerische Darstellung der Bauverbotszone
sowie die Hinweise zu den unzulédssigen Nutzungen
innerhalb dieser, werden nachrichtlich erganzt. Auf
die Stellungnahme erfolgt ein Hinweis in der Begrin-
dung.

Die Planfestsetzungen sowie die
Begriindung werden ergéanzt.

Niedersachsische Landesbehorde fir Stralenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Wol-
fenbittel, Sachgebiet Fachplanungen Dritter, Sophienstral3e 5, 38304 Wolfenbuttel
Schreiben vom 26.11.2015

Belange, die der Geschaftsbereich Wolfenbiittel zu vertreten hat, werden durch den o. a.
Bebauungsplan nicht berthrt. Ich weise auf meine Stellungnahme vom 08.10.15 gem.
§ 4 (1) BauGB hin und bitte zustandigkeitshalber den regionalen Geschaftsbereich Han-
nover, DorfstraRe 17-19, 30519 Hannover (oder Postfach 5849, 30058 Hannover) , zu be-
teiligen.

Mit Stellungnahme vom 08.10.2015 nimmt die Niederséchsische Landesbehdrde fir Stra-
Renbau und Verkehr, Geschéftsbereich Wolfenbdittel, wie folgt Stellung:

Der Bebauungsplan weist ein Baugebiet sidlich der Bundesautobahn 2 in der Gemarkung
Essinghausen aus.

Belange, die seitens des Geschaftsbereiches Wolfenblttel zu vertreten sind, werden nicht
berthrt. In straRenbau- und verkehrlicher Hinsicht habe ich somit weder Bedenken noch
Anregungen vorzubringen.

Hinsichtlich der der A 2 bitte ich zustandigkeitshalber auch den Geschaftsbereich Hanno-
ver, Postfach 58 49, 30058 Hannover (poststelle-h@nlstbv.niedersachsen.de), zu beteili-
gen.

Der regionale Geschéftsbereich Hannover wurde be-
teiligt.

Die Planfestsetzungen sowie die
Begriindung werden beibehalten.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Neue-Land-Stral3e 6, 30625 Hannover
Schreiben vom 12.10.2016

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:
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06.

Seitens der Telekom bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 16 Fortsetzung Nordblick,
Peine Essinghausen grundsatzlich keine Bedenken.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stral3enbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich der Deutsche Te-
lekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Nord, PTI 21, Neue-Land-Str. 6, 30625
Hannover, so frih wie moglich (wiinschenswert 3 Monate) vor Baubeginn, schriftlich an-
gezeigt werden.

Die Telekom beantragt sicherzustellen, dass fur den Ausbau des Telekommunikationsnet-
zes im Erschlielungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung
der kunftigen StraBen und Wege moglich ist, dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen)
ein Wege- und Leitungsrecht zugunsten der Telekom kostenfrei eingetragen wird sowie
dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumal3nahmen fir StraRenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur mit
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit méglich ist. Das kann bedeuten, dass der Ausbau der TK-Linien im
Plangebiet aus wirtschaftlichen Grinden in oberirdischer Bauweise erfolgt.

Bitte informieren Sie uns frihzeitig Gber die weiteren Planungsaktivitaten.
Es erfolgt ein Hinweis auf die Stellungnahme in der
Begrindung zur Beachtung bei der weiteren Planrea-

lisierung. Der Hinweis wird an die entsprechenden
Amter im Hause verteilt.

Die Planfestsetzungen sowie die
Begriindung werden beibehalten.

Wasserverband Peine, Horst 6, 31226 Peine
Schreiben vom 29.09.2016

Zur 0. g. Bauleitplanung der Stadt Peine sind aus unserer Sicht keine weiteren Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 08.10.2015.
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07.

Mit Schreiben vom 08.10.2015 nimmt der Wasserverband Peine wie folgt Stellung:

Unter Bericksichtigung nachfolgender Hinweise und Anregungen bestehen zur o.g.
Planaufstellung keine Bedenken.

1)

2)

3)

Die Wasserversorgung im Plangebiet erfolgt durch die Erweiterung des vom Was-
serverband Peine betriebenen Trinkwassernetzes der Ortschaft Essinghausen.

Zur Bereitstellung von Feuerloschwasser aus unserer Offentlichen Trinkwasserver-
sorgung sind wir selbstverstandlich grundsatzlich bereit. Wir kbnnen jedoch lediglich
das vorhandene Wasser zu den jeweils herrschenden technischen Bedingungen zur
Verfugung stellen. Da die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwas-
ser aus dem o6ffentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des derzei-
tigen Rohrnetzzustandes sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhéngig ist,
konnen wir weder hinsichtlich der Menge noch des Druckes Garantien fir ausrei-
chenden Brandgrundschutz nach dem DVGW Arbeitsblatt W 405 Gibernehmen.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im o6ffentlichen StraRenflachenbereich
ist die Einhaltung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" zu beachten. Die-
ser Hinweis hat auch Gliltigkeit fir Baumpflanzungen in privaten Grundstlicken, so-
fern diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen
liegen.

Es erfolgt ein Hinweis auf die Stellungnahme in der
Begrindung zur Beachtung bei der weiteren Planrea-
lisierung. Der Hinweis wird an die entsprechenden
Amter im Hause verteilt.

Die Planfestsetzungen sowie die
Begriindung werden beibehalten.

Landkreis Peine, Fachdienst Bauordnung — Raumordnung,
Burgstralie 1, 31224 Peine
Schreiben vom 13.10.2016

Als Trager offentlicher Belange nehme ich zu o. g. Planung wie folgt Stellung:

Abfallwirtschafts- und Beschaftiqungsbetriebe:

Anregungen zu Kapitel 2.6  Ver- und Entsorgung

Abfallsammelfahrzeuge benétigen in den StraRen eine freie Durchfahrtbreite von 3,50 m
(inkl. eines Sicherheitsabstandes von 0,5 m auf jeder Fahrzeugseite). Eine Positionierung
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von Parkflachen, Stral3enlaternen oder Baumpflanzungen im Stralienraum schmaler Stra-
Ren (mit einer Breite von 6,0 m oder weniger), bedarf daher besonderer Umsicht.

Aus diesem Grund wird empfohlen, am Ende der Straf3e "Nordblick” zu Beginn der Wen-
deanlage ein Parkverbot einzurichten, um die freie Durchfahrt der Abfallsammelfahrzeuge
zu erméglichen. Des Weiteren wird angeregt, fir die neu geplante Wendeanlage der Stra-
Re "Zum Ortsstruck" ebenfalls ein Parkverbot auRerhalb der gekennzeichneten o6ffentli-
chen Parkflache einzurichten, da hier die Stral3enbreite z.T. nur 5,0 m betragt

Bei mdglichen Baumpflanzungen und der Installation von StraRenlaternen im Strafl3en-
raum sind zudem die Durchfahrtshohen der Abfallsammelfahrzeuge von 4,0 m zu beach-
ten.

An den Abfuhrtagen haben die Anwohner ihre Abfallbehélter, den Grob- und Sperrmdill
sowie Wertstoffe dort an einer offentlichen Stral3e bereitzustellen, wo die Abfallsammel-
fahrzeuge gefahrlos an- und abfahren kénnen. Nach der Abfallentleerung sind die Abfall-
behéalter wieder auf die Grundstuicke zurtuickzubringen.

Der Bebauungsplan setzt durch die Ubernahme der
bestehenden Breiten der Strafl3e "Zum Ortsstruck"
sowie "Nordblick" von rd. 7,50 m StraRenverkehrsfla-
chen fest. Den von der Abfallentsorgung geforderten
Mindestbreiten wird insofern ausreichend Rechnung
getragen. Verkehrsbehdrdliche Anordnungen kénnen
nicht auf Ebene der Bauleitplanung geregelt werden.
Diese sind dem Planvollzug vorbehalten. Die Hinwei-
se werden an die entsprechenden Amter im Hause
verteilt.

Die Planfestsetzungen sowie die
Begriindung werden beibehalten.

Fachdienst Stra3en:

Das o.a. Plangebiet grenzt an die Freie Strecke der KreisstraRe Nr.69 nur mittelbar. Die
Bauverbotszonen gem. 824 Niederséchsisches Stral3engesetz werden eingehalten.

Gegen o.a. Bebauungsplan bestehen aus Sicht der StraRenmeisterei keine Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen,
dass keine Bedenken bestehen.

Fachdienst StralRenverkehr:
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Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen keine grundséatzlichen keine Be-
denken.

Zu Punkt 2.2 "Verkehrliche Belange" folgende Anmerkung:

Es werden hier Seitens des Planungsbiros keine Aussagen Uber Parkmdoglichkeiten im
Wohngebiet getroffen. Weiterhin ist den Planen nicht zu entnehmen, wie breit die Stich-
stralRe im Wohngebiet ist. Ist sie so geplant, dass trotz parkender Fahrzeuge die erforder-
liche Restfahrbahnbreite 3 Meter betragt?

Lediglich im Mischgebiet ist eine Parkflache vorgesehen. Es besteht aber It. Planungsun-
terlagen keine Verbindung zum Wohngebiet.

Der ruhende Verkehr sollte in der Planung ausreichend Berucksichtigung finden.

Der Bebauungsplan setzt durch die Ubernahme der
bestehenden Breiten der Strafl3e "Zum Ortsstruck"
sowie "Nordblick" von rd. 7,50 m StralRenverkehrsfla-
chen fest. Diese Breite ist- wie in den bestehenden
Strallenbereichen bereits geregelt- ausreichend, zur
Unterbringung des ruhenden Verkehrs. Grundsétzlich
sind Stellplatze auch auf den Baugrundstticken nach-
zuweisen. Diese sind dem Planvollzug vorbehalten.
Die Hinweise werden an die entsprechenden Amter
im Hause verteilt.

Die Planfestsetzungen sowie die
Begriindung werden beibehalten.

Vorbeugender Brandschutz:

1. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstiicken und Geb&uden
gem. 8§ 4 NBauO und 88 1 und 2 DVNBauO sind sicherzustellen.

2. Die erforderliche Léschwassermenge betragt gem. der Tabelle des Arbeitsblattes W
405 des DVGW bei der vorgesehenen baulichen Nutzung und einer mittleren Gefahr
der Brandausbreitung 96 m3 /Std. und ist flr einen Zeitraum von zwei Stunden zu
gewabhrleisten.

Bei der Ermittlung der bereitgestellten Loéschwassermenge sind alle Loschwasser-
entnahmestellen in einem Umkreis von 150 m von jedem Brandobjekt zu erfassen.

3. Die erforderlichen Léschwasserhydranten mit einer Wasserlieferung von mind. 13
I/Sek. sind in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung entsprechend dem Arbeits-
blatt W 331 des DVGW in einem Abstand von hdchstens 100 — 140 m anzuordnen.
Das Verhaltnis von Uberflur- zu Unterflurhydrant sollte 1:3 betragen.

4, Zur Sicherstellung der unabhangigen Ldschwasserversorgung sind in einem Ab-
stand von max. 300 m von jedem Brandobjekt Bohrbrunnen gem. DIN 14 220 mit ei-
ner Wasserlieferung von mind. 800 I/Min. zu erstellen. Sollten aus geologischer

7
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Sicht Bohrbrunnen nicht erstellt werden kénnen, sind ersatzweise Loschwassertei-
che gem. DIN 14 210 oder Loschwasserbehélter gem. DIN 14 230 zu erstellen.

5. Die ErschlieRungsplanung der Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet (Anzahl,
Art und Lage der Hydranten, Art und Lage der unabhangigen Léschwasserentnah-
mestellen) ist dem Brandschutzprifer vor Herstellungsbeginn vorzulegen.

Es erfolgt ein Hinweis auf die Stellungnahme in der
Begrindung zur Beachtung bei der weiteren Planrea-
lisierung. Der Hinweis wird an die entsprechenden
Amter im Hause verteilt.

Die Planfestsetzungen sowie die
Begriindung werden beibehalten.

Untere Abfall-, Bodenschutz-, Wasser- und Immissionsschutzbehdérde:

Es bestehen keine Bedenken.

Untere Naturschutzbehdrde:

Die Ergebnisse der Brutvogelkartierung, die gemalR S. 29 der Begriindung im Frithsom-
mer 2016 abgeschlossen sein sollte, fehlen in den vorgelegten Unterlagen. Es wird darauf
hingewiesen, dass hinsichtlich der Eingriffsregelung und dem Artenschutzrecht nach § 44
BNatSchG nicht nur die streng geschitzten Arten relevant sind.

In der Begriindung wird mehrfach die Festsetzung einer Strauch-Baum-Hecke im Norden
des Plangebietes erwéhnt. In der textlichen Festsetzung Ziff. 4.1 ist jedoch nur die An-
pflanzung von Strauchern festgesetzt.

Zur textlichen Festsetzung Ziff. 4.2 bis 4.4: Einzelbaum-Pflanzungen sind zum Ausgleich
von Bodenversiegelung ungeeignet, da sie zu keiner nennenswerten Aufwertung des
Schutzgutes 'Boden’ fihren. Auf Seite 26 unten ist zwar angegeben: "Die Festsetzung der
Baume erfolgt aus stadtebaulicher Sicht; eine Aufnahme in die Bilanzierung erfolgt nicht."
Dann misste jedoch auch die Bilanzierung in der dariber stehenden Tabelle und die
textlichen Festsetzungen entsprechend gedndert werden.

Die textliche Festsetzung Ziff. 4.5 erscheint entbehrlich, da keine entsprechenden Flachen
in diesem Bebauungsplan-Geltungsbereich liegen.

In der textlichen Festsetzung Ziff. 5.1 musste nicht auf den Bebauungsplan Nr. 14 sondern
143 Bezug genommen werden. Die Zuordnungsfestsetzung muisste nicht in der MalR3ein-
heit 'Werteinheiten nach Stadtetagsmodell' sondern entsprechend der textlichen Festset-
zung Ziff. 3 des Bebauungsplanes 143 in 'm2 Ausgleichsflache' erfolgen.
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Die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Begutach-
tung liegen mittlerweile vor. Geschutzte oder streng
geschiitzte Vogelarten, sowie Gefal3pflanzen der Ro-
ten Liste kommen im Plangebiet und unmittelbar an-
grenzend nicht vor. Die Begriindung wird diesbeziig-
lich erganzt.

In Fortflhrung der bereits umgesetzten Ausgleichs-
mafnahme des angrenzenden Bebauungsplanes Nr.
15 "An den Ackern" setzt auch der vorliegende Be-
bauungsplan im Norden einen 10 m breiten Strauch-
glrtel mittels der textlichen Festsetzung 4.1 fest. Die
Begrindung wird diesbeziglich korrigiert.

Das bei der Eingriffsregelung verwandte Bilanzie-
rungsmodell wurde vom Niedersachsischen Stadtetag
erarbeitet und wird zur Verwendung bei den Kommu-
nen empfohlen. Es leitet sich aus dem vom NLWKN
entwickelten Modell ab und ist damit fachlich ein-
wandfrei. Dieses sog. Stadtetagsmodell differenziert
nicht die einzelnen Schutzgtter, wie vielleicht bei an-
deren Modellen tblich. Insofern bilden die getroffenen
Maflinahmen einen Ausgleich fur samtliche Schutzgu-
ter. Die textlichen Festsetzungen, die Eingriffsbilan-
zierung sowie die Begrindung (Seite 25) stellen Klar,
dass eine Anrechenbarkeit der Baumpflanzungen auf
den Ausgleich erfolgt. Der eine genannte Satz auf
Seite 26 ist falsch und wird insofern gestrichen.

Unter der textlichen Festsetzung sind auch Regelun-
gen fir die Anpflanzung getroffen. Anpflanzungen er-
folgen im Planbereich; die Festsetzung wird beibehal-
ten.

Bei dem Bebauungsplan "OstrandstraRe/ K 69" - Es-
singhausen handelt es sich um die Nr. 143. Die textli-
che Festsetzung wird diesbezuglich korrigiert.

Der Bebauungsplan Nr. 143 "Ostrandstralle/ K 69" —
Essinghausen setzt fir den Ausgleichsiiberschuss
nicht Werteinheiten, sondern m2 Flache fest. Insofern
hat die Zuordnungsfestsetzung in dem vorliegenden
Bebauungsplan die identischen Einheiten zu verwen-
den, um eine Eindeutigkeit resp. Nachvollziehbarkeit
zu gewabhrleisten. Da eine Werteinheit des Modelles
eine Aufwertung eines m2 um eine Werteinheit zum
Inhalt hat, &ndert sich die absolute Zahl nicht. Der An-
regung wird gefolgt.

Die Planfestsetzungen sowie die
Begriindung werden korrigiert.
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