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BEegrindung

§ zum Bebauungsplan Nr. 10 (Wellenkamp} - Ortsteil Essinghausen -

der S5tadt Peine

§ 1. Erfordernis der Planaufstellung

Gem&B § 1 Abs. 3 BauBB haben die Gemeinden Bauleitpline aufzu-
stellen, sobald und soweit es fOr die stdidtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist.

Als Folge der regen Baulandnachfrage in den Jahren 1988 - 1992
konnten die bis dahin erheblichen Baulandreserven der Stadt
Peine verkauft werden. Ein nennenswertes Baulandangebot besteht
zur Zeit nur noch im Ortsteil Vihrum.

O | Jurch kurzfristige Aufstellung von Bebaoungsplé&nen und umgehende
' ErschlieBung der Baugebiete soll die Machfrage nach Bauland in

Peine befriedigt werden. In den Jahren 19%3 und 1994 ist die Er-
schlieBung von Bebauungsplangebleten in der Kernstadt sowie In
denp Ortsteilen Berkum, CDungelbeck, Essinghausen, Handorf, Schmedenstedt,
Schwicheldt, Stederdorf und Woltorf vorgesehen. Damit wird die
Erundiage zur Errichtung von mindestens 400 Wehneinheiten geschaf-
en.

Die verkehrsruhige und ginstige Lage von Essinghausen - ca. 700 m
vom Ortsrand der Kernstadt entfernt - machte diesen Ortstell in
den letzten Jahren zu einem Anziehungspunkt fiir Baulnteressenten.
Die geordnete Entwicklung der Siedlungsgebiete - abgesetzt vom
Ortskern mit den landwirtschaftlichen Betriebsstellen = schlieBt
hier Konfliktsituationen zwischen der Landwirtschaft und dem
Wohnen aus. Diese Tatsache war auch ein Grund zur Auswahl und Aus-
welsung dieses DOriserweiterungsgebietes.

(;f 2. Einflgung in die Bauleitplanung, die Gberdrtliche Planung und
' die Raumordnung

Der Bebauungsplan Ist aus dem wirksamen Flachennutzungsplan und
seiner 47. Anderung (Parallelverfahren) entwickelt worden.

Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung hat die Stadt
Peine—als-Mittelzentrum u. 4. die -Aufgabe zur Sicherung und Ent-
wicklung von Wohngebieten zur Deckung des Wohnraumbedarfs aller
Bevbilkerungsschichten. Die Planung ist diesem Ziel angepaBt.




3, Bestehende Rechtsverhilinisse

Der r@umliche Geltungsbereich liegt im AuBenberelch. Bau- und
planungsrechtliche Festsetzungen bestehen bisher nicht. Das
stlich angrenzende thngnbieg ist durch stidtebauliche Planung
geordnet und Oberwiegend bebaut.

Die stdwestlich verlaufenden Elt-Freileltungen (60 kV und 100 kY)
durchqueren mit ihren Schutzbereichen Eerinnfngig den Flanbereich.
AuBerdem wird das Baugebiet von einem Regeénwasserkanal durchquert.
Die Leitungsrechte werden im Bebauungsplan festgesetzt.

4. Der Bestand Innerhalb und auBerhalb des Geltumgsbereiches des Be-
beauungsplanes

Das Planungsgebiet schlieft etwa hBhengleich an dle vorhandenen
Wohngebiete, die K 61 und die Grine Aue an. Die mittlere Hihe

betrigt 68 m (ber NN.

Die Flichen werden 2ls Acker landwirtschaftlich genutzt. Baum-
oder 5trauchbestande sind nicht vorhanden. Die Boden und Unter-
grundverhiltnisse kénnen sowohl fOr die Hihluuﬂﬂ als auch fir dle
Vegetatlion als gut bezeichnet werden. Im sddlichen Bereich muB
jedoch mit nahem Grundwasser gerechnet werden.

Begrenzt wird das Planungsgebiet

- Iim Osten von einer aingal:husslien Elgenheimbebauung

- im Norden und Westen von Ackerflichen

- {m S0den Ober die Grine Aue hinaus von Wiesen und
Weidenflachen.

Auf der S0dseite der Grinen Aue befinden sich StraBenbBume (Weliden
und Birken).

In einem mittleren Abstand von 150 m verlaufen westlich 2 Elt-
Freileitungen (60 kV und 100 kV). Die sidwestliche Spitze des

Baugﬁgietts wird geringfidgig von der 110-kV=Freileitung Gber-

spannt.

5. Planinhalt
5.1 Baugebiet/bauliche Nutzung

Der-verhandenen Ortsstruktur entsprechend sowie den Bedlrfnissen
der Bev@lkerung hier im l&ndlichen Raum, ist fOr den gesamten
éeltungsbereich eine offene, eingeschossige Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet entspricht der beab-
sichtigten Wohnnutzung in diesem Gebiet sowie der Struktur der
ndheren Umgebung.



5.2 Straﬁenverkehrsflachen

Die dufere ErschlieBung erfolgt lber die K 61, die AnschluB

hat an die ftherdrtlichen Hauptverkehrsziige sowie an das
innerstddtische Ringsystem und das Netz der Landes- und
Kreisstraﬂen -

Die innere Ersch11eBung erfolgt iber eine NohnstraBe mit
Stichwegen.

Als Verbindung zur Griinen Aue wird ein FuB- und Radweg an-
gelegt. Dieser wird so ausgebaut, daB er im Not- und Kata-
strophenfall zu befahren ist.

- Von der Wohnstrafe in westlicher Richtung wird eine Verbindung
zu dem spdter zu erschliefenden Wohngebiet hergestellt.

Fiir den ruhenden Verkehr sind auf den Grundstficken Garagen.
oder Stellpldtze anzulegen. Fir den Besucherverkehr sind
punktuell im Strafenraum 6ffentliche Parkpldtze Testgesetzt.

{

5.3 Versorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser und elektrischer
Energie ist durch entsprechende Erweiterung der Leltungsnetze
ge51chert.

Nicht gesichert ist die Versorgung am Drt selbst mit Giltern
des tdglichen Bedarfs. Die Versorgung lGbernehmen seit mehreren
Jahren Ladengeschdfte in der Kernstadt.
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K1ndersp1elplatz, der vom Flachenangebot den , = order-
lichen Bedarf aller Altersgruppen das—FTmrZUgsbereiches ab-
deckt. Langfristig ist im-weSTIichen AnschluBbereich innerhalb
des Gringirtsal-s uge der Freileitungen ein weiterer Kinder-

et oF-G-5-5-0- » Abs.3 gesirichen geman Verfligung des Landkreises Peine
: vom 07.12.1994,

8.4 Oberflichenentwlsserung/Schmutzwasserentsorgung

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Zur Auf-
nahme der Abwdsser werden Kandle mit folgenden Durchmesseru ver-
legt bzw. 51nd vorhanden

80D mm
200 mm

T . Regenwasser
- Schmutzwasser

Die Hbhenlage der Kandle 1dBt eine Kellerentwdsserung cohne
Schwierigkeiten zu.

Die Oberfldchenwdsser werden dem Wellengraben zugeleitet, soweit
sie nicht auf den Baugrundstiicken teilueise versickert werden,

Das Schmutzwasser wird Ober den vorhandenen Sammler im Wellen-
weg der Pumpstation an der GunzelinstraRe zugefiithrt; von dort
iber Hauptsammlr zur Kldranlage geleitet, wo es vollbiologisch
gereinigt und in die Fuhse abgeleitet wird.
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per Yorfluter und die vorhandenen AnschluBkandle sind so
gimensioniert, daB sie die zusAtzlichen Abwdsser chne

Schwierigkeiten aufnehmen k8nnen.

5.5 Private Grinfldchen

I Die Anpflanzung von Bdumen und Striuchern dient einerseits

als Eingrinung des Ortsrandes und zur Gestaltung des StraBen-
raumes, andererseits werden damit die nach dem Niedersdchsischen
Maturschutzgesetz gefordarten AusgleichsmaBnahmen erfillt.

Auf die anpflan:un? von hochstdmmigen Biumen als Ortsrandein-
grinung wurde verzichtet, well mittelfristig die Bebauung nach
Westen erweitert werden soll,an die sich dann Im Freileitungs-
bereich eine groBzigige Grinverbindung anschliefen wird.

6. Matur- und Landschaftspflege und Umweltschutz

Qurch den Bebauungsplan werden ackerbaulich genutzte Fl&chen
in elner GrdBe von 20077 m® als Baugebiet festgesetzt.

Schutzgebiete nach den §§ 24 - 28 a Niedersdchsisches Natur-
schutzgesetz bzw. besonders schutzwlrdige Tier- und Pflanzen-
““arten sind von der Planung micht betroffen.

Durch die geplante Bebauung, die ErschlieBung und die erforder-
lichen S5tellplitze, Garagen und Iufahrten werden Flichen ver-
slegelt sowie das Landschaftsbild verdndert. Diese Eingriffe
sollen den Naturhaushalt und 'das Landschaftsbild nicht mehr

als unbedingt notwendig beeintrdchtigen und sind entsprechend
dem § 10 NNatE auszuglelchen. Dem trégt die Planung durch die
festgesetztenBepflanzungsbindung Rechnung.

Als Erginzung zu den planungsrechtlich festgesetzten Eriinord-
nungsmaBnahmen erwartet die S5tadt Peine vom Bauherrn éigenver-
antwortliche Beitrige 2ur Verbesserung der natlrlichen Lebens-
grundlagen.

Besonders wird noch einmal auf die grundsdtzliche Maglichkelt
hingewiesen, sifen Teil des Oberflichenwasser auf dem Grund-
stick versickern zu lassen. Ebenso tragen begrinte Dachflichen
und Fassaden zur Verbesserung des Kleinklimas tei und k@nnen
somit einen Beitrag zum Ausgleich der Bodenversiegelung leisten.

Lirmschutz

= Besondere MaBnahmen zum Schutz gegen schEdliche Umwelteinwirkungen
im 3inne des Sundesimmissionsschutzgesetzes sind nicht erforderlich.

.».. An der Autobahn sind im Zuge des sechsspurigen Ausbaues Lirm-
“tr. schutzmaBnahmen vorgesehen.
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PlanungeStatistik

GrdBe des Planungsgébietes '3,DD77 ha
ErséhlieBungsflachen ’ 0,3180 ha
Grofe ‘des Nettobaulandes 2,6577 ha
Besiedlungsdichte 42 EW/ ha
Geplant sind
38 Einzelhduser = 38 WE
30 % Einliegerwohnungen = 11 WE
49 WE

- - —

Unter Zugrundelegung von 2,3 Personen (EW)/WE kénnen 113 Personen
im Planungsgebiet wohnen.

Kostenschdtzung

Die der Gemeinde voraussichtlich durch die vorgesehenen stddte-
baulichen MaBnahmen entstehenden Kosten betragen ca.2,200000,- DM.

‘Ihre Verteilung ist durch Ortssatzung geregelt.

Abwagung der Stellungnahmen sowie der Bedenken und Anregungen

Fine Auflistung ist als Anlags beigefiigt.

Verfahrensvermerke

Diese.Begriinduhg hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 10
und dem stidtebaulichen Entwurf gemdB § 3 Abs. 2 BauGB vom 18.05,93

. bis 17.06,93 6ffentlich ausgelegen.

Id

Der Rat der Stadt Peine hat diese'Begrundung~1. V. m. dem Be-

~schluB des Bebauungsplanes als Satzung in seiner Sitzung am

27.01.7994 beschlossen.

Peine, den 07.02.1554

---------------------

(Biirgermeister)

Ergénzung der Begriindung geman Verfiigung des Landkrelses Pelne vom 07121994
{Autlage) siehe Seite 6.
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Ergdnzung gemBEE Yerfilgung des Landkreise Peine vom DT.Tg.ﬂﬂ

gu Ziffer 5.1 Bbs.2

Nach dem Niedersichafschen GCesetz (Uber Spielplitze vom 06,02.73
betrigt die erforderllche nutzbare Fliche 2% der Ceschol=-
fFlachen,Fiir diesen Planbareich erglbt sich danach sin. rech-
nerischer Bedarf wvon 269 m®*- mindestens jedoch 300 =2,

Nordlich der August-Bebel-5tralle - im GCebiet des Bebauungs-
planes Nr,12 ( Steinkamp ) - wird ein Spielplatz in ainar
GriBe von 2600 m2 festgesetzt,der zusammen mit dem Spielplatz
an der Habelschuerdter Srafe den jetzlgen sowle den kiinftigen
Bedarf fUr den gesamten Ortsteil Lssinghsusen abdeckt.

Auf die Festsetzung eines Splelpleotzes innerhalb dieses Plan-
bereiches wurde daher verzichtet.




Stadt Peine Flachennutzungsplan 47 . ﬂnderung Anlage

Abt. Stadtplanung Bebauungsplan Nr. 0-Essinghausen |2 Begrindung,
(Wellenkamp) e Erlduterungsb

p

Stellungnahmen der Triger Gifentiicher Belange gem. & 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (6ffentl Auslegung]

Auflistung ; Stellungnuhme/Anreguﬁgen und Bedenken é‘aﬂ N7 -3

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlull der Stadt

7 HASTRA )
Bezirksdirektion Braunschuweig
25,02,1993 ‘

- wir bedanken uns flir dle Zusendung der Entwursunterlagen fir den Bebauungsplan Nr. 10
Wellenkamp in der Ortschaft Essinghausen sowie der 47. Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Die QOrtschaft Essinghausen wird von den Stadtwerken Peine GmbH mit elektrischer Energie
versorgt.

Durch Essinghausen verlduft aber unser 20 kV-Kabel vom UW Peine-Ost nach Duttenstedt.
Diese Kabeltrasse vediuft auBerhalb des Bebauungsplanes Wellenkamp. Daher haben wir
keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie des Flachennutzungs-
planes. -

Von dem o,g. Schreiben wird Kenntnis
genommen, . ‘

Bedenken oder Anregungen sind nicht
vorgebracht worden,

Ein BeschluB ist nicht erforderlich




Stadt Peine Flachennutzungsplan 47 . Anderung Anlage
Zur Begriindung/

Abt. Stadtplanung Bebauungsplan Nr. 1?GE flsinl?hau en I anterungen
ellenkamp fo .

Stelilungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2} BauGB (éffentl Austegung)

Auﬂlstung;Stellungnahme/Anreguﬁgén und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlul) der Stadt

21 Industrie- und Handelskammer
24,02,1993

‘gegen den o. g. Bebauungsplan sowie die Anderung des o. g.
Fldchennutzungsplanes bestehen aus unserer Sicht keine

Bedenken.

Bedenken oder Anregungen sind nicht
vorgebracht worden,

Ein BeschluB ist nicht erforderlich.




Stadt Peine
Abt. Stadtplanung

Flachennutzungsplan 47 . Anderung

Bebauungsplan Nr. 1p-Essinghausen
(Wellenkamp)

Anlage
zur Begriindung/
Z.Erlgduterungsy

P -

Stellungnahmen der Trdger éffentlicher Belange gem..8 4 BauGB

Anregungen und Bedenken gem. § 3(2 BauGB (dffentl Auslegung)

Aufiistung; Stellungnahme/Anreguﬁgen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlul der Stadt

PREUSSAG STAHL AG*
-03,03.1993

wir bestitigen den Eingang Ihres Schreibens vom 10.02.1993. Eine
Uberpriifung durch unser Kraftwerk That ergeben, da8 die
110~kvV-Leitung den im anliegenden Plan gekennzeichneten Bereich
‘nur in einem kleinen Teil beriihrt.

Beli Bautitigkeiten, die hier unsere Leitung beeintrichtigen
koénnten, bitten wir, sich mit unserer Abt. TZK, Kraftwerk, Herrn
Mever, Tel. 05341/212137, unmittelbar in Verbindung zu setzen.

Im ibrigen verweisen wir auf unser Schreiben vom 10.09.1976 an
das Hochbauamt der Stadt Peine, in dem der erforderliche Abstand
von Bauten zu unserer 110-kV-Leitung beschrieben wird. Eine Kopie
figen wir zu Ihrer Information bei.

Wir bitten um Kenntnisnahme und Beachtung.

Von dem o.g. Schreiben wird Kenntnis
genommen,
Der Leitungsschutzbereich ist im Bebsau-

ungsplan singsetragsn,
Bedenken oder Anregungen sind nicht
vorgebracht worden,

£Ein BeschluB ist nicht erforderlich.




Stadt Peine Flachennutzungsplan 4 . Anderung Antage

Abt. Stadtplanun Bebauungsplan Nr. 10-Essinghausen |zur Begriindung/|
P : 3= (Wellenkamp) z «Erliuterungsh

Stellungnahmen der Trager ffentiicher Belange gem..8 4 BauGB
Anrequngen und Bedenken gem. § 3(2} BauGB (gffentl. Austegung]

Aumshmg:Steﬂungnuhmq/%nraguﬁgen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschluft der Stadt

b { Telekom
Qirektion Hannover
0B.03.,1993

Gegen die o.a. Planung haben wir keine Einwidnde.

Informationshalber teilen wir Ihnen mit, da@ ilber den Planbereich
die Richtfunkverbindung Nr. 272 (Peine/Stederdorf-Lahstedt) der
Deutschen Bundespost Telekom geplant ist.

Die maximal zul#ssige Bauhdhe von 50 m iiber Grund darf in
bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereichs der
Richtfunkverbindungen nicht iberschritten werden, um das Funkfeld

nicht zu beeintrichtigen.

Wir weisen darauf hin, da3 in der beigefiigten Karte die Hdhen in
Metern iber NN angegeben sind. '

Bel Verwirklichung der Planung ist eine Beeintrichtigung unseres
Richtfunkverkehrs nicht zu erwarten.

Yon dem o.g. Schreiben wird Kenntnis

genommen,

Ourch die eingeschossige Bauweiss wird die
zuldssige Bauhdhe nicht Uberschritten,
Bedenken sind nicht vorgebracht worden.

— = Ein Beschlufl ist nicht erforderlich.




Stadt Peine Flachennuizungsplan ., . Anderung ""h%'
Abt. Stadiplanung Bebauungsplan Nr. 1?__[“1ngh.u“n zw Begrindungy
Mellenkampl

z.Brliuterungsb.

Stellungnahmen der Trager dffentiicher Belange gem..§ & BauGB
Anrequngen und Bedenken gem. § 3(2) BouGE (Bffentl Auslegung]

Muflistung; Stellungnahme /Anregungen und Bedenken

Steflungnahme der Verwaltung

Beschlull der Stadi

5 Tealekom
Direktion Hannaovar
04,.03.1993

Gegon dia o.a. Planung haben wir keine Einwindas.
Wir weisan jedoch auf folgendes hin:

Fiir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldanatzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und Baumafnahmen anderer
Leitungstriger ist es notwendig, daf Baginn und Ablauf der
Erschliefungsmafnahmen im Planbareich dem Fernmeldeamt 2 Hannover,
Postfach 9012, 3000 Hannover 1, Dienststelle FlL 1, Telefon (05i1)
67 7;5“1, mindestens 9 Monate vor Baubeginn schriftlich angezaigt
werdsan.

Von dem o.g. Schrelben wird Kenntnis
genommen.

ODie Baumalnahmen werden rechtzeitig

angezeigt.

Bedenkan oder Anregungen sind nicht

vorgebracht worden.

finBaschluB ist nicht erforderlich,




Stadt Peine Flachennuizungsplan 47 . Anderung | Anlage
Abt. Stadtplanung Bebauungsplan Nr. 'O-Essinghausen |y Begriindungy

Stellungnahmen der Trager Gifenticher Belange gem. § & BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2] BauGB (affentl Auslegung]

Aufliahung; Stellungnahme /Anregungen und Bedenken

Stellungnabme der Verwallung

Beschiull der Shadt

& Handuarkskammer Braunschumig
11.03.1933

in o.g. Angelegenheit bestehen seitens des Handwerks keine Bedenken.

Die uns freundlicherweise zur Vefilgung gestallten Planungsunter-
lagen fligen wir als Analge wieder bei.

Von dem o.g. Schreliben wird Kenntnis

genommen .
Bedenken cder Anregungen sind nicht

vorgebracht worden,

Ein Beschluf ist nicht erforderlich.

7 STAATL. AMT FUR UASSER UND ABFALL
BRAUNSCHULIG
15.03.1993

nach Durchsicht des Kartemmaterials ist festrustellen, da@ in der n&heren
__ Umgebung des Plangebietes (Umkreis von ca. 500 m) keine Altlast erfait ist.

Dahar bestehen kefne Bedenken zum B-Plan Nr. 10 "Wellenkamp® im OT Essing-
hausan der Stadt Peine.

Von dem o,g, Schreiben wird Kenntnis
QERDAMEN .

Bedenken oder Anregungen sind nicht
vorgebracht worden,

Ein Beschlufd ist ni.r.-r-'ll: arforderlich,




Stadt Peine Flachennutzungspian 47 . Anderung [ Aniage

Abt. Stadtptanung Bebauungsplan Nr. 4o fssinghausen |2ur Begrindung
. (Wellenkamp) z.Erlauterungsp.

L

Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange gem. & 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (6ffentl. Auslegungl

Auﬁlstmg:Stellungnuhme/Anreguﬁgen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlufl der Stadt

8 Landuirtschaftskammer Hannover
Bezirksstelle Braunschweilg
16,03,1993 ‘

Aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover =zu
vertretenden o&ffentlichen Belange wird 2zu dem Plan wie folgt
Stellung genommen:

Es werden kaum unsere Belange berfihrt.

Dem Plan wird zugestimmt.

Von dem o,g. Schreiben wird Kenntnis

genommen,
Bedenken oder Anregungen sind nicht

vorgebrqcht worden.

£in Beschluld ist nicht arﬁurdErlich.

3

9 Wasserbeschaffungsverband Peine
GroBraumwasserversorgung
17,03.1993

aus unserer Sicht sind zur Aufstellung des o0.g. Bebauungsptanes keine besonderen An-
regungen und Hinweise vorzubringen.

Der ausgewiesene rumiiche Geltungsbereich des Bebauungsgebietes wird durch Er-
weiterung unseres dffentlichen Ortsrohmetzes mit Trinkwasser versorgt.

Gegen die im Zuge der 0.g. Bauleitplanung im Paralielverfahren laufende 47. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Stadt Peine bestehen unsererseits keine Bedenken.

Von dem o.q, Schreiben wird Kenntnis

genomman,
Bedenken oder Anregungen sind nicht

vorgebracht worden,

Ein BeschluB ist nicht erforderlich,




Stadt Peine Fldchennulzungsplon ,- . Anderung | Aniage

Abt. Stedtplanung Bebauungsplan Nr. 10-Essinghausen |zw Begrindung
(Vellenkamp) z.Erlduterungeb

Stellungnahmen der Trager Gifentlicher Belange gem. § 4 BouGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (3ifentl Auslegungl

Auflistung; Stellungnatme /Anregungen und Bedenken
Stellungnahme der Verwaltung -
Beschiull der Stad!

STADTWERKE PEINE
Vo £2.03.1993
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Dia Trafo-Station ist bereits im ‘;‘.nt.uutl"_
zut Bffantlichen Ausleguno fFestgesatzt.

Ein Beschlu8 ist nicht erforderlich.
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Stadt Feine Flachennuizungsplan 47 - Anderung Anlage _

Abt. Stadiplanung Bebauungsplan Nr. {fafasivgimusan |29 ff ¢ SHIRE S
rwt11en¢,“3| Z.arlauierungsy
Stellungnahmen der Trager oifentlicher Belange gem. & & BauGE

Anrequngen und Bedenken gem. § 3(2] BauGB (6ffentl Auslegung)

Auflistung: Slﬂlmwhmv'rhe-gngm und Bedenken

Stallungnahme der Verwaliung

Beschiul der Stadt

77 Landkreis Peine

fmt Fur Umwaltschutz und
Fegionalplanung

18, U3 1993

Als Trage; ﬁffantlither Balange nehne ich aus dEr Elcht dar
einzelnen Fachbehirdan wia fnlgt Etallung

1. gggggglnche-ﬂrandﬂchau

Bus brandschutztechnischer Sicht wird es fiir erforderlich ge-
halten, ua!:hstﬂh&nde Forderungen bei der Ganehuigung Z2u be-
rﬂckalchtlgen+

1.1 Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grund-

sticken zind gem. 5 5 HEauD und § 2 DVNBaud sicherzu- --
. stellen. ; ¥

1.2 Pie erforderliche Loschwassermenge betragt gem. der Ta-
belle des Arbeitsblattes W 405 des DVGW bei der vorgese-
henen baulichen Nutzung und einer mittleren Gefahr der
Brandausbreitung 96 m*/h und is=t fur einen Zeltrauxs wvon
2 Btunden zu gewdhrleisten.

1.3 Die arfordarliche Léschwasserhydranten mit einer Wasser-
lieferung von mindestens 13 1/Sek. sind in Abhingigkeit
von der baplichen Hutzung entsprechend dem Arbeitzbhlatt
W 331 des DVGW anruordnen. Das Verhidltnis von Oberflur-
zu Untarflurhydranten soll 1 : 3 batragen.

1.4 Zur Sicherstellung der unabhdngigen LOschwasserversorgung
sind in einem Abstand von max. 300 m von jedem Bramdob-
jekt Bohrbrunnen gem. DIN 14_220, L&schwasserteiche gem.
DIN 14 210 oder Lﬁschuassarhehhltar gem. DIN 14 230 zu
Eratellen,

L4

2. Rra1satr 1 nunierhal Btraﬂunnaistﬂ:ni ﬁ

2.1 Das Baugehlet grenzt mit: aﬂinﬂr #stlichen Lage vﬂn k=

] 0.555 bis km 0.672 an die KreisstraBes 61 [Essinghausen -,
Peine). Die Ortsdurchfahrtsgrenze liegt 'bei km 0,560 4,
h., daB das Baugebiet .von km '0.550:-bis km 0.672 auBer-
halbk der Ortsdurchfahrt von Essinghausen. liegt. Hierbeil
‘ist zu beachten, daB eine Anbauverbotszone von 20 m, ge-:
messen vom Rand der befestigten Fahrbahn, sowie eipe 1liik-.
kenlose Einfriedung der Erunﬂatﬁcke Entlang dar E 61 ohne
Tiir ‘und Tor erfolgt. 3 e ; 5

r__.:.
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2.2 tibear den Anschlufl der Einmiindung der nsuen Erschliefungs-
strafe bei km 0.615 in die K 61 pind im Einvernahmen mit
der Strabonmeistersl des Landkreises Peine zeichnarischs
Unterlagen durch die Stadt Peine aufzustellen, die dem
Landkreis Peine sum AbschluB einer Vereinbarung nach § 34/
38 HstrG vor dem Ausbau der neuen EreschlisPungsstrafe zu-
susenden sind.

2.3 Die im Zusasmenhang mit dem Rusbag der Einmindung entste-=
handen Kosten [lr

a) die Herstellung der erforderlichen Planunterlagen fiir
die Ausbildung der Einmilndung,

b) simtliche auch auf dem Gelinde der K 61 durchzufilhren-
den Strafenbanmafinahmen und Beschilderung fiir die Er-
schlieBungsstrafa, einschlieBlich Verlangerung des Fufl-
wiges bis zur neven Einmindung der ErschlisBungsstrafe,

c) evtl. earforderlich werdenden Grunderwerh sowie

d) Nutzungebeschrankungen wvon Grundsticken durch Auswai-
sung von Sichtdreiecken,

tragt der Baulasttrager der Erschliefungsstrafe aufgrund
der §§ 34 (1) und 27 NStrG.

2.4 Mehrkosten fiir die Unterhaltung der durch die Anderung neu
geschaflfenen Anlagen auf der K 61 sind des Landkraiz Peine
vom Trager der Baulast der ErschlieBungsstrafe aufgrund des
€ 35 (3) WStrG zu erstatten.

Der Baulasttiridger der ErschliasBungsstraBe hat durch eln-
malige Zahlung einer Summe die an dan Landkreis Peine zu
arstatténdén Mebrkosten fiir die Unterhaltung abzulfsen.

Dar Ablésebetrag ist fAllig, sobald die Gewdhrleistungs-
frist der banausfithrenden Firma abgelaufen ist.

2.5 Die ErschlieBungsstrafe igt vor Beginn der Bauvarbeiten

strafenmifig zu befestigen, so daB ¢ine Verschmutzung
der K 61 vermieden wird.

2.6 Die im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstrafie in
die K 61 bei km 0.615 erforderlichen Sichtdrelecke von
135 / 10 m sind einzubalten und von jeglicher Bebauung

“und Bewunchs idher ﬂ,ﬂﬁnﬂﬂheqmn-u milh&darhl-

« -festigten Fahrbahn, auﬂiuﬂ-r.'h.liaﬂm..u,.- :

2.7 Oberflichenwasser und Abwisser aus l'.'l.l.:l Huﬂ'd:lint darf

dem StraSengeldnde der K 61 weder :litthlhn.r noch unmit-
- telbar zugeleitet werden. x
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*ﬁahme-aufgenommen wurden (Gewerbean 1edlung, Parkplatyz *:
; £ir- Expo 2000 usw.), wird empfohlenf;hier eine rdumli-~ .
“che Gesamtplanung varzunehmén; “dié * ﬂ%ben ‘der Bewalti=' -~
-*“gung evtl, auftretender Nutzungskonfl:kté‘auch der Si- -

i.sondere sollten ausreichende . umbebaute- Bereiche und - ‘Fl4a-

. ... chen fir die Durchfilhrung der nach.der Elngrlffsregelung
.. erforderlichen Ausgleichs- und Ersqtzmaﬂnahmen im Rah--
<~ men der Gesamtplanung vorgesehen und;gesichert werden.

%.Die Ergebnisse des in der Aufstellung befindlichen Landf
SChaftsplanes sollten dabe1 Berﬁcks;chtlgung f:nden.--

iEs werden keine . grundsatzllchen Bedenken gegen d1e Auf-

* tiv zu bemerken ist die recht ausfihrliche Auseinander- -
‘setzung mit den Belangen des Naturschutzes und der Land-
- schaftspflege im Rahmen der Begrﬁndung {Kap. 4, 5.5 und

6). Zu den Planfestsetzungen wird ‘angeregt, die Baugren-

}Am Siid- und Westrand des Plangeltungsberelches wurden '
Pflangstreifen aus landschaftsgerechten Gehblzen fest-
gesetzt. Dies ist im Grundsatz positiv zu bewerten, kann
. .aufgrund der geringen Breite der Anpflanzungen und dem

. der Bauleitplanung sollte -die im Landschaftsbild klar er-

Stellungnahme der Verwaltung

Beschlufl der Stadt

r e
werdenakean’ 2t Cner
erung des’, Flﬁchénnutzungsp

;ungen fiir eine” weitere ‘arhebli

chérung der natiirlichen Lebensgrundlagen dient, Insbe-

Zum Bebauungsplan

'

stellung des Bebauungsplanes "Wellenkamp” ‘erhoben. Posi-

zén nicht dichter als 3 m an den Fuf der anzupflanzenden
Biume heranzuziehen, um diesen -eine Entw1cklung zZu- 1hrer
natirlichen Grége zu ermogllchen. :

Fehlen baumartiger Gehélze. jedoch keinen vollstandlgen
Ausgleich i. 5. des § 10 NNatG fir die mit der Bebauung
verbindenen Eingriffe darstellen. Die Planbegrﬁndung ver-
weist in diesem Zusammerhang auf die mittelfristig ge-
plante Erweiterung der Siedlung nach Westen und einen
unter der Hochspannungsleitung vorgesehenen Griingiirtel.

Da, wie obeén ausgefiihrt, in diesem Raum jedoch weitere
umfapnqgreiche Flachenversiegelungen vorgesehen 'sind, soll-
te aus landschaftspflegerlscher Sicht die. Sledlungserwem—
terung am Westrand des BebauungsPlangebletes "Wellenkamp” -
zum Abgchluf gebracht werden; um ein’ Ineinanderfliefen =
der’ Ortslagen Peine und Essinghausen ZU. vermeiden. Ziel

sichtliche Trennung der Ortschaften und die Freihaltung
von Luftaustauschbahnen sein. Am Westrand des Bebauungs—
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‘planes "Wellenkamp" sollte eim 10 m breiter Pflanzstreifen
aus landschafisgerechten- Bidumen und Striucherp als Orts-

~  randeingriinung festgesetzt.werden, der einen. harmnnlschen
Obergang zur freien Landschaft herstellt. 'He1tere Mafinah-
men sur imnneren Durchgrﬂnung des Baugebletes waren wiin-_
schenwert. .

4. Abfal l_wirtschhft

Aufgrund der geringen Breite der Stlchwege ist elne direkte
Entsorgung der Haushalte nlcht mogllch.

Die Anlieger der Stichwege milssen deshalb sowohl dle Milllge-.
fate als auch Wertstoffsicke und Sperrmiill/Strauchwerk an der
befahrbaren WohnstraBe zur Abholung bereitstellen bzw. -legen.

Des weiteren werden weder Anregungen gegeben noch Bedenken erho—
ben

Dig iiberz&hl igen Verfahrensunterlaéen erhalten Sie ambei zuriick.

4

Zu 1.

Die Forderungen dés Brandschutzes werden
im Baugenehmigungsverfahren bzw, beim
StraBenausbau bericksichtigt,

Zu 1.,

Ein Beschlu@ ist nicht erforderlich,
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Steflungnahme der Verwaliung

Beschiull der Stadi

Landkreis Peine Saefte B

u 2,

wird abgesehen.

ausraichend bemaszsan.

Die S5tadt Peine hat die Verlegung der Orts-
durchfahrtgrenze der K 61 an den westlichean
Rand des Baugebietes beantragt,Nach Rick-
seprache mit dem Kreistiefbauamt soll efner
Yerlegung bis zur waestlichen Crenze der
neuen StreBeneinmindung entsprochen werde
0is Abwicklung erfelgt in einem gesondertan
Verwaltungsverfahren.Von der Forderung dar
20 m=Freihaltezone und dem Zufahrtsverhaot

Der Sichtwinkel von 135m/10m zur freien
Strecke.uird beriicksichtigt,Im innerdrtlichen
Bereich sind Sichtdreiecke von 60m/10m

Von den weiteren Forderungen wird Kenntnis
genommen,Eine RAnderung der Festsetzungen des
Bebauungeplanes wird dadurch nicht erfercdarll

LA

u 2.

Ein Heechlud ist nicht erforderlich

——

u 3.1

gesahan,

FUr den Bereich zwischen Ostrandstrafe und
Essinghausen bereitet die Stadt z,Zt, eine
Gesamtplanung vor,die in den neu aufzustellen=
daen fFlachennutzungsplan dbernommen wird,Unbe-
baute Bareiche und Fléchen flir AusgleichsmaG-
nghmen im Rahmen der Gesamtplanung sind vor-

u 3,1

Die Anregungen zum Flachennutzungs-
plen werden zur Kenntnis genommen,

Ois Darstellungen im FlAchennutzungg-
plan werden beibshalten,
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Landkreis Peine

Baschiull der Stadt

Seite 6
Zu 3,2

Die Siedlungsentwicklung westlich des Orts-
teils Essinghausen wird wie in der Begrin-
dung dargelegt,spdter vor dem geplanten
Grinbereich im Zuge der Elt-freileitung zum
AbschluB gebracht.

Beztiglich weiterer Flachen fir Ausgleichs-
maBnahmen siehe Stellungnahme zu Ziffer 3.1.

Die Festsetzung der Baugrenzen wird besibehal-
ten,Die standortgerechte Pflanzung der Biume
sowie die freihaltung eines entsprechenden
Entwicklungsraumes wird im Baugenehmigungsver-
fahren geregelt,

Zu 3,2

Die Anregungen und Hinweise zum Be-
bauungsplan werden zur Kenntnis
genaommen. ‘

Die Festsetzungen werden beibehalten,

Zuy 4,

Die Hinueise zur Abfallbeseitigung werden
zur Kenntnis genommen,

Zu 4,

Ein BaschluB ist nicht srforderlich,
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Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
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Auflstung; Stellungnahme /Anrequngen und Bedenken

Steflungnahme dor Verwaltung -

Beschlull der Shadt

72 Zuackverband
Grofraum Braunschueig
17,03.19%93

Zweckverbandes GroBraum Braunschweig keine Bedenken,

gegen die o.g. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Peine bestehen aus Sicht des

Von dem g.g.5chreiben wird Kenntnis genommen,

Ein BeschluB ist picht erfordarlich,

haben keine Stellungnahme abgegeban;
Amt FUr Agrarstruktur
Bezirksregiesrung
BUND - Kreisgruppe Peine
Palizeliabschnitt Peina

Staatliches Geuerbeaufsichtsamt

f3] Folgende an der Bauleitplanung beteiligte Stellen

¥
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