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Stand: Januar 1995

dung zum Bebauungsplan MNr. 11 Essinghausen

“fur Ilsenburg”

1.0

1.2

Allgemelnes

Die Ortschaft Essinghausen lliegt nordbstlich von Pelne
und ist (ber die Duttenstedter Strafe/K 69 in Verbin-
dung mit der K 61 August-Bebel-StraBe erreichbar.

Der Planbereich, eine Splittersiedlung slldlich des
Ortzkerns von Essinghausen, ist an diesen {iber die

Strafe "Zur Ilsenburg®” angebunden.

Entwicklung des Planes/Rechtslage

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Nr. 11 llegt grBBtenteils innerhalb des im Zusammen-
hang bebauten Ortstelils. Fiir diese Fliche besteht bis-
her kein Bebauungsplan.

Der neuvaufzustellende Bebauungsplan ist aus dem wirk-
samen Fldchennutzungsplan entwickelt worden. Der Flé-
chennutzungeplan welst flir diesen zu planenden Bereich

ein “Dorfgebiet® aus.

Notwendigkeit der Planaufstellung/Ziel und Iweck des
Bebauungsplanes

Der Plangeltungsbereich wird im Nordosten dprch das
Landschaftsschutzgebiet, im Nordwesten durch angren-
zende Weide- und Wiesenflidchen, die die Kriterien ei-
nes Landschaftsschutzgebietes nach § 26 Niedersidchsi-
sches Naturschutzgesetz erfiillen, und im Eﬂdnn dure
landwirtechaftliche FlAchen bzw. hausnahe Glirten abge-
grenzt. . i
Die Splittersiedlung selbst besteht aus 8stlich der
Strafle "Bur Ilsenburg" angrenzenden landwirtschaftli-
chen Betrieben sowie westlich davon llegender Mehrfa-
milienhausbebauung.
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Somit sind sowohl der bereits bebaute Orteteil sowie
im Horden veorhandene, flr die Bebauung vorgesehene
Ackerfliche im Planbereich eingeschlossen. Diese Fla-

che wie auch die angrenzenden Griinbereiche sind jedoch |

fiilr den Natur- und Landschaftsschutz, insbesondere fiir
den Klimaausgleich, von hoher Bedeutung. Unter Berlick-
sichtigung der bescnderen Lage ist es Ziel des Bebau-
ungsplanes, Wohnnutzung in elnem Skelogisch vertretli-
chen MaB in die Siedlung zu integrieren. Gleichzeitig
B0ll eine harmonische Verbindung von zukiinftigen Er-

waiterungen und dem Landschaftsbild erreicht werden.

Da die Wachfrage nach Wohnbauland sehr groB ist, ist
die Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes gerecht-
fertigt.

Begrlindung der Festsetzungen

Enteprechend der Darstellung des Flichennutzungsplanes
wird die gesamte Fldche des Geltungsbereiches als
Dorfgebiet ausgewiesen.

Unter Wahrung der allgemeinen Zweckbestimmung des Ge-
samtgebietes erfolgt eine Gliederung des Dorfgebietes.

Aus stHdtebaulichen Griinden soll weatlich der StraBe
"Zur Ilsenburg” die bereits vorhandene Wohnbebauung
welter entwickelt werden.

Wirtschaftsatellen und Tankstellen sind dort deshalb
nicht zuldssig.

Die Einwohner des eingeschrénkten Dorfgebietes haben
nach dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme Immis-
sionen, die im Dorfgebiet zuldesig sind, hinzunehmen.

Das restliche Plangebiet wird enteprechend der vorhan-
denen Nutzung jmls Dorfgebiet ausgewiesen.

Das Maf der baulichen Nutzung nimmt die Struktur und
Bebauungsdichteé der berelits vorhandenen Bebauung auf
und agll auch weiterhin einen gewissen Entwicklungs-
spielraum ermfglichen. Das Mall der iiberbauten bzw.
versiegelten Grundstiicksfléche des Flurstiicks 2/8
iberechreitet heute bereits die geplante Grundflichen-
zahl. Diese hohe Bodenversiegelung kann nicht der Mapf-
stab kilnftiger Festsetzungen sein.
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pDie Geschossigkeit richtet sich nach dem Bestand und
wird hier im Planbereich auf zwei Geschosse festge-
setzt. Die Festsetzung der elngeschossigen Bauwelse im
nSrdlichen Planbereich ergibt sich aus der Uberlegung,
an der Nahtstelle zwiaschen freier Wiesenlandschaft und
Bebauung Gebdude zu verhindern, die aufgrund ihrer
HShe st8rend in die Landschaft hinelinwirken.

Die lberbaubaren Grundsticksflichen sollen mit gleich-
bleibendem Abatand zu den 8ffentlichen StraBenver-
kehrefléchen festgesetzt werden. Dies ist stldtebau-
lich vertretbar, da die Mehrzahl der vorhandenen Ge-
biude den geplanten Abstand bereits einhalten. Ein
Verspringen der Baugrenzen lst aus stddtebaulichen
Grinden nicht wlinschenswert. Der Bestandsschutz der
nur teilwelse in der iiberbaubaren Grundfléche liegen—
don Gebdude bleibt unberilhrt.

Fegstsetzungen in bezug auf Stellung der Anlagen sind
tugunsten der gestalterischen Frelheit nicht getrof-
fan.

Um Riegelwirkung zu verhindern und eine grifere Trans-
parenz durch Begrlnung des Planbereichs zu erreichen,
sind angepaBt an das Dorfgebiet Einzel- bzw. Doppel-
hBuser zullssig.

Die Festsetzung von Mindestgrundstilckegrifen soll eine
ibermifige Versiegelung der Baugrundstiicke verhindern
and ausreichend Fliche fiir eine Intensivbegriinung
schaffen.

Unter Beriicksichtiqung dieser Bkologischen Gesichts-
punkte und der notwendigen Grundstlicksabmessung fir
ein normal fibliches Bauvorhaben sowie in Anpassung an
die vorhandene Siedlungsstruktur werden die Mindest-
grundstiicksgriflen mit 700 gm festgesetzt.

Yarkahraflichan

Dag Planungsgebiet ist Uber dies bereits ausgebaute
Strafle "Zur Ilsenburg" erschlossen.
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Die geplante Bebauung westlich der Strafie "fur Ilsen-
burg" wird ebenialls fber einen Wirtachaftsweg ar—
schlossen. Die Verlegung der erforderlichen Versor-
gungsleitungen sowie Kanlle soll durch Grunddienstbar—
keit oder Baulast gesichert werden.

Weltere Bffentliche ErschlieBungemalfnahmen sind des-
halb nicht notwendig.

Dle Hinterlieger milssen die MUlltonnen bzw. Sperrmilll
am Tag der Abfuhr an der DurchgangestraBe "Zur Ilsen-—
burg® bereitstellen.

Griinflichen/Anpflanzungsfestsetzung

Entlang der Nord- u. Weastgrenze des Flurstiickes 46/117
ist eine 10 m breite private Fliche flir Anpflanzungen
vorgesehen, die die Aufgabe einer landschaftsgerechten
Ei?gindung zur Niederung des Wellengrabens ilibernehmen
.’n L]

Dadurch soll erreicht werden, dall das Landechaftsbild
8o wenig wle miglich durch Bebauung beeintréchtigt
wird. pDer Ubergang von der Wiesenlandschaft zur bebau-
ten Fldche soll im Sinne einer Saumbildung eine gewis-
ge r8umliche Tiefe aufwelasen, die mit Hilfe einer

6,5 m breiten Anpflanzung mit heimischen standortge-
rechten Strduchern und Biumen errelcht wird.

Um den Eigentiimern trotzdem Raum fUr eine wirtschaftr-
liche und individuelle Grundstiickegestaltung zu geben,
ist auf der restlichen 3,5 m breiten Pflanzflliche le-
diglich das MaB fiir die Anpflanzungen festgesetzt, und
&8 sind dort Obstbaumarten sowie Blliten- und Beeren-
striucher zuldssig.

Fiir den Bereich der geplanten Bebauung wurde eine
Uberpriifung anhand des Quantifizierungsmodells (Ham-
burger Modell) durchgefiihrt. Sle zeigt, dafB die fest-
gesetzte Bepflanzungesanbindung notwendig ist, um einen
Ausgleich entsprechend § 10 Niedersdchelisches Natur-
schutzgesetz filr die entsprechende Versiegelung durch
die Bebauung und ErschlieBung zu schaffen.

Um die Versiegelung des Bodens zu minimieren, ist eine
Ausflhrung der privaten Stellpldtze und 2ufahrtemn in
wasgerdurchllissiger Bauweise festgesetzt.
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Dariilber hinaus werden vom Bauherrn eigenverantwortli-

che Beitrlige zum Ausgleich bzw. zur Verbesserung des

Naturhaushaltes erwartet. Begrilnte Dachfldchen und

Fassaden sind zwar nicht festgesetzt, aber wilnechens-

wert, da sie zur Verbesserung des Kleinklimas beitra-
1n. und somit als Ausgleich zur Bodenversiegelung
anen.

Planungsstatistik
Grtife des Pla jetes 1,31 ha
Erachliefungsfldche 0,2 ha

Mafnahmen und FKosten

Durch diesen Bebavungsplan werden keine MaBnahmen der
Stadt erforderlich; somit entstehen auch keine Kosten.

Nachrichtliche Hinweise der Triger Sffentlicher Be-
lange

Die Auflistung ist als Anlage beigeffigt.



6.0 Verfahrensablaof

Die frilhzeitige Blirgerbeteiligung fand in der Zeit vom
} 04.02.1994 bis 17.02.1994 statt. Die Begrilndung hat
mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 11 Eesinghau-
san *fur Ilsenburg" und dem stldtebaulichen Entwurf
gem, § 3 Abs. 2 BauBG vom 14.11.1994 bis 29.11.1994

dffentlich ausgelegen.

Aufgrund sinees dringenden Wohnbaulandbedarfs der Be-—
vilkerung im Raum Peine werden zur Verklrzung dieses
Bebauungsplanverfahrens die Vorechriften des Wohnungs-—
bauerle :gtl:ungagasunz&n vom 17.05.1990, zuletzt ge-
&ndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 07.05.1993, angewendet.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Begrilndung in Ver-

bindung mit dem Beschluf des Bebauungsplanes als Sat-
Zung in seiner Sitzung am 220788 beschloesen.

Peine, 010895

Bilrgermelster Aﬁtd%



Bebauungsplan Nr. 11
> Zur llsenburg ”’
- Essinghausen -

1. TOB - Beteiligung

vom27.01.1994 bis 28.02. 1994

Mit dem Anschraiben vom 21.01.94 wurden 12 Trdger dffentlicher
Belange am Planverfahren beteiligt. Zum o.g. Yorhaben haben 6
davon Stellungnahmen abgegeben, wobasi seitens folgender Trdger
keine Bedenken und Anregungen vorgebracht wurden:

Amt fir Agrarstruktur Braunschweig, Hastra, Staatliches Amt

fur Wasser und Abfall Braunschweig, Wasserbeschaffungsverband
Peine und Landwirtschaftskammer Hannover.



Stadt Peine Flachennutzungsplan . Anderung
Abt. Stadiplanung Bebauungsplan Nr. 11 Essinghausen

" Fur Ilsenburg"

F
EE

Stellungnahmen der Trager dffentiicher Belange gem. § & BouGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3{2) BauGB (5ffentl Auslegung)

Aufistung __iﬁinpi-nn
Anvregungen und Bedenken
Stellungnatme der Yerwaltung
feschiuf) der Stodt
11| Landkrels Peine
22.02.1994 _
Amt fir Abfallwirtschaft . &5

Die Bewohner_der geplanten StichstraBe missen die Abfalle am
jeweiligen Abfuhrtag an der DurchgangsstraBe “Zur Ilsenburg”
bereitstellen.

Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht wird es fir erforderlich
gehalten, nachstehende Forderungen bei der Genshmigung zu
I bericksichtigen.

1. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundsticken
sind gem. % 5 NBauD und § 2 DVNBau0 sicherzustellen.

2. Die erforderliche Léschwassermenge betrigt gem. der Tabelle des
Arbeitsblattes W 405 des DVGW bei der vorgesehsnen baulichen
Nutzung und einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung 96 m%/h
und ist fir einen Zeitraum von 2 Stunden zu gewlAhrleisten.

3. Die erforderlichen L&schwasserhydranten mit einer Wasserliefe—
rung von mind. 13 1/5ek. sind in AbhAngigkeit von der baulirthen
Nutzung entsprechend dem Arbeitsplatz W 331 des DVGW anzuord-
nen. Das Verhaltnis von Oberflur— zu Unterflurhy¥ranten scll
1, 3 betragen. o

‘4. Zur Sicherstellung der unabhangigen Lischwasserversorgung sin

s in einem Abstand von max. 300.m von jedem Brandobjekt Bohr— | .

| ¢y brunnen gem. DIN 14 220, Loschwasserteiche gem. DIN 14 210 oder,

};ﬂ'Lﬁidhuin:nrhehilféﬁ gem. DIN'14 230 zu er=ztellen. ) :
5' L -; | *,15} i

i ; o e | .
rdor Sicht der Belange derumferen Landesplanungsbehirde werden
en.das Vorhaben grundsatzli€h®keine Bedenken erhoban. Die
darfafléche ist in der j@eichfjérischen Darstellung der RROPs
Gebiet mit besonderer Bedeuturnig (fiir Landwirtschaft (Agrargebiet IL
it entwicklungsfahiger landw. ftlicher Betrieba- und Pro-
iktionsstruktur) festgelegt. Die’ Vereinbarkeit mit den Grundzatzen
urid Zielen der Raumcrdnun und  Landesplanung kann festgestallt
don ,. wenn durch die{Vor dis Dewirtschaftung d'r:hutrnfﬂ34¥1
virtschaftlichen Betrisbe : t - unguwsutbar beeintrachtigt wird.
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Stadt Peine Flachennutzungsplan . Anderung
Abt. Stadtplanung Bebauungsplan Nr, 17 _Eseinghausen —fzur Vorlage

" Fur Ilsenburg" | Nr

Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange gem. 6 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (3ffentl. Auslegung)

Aufiistung

zu 11 Landkreis Pelne

A {T it .?ﬁh
_ nrhahen EEInE Bedenken ﬂrhnhen.;' 1

hus E;cht der unteren Haturschutzhehnrde

as bisher unbebaute Flurstick ﬁﬁfll? Flur 7 Gemarkung Essing-
hausen, das in. den Bebauvungsplan einbezogen werden soll, liegt in
winem Bereich, der die Friterien eines Landschaftsschutzgebletes
lnach § 26 NNatG erfiillt und als :usammﬂnhanqander unbebauter Land-
aschaftsraum erhalten werden soll. Er besitzt eine besondere Esdeu-:
‘tung fir den Klimsausgleich, fir die Regulation und R&g&n&ratlﬂn !
'des Wasserhaushaltes und Fir das Landschaftserleben. Eine Eebauung
ware mit diesen naturschutefachlichen Zielen nicht zu var51nharaa 1

Dlas wurde bereits im Rabmen der Stellungnahmen zur Bauvoranfrag
'Flir dieses Grundstiick dargelegt [vergleiche Schreiben vom Juni 9
lund vom 06.12.93). Dieser Stellungnahme wurde in keiner Weise
Rechnung getragen.

'Die entsprechende Darstellung im Flachennutzungsplan sollte ‘ber-
dacht und im Hinblick auf die heutigen Zielvorstellungen der land-
schaftsvertraglichen Siedlungsentwicklung geandert werden. Eine
Pebauung an dieser Stelle wirde chne zwingenden Grund mit dem
Ergebnis der Erweiterung einsr Splittersiedlung in einen aus natur-
schutzfachlicher Sicht sehr wertvollen Freiraum eingreifen. In
diesem Zusammenhang wird auch auf § 56 NNatG hingewiesen, der alle
Behdrden und &ffentlichen Stellen verpflichtet, die Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu unter-
stiitzen. Dies sollte — aurh im eigenen Interesse - eigenes Ziel
jeder Gemeinde sein. Zur Deckung des Wohnbedarfes der Bevdlkerun
steht in Essinghausen das Baugebiet "Wellenkamp" zur Verfiigung, das
zur Zeit erschlossen wird.

‘Der Bebauungsplan enthult auch einen Eurmalrachtlichnn Fehler d1

Br in TEllhErElEhEﬂ das: Lahdschaftsschutzg&hlet PE 30 "TwiEhnlﬁ—
Wullangrahen" iiberlagert. Entgegen der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan verléduft die Grenze des Lﬂndschaftsschutnghaetea arn
der Ostgrehze des Flurstﬂckas 2/& gowie der Ost- und Hurdgran:p 155

yFlurﬁtuckusnﬂfﬁ. Dim Flurstu:ka EI? und 3/6 liegen also im Land-

schaftsschutzgebiet . HfE: ware ein Weg zu flﬂﬂEh, um ainwandfreie
H&dhtsklurhuit"harsustﬁllhni ¥ B : SR

-t
L ol sesme g Bie e e e 5 LR e AT e . -




Stadt Peine Flachennutzungsplan . Anderung Aibags
Abt. Stadtplanung Bebauungsplan Nr, 17 _Essinghausen 7ur Vorlage

" Zur Il=enburg" | N

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (6ffentl. Auslegungl

Aufiistung

hﬂiﬂrnuﬂldhhm

Stellungnahme der Yerwalhung

Beschiufl der Shodi

Zu t1 LandkrEJE Peine

—_ N - —11;.-1_-\,1. - . o 4

Enllta’slch.dle Etadt>Palne glaichﬁuhl im Wege der Ahwagumgiﬂer
unterschiedlichen Gasmht.gpunkte E{:r_&:e lufracht.arhnlt.ung das
Plunentwurfﬂs entsche:ﬂén# Ergehﬂgﬁfulg!nde Hinweise:

'h

1.-hie in dar tuxtllch&n Er;auterungﬁauf 5. 4 Eltfur 2.2 im 4

-ﬁhsatz gpqesprnchenﬁ' éataut:
<Bauw21sqp von Stellpl Etzen und’
rrachtaatzanggn Plundarstullung
Ry L AL ;
2ber unter. Ziffer & ‘dargestellte
das In?EﬂtltlﬂﬂﬁerlﬂlﬂhtEPUHgE“
weis au!idrinq&ndun‘ﬁbhhhaula
dringende Bedarf solle zur Vardeutlichung der Abwagung auch
‘nachgewiesen werden. s

Z#. als textliche Festizetziung.
o s

3. Fuar den'Fall, daE dar B-Plan Rechtskraft srhelten sollte, ist
eine noch weitere Ausdehrnung der Splititersiedlung absclut, als
naturschutzfachliches Minimum, unbedingt zu vermeiden. Um
dieses sicherzustellen ist seitens der zustandigen unteren
Naturschutzbehords eine Ausweisung dez nordwestlich verblei-
benden Freiraumes als Landschaftschutzgebiet (% 26 NNatG)
vorgesehen.

Unter Zurickstellung erheblicher Bedenken wird auf die Anwendung
‘weiterer naturschutzrechtlicher Mittal verzichtat,

Trager der Strafienbaunlast

Aus Sicht des Tiefbauamtes werden gegen den o.g. Bebauungsplan
keine Bedenken erhoben.

Abfallbeseitigung
Auf die Notwendigkeit der Milltonenbereftstellung

an der DurgangsstraBe ist in der Begrindung hin-
gewiesen worden.

Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Baugeneh-
migungsverfahren bzw. bei den BaumaBRnahmen
berfcksichtigt. Der Wasserbeschaffungsverband hat
in seiner Stellungnahme mitgeteilt, dald entspre-
chend dem DVGW-Regelwerk eine ausreichende

Wassermenge fiir den Brandgrundschutz geliefert
werden kann.

1. ﬂassardurchlasslgen kL
ten. fehlt lnfderf,? % L_@[- ;

=

Erfahrensahlauf mit Hinualﬂ auf
und Wohnbaulandgesetz mit Hin— |
edarf ist- nicht ausrﬂlchﬂnd Dur



Stodt Peine
Abl. Stadiplanung

Fﬂhhnﬂuﬂnngﬂﬂw:1 : i'hﬁﬁgﬂnﬁ
m.w aalingnause
w. 2 Tur IlEunbur'g“

HE

Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 BouGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (Sffentl Auslegung]

Maffistung

P

Zu 11 Landkreis Peine

Sieflungnalwne der Yerwallung
Beschiu) der Stodt

Reglonal- und Landschaftsplanung

Die Bednken der Regional- und Landesplanung, dal
die in der ndheren Umgebung innerhalb des Dorf-
gebietes liegenden landwirtschaftlichen Betriebe
durch den Bebauungsplan in Ihrer Entwicklungs-
fahigkeit beeintrdchtigt werden, werden nicht
geteilt, da der Bebauungsplan fir die gesamte
Splittersiedlung ein Dorfgebiet (MD) festsetzt
und das Iim nord-8stlichen Planbereich ausgewiese-
ne Baugebiet (MDe) nicht im r3umlichen wie auch
nicht funktionalen Zusammenhang mit dem vorhanden
landwirtschaftlichen Betrieben steht.

Naturschutz

Das Flurstick 46/117, Flur 7, Gemarkung Essing-
hausen, das im Geltungsberelch des Eebauungap?ﬂnes
Nr.11 Essinhausen liegt, wurde als Dorfgebiet
ausgewiesen. Dleses Grundstick wurde der Bebauung
nicht nur deshalb zugeflrt, weil diese Art der
Nutzung aus der Darstellung des gOltigen Flichen-
nutzungsplanes entwickelt wurde, sondern auch weil
die Nachfrage nach Wohnbauland in Essinghausen
sehr groB ist. Die Grundstlcke im Bereich "Wellen-
kamp" s5ind restlos vergeben und der Bebauungsplan
fdr das neuve Baugebiet "Steinkamp" befindet sich
erst in der Aufstellung.

Da die Yogaben der Stadtentwicklung die Bereitstel
lung von WohnbauflZchen , insbesondere auf denen
frelen Flichen, die infrastrukturell gut erschlos-
sen sind, vorsieht, worde diese Fliche Im Plan-
bereich eingeschlossen.

Unter Berlicksichtigung der explizierten Lage in
Bezug auf Matur- und Landschaftsschutz, wurde es
zum Ziel desz Bebauungsplanes, Wohnnutzung in einem
Okologisch vertlitlichen Mal in die Siedlung zu
intergrieren., 50 wurden flr dieses Flurstlck die
Mindestgrundsticksgrife mit 700 qm festgesetzt
und die Oberbaubaren Fldchen knapp bemessn,

um eine ObermdBige Yersieglung der Baugrudstiicke
zu verhindern und ausreichend Flache fUr elne
Intensivbegrinung zu schaffen. Dadurch wird das
Gesamtbild von den FreirSumen bestimmt.

Entlang der Nord- und Westgrenze ist auBerdem eine
10 m breite, private Fliche flr Anpflazungen vor-
gesehen, die eine landschaftsgerechte Einbindung
zur Niederung des Wellengrabens gewdhrleisten soll




Stadt Peine
Abt. Stadiplanung

Flachennutzungsplon - Anderung | sruage
ebauungsp! ., 11 Essinghausen zur V
” an W * Tur llesanburg" | N o

Stellungnahmen der Triger bifentlicher Belange gem. & 4
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (Gifenil Auslegung)

Auflistung

Anregqungen und Bedenken

Zu 11 Landkrei ?aine

Stebungnatme der Yerwallung
Beschiull der Slod!

Mit dieser Flidche wird auBlerdem ein Ausgleich
gem. §10 Nds.Nat8. geschaffen und die Splitter-
stedlung abgerundet.

Da die Nachfrage nach Wohnbauland sehr groB ist,
und die Wohnnutzung in einem Skologisch vertretli-
chen MaBe ausgewlesen wurde, wurde der Wohnbau-
nutzung, unter Zurldckstellung der Bedenken der
des Naturschutzes der Vorrang gegeben,

Der Ostlliche Teilbereich { Hausnummern 25 u.27)
wurde aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
herasusgenommen, da dieser im Landschaftsschutz-
gebiet liegt.

Die wasserduchlissigen Stellpliatze und Zufahrten
sind textlich festgesetzt worden.

Kachwels des dringenden Wohnbedarfs- siehe Aus-
fdhrungen zur Stellungnahme deéer unteren Natur-
schutzbehdrde,

Abfallbeseitigung/Brandschutz

Ein BeschluB ist nicht erforderlich
Haturschutz

Der Forderung des Landkreises, auf die
Festsetzung einer Baufllche fir den un-
pebauten bereich wird nicht entsprochen.
Die Planfestsetzungen werden beibehalten




Bebauungsplan Nr. 11
’* Zur lisenburg *’
- Essinghausen -

~ bffentliche Auslegung

vom 14.11.1994 bis 29.11.1994



Stadt Peine Flichennutzungsplan . Anderund | Antage

11 Essinghausen zur Vorlage
Abt. Stadtplanung Bebauungsplan Nr. 1 e bura |

Steliungnahmen der Trager ffentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3{2) BauGB (5ffentl- Auslegung)

At oo Bt
Stetlungnahme der Yerwaltung
Beschiufl der Stodt
1.1 Landkreis Peine
m?Bft1.19?4..
Umweitamt ‘

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde

Die Planung bezieht das bisher unbebaute Grundstiick 46/117 in den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit ein. Dieses liegt in einem
Bereich, der die Kriterien eines Landschaftsschutzgebietes nach §
26 NNatG erfilllt und als zusammenhingender, unbebauter Land-
schaftsraum erhalten werden soll. Er besitzt eine hesondere Bedeu-
tung fir den Klimaausgleich, fir die Regulation und Regeneration
des Wasserhdaushaltes und fiir das Landschaftserleben.- Eine Bebauung
ist mit diesen naturschutafachlichen Zielen nicht zu vereinbaren.

!
Dies ist bei der Abwdgqgung nach § 1 (6) BauGB angemesseri zu beriick- [
sichtigen. Sollte die Planung dennoch weiterverfolgt werden, ist
der Abwdgungsvorgang nachvollziehbar darzulegen und zu begrinden,
warum dem Wohnbedarf der Bevdlkerung nicht auf andere Weise, d.h.
durch Baulandausweisung in Skologisch weniger bedeutsamen Bereicheu’
Rechnung getragen werden kann.

Sollte der vorgelegte Bebauungsplan Rechtskraft erhalten, ist sei-
tens der unteren.Naturschutzbehdrde die Ausweisung des nordwestlich
verbleibenden Freiraumes als Landschaftsschutzgebiet vorgesehen, um
einer noch weiteren Ausdehnung der Splittersiedlung entgegen-
zuwirken. a

Im ibrigen.wurde- der Stellungnshme der Naturschutzbehdrde vom

22.02.94 weitgehend Rechnung getragen. Eine Uberlagerung des Plan
geltungsbereiches mit dem bestehenden Landschaftsschutzgebiet PE 30
besteht nicht mebhr. - ' ' ' ~

Die 0.g. Bedenken und Anregungen wurden bereits
wiahren der Beteiligung der Triger 6ffentlicher
Belange vorgebracht und sind bereits behandelt
worden (siehe Schreiben vom 22.02.1994 ).

Ein Beschluf ist nicht erforderlich.

1.4 Landwirtschaftskammer Hannover
17.11.19494

Es werden kaum unsere Belange berﬁhrt:




Stadt Peine Flachennutzungsplan . Enderung
Abt. Stadtplanung Bebauungsplan Nr. 11 Essinghausen

# Fur Ilsenburg

.iFE

Stellungnohmen der Trager offentiicher Belange gem. § £ BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB [5ffentL. Auslegungl

Miflistung A!!lglunnilﬂhiun

Stellungnahme der Verwaltung
Beschiul der Slod!

zZu 1.2 Landwirtschaftskammer Hannover

Bedenken und Anregungen wurden micht vorgebracht.

Ein BeschluB ist nicht erfarderlich

1.3 Rieta Gogolla / Barbara Schulze
27.12.1994

hiermit michten wir eine Stellungnahme zu der geplanten A, u. E.
MaBnahme des Bebauungsplanes Nr. 11 abgeaben,

Bei den A. wu. E. Mafnahmen handelt ez sich um mehr ale 30% der
gasamten Fliche.

1300m2. Die Gesamtfllche ist aber nur 3720m2 grofl.

gestaltung um so massiver versuchen.

Das 2zu wverwendende Pflanzmaterial ist filr uns durch wvorhandens
Alergien nur achwer hinnehmbar.

Es sind gegen folgende Pflanzen Allergien in unseren Fum:lien
vorhander, die auf den Bauplatzen ihr Eigenheim erstellen wollen:

Birken
Erlen
Eachen
Ha=ea | nua

beinhaltet ist er filr uns so nicht hinnehmbar.

Wir michten auf dissem Wege einen Gegenverschleg zu den A. u. E.
Hﬂﬂnahmen machar .

Dia A. u. E, MaBnahmen haben folgende Ziela.

1. Ortarandeingrinung
2. Einbindung in die Niederung

Diese Ziele konnen auch auf einem anderen Wege e#ingshalten werden,

Bei einer Pflanzlénge von 130m und und 10m Breite ergeben sich'

Da Ihr Pflanzkatalog auch diese oben aufoeflhrten Pf lanzern

Da wir nur wenig an der Grofencrdnung dieser A. u., F. Mafnahmen
einflué nehmen konnten miissen wir es notgedrungen bei der'



Stadt Peine
Abt. Stadtplanung

Flachennutzungsplan - . Anderung | aniage

Bebauungsplan Nr. 11 Essinghausen zur Yorlage
" Zur Ilsenburg”™ | Nr.

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3{2) BauGB (dffentl.. Auslegungl

" Stellungnahmen
Aufistung Anregungen und Bedenken
Stellungnahme der Yerwaltung
Beschiufl der Stadt

zu 1.3 Rieta Gogolla / Barbara Schulze

Acker 3720 gm x 4 Pkt/qm =
. Geplant:
Baugrundstilcke
(versiegelte Flédche)
GRZ=0,3 1116 gm x O Pkt/gm = 0 Pkt
Baugrundstiicke
(Nebenanlagen 10%) 111 gm x 0 Pkt/qm = 0 Pkt
Baugrundsticke
(Gartenfldche) 1098 qm x 0 Pkt/gqm = 4392 Pkt
Anpflanzungsfestsetzungen
1300 qm x 8 Pkt/gm = 10400 Pkt
14792 Pkt

Beanspruchte Fléache: -
14880 Pkt

Die Uberprifung zeigt , daB der Eingriff vollstdn-
dig kompensiert wird. _

Un den Eigentiimern trotzdem Raum fir eine indiwvi-
duelle und nicht gesundheitsgefdhrdende -Gestaltung
der Ausgleichfldche zu geben, wurde auf die prdzi-
sen Anpflazungsfestsetzungen verzichtet.

Um den Ausgleich des Eingriffs zu gewdhrleisten,
setzt der Bebauungsplan ledeglich das MaBk fir

die Anpflanzung fest.

Den vorgebrachten Bedenken wurde ent-
sprochen.
Ein BeschluB® ist nicht erfordgrlich.




Stadt Peine Flachennutzungsplan . Anderung | sniqge

Abt. Stadiplanun Be an Nr. 11 Essinghausen zur Vorl
P : batkngsp! * Fur Ilsenburg” | N s

Stellungnahmen der Trager cffentlicher Belange gem. § 4 BouGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (&ffentl. Auslegung)

Aulionny Anregungen und Bederken

Slellungnahme der Yerwaltung

Beschiufl der Stodl

11| Amt fir Agrastruktur Braunschwelg
07.02.1994

EII:hmuﬂunhﬂh-lnhdunxndnmﬁgnnm.

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht

Ein BeschluR ist nicht erforderlich,

1.4 Hastra
03.02.1994

- r—— |

wir bedanken uns fiir die Zusendung des o.g. Bebauungsplanes.

Die Ortscheft Essinghausen wird von den Stadtwerken Peine mit elektrischer
Enargie versorgt. |

ersehen, dal unsere Kabal auf der westlichesn Straflenseite "Zur Ilsenburg"

Tiafbauarbeiten in der Nahe unserer Kabel milssen mit grdfter Sorgfalt aus-

Durch Essinghsusen verlsufen sber unsere 20 kV - und Fernmeldserdkabeal vom |
U Peine - Ost nach Duttepstedt. Aus dem beiliegendsn Lageplan kinnen Sie |

verlegt sind. !

gefihrt werden um den Bestend und die Betriebssicherheit nicht zu gefshrden.

Die o.g9. Hinwelsse werden bel der spdteren
Bauausflhrung beachtet.

Ein Beschluf ist micht erforderlich

1.3 Staatliches Amt fOr Wasser und Abfall Braunschweig
08.02.1994

von uns bastehan kelne Béduﬁk&l‘l gegen den o. g. Bebauungsplan.




Stadt Peine Flachennutzungsplan _Andertnd | aniage
11 Ezssinghausan Vorl
At Sin&tplm'hg wm . " Iu:allga:burn" :" 2o

Stellungnahmen der Trager dffentlicher Belange gem. § 4 BouGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3(2) BauGB (Sffentl Auslegung|

. Anvegungen und Bedenien

Sisllungnahme der Verwallung

Beschiufl der Slodi

zu 1.3 S5taatliches Amt filr Wasser und Abfall Braunschwalg

Bedenken und Anregungen wurden nlcht vergebracht.

Ein BeschliulR ist nicht erforderlich.

A Hasserbeschaffungsverband Peine
18.02.1994

zur Aufstellung des 0.g. Bebauungsplanentwurfs sind aus unserer Sicht keine besonderen |
Anregungen oder Hinweise vorzubringen.

Die Trinkwasserversorgung flr den Gelungsbereich des ausgewiesenen Plangebietes
werdean wir durch Erweiterung des vorhandenen &ffentiichen Wassarmohmetzes der Ort-
schaft Essinghausen vomehmen. Die Netzanbindung erfolgt an die in der Stralte "Zur llsen- |

burg" vorhandene VW-Leitung DN 100 GG.

Hinsichllich der Bereitstellung von Laschwasser durch die Sffentiche Trinkwasserversor- |
gung fiir das ausgewiesene Plangebiet teilen wir [hnen mit, dall maximal die Loschwasser- |
menge ven 48,00 m¥h fir den Brandgrundschutz entsprechend des DVGW-Regelwerkas,

Arbeitsblatt W 405, zur Verflgung steht .

dedenken und Anregqungen wurden nicht vorgebracht.

Ein BeschluB 15t nicht erforderlich

1.9 Landwirtschaftskammer Hannover
D3.03.1994

Es werden kaum unsere Belange berdhrt.

Dem Plan wird zugestimmt.

Bedenken und Anregungen wurden nicht vorgebracht

Ein BeschluB ist nicht erforderlich
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