BEGRUNDUNG

zum Bebauyungsplan Nr. 12 {Steinkamp)
- Ortsteil Essinghausen -

der Stadt Peine

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Gemdfs § 1 Abs. 3 BauGE haben die Gemeinden Bauleit-
pldne aufzustellen, gcobald und soweit es fur die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan wird zur Deckung des dringenden
Wohnbedarfg der Bevolkerung aufgestellt. Zur Beschleu-
nigqung des Verfahrens werden die Vorschriften dea Mag-
nahmengesetzes zum Baugegetzbuch in der Fassung der
Meubekanntmachung vom 28.04.1993 angewendet.

Als Folge der regen Baulandnachfrage in den letzten
finf Jahren hat die Stadt Peine umfangreiche Sied-
lungegebiete stadcebaulich geplant und erschlosgan.
Die bereitgestellten Baugrundstcicke sind fast restlos
verkauft und auch bebaut.

Die Stadt Peilne hat 1993 am westlichen Ortsrand von
Essinghausen - Gebiet Wellenkamp - Grundsticksflachen
erworben, die sie nach Durchfdhrung der Bauleitplanung
an Bauinteressenten zur Errichtung von Wohneigenheimen
verdufert hat. Die Nachfrage war weitaus grdfer als
das Angebot. Es besteht daher weiterhin eine groBe
Nachfrage nach Baugrundsciacken zur Deckung des drin-
genden Wohnbedarfs der Bevdlkerung.

Durch Kurziristige Aufstellung von Bebauungsplanen und
umgehende Erschliefung weitserer Baugsebiete soll dia
anhaltende Wachfrage nach Bauland befriedigt werden.

Ziel der Stadt Peine igt die Bereithaltung einesg Wohn-
baulandangebots, inshegondere auch far Einfamilienhau-
ger, das dem steigendsn Bedarf gerecht wird.



Die verkehrsruhige und -ginstige Lage - ca. 1 km vom
Ortsrand der Kernstadt entfernt - machte den Ortsteil
Essinghausen in den letzten Jahren zu einem Anzie-
hungspunkt fir Bauintersgsenten. Die geordnste Ent-
wicklung der Siedlungsgebiste - abgesetzt vom Ortskern
mit den landwirtschaftlichen Betriebsstellen -
schliefft hier Konfliktsituationen zrwischen der Land-
wirtschaft und dem Wohnen weitgehend aus. Diese Tatsa-
che sowie die gute Infrastruktur waren Grinde zur Aus-
wahl und Aunsweisung disges Orteserweiterungsgsbistes.

Es liegen bereits jeczt wieder mehr Baulandbewerber
fiir dieses Gebiet vor, als Baugrundetiicke angeboten
werden kdnnen.

Der dringende Wohnbedarf wird auferdem durch die
Strukturdaten - Binwohnerentwicklung/Baulandbedarf -
belegt (=. Anhang),

EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG, DIE UBERORTLICHE PLA-
NUNG UND DIE RAUMORDNUNG

Der Bebauungeplan ist aus dem wirksamen Fldachennut-
zungsplan und seiner 57. Anderung (Parallelverfahren)
entwickelt worden.

Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung hat
die Stadt Peine als Mittelzentrum u. a. die Aufgabe
Iur Sicherung und Encwicklung von Wohngebieten zur
Deckung des Wohnbedarfs aller Bevdlkerungsschichten.
Die Planung ist diegem Ziel angepafit.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Der raumliche Geltungsbereich liegt im Aufienbereich.
Bau- und planungsrechtliche Festsetzungen bestehen
bisher nicht. Die &stlich und sfidlich angrenzenden
Wohngebiete sind durch stidrebauliche Flanungen geord-
net und bereits bebaut.



Das Baugebiet wird zur Zeit landwirtechaftlich ge-
nitzt.

Die Stadt Peine hat die Grundstlicksflachen - bis auf
den Kinderspielplatz - bereits erworben.

DER BESTAND INNERHRLEB UND AUSSERHALE DES BEBAUUNGSPLAN-
GEBIETES

as Planungsgebist schlieft stwa héhengleich an die
vorhandene Bebauung sowie die angrenzenden StraBen an.
Die mittlere Hohe dber NN betragt ca. 70,00 m. Das Ge-
linde steigt von Nordwest nach Sldost von ca. 69,50 m
ber NN auf ca, 70,50 m dber NN etwa glelchmifig chne
Gelidndespringe an,

Die Flachen sind als Acker bewertet. Baum- oder
Strauchbestande sind nicht wvorhanden.

Stidéstlich an das Baugebiet angrenzend befindet sich
eine Altablagerung (verfdillte Sandkuhle} .

Zur Erkundung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse
sowie zur Beurteilung der Einfllssee der Altablagerung
auf das Neubaugebist wurden von der Gesellschaft fir
Grundbau und Umwelttechnik mbH (GEU) Gutachten er-
stellc.

Die durchgefihrten Rammkernsondlerungen ergaben im ge-
samten Untersuchungsgebiet gut tragfdhige Sande und
Kiese.

Die Grindung der Gebdude kann genersll flach tber
Streifen- und Einzelfundamente coder eine Bodenplatte
erfolgesn.

Detaillierte Angaben lber Gebdudegrindung und die bei
den Baumafnahmen zu beachtenden Grundwasserstinde kon-
nen dem Gutachten entnommen werden.

Die weiteren Untersuchungen ergaben, daf sich das Bao-
gebiet nicht mit der Altablagerung tberschneidec. Die
Altablagerung fdihrt zu keinen relevanten Beseinflussun-
gen des Haugebletes,



Bepgrenzt wird das Planungsgebiet

= im Norden durch die K &9,

- im Osten durch 2in eingeschossiges allg. Wohngsbhiet,

- im Bdden durch die Auguat-Bebel-Strafe, einge-
schoseige Wohnbsbauung und dis Altablagerung
(ehemalige Sandkuhle),

- im Westen durch Ackerflachen.

Westlich in ainem mittleren Abstand von ca. 400,00 m
verlaufen zwei Hochspannungafreileitungsn., Etwa den

gleichen Abstand zum Baugebiet hat der geplante sQd4-
liche Autobahnzubringer (Ostrandstrafe), der im Zuge
der Autcbhahnverbreiterung gebaut werden wird,

Die Darlegung verschiedener Mutzungsanspriche an den
Landechaftsraum sowle die Bestandshewertung erfolgen
unter Ziff. &.

PLANINHALT /ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN
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Der vorhandenen Ortsstruktur entsprechend sowie den
Bedirinissen der Bevélkerung hier im stadtnahen Sied-
lungsraum ist fir den gesamten Geltungsbersich eine
offene, eingeschossige Bauweise festgesetzt, mit Aus-
nahme eines Baugrundstlcks fUr einen zweigeschossigen
kleinen Beherbergungsbetrieb (ca. 15 Betten) im Ein-
gangsbereich des Baugebiets an der August-Bebel-
Strage,

Die Festeetzung ,Allgemsines Wohngebiet® mic Ausschluf
verschiedener stdrender Wutzungen sowie dis Begrenzung
der hochsetzuldssigen Zahl der Wchnungen je Wohngebiude
und die Begrenzung der GRZ auf 0,3 trigt dem Ziel
rechnung, hier am Ortsrand - stadtnah - vorrangig eine
ungestdrte Wohnnutzung zu sichern.



Die Begrenzung der Traufhohen soll ein Herausragen
einzelner Baukdrper aus der einheitlichen Sied-
lungsstruktur verhindern. Andererseits wird durch den
Verzicht auf Baulinien und die Festsetzung der Scel-
lung der baulichen Anlagen weitgehende Gestaltungs-
freiheit eingerdumtc.

Strafenverkehrsflachen/Parkplatza

Die SuRere Erschliefung erfgolgt dber die August-Bebel-
Strafe, die dber die Kreisstrafe 61 Anschluf an die
fiberdrtlichen Hauptverkehrszige sowie an das inner-
stddtische Ringsyetem und das Netz der Landes- und
Ereisstraffen hat.

Die innere Erschliefung erfolgt Gber 5,50 m bzw.

B,50 m breite, durchgehend gepflasterte Wohnstrafen
mit Stichwegen, die das Planungegebiet mit der &stlich
anschliefenden Wohnbebauung verbinden. 2Zu einer spiter
miglichen westlichen Siedlungserweiterung sind Stra-
fenverbindungen vorgesehen.

Die VerkehrserschlieBung ist =so konzipert, daf durch
die geschwungene und abgewinkelte Flhrung der Wohn-
strafen die Bebauung stddtebaulich effektive Hausgrup-
pilerungen und Raumbildungen ermdglicht; andererseits
wird dadurch auch zwangslaufig eine Verkehrsberuhigqung
erreicht.

Die Aufweitung der Strafe im mittlersn Flanbereich
goll als Wohnplatz mit sogenannter ,Dorflinde™ ausge-
baut werden und zur Kommunikatcion im Siedlungsgebiet
beitragen.

Fir den ruhenden Verkehr sind auf den Grundst{icken Ga-
ragen oder Stellpldtze zu errichten. Fir den Begucher-
verkehr sind punktuell im Strafenraum Parkplitze fest-
gesetzt,



5.3

5.4.1

Versorgung

Die Versorgung des Gebletes mit Trinkwasser und elek-
trigcher Energie ist durch entsprechende Erweiterung
der Leitungsnetze gegichert.

Im Ort befinden sich die Grundschule Egsinghausen und
der zentrale Kinderspielplatz Habelschwerdter Strage.

Der Sportplatz befindet sich sidlich der Ortslage in
giner Entfernung von ca. 1,5 km.

Die Versorgung des Gebietes mit Gitern des tdglichen
Bedarfs ist durch wvorhandene Ladengeschdfte im Ort und
am Ortsrand der Kernstadt gezichert.

Lie Bushaltestells deg O&ffentlichen Pergonsnnahver-
kehrs liegt an der August-Bebel-Strafie,

Stadtentwiooerung

Bagtehende Entwdsserungsverhdltnisse

N T R R I O g R

Dle Entwasserung des Ortsteiles E=zginghaugen erfolgt
im Trennsystem.

Die Regenwasserkanalisation f£dhrt Cherfichenwasser in
den slidlich der Ortslage verlaufenden Wellengraben,
minem Nebengewdsser des Landgrabens (Gewdsser

ITII. Ordnung) ab. In bestimmten Ortsbereichen wird der
anfallende Niederschlag auch bereits auf Privatgrund-
sticken versickert.

Das Schmutzwasser flieft bislang zusammen mit dem
SW-Abflufl des Stadtteiles Duttenstedt ber eine Frei-
gefalleleitung zur Pumpstation Gunzelinstrafe. Von
dort wird das hAbwasser in das Schmutz- bzw. Mischwas-
sernetz der Fernstadt und dber das EZentralpumpwerk zur
Zentralkldranlage Peine weltergeleitet.



5.4.3

Inzumerken ist, daf die Kanalisation der Kernstadt hy-
drauligch auggelastet igt und zusatzliche Schmutzwas-
germengen nicht mehr avfnebmen kann. AuBerdem £ahrt
die Einleitung von Schmubzwasser in das Mischwasser-
netz dazu, da der Vorfluter Puhse bei grdferen Nie-
derschlagsereignissen mit zusatzlichen Schmutz-
frachteintridgen belastet wird.

Plapungen zum Bau des Hordstadtsammlers

Im Zuge der Gesamtentflechtung des vorhandenen Abwas-
gertransportsystems in Peine sollen sambliche Schmutz-
wagger der Randgebiete vom Mischwassermetz der Kern-
sgradt abgekoppelt warden.

Die FPlamungsn sshen vor, die SW-Abflfisse sowoh] der
bestehenden Ortsnetze als auch der neuven Ergschlie-
Bungsgebiete iber eine separate Sammelleitung direkt
der Zentralklaraniage zuzufihren,

Diese als Nordstadtsammler bezeichnete Transportlei-
tung beginnt am PW Lehmkuhlenweg und verlauft zunachst
als Druckrohrleitung in der Trasse der Ostrandstrafe
bis zur Kreuzung Ostrandstrafe/Abzwelg Essinghausen,
Ab hier fliefen die gesammelten Schmut:wasserabflasse
im Freigefdlle dber die Eschenstrafe und Kastanienal-
lee weiter bas zum Zentralpumpwerk westlich der Eern-
gtadt.

furch die geplante Abtrennung der Trenngabistbe vom
Mischwassernetz wird die Leistungsfahigkeit des wvor-
handenen MW-Sammlers erhoht.

Weiterhin verhindert die direkte SW-Ableitung zum ZPW
und damit zur Kldranlage eine weiters Entlastung vom
Schmutzwasser in die Fuhse, so daB mit der Reduzierung
des Schmutzfrachteintrages ein wichtiger Beitrag zum
Gewdcgerschutz geleigtet werden kann.



5.4.3 Baugrundverhdltnisse
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Im Vorfeld der hydraulischen Untersuchungen wurden fir
das Bebauwungsplangebiet 12 ,Steinkamp" Baugrunderkun-
dungen durchgefihrt, die auch Untersuchungen zur Ver-
sickerungsfdahigkeit des anstehenden Bodene sinschlie-
Earn.

Gemals Gutachten der GTU OmbE Hannover steht im Unter-
suchungsgebiet des Bebauungsplangebietes bis 0,5 m un-
Eer Gelindeobarkante Mutterboden aus humogen, schluf-
figen Feingsanden an. Darunter wurden big zur Endteufe
von 4,0 m Mittel- bis Grobsande mit feinsandigen, kie-
sigen und schluffigen Gemengeteilen erbohrt. Dabei
wurden bei wenigen Sondierungen aurh geringmachtige
Linsen von stark schluffigen, schwach tcnigen Sanden
angetroffen.

Inggesamt werden die BSden des Untersuchungsgebistes
jedoch f£ir eine Versickerung von unbelastetem Nieder-
schlagswasser als geeignet eingestuft.

Schmutzwasserentsorgung

Im Bereich der Sddanbindung zur neuen Aucchahpnan-
schlufstelle Peine-0Ost durchzieht ein ausgeprigter HS-
henriicken das Gesamtgebiet von Nordost nach Slidwest,
Damit kdnnen die Erweiterungsflichen nordlich des HO-
henmickens nichet im Freigefidlle an den vorhandenen SW-
Sammelkanal Easinghausen angeschlossen werden. Das er-
arbeitete Konzept sieht vor, flir diese Gebiete eine
neus VYorflut zu schaffen und anfallendes Schmutzwasser
in HShe der Einmindung Ostrandstrafe/Egschengtrafe di-
rekt in den geplanten Nordstadtsammler zu entwissern.

Die sldlich des HGhenmickens gelegenen Flachen werden
in das begtehende Kanalnecz in der Heinrich-Hornbo-
stel -Strafe entwiseert,



5.4.5 Regenwasserableaitung

5.5

o wm wm T mowm omm owm omowm EomoE o

Dem natlrlichen Gelandegefalle folgend liufr das Ober-
flachenwasser in Richtung Wellengraben ab. Infolge des
erhéhten befestigten Flichenanteils und der damit ver-
bundenen wvergriferten Oberflachenwassermengen ist der
Wellengraben jedoch nicht geeignet, die kiinftigen Ge-
biete im bebauten Zustand zu entwissern. Um eine wei-
tere Abflufverschidrfung des chnehin schon dberlasteten
Vorfluters zu vermeiden, ist es dringend erforderlich,
Niederschlagswasser - soweit mdglich - in den Unter-
grund zu versickern und damitc {ber die Grundwasserneu-
bildung wieder dem natirlichen Wasserkreislauf zuzu-
fiihren.

In Anlehnung an die Baugrundbeurteilung der GTU GmbH
Hannover ist das anfallende Niederschlagewasser auf
den Privatflachen im gesamten Bebauungsgplangebiet zu
versickern.

Die Oberflachenabfilisse der Straken werden in dag var-

handene Regenwassernetz deg Ortstelles Essinghausen
eingeleiter.

ﬁgfuntlicha Grﬁnflichanfnindnrupig;plugn

Der festgesetzbe Kinderspielplatz liegt in bezug auf
die kiinftige Siedlungeentwicklung in zentraler Lage.
Er hat eine Gréfe von ca. 2.600 gm.

Nach dem Niedersdchsischen Gesetz fGber Spielpldtkze vom
06.02.18972 betrdgt die erforderliche nutzbare Flache
2 % der Geschofiflachen = ca. 300 gm.

Mit dem vorhandenen Spielplatz an der Habelschwerdter
StraBe und dem geplanten Spielplatz wird der jetzige
gowie der kinftige Bedarf fir den gesamten Ortsteil
Essinghausen voall abgedeckt.



Die Anpflanzung von Baumen und Striuchern dient einer-
geeits als Bingritinung des Ortarandes und zur Sestaltung
des Strafenraumes, andererseits werden damit die nach
dem Niedersachisischen Naturschutzgesetz geforderten
AusgleichsmaBnabmen erfdllt.

HATUOR- UND LAWDSCHAFTSPFLEGE UND TMWELTSCHUTZ

Begtandsbewertung

Der Bebauungsplan bersitet Mafnahmen vor, die srfor-
derlich sind, um einen Teilbereich der intensiv acker-
baulich genutzten ausgerdumten Feldflur am Ortsrand
der Wohnbebauung zuzufihren,

Nach der naturrdumlichen Gliederung gehifirt der Pla-
nungsraum zu den Burgdorf-Peiner Geestplatten. Hier
gind Braunerden und Pseudogley-Braunerden aus Ge-
schiebe- und Deckeanden (Uber Geschiebelehm in wech-
selnden Tiefen vorherrschend.

Die intensive landwirtschaftliche Bodennutzung beein-
trdchtigt die Grundwassergqualitit im wesentlichen
durch den Eintrag von Nahrstoffen {insbesondere Ni-
trat). Im Kreisgebiet Peine gind jedoch noch keine
Grenzwertiberschreitungen nach Regelanwendung festge-
stellt worden (Quelle: Kapitel 3.4.1 Landschaftsrah-
menplan des Landkreiges Peine} .

Die landschaftsrdumlichen Zusammenhinge nach Norden
sind durch die & 2 als Versiegelungsband und linien-
formige Emissionsquelle durchschnitten,
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Das Landschafrsbild ist durch die vorhandenan Elt-
Freileitungen gestdrt. Die Landschaftsbildqualitdc istc
sehr gering.

Der Biotopbestand mit hoher oder mittlerer Lebensraum-
funktion ist extrem gering und weist erhebliche Defi-
zite auf; ausgencmmen die Ortsrandeingrinung und die
Baumbestidnde an den Strafen.

Wesentliche Auswirkungen

Das geplante Baugebiet beriihrt keine wertvollen Berei-
che fir Natur und Landschaft, bildet jedoch fi4r den
Arten- und Biotopschutz eine Barriere, sclange die
vorgesehene Entwicklungsachse flr Biotopvernetzung
durch grofzigige Ortsrandeingrinung nicht erscellt
ist., S0 lange ist auch eine visuelle Beeintrichtigung
gegeben .

Der landwirtechaftlichen Nutzung werden Flichen mit
mittlerer bls guter Ertragsfdhigkeir entzogen.

Die Grundwasssrneubildung wird durch die weitere Ver-
siegelung des Bodens beeintrichtigt. Bei den durchlas-
sigen Deckschichten des Bodens besteht eine mitrlere
Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrigen.

Die LArmimmissionen durch den zusAtzlichen Autoverkshr
werden gering sein und den Lebensraum fOr Tiere in der
angrenzenden Feldflur nicht wesentlich beeintrdchri-

gen,

Beurteilung der Planungsmafinahmen

Dag durch die Planung entstehende unter 6.2 und 6.3
aufgezeigte Belastungsrisiko ist gering und wird als
ausgleichbar bewertet,

Die Leistungsfihigkeit des Naturhaushalts und das
Landschafrskbild werden nicht erheblich oder nachhaltig
beeintrichtigt.
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Im Landschaftsplan der Stadt Peine ist der Bereich des
Bebauungsplanes als Siedlungsfliche fdr bauliche Nut-
zungen vorgesehen.

Besondere landschaftspflegerische Mafnahmen sind nicht
vorgesehen, Naturschutzrechtliche Bindungen bestehan
nicht.

Abwiagung/Auggleich

Fir die Stadt Peine nehmen die Belange der Siedlungs-
entwicklung hier in kernstadtnaher Lage mit vorhande-
ner Infrastruktur wegen des dringenden Wohnbedarfs der
Bevolkerung einen vorrangigen Platz ein.

Die Belange der Landschafispflege gem. § 1 Abs. §
ziff, 7 BBauG werden in der Abwigung zwar gleichrangig
eingestuft; sie kénnen aber gegenidber der Siedlungs-
entwicklung zurlcktreten, weil dies durch die festge-
gatzten AusgleichsmaBnahmen kompensiert wird,

Die FlAchenversiegelungen und der Flidchenverbrauch
werden auf das notwendige Mindestma® beschrinkt, so
daf die Ausgleichsmafnahmen auf den jeweiligen CGrund-
sticken erfolgen kénnen.

Bemessungsgrundlage fir dem Ausgleich bildet neben der
zu erwartenden geringen Versiegelung der Grundflache
die derzeitige Hutzunc und damit die geringe dSkologl-
sche Bedeutung des Planungsgebietes.

Die festgeset:ten Eingrinungsmaffinahmen an der K 69 und
auf den Baugrundsticken sollen einerseits eine bessere
Binfdgung in das Landschaftsbild sowie eine bessere
optische Wirkung der Strafenrfume gewAhrleisten; ande-
rerselts wird damit das Baugebiet fkologisch aufgewer-
tet und der erforderliche Ausgleich erbracht,

In Anlehnung an das Kompensatlonsmodell fOr die Hanse-
stadt Hamburg (Hamburger Modell) lAft sich die Auswir-
kung der Planung auf Natur und Landschaft dberschlégig
wie folgt abschirzen:



Biotoptyp Fliche Wert- Wert-
in gm faktor Einheiten

Bestand:

Acker S0.100 3 150.300

{belascter durch

Intensivnutzung)

Planundg:

Verkehraflachen 5.200 i) ---

Strauchglirtel 1.000 8 8.000

versiegelte Baufl. 12.700 1] -

gestaltete Gartenf]. 28.600 4 114.400

Spilelplatsz 2.600 4 10.400

212 Laubbiums 160 13,900

166.700

Eg ergibt sich gegeniiber dem Ausgleichsbedarf sin Plus
von 16,400 Werteinheiten entsprechend einer 2.000 gm
grofen Gehdlzanpflanzung. Hierzu kommt sine weltere
Minimierung der Belastung durch Rickhaltung und Ver-
gsickerung des Niederschlagswagserszs auf den Grundskbiik-
ken.

Die Bingriffsregelung gemdf § 8 a Bundesgnaturschutzge-
setz ist damit wvoll erfdllc.

Als Ergénzung zu den plamingsrechrlich festgeseczten
Ausgleichemafnahmen erwartet die Stadt Peine veon den
Bauherren eigenverantwortliche Beitrfge zur Verbesge-
Tung der natirlichen Lebensgrundlagen.

Dieg kdnnen =ein:

- Hergtellung der Garagenzufahrten und der Hoffldichen-
befestigungen aus weltgehend wasserdurchlissigem Ma-
terial,

- begrinte Dachflachen und Fas=aden, die zur Verbegse-
rung des Kleinklima= beitragen und somit einen Bei-
trag zum RAuggleich der Bodenvergiegelung leigten.
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LARMSCHUTZ

Fir die Minderung der Larmeinwirkungen, die vom Ver-
kehr auf der Autobahn ausgehen, sind im Zuge des
gsechsetreifigen Ausbaus aktive Schallschutzanlagen
(Wall- /Wandkombinationen) wvorgesehen, In Bereichen, wo
der aktive Schallechutz nicht wvoll wirksam wird, kom-
men passive Schallschutzmafnahmen zum Einsatz,

In Anlehnung an die Emissionspegelberechnung und die
Eeurteilungspegel der schalltechnischen Untersuchung
zum Strafenentwurf der Autobahnverbreiterung sind im
Bereich dieses Bebauvungsplanes fir die Grundstiicke
nidrdlich der Landecker Strafe an den Nordseiten der
Gebdude passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich.

Nach dem schalltechnischen Gutachten (Lirmvorsorge)
fir den Bebauungsplan Nr. 142 sind die Schallschutzan-
lagen fir die sfidliche Anbindung Autobahnanschluf
Peine-0skt so ausgelegt, daf der erforderliche Schutz
dieges neuen Wohngebietes gewahrleistet ist.

PLANUNGSSTATISTIK

Gréfe des Planungsgebietbtes 50.100 m
Erschlisfungsflachen

- Stafenflachen 4.900 gm
- Parkflichen 300 gm

Offentliche Grinflichen - Spielplatz 2.600 gm
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Grofe des Mettobaulandes 42.300 gm
Besiedlungsdichte 35 EW/ha
geplant sind:
55 Einrelhfuser S5 WE
30 ¥ Einliegerwolnungen 17 WE
Hotelbatrieb {15 Betten) entsprechend -4 WE

TE WE

Unter Zugrundelegung von 2,3 Personen je Wohneinheit
- BW/WE - kinnen 175 Personen im Plamungsgebiet
wohnen.

KOSTENSCHATZUNG

Die der Gemeinde voraussichtlich durch die vorgesehe-
nen stddtebaulichen MaBnahmen entstehenden Kosten be-
tragen ca. Mio. DM. Es werden Beitrdge nach
Mafgabe des geltenden Ortsrechks erhoben.

ABWAGUNG DER STELLUNGNAHMEN SOWIE DER BEDENKEN UND
ANREGUHGEN

Wird nach Durchfthrung der &ffentlichen Auslequng er-
ganzt.
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11. VERFAHRENSVEEMEREE

Diege Begriindung hat mit dem Entwurf des Bebauvungspla-
nes Nr. 12 und dem stddtebaulichen Entwurf gemaf § 3
Abs. 2 BauGB 1. V. m. § 2 Abs. 3 BauGE-Mafnahmengesetz
vom  26.06.1995 big 10.07.1995 adffenclich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Begrlindung i. V. m.

dem Beschluff des Bebauungsplanes als Satzung in geiner
Sitzung am 19.10.1995 beschlos=sen.

Peine, den 30101995

gez. Biel gez, Or. Boll
Blirgermeister Stadtdirektor
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Anhang

zum MNachweis desz dringenden Wohpbedarfs

STADT PEINE STRUKTURDATEN
1970 19487 1593 2010
{27.05.) {25.05.} (0L.01.}) {01.01.)

Einwohner 4%.430 45.780 47.784 51,252 13}
Wohnungen 17.000 1) |19.781 20.681 24.408 2]
BeschAftigte |23.663 19.241 21.000 1) [24.000 2)
Fersonen je

Haushalrn 2,310 2,332 2,31 2,11t 21

1)

2)

3)

Schatgwert; Hochrechnung Stadt Peine Hochbauamt

1934

Annahme; Hochrechnung Scadt Peine Hochbauwamt 15954

Bevilkerungeprognose des Niedersichsischen Landes-
amtes fir 2tatistik, August 1994

ennraumbedarf :

Die bis zum Jahr 2010 auf 51 252 steigende prognosti-

zierte Einwochnerzahl bei gleichzeitig auf 2,1 Personen
j® Haushalt sinkender durchschnittlicher Haushaltegré-
Be fdhrt zu einem zusdtzlichen Bedarxf an Wohnraum.

Yon 19931 bis 2010 werden 3 735 zusidtzliche Wohnungen
iWohneinheiten) benbcigt.
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