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Zum Bebauungeplan "E e din k amp’ dor Gemeinds Es s in g'g-
hausen Langkrelis Braunschweig ‘

I. 4llgemeines
1,1 Verhiltnispe der Gemsinde '
a) Lagef Die Gomarkung liegt slidlich der Aufobehn im BuBSersten -
‘ Weatzipfel des Kreishaupttells, em Stadt von Peine, auf- flaoh-
welliger diluvialer Hochfldche (HShenlages 66 - T1 m) Das Dorf
EShenlage 67 ~ 71 m) eratreckt gich am Nordrend eines kleines
Rinnanls, Seine Yerkehrslage zur Stedt Feine und Bur Au’cobahn

" 1at gut; zu Braunsehweig ungdnst:.g.

b) Bevdlkerung: '
Dis Bevdlkerung, 1776 etwms 140 Einwohner (10 Halbepimmezr, § .-
" RlelnkBtser, 3 Drinksitser, 1 Hiusling), war bis Mitte d,
19, Jehrh, gtindig gowacheen ‘{18493 2275 Damit war die
) Exlatonzmbglichkelt filr jene Zelt iiberschritien, und Abwanderun-

- o gen-ldeten einen-kriftigen, aber kurzen Biickechlag aus. Nit dem
- Aufechwung der Peiner Industrie seit dsn 80sr Jahren hegann die
Einwohnerzahl ernéut otindlg zusunchmen (1939: 467). Vertrisbene
und Zigewandsrte (1950: .47 vH.) erhShven sie auf 944 (1950).
Ngch geriwngen Bickgang (1950 .~ 1956: 6 vH. duroh deren teilwei-
sen Abwandering, hat sie seither wieder zugenommen und hat wia-
dez den Stand von 1950 erreicht.
Bevblkerungazehlen in einzelnen nsch der Landeostatistik:
A7, 5: 1939 = 467 Einwohner 31. 12, 1965 = 1036 Einw.

13a: 95 1950 » 944 * 31, 12, 19656 = 1030 * _ N

31,12, 1956 = @83 " 3le 124 1967 = 1020 " - o
: 31, 12, 1960 = G612 " 31, 12, 1968 « 1033 ¢ ] .
. A1, 2.7 1961 R 44 " C33, 12, 1969 = 1022 ¢ ¥.

31, 12, 1962 = 2009 * . 31,12, 1970 = | .

3L X2, ‘1963—%&0517 ﬂ,___,___.____, Blo 6o 1971 = 1070 nach der

31, 12, 1964 ~ 1019 we Gsmeindestat*stik
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TTTLT T 18- BeSohaftigien, Fir den 3uglichen Bederf. sind 2 lebenemitbele
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} o c,) (:rewerbe und Hanawe Tk )
v e -l P Bowerbe fot- miblg vertretenrw@ 5 Handwerkebetriebe mil

gepohifte; 1 Bipkerel, 1 Sehlachtorei (Filisla) s 1 31nmengs=
sohify und 1 Kahlenhandltmg anaieaig,

d) “Landwirtechaft
Die Lendwirtschaf%lichen- ?ollmmar‘babetrieba, 1960 .1nooh 23 Ba-
trie‘ne, heben sich zuf 18 verringe»t und esind vomlegend Familien-
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. . baiTiene; Pie Zu~ und Nebunurwerbebetriebe; dia 1960 nooch mit 5
- 7T 32 Bekrioben verireten waren, haban ebenfalls abgenommen {1969 =
26 Baetrisbhe).
.Dia Blder hsben mittlore Bonitit, verarmts, sandige bis lehmige
- '_'-—-Eratmerdan, 1&nge Ges Rirmesls nod in-der-Bildhilfte der CGemar~
kung anmocrige Sandbiden mit hohem Grundwasserstand. Angebaut
wifd gum griften Tell Zuckerriiben, Kerto?fsln, Dagegen Getrelde
- -—weriger;—Entaprechond -dem-hoben Lriinladd wnd Ha.nkfruchtanteil
8aTKe Rind:vie*ﬁw und Schweinehaltung.
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1,2

1.3

e) Verkehrslaga

. Verkehrshedlanung zur 1- km entferntan Stadtzgainﬁihﬂﬁiﬁht L

‘bua vom 5% adtrand Peine sur Innenstadi.
-Die Vérkehrﬂvevbiqaung gur Innenstadd Braunaohwemg,(25 im entfernt)

"Biahnrige und weitere Enthcklung

Durch die im Norden der Gemarkung tanglawanden Lntobahn Bhnnaver -~
Barlin het Essinghsusen eins aligemein gute ?erkahrslage° ﬂdcha»e
Autobahnauffehrt Paine 3 5-km vom Ort enifernt,””

beeteht nur 2mal wichenillch Jureh Bad, Jedoch- Labh

"Peine nug mit der Eiseﬁbdhn (15'Eilhﬁges 10 Paraonanxuga téglich) .. .;_,{

erreidht werden,

Bereite 1950 gehbris Tast die: Hilfte (49 vH. zurugewerhlichan Bavil~
kexrung. Sie ist welter gowsheen guf T4 dH. 88 vH; déd aichilandwirt-

echaftlichen Erwsrbepersonén sind Fendler (19613.2694 19701 510), dia . .27

fapt susschlieBlich (1920s 2“0}-13 Paine srhaitensPer Anteil der

1&ndwirtschaft14chen Bevd1keznng_lgﬁﬁﬁnnch~22*mﬂf_hst _krifii

nf:mmen #

Big 1946 bliab die baulicha Entwiﬂklung mt inagesamt 96 Wohngebauden g

yon Bebauungsplanan ‘nach dem thnsieﬁlungagesatz bzwo Bunﬁeabaugeeetz¢

nahnm die Beutitizkeit wlsder zu;. 8¢ daf swischen 1949 & 1961 & 49 uwnd =

ewischen 1962 + 1970 = 67 Wolingebhude gezihl¥ wurdea: In den insgesamt
212 Wohhgebiuden sind 324 Wohnungen gezihlt worden; wovonr 45 keino
Fohnungen im Sinne de sozialen thnungabaues sind, ds;hs keine Kichen
und Bider mit WO habean.

Die Wohmingabelegungaziffaer bellef sich 1950 auf 7.7 Persangn, 1961
auf %45 und 1970 auf 5,3 Persomen:

Fiar dle weltere Entwioklung bile 1950 het dle Gemeinde Essinghausen .

in ihrem pach dem BBaul asufgeatelliten Flichemnuimungeplan, der mit
Varfigung des Verwnlturigsbezirks Brawnschweig sm 6. 4g 1966 gonehmigt
wurde, Wobnbauflichen {iir ca. 225 WE vorgesehan,

Fach dem vorliegenden Entwurf dea’ Baumordnungsprogramms vom Febr. 1971

des Verwaltufigebemirks Braunschweig, het dle Gemeinde Esgsinghausen

sufgrund der nehen Lage zum Mi¢telgentyum Peine die Funktion Wohnen
bakommeni d.h. daz neben dser Eigensntwickluﬂg @in Zugug ven aufen
erfolgen aun, -

Notwendigkeit der Baulanderachlieﬂung

In der Gemelnds Emasinghasusen besteht ein grofer Bedarf an Baugrund«
atilcken fiir Famillenheime im Sinne des II. Wohnungsbaugesetzes. Dor Be~
bauungsplan iet zur Sicherung der gtdtebaullchen Ordnung in seinem
Geltungsbereieh aufgestellt.

Gemif § 8, Abs, 2 wird der Bebauungsplan sus dem am B, 4o 1966 genehmig-

ten Fléchanmutzvmgeplen entwickslt.

Begrdnﬂung fir dle Auswahl des vorgesehenan ErschllieBungsgeblotes

Das zur Bebamung vorgesenens Ersohliefungsgebiet liegt zwischen der
Landesatrele 471 und KreisstraBs 2 {m westlichen AnschluB der vorhandee
nen Bebaguung. Es kamn gut von der Krelsatrafe 2 innerhaldb der Orige
durchfahrtegrenza srachlossen werden. Zum enderen soll dia bauliche
Entwicklung in Riohtung Pelne,ﬂie im Flachsnnutzungaplan.vorgeashan; -
erfolgen,
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1.4 Wasserversorgung und Abvaaserbaae1tlgung
Die CUemsinde Epainghausen 3t Miiglied des Wasserbeﬂchmi‘fungaverh
bendes Salzgitter-Peine; von dem sie seit 1959 mit Irinke und Brauche
- wasser versorgt wird. Das Erschliefungegeblst wird en das- vnrhandena

Wassernets anggschlossen.

Wﬂaserkanalisaticn wit &nschluﬁ an das Kanelnsts der Siadt Painao

s Bodenor&nende oder lonstige Haﬂnahmen fiir die dsr Eebaanngsplan
die Grundlage bildet:

e [T

31 Sicnarung dee allgamsinen Torkaufsraohts fir Grunﬂstﬁcke, die als

‘T Yorkshreflichen fastgssetzt sind (§ 24 BBau@).

g .. T . Yon den-im BebauungsPIaa festgesetzten Verk&hﬁsfl&ch@n, werden von .

B Bsllgemeinen Vorkaufsrecht gemis § 24 BBauf folgende Grundstiicke
" betroffen: Flurebiicke 35/8, -36/2, 31/2, 33/9, 39/2, 39,/5, 59/6 und
299/2 Flur ¥ Gamarkung Ez&ai::zgha.usen,°

, 2e 2 Esretellan 8ffentlicher StraBan, Voge und Plitze und Grﬁnan&igen
" ggflls, Vorabgenehmlgunz gst, § 125 BBauG, |
 Fir die im Bebauungsplan feeigesetzten Strafen wdrd baabaicntigt,
diese vor Inkrafftreten dos Bebeuungsplanes durch ?orabganehmlgung
gem, § 125 BBaul- aunzubauen.

2,3 Enteignungan (§§ 85 £f. Bdaud)

.. Die Gemeinde, heabsichtigt, flir die. Durohfﬁhhnng der Strafen und
' Parkflichen, die erforderliche festgesetze StraBenverkehrafliche
dev Fluratiicke 35/8, 36/2, 31/2, 38/9, 39/2, 39/3, 39/6 wad 299/2
“gendl §§ 85 £T. BBauG su entelgném; wenh keine befriedigenden Ab=
‘mechungen fir die ?erwirkllchnng der vorgenrannten MmEnahmen erziehit -
werden kengen,

3= Dem Gemeinde vorau391eht11ch ontstehende Kbaten
34l znaammenf&ssende Daretellung der kostenveruraenhenden Mafigahmen

‘Fiir. die Durchfithrung -der Erachliefungsmefnahmen und voraussichtllch
‘giitstehenden ?olgemaﬂnahmen gind dberachlidglich T¥ 1.039.940,00 exr~
“mi¥tdlt worden, Hierfir sind D 17,900;00 fir kummunale Folgelasten
" angesetst, die vorwiegend fir die Unterhsltung der Erachlieﬁungsanw
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502 Ebatenberechnung im ainzelnens
3;.1}:@ des Erachliegungsanfwandes (8. J.aa 1, 7. mit § 40 IBBauG)
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3a2;1 ﬂen Erwerb ud die Freilagung der Flﬁohsn
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- 3,212 3o erstmalige Berstellung der Ersohlice-
sungsanlagen, einschl, Eimrichtungen fiir . _
ihre Entwisserung und ihre Beleuchtung ¥ 603,130,00

30213 Kostenverteilung aufgrund'der Satzung iher
Erschliaﬂungaheitrdge vom 10, 3, 1962
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Ebenfalls besteht fiir den gesemten Ort seit 1963 eine ﬁentrala Sehmmt 2
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fir Eraehlieﬁungsanlagen . Bﬁ_ 118.920,”0

& .
2. - Gesamtkosten ' M 722,050,00
B o v -Inachiinse: wom Tandkreis - - T 0 :
g - - ErachlicRungsbeitriige = = : M 722,050,C0
gl - . ) Gemeindeantell I ~.72,205,00
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w 4 = , .
3022 Kogten die nicht sum Ersuhliaaungaa.ufmd e
- pehoren (§ 128 Abs. 3 BBau@), S S
- 3,221 Kanalkosten (§ 127 be. 4 EB&\J:"} co B EE8y020400
. o (‘eaamtkaﬂten e et e ERIER B R
CTTT T T Inpebligse T STTomeTIIT
S ' Abgaban 1t, Satsung ..-.._21., 8, I?EfT
H ) Co T . a - ._ _ o t}ememaeeni:eil
1 A 7 2,922 Fosien der W&saezvaraorgungaeml&gen 9 l?f'
S Aba, 4 BBgul L ‘ :
- Gesemtkosten
Zuachiisas
“Abgaben 1t. Satmmg v, 21. 10. 196G. -
_ L o fGemaindaantﬂil
) 5.,223 %ra.ussichtliche Kosten kemunalor Folgeaj T
mafnshmen. ' M
7 (Unte ha.ltung &er Erschlieaungsamlagen) '_1313. l‘f 5000,00
3o 23 Zusa.rmnenetellnng der drr-_G;n‘z_a':x;Ee- ;;:";‘g]:e:.bendan "H_H__T_M“’ Y
Eostem.~ - " _ . TR
sus 5,213 [ 72,,205,00 ‘
aue 3,223 o L m‘i .13.000,00 ;
o ‘. S -633305, S
i S : : R - pen e
# ' - — T g
& 4o 3 HEdtebauliche ‘Werte _ ' S . R -
a% Pag Plangebiet hat eine Gesamtﬂa.eha wm fmti:q - co w5181 he. | B
: von G:n,i,af 5 - o ha Sl
b) ErschlieBumgsflichen . = 1 che .M
Y y s -n-ﬂ-ﬁﬂﬂﬂnrn-ﬂw*n@tp@! 5.092h3 N 1 T
. T S ) Eoke,brdgn T _ . J)
Bezeichnuag Que:cgchaitt-rg Linge m modergloqm F;'g.z_:_he. gm - . -}
vorhandem . © . . : o o Y L .,2
K2 13,00 4 238,00 | - _.3.{,.21-39-00 &
gaplant S ) S E o . _ ._.j_.,,;J...._-,. L - ;
Strase 4 9,00 213,00 |- 12,00 | 1.929,00 L
Strade B 7450 130,00 12,001 237,00 i
 Strage € 9,00 100,00. 12,060 .| 912,00 ?
 Strage B 9,00 80,00 24,00 744400 ;%
’ Str&.ﬁa G ' 9?00 112500 N - : __1:3008§00 -
Strage H ' - 10,00 i 31,00 | 24,00 334,00 1
N - - © 10,426,00 &
Pgprkfliohen. ' ' : ' . e LY -
| (= 22 % dos Bruttobsugebietes) 11,141,00 1,114 ba
: 0} Dse Fottobenland betréigt mithin - 3.97% ha
. devon gind bereite bebaut ' - ' ', 0351 ha

fiir die Bebauung noch zur Verf‘ugung stehendes Batiland .. 3.64T. ha
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e) asieg;unggdichﬁe
vorhanden gind 3 Einfamilienhfuser mit 3 WE

geplant sind 50 " mit 50 ¥WE
o - 53 WE_

23 WE z 3,0 Personen 159 Peracmen
"Besiedlungadichte = A0 Peraanen Jje ha Nettubaulanﬁ

) Bel der geplanten Wohmmgsdichte argeben gich im Bereich der
lgsschossigen Bebauung 12,588 gqm Geschoffliche

2geschossigen Bebaumng 5,520 gm GeschoBfléche
18,108 gm GeschoBfliche

‘e nntabafe Gesehpﬁfiachenzahl wird &aahﬁlb-wie folght berechnet - B -
gm Gepchnfflhche ‘

qm Nettohauland im eingeschosgigen Bereich 0, 4 Gfa,
~im zweigeschosslgen Bereich 0 6 Gfsn

DlQEQ Begrunﬁung hat mit StadtebaulichEﬂ Entwurfaplan
vom 18. Oktober 1971 bie 18. Novembar 1971 &ffentlich susgelegen.
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