Ardlage 3

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 8 (Wellenkamp) - Ortsteil Essinghausen

der Stadt Peine

Erfordernis der Planaufstellung

Der Ortsteil Essinghausen - ehemals rein landwirtschaflich
strukturierte Gemeinde - hat sich nach 1945 rasch zu einer
typischen "Arbeiterwohngemeinde'" der Stadt Peine entwickelt.

Die verkehrsruhige und giinstige Lage - ca. 800 m vom Orts-
rand der Kernstadt entfernt - machte diesen Ortsteil in
den letzten 10 Jahren zu einem An21ehungspunkt fir Bau-
interessenten.

Die geordnete Entwicklung der Siedlungsgebiete - abgesetzt
vom Ortskern mit den landwirtschaftlichen Betriebsstellen -
schlieflt hier Konfliktsituationen zwischen der Landwirtschaft
und dem Wohnen aus.

Diese Tatsache war auch fiir den Rat der Stadt Peine ein Grund,
im Fldchennutzungsplan erheblich mehr Ortserweiterungsgebiete
darzustellen, als rechnerisch flir die Eigenentwicklung des
Ortsteiles ermittelt wurden. Ein weiterer Grund war auch die
Bereitschaft aller Eigentlimer dieses Planungsgebietes, die
Fldchen umgehend der Besiedlung zur Verfiigung zu stelilen.

Die stdndige Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken von Bauinteres-
senten aus dem Ortsteil selbst wie aber auch aus anderen Teilen
des Stadtgebietes, wo diese mangels bereiter Flichen zur Zeit
nicht ausreichend befriedigt werden kann, rechtfertigt die
umgehende ErschlieBBung dieses flir die Besiedlung bereitstehenden
Planungsgebietes.

Einfligung in die Bauleitplanung, die tberdrtliche Planung und
die Raumordnung

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt
worden, in dem das Gebiet teils als allgemeines Wohngeblet und
teils als Dorfgebiet dargestellt ist.

Die Planung ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
- bekanntgegeben durch das Landesplanerische: Rahmenprogramm
vom 14.10.1976 - angepal3t.

Nach diesen Zielen hat die Stadt Peine als Mittelzentrum und
Schwerpunktort im Schwerpunktraum Braunschweig u. a. die Auf-
gabe zur Sicherung und Entwicklung von umfangreichen Wohngebieten
fir den gezielten Zuzug von aufien.

Zur Verwirklichung dieser Aufgabe soll neben gréleren zusammen-
hdngenden Wohngebieten in der Kernstadt sowie in den Ortsteilen
Stederdorf und Véhrum auch dieses Planungsgebiet beitragen.
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Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der rdumliche Geltungsbereich liegt bis auf die vorhandene
Randbebauung im AuBenbereich.

Bau-und planungsrechtliche Festsetzungen bestehen bisher nicht.
Die den Planungsbereich nérdlich und 6stlich begrenzenden
allgemeinen Wohngebiete sind durch stadtebaullche Planungen
geordnet und bebaut.

Sdmtliche unbebauten Grundstiicke werden zur Zeit noch 1andw1rt—
schaftlich genutzt.

Der Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet schlieft .etwa héhengleich an die vorhandenen
Wohngebiete an. Abgesehen von nur geringfiigigen H6henunter-
schieden in Ostwestrichtung f#11t das Gel#dnde in slidlicher
Richtung von ca. 70 m {iber NN auf ca. 67,5 m tber NN ab.

Die Boden- und Untergrundverhdltnisse kdnnen sowohl fiir die
Bebauung als auch flir die Vegetation als gut bezeichnet werden.
Im stidlichen Planungsbereich mufl- jedoch mit nahem Grundwasser
gerechnet werden.

Das Planungsgebiet ist in den nérdlichen und 6stlichen Randbe-
reichen bereits bebaut. Die Grundstlicke dienen hier ausschlief3-
lich der Wohnnutzung; ausgenommen das Grundstilick Peiner Str. 43,
auf dem zur Zeit noch ein landwirtschaftlicher Betrieb ansidssig
ist. Der Betriebsinhaber wird jedoch in absehbarer Zeit die -
Landwirtschaft aufgeben.

Im stidlichen Bereich - tiber den Wellenweg hinaus - grenzen Wiesen-

und Weideflidchen an; im westlichen Bereich Ackerflidchen.

In einem mittleren Abstand von 250 m verlaufen westlich des
Planungsgebietes 2 Elt-Freileitungen (60 kV und 110 kV).

ErschlieBung und Versorgung

Die duBere Erschliefung erfolgt {iber die Peiner Strafle (K 61),
die liber die L 471 Anschlufl hat an die {iberdrtlichen Hauptver-
kehrszlige sowie an das innerstddtische Ringsystem und das

Netz der Landes- und Kreisstrafen.

Die innere ErschlieBung erfolgt liber eine Wohnstrafle mit Stich-
weg, die an die Peiner Strafle angeschlossen ist.

Als Verbindung zum Wellenweg wird ein FufB- und Radweg angelegt.
Dieser wird so ausgebaut, dal er im Not- und Katastrophenfall
zu befahren ist.



Die Erschliefung ist so konzipiert, dal der siidlich an-
grenzende Wirtschafts- und Wanderweg (Wellenweg) anbaufrei
bleibt. : :

Flir den ruhenden Verkehr sind auf den Grundstilicken Garagen
oder Stellpldtze anzulegen. Fir den Besucherverkehr sind
punktuell im Strafenraum &ffentliche Parkplidtze festgesetzt.

In einer Entfernung von 600 m (Habelschwerter Strafle) befindet
sich ein ausgebauter Kinderspielplatz, der vom Flidchenangebot
(2 615 gm) den zur Zeit erforderlichen Bedarf aller Alters-
gruppen des Einzugsbereiches abdeckt.

Weiterhin kann der durch Bebauungsplan Nr. 7 festgesetzte
Kinderspielplatz an-vder Peiner Strafle nérdlich des Planungs-
gebietes bei Bedarf ausgebaut werden. Die mittlere Entfernung
zu diesem Platz liegt bei 300 m.

Die Versorgung des Gebietes mit Glitern des tidglichen Bedarfs
ist durch vorhandene Ladengeschdfte am Ort gesichert.

Die Bushaltestelle des 6ffentlichen Nahverkehrs liegt an der
Peiner StraBe in einer mittleren Entfernung von 800 m.

Die Versorgung mit Trinkwasser und elektrischer Energie ist
durch entsprechende Erweiterung der Leitungsnetze gesichert.

Die Entwidsserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Zur Auf-
nahme der Abwidsser werden Kan#dle mit folgenden Durchmessern ver-
legt: .

300 mm
200 mm

Regenwasser
Schmutzwasser

Die Oberflidchenwdsser werden dem Wellengraben zugeleitet.

Das Schmutzwasser wird liber den vorhandenen Sammler im Wellen-
weg der Pumpstation an der Gunzelinstralle zugefiihrt; von dort
Uber Hauptsammler zur Kldranlage geleitet, wo es vollbiologisch
gereinigt und in die Fuhse abgeleitet wird.

Der Vorfluter und die vorhandenen AnschluBkandle sind so dimen-
sioniert, daR sie die zus#dtzlichen Abwdsser ohne Schwierigkeiten
aufnehmen k&nnen.

Bauliche und sonstige Nutzung

Der vorhandenen Ortsstruktur entsprechend sowie den Bediirf-
nissender Bevdlkerung hier im ldndlichen Raum ist filir den
gesamten Geltungsbereich eine offene Bauweise festgesetzt.
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Der nérdliche Randbereich an der Peiner Strafle ist mit

2 Vollgeschossen als Hochstgrenze der vorhandenen Bebau-
ung angepaft. Im lbrigen Bereich ist ausschlieflich eine
eingeschossige Einzelhausbebauung zuldssig.

Die Festsetzung '"allgemeines Wohngebiet" entspricht der be-
absichtigten Wohnnutzung in diesem Gebiet sowie der Struk-
tur der niheren Umgebung.

Wegen der zur Zeit noch vorhandenen Mischnutzung des be-
bauten ndrdlichen Randbereiches ist hier die Festsetzung
"Dorfgebiet" erforderlich.

7. Planungsstatistik
7.1 GroBe des Planungsgebietes 5,0260 ha
7.2 Gréfle des Brutto-Baugebietes 5,2396 ha
unter Einbeziehung der jeweiligen
halben Breiten der umgrenzenden
StraBBen (auller Wellenweg)
7.3 ErschlieBBungsflédchen
7.3.1 StraBen/Wege
Bezeichnung Querschnitt Lénge Fldghe
m m m
vorhanden
Peiner StraBe 13,0/2 225,0 . 1463
Am Steinkamp 6,0/2 225,0 675
geplant
Verbindungsstrafe A-A 7,65 230,0 1760
EinhangstraBBe B-B 6,65 305,0 2028
Verbindungsweg 3,0 20,0 60
Stichweg 3,0 34,0 102
(Schmiegen) 35
7.3.2 Parkplidtze 14 Stick 280
| 6403

Die ErschlieBungsflidchen betragen mithin 12 $% des Brutto-

Baugebietes.
Fad
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GroRe des Netto-Baulandes 4,5993 ha

Besiedlungsdichte

Netto-Wohndichte

vorhanden sind: 12 Einzelhiuser 15 WE

geplant sind: 44 Einzelh#duser 44 WE
(30 % Einliegerwohnungen}13 WE

72 WE
1z ____ - 16 WE/ha Netto-Bauland
4,5993

Brutto-Wohndichte

= 14 WE/ha Brutto-Bauland

Unter Zugrundelegung von 2,5 Personen/WE kénnen 180

Personen im Planungsgebiet wohnen.

180

41,5993 39 Personen/ha Netto-Bauland

(Besiedlungsdichte)

Ruhender Verkehr

Stellplédtze oder Garagen kénnen entsprechend dem Bedarf

auf den Baugrundstiicken selbst untergebracht werden.

Parkplidtze

erforderlich 20 % der WE
= 14 P
festgesetzt = 14 P

Fldchenanteile am Brutto-Baugebiet

(Zusammenstellung)

Brutto-Baugebiet = 5,2396 ha =
ErschlieBungsflidchen = 0,6403 ha =
private Baugrundstiicke = 4,5993 ha =

Kostenschitzung

100
12
88
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Die der Gemeinde voraussichtlich durch die vorgesehenen

stddtebaulichen Mafinahmen entstehenden Kosten betragen
ca.975.000,~ DM. Ihre Verteilung ist durch Ortssatzung

gergegelt.

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Das Planungsgebiet wird durch private Bodenordnung der
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Nutzung zugefiihrt. In Vorgesprichen mit den Beteiligten
1st bereits grundsdtzliche Einigung erzielt worden.

Durch die den Wiinschen der Grundeigentiimer entgegen-
kommende Planung ist anzunehmen, daf die Verwirkli-

d@mg.hwoweit ohne Schwierigkeiten durchzufiihren sein
wird. '

Die Gemeinbedarfsflichen zur Anlegung der ErschlieBungs—

" straflen, Wege, 6ffentlichen Parkplédtze gehen in das

Eigentum der Stadt Peine iiber.

Priifung der Bedenken und Ahreébnéén

Die Anregung der Landwirtschaftskammer Hannover, entlang der

~ West- und Sidgrenze des Baugebietes eine Sreihige Schutz-

pflanzung, bestehend aus heimischen Biumen und Striduchern,
anzulegen, kann nicht beriicksichtigt werden. Eine solche
Schutzpflanzung wiirde die angrenzenden Baugrundstiicke in ihrer
Nutzung unverhiltnismdfig einschrinken. ' : '

Die Anregung eineé Landwirtes, den Wirtschaftsweg ,
"Griine Aue” - der auch als Rad- und Wanderweg sehr stark ge-
nutzt wird - im Bereich des Baugebietes zu verbreitern,

kann ebenfalls nicht beriicksichtigt werden,

Eine Verbreiterung des Weges nach Norden, lediglich im Bereich

.dieses Baugebietes, kdénnte m8gliche Probleme ohnehin nicht

l6sen. Die Breite im bereits bebauten Bereich ist durch die
vorhandenen Grundstiickseinfriedigungen vorgegeben.

Die Mdglichkeit, den Wellengraben zu verrohren und den Rad-
fahr- und Fufgingerverkehr auf dieser Trasse zu fiihren,
scheidet aus Kostengriinden aus. AufBlerdem haben Vorfluter als
offene Griben wichtige biologische Funktionen fiir die Tier-
‘und Pflanzenwelt zu erfiillen. : '

f Peine, den 10,06. 1981
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Diese Begriindung hat mit dem Bebauvungsplanentwurf und‘i ]
baulichen Entwurf vom 25.02.1981 bis 25.03.1981 &ffentlich ausge-

legen. '
Der Rgt der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 03.09.1981 diese

Begriindung beschlossen.



