Begriindung Stand: August 1993

zum Bebauungsplan Nr. 7 (zwischen K 31 und Opfergraben),
Ortsteil Handorf, Stadt Peine
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Allgemeines
Die Ortschaft Handorf befindet sich an der siidwest-
lichen Grenze des Stadtgebietes von Peine. Sie liegt
zwischem dem Grundzentrum Ilsede und dem Mittelzen-—
trum Peine.

Handorf ist iiber die BundesstraBe 444 und Kreisstra-—
Be 31 zu erreichen.

Entwicklung des Planes/Rechtslage

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen

‘Fassung des Fl&chennutzungsplanes der Stadt Peine

entwickelt.

Notwendigkeit der Planaufstellung/Ziel und Zweck des
Bebauungsplanes

In der Ortschaft Handorf stehen zur Zeit keine Bau-—

~platze in ausreichender Anzahl zur Verfiigung. Mit der

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 kann der Bedarf
flir die n&chsten Jahre gesichert werden.

Mit dem Bebauungsplan soll die stidtebauliche Neuord-—
nung in diesem Gebiet festgesetzt werden.

‘Begriindung der Planung

Entsprechend der Darstellungen des Fl&chennutzungs-

planes wird der grdRte Bereich als Allgemeines Wohn-—
gebiet ausgewiesen und ein norddstlicher und ein siid—
Ostlicher Teilbereich als eingeschré@nktes Dorfgebiet.
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In dem eingeschré&nkten Dorfgebiet sind Wirtschafts-—
stellen und Tankstellen durch eine textliche Festset-
zung ausgeschlossen.

Die Gliederung des Baugebietes ist aus dem Fl&chen-—
nutzungsplan entwickelt worden.

Die Einschréd@nkung des Dorfgebietes folgte unter Wah-
rung der allgemeinen Zweckbestimmung des Gesamtgebie-
tes. Aus stddtebaulichen Griinden soll in dem neuen
Wohngebiet Wohnbebauung konzentriert werden, es soll
aber auch ein Ubergang zum Dorfgebiet stattfinden.
Damit konnen die Bewohner des eingeschrédnkten Dorfge-
bietes sich aus Immissionsgriinden gegen die im Dorf-
gebiet zuldssigen Anlagen nur bedingt wenden.

Flir den Innenbereich wird eine zweigeschossige Bau-
weise mit der Grundfl&chenzahl 0,4 und GeschoBfl&-
chenzahl 0,8 festgesetzt. Der iibrige Geltungsbereich
wird eingeschossig mit einer Grundfl&chenzahl 0,4 und
GeschoBfl&chenzahl 0,5 ausgewiesen.

Flir das allgemeine Wohngebiet werden Einzel- und Dop-
pelhduser festgesetzt, die Festsetzung orientiert
sich am Bestand. Im Dorfgebiet wird eine offene Bau-
weise ausgewiesen.

Die Baugrenzen werden groBziigig gefaBt und Festlegun-—
gen in Bezug der Stellung der Anlagen werden zugun-
sten der gestalterischen Freiheit nicht getroffen.

Es wird empfohlen, die D&cher in geneigter Form und
mit roten Dachpfannen zu planen, um eine bessere In-
tegration in das Orts— und Landschaftsbild zu gewdhr—
leisten.

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Gebietes erfolgt haupts&chlich

durch die bereits vorhandene Strafle "Am Pfarrgarten®
und dem "Grottkauer Weg", die als RingstraBe verl&n-
gert werden. Von der RingstraBe erfolgt in stidlicher
Richtung eine Anbindung an die Biiltener StrafBe.

Die GrundstiickserschlieBung erfolgt zum einen unmit-
telbar von dieser StraBe, andererseits von Stichstra-—
Ben.

Die Haupterschlleﬁung wird als WohnstraBe ausgebaut.
Vorgesehen ist eine 5,50 m breite StraBe ohne Hoch-
bord Dle Stlchstraﬁen_sollen in e' jBrelte von
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Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die
Ausweisung von Parkpldtzen im 6ffentlichen StraBen-—
raum im Verh&ltnis Wohneinheit zu Parkpl&tzen von
rund 3 : 1 Rechnung getragen.

Im librigen sind die Einstellpl&tze auf den Privat-
grundstiicken herzurichten.

Die vorgesehenen StichstraBen koénnen nicht von den
Fahrzeugen der Abfallwirtschaft befahren werden. Die
Hinterlieger miissen daher ihre Abfallgef&fle, Wert-
stofe u. &. an der ndchsten befahrbaren StraBe be-
reitstellen.

Grinfldchen

Entlang der K 31 wird eiln dreireihiger Strauchgiirtel

festgesetzt. Am Opfergrabenweg und 8stlich davon ist

ein 3 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen als Uber-

gang zu den Freiflé&chen.

Des weiteren sind Einzelbidume entlang der StraBe, dle
Standorte sind im Bebauungsplan gekennzeichnet, fest-
gesetzt.

Durch die o. a. Bepflanzungsgebote soll ein Ausgleich
entsprechend dem § 10 Nieders&chsisches Naturschutz-—
gesetz flir die entstehende Versiegelung durch die Be-
bauung und ErschlieBung geschaffen werden.

Energieversorgung

Die Ortschaft Handorf ist fiir den Anschluf3 an Erdgas
vorgesehen. Ein genauer Termin kann zur Zeit noch
nicht genannt werden. Frithestmdglicher Termin

ist 1995.

Nachrichtliche Hinweise der Trédger &ffentlicher Be-
lange

1. Hauptamtliche Brandschau

1.1 Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen
Grundstlicken gem&f § 5 NBauO und § 2 DVNBauO
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1.2 Die erforderlichen Ldschwasserhydranten mit
einer Wasserlieferung von mindestens 13 1/Sek.
sind in einem Abstand von héchstens 120 -

140 m anzuordnen.

1.3 Zur Sicherung der unabh&ngigen L&schwasserver-—
sorgung sind Bohrbrunnen mit einer Wasserlie-—
ferung von mindestens 800 1/Min. bzw. L&sch-
wasserbehdlter mit einem Fassungsvermégen von
mindestens 100 1 in einem Abstand von maximal
300 m von jedem Brandobjekt zu erstellen.

1.4 Die erforderliche L&schwassermenge betrdgt ge-
m&B der Tabelle des Arbeitsblattes W 405 bei
der vorgesehenen baulichen Nutzung und einer
mittleren Gefahr der Brandausbreitung 96 m™/h
und ist filir einen Zeitraum von 2 Stunden zu
gewdhrleisten.

RreisstraRBenaufsichtsbehérde

2.1 Die Einhaitung des Sichtdreieckes an der R 31/
Bliltener StraBe (70/10 m) ist sicherzustellen.

2.2 Eine liickenlose Einfriedigung ohne Tiir und Tor
zur K 31 ist zu gewdhrleisten. :

Untere Naturschutzbehdrde

Die i{iberplanten Fl&chen werden derzeit iiberwiegend
als Acker genutzt. Im Nordosten des Plangeltungs-—
bereiches wird eine Griinlandfldche mittlerer Bo-
denfeuchte in Anspruch genommen; im Siiden ist be-—
reits eine Bauzeile vorhanden.

Insgesamt ist festzustellen, daB die Aufstellung
des Bebauungsplanes Eingriffe im Sinne des § 7
NNatG vorbereitet. Dies wird nur in minimaler Wei-
se durch die Festsetzung einer 10 m breiten Ge-—
h6lzpflanzung entlang der K 31 berilicksichtigt. Im
ibrigen werden die gem&B §§ 7 - 12 NNatG erforder-
lichen MaBnahmen einer Festlegung den sp&teren
Baugenehmigungsverfahren {iberlassen (vgl. § 29
BauGB, letzter Satz).

Dies bedarf jedoch einer planerischen Vorberei-
tung. Daher sollten im Rahmen der Bauleitplanung
entsprechend § 1 Abs. 5 Ziffer 7 BauGB auch Aus-
sagen zu einem m&glichen Konzept flir die Beriick-
~sdchtiqung der Belange des Naturschutszes und der
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Landschaftspflege bei der sp&teren Umsetzung des
Bebauungsplanes getroffen werden, soweit nicht die
M&glichkeit zu konkreten Festsetzungen im Bebau-
ungsplan, z. B. nach § 9 Abs. 1 Ziffern 20 und 25
BauGB, genutzt werden.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen,
daB nicht davon ausgegangen werden kann, daRB bei
ungelenkter Entwicklung die entstehenden privaten
Garten einen Ausgleich im Sinne des § 10 NNatG fiir
die liberbauten Fl&dchen darstellen werden.

HASTRA

Die Versorgung der geplanten Wohnh&duser mit elek-
trischer Energie kann aus dem vorhandenen Netz er-—
folgen. Die Niederspannungskabel werden im Zuge
der ErschlieBung der PlanstrafBen verlegt.

Zur Verlequng eines Erdkabels von der westlichen
Plangeltungsgrenze ist ein Leitungsrecht zugunsten
der HASTRA notwendig.

WasserbeschaffungsVerband Peine

Die Wasserversorgung des ausgewiesenen Neubauge-
bietes wird durch Erweiterung des vorhandenen
Ortsrohrnetzes Handorf vorgenommen.

Bezirksregierung Braunschweig

In der n&heren Umgebung befindet sich das Baudenk-—
mal GroBe Gasse 1 (Wohnwirtschaftsgebdude von 1770
mit Park), das gemdBR § 6 in Verbindung mit § 8
Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz zu erhalten,
zu pflegen und zu schiitzen ist, ohne das Erschei-
nungsbild des Baudenkmals zu beeintr&chtigen.

Zur Integration der Neubebauung gemdB § 1 (5)
Ziffer 4 und 5 Baugesetzbuch in das Orts— und
Landschaftsbild wird eine angegliederte &rtliche
Bauvorschrift fiir Gestaltung mit der Festsetzung
von geneigten, roten D&chern empfohlen.
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5.0 verfahrensablauf

Am 10.12.1970 hat der Rat der Stadt Peine die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 7 (damals Nr. 120)
beschlossen und den Geltungsbereich festgelegt.

Der damalige Plan wurde begrenzt im Westen durch die
KreisstrafBle 31, im Norden durch die DorfstraBe, im
Stidosten und Siiden durch die HauptstraBe (heute:
Biiltener StraBe). In der Sitzung am 05.10.1972 wurde
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gedndert.
Seitdem umfaBt das Plangebiet nur noch den Bereich,
der begrenzt wird im Norden durch die Pfarrgarten-
siedlung, im Siiden durch die Bililtener StrafBe, im
Osten durch den Opfergraben sowie die Teilflurstiicke
251/3 und 256/1 sowie die Flurstiicke 261/8, 261/5,
261/9, 261/6 und 261/7.

1992 wurde das Verfahren wieder aufgenommen, und die
friihzeitige Blirgerbeteiligung fand in der Zeit vom
05.03.1992 bis zum 19.03.1992 statt.

Die Tr&ger &6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 18.05.1992 beteiligt. Die Offentliche Auslegung
fand in der Zeit vom 20.07.1992 bis einschliefllich
21.08.1992 statt. '

Bedenken und die Anrequng eines Anwohners und der
unteren Naturschutzbehérde machten die zweite Sffent-—
liche Auslegung notwendig. '

Die zweite 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom
18.05.1993 bis einschlieBlich 17.06.1993 statt. Mit
Schreiben vom 18.05.1993 wurden die Tr&ger 6ffentli-
cher Belange erneut beteiligt.

Peine, den 07.02.1994

L@w««. &&“\kﬂ: T~

Biirgermeister Stadtdirektor z’C%o
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