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zum Bebauungsplan Nr. 6 (Hohes Feld)- Handorf-
der STADT. PEINE

1. Brfordernis der Flanaufstallqu

Die Ortschaft Handorf - {ilberwiegend landwirtschaftlich
strukturiert - hat in der Siedlungsfunktion der Stadt Peine
die Aufgabe der Eigenmentwicklung.

Vereinzelt im Ort noch vorhandene hofnahe. Weideflidchen

oder griRere Hausgdrten der landwirtschaftlichen Betriebs-
stellen miissen diesen aus funktionalen Griilnden erhalten
bleiben; sie sind flir die Siedlungsentwicklung noch nicht
geeignet. 1In bezug auf Immissionen koénnte hier einer
Wohnnutzung nicht der berechtigte Schutz eingerdumt werden.

Aus den vorgenannten Grinden ergibt sich die Notwendigkeit,
die Fliche dieses Bebauungsplanes stddtebaulich zu ordnen und
fiir die Eigenentwicklung der Ortschaft der Bebauung zuzufithren.

Z. Einfiigung in die Bauleitplanung, die idiberértliche Planung und
die Raumordnung

Der Bebauungsplan wird aus dem Fléchennutzungsplan entwickelt.
Der Fléchennutzungsplan wird im Parallelverfahren gedndert,
indem das von dem Bebauungsplan betroffene Gebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) dargestellt ist.

Die Planung ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
- bekanntgegeben durch das landesplanerische Rahmenprogramm
vom 14.10.1976 - angepalt.

Nach diesen Zielen hat die Stadt Peine als Mittelzentrum u. a.
die Aufgabe zur Sicherung und Entwicklung von umfangreichen
Wohngebieten flir den Zuzug von auBen und fiir die Eigenent-
wicklung der Ortsteile.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt iiber-
wiegend auBerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Bau-

und planungsrechtliche Festsetzungen bestehen bisher nicht.

In der nordwestlichen Ecke des Planungsgebietes befinden sich
¢ bebaute Wohngrundstilcke,

-Die nérdlich und &stlich an den Bebauungsplan .angrenzenden. . . _
bebauten Gebiete sind entsprechend ihrer Nutzung als ollgemeines
Wohngebiet (WA} einzustufen. Festsetzungen durch Bebauungspléne
bestehen nicht.

Die dn den Bebduungsplan angrenzenden Lindereien im westlichen
und siidlichen Bereich sind im Pldchennutzungsplan als Flichen
flir die Landwirtschaft dargestellr.




4. Der Bestand inmerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet schliefit etwa hdhengleich an die vorhandenen
Wohngebiete an. Abgesehen von nur geringfiigigem Geldndeabfall

in 8stlicher Richtung, liegt das gesamte Geldnde ca. 70,0 m iiber
NN.

Die Boden-und Untergrundverhéltnisse kdnnen sowohl fiir die Be-
bauung als auch fiir die Vegetation als befriedigend bezeichnet
werden.

Die siidlich und dstlich an den Geltungsbereich des Plangebietes
angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen werden als Acker-
flichen genutzt., Die weitere Begrenzung bilden die vorhandenen
Wohnbebauungen in ndérdlicher und westlicher Richtung.

Die Grundstiicksfldchen innerhalb des Geltungsbereiches befinden
sich im Privatbesitz.

. Brschliefung und Versorgung

Die &duBere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt iiber die
StraBe Hohes Feld, LammerstraBe und Biiltener StraBe an den
Rodeweg (K 31).

Die innere Verkehrsfihrung erfolgt iiber den 4,50 m breiten
Stichweg, der in den Wendehammer am Ende des Stichweges endet.

Fir den Besucherverkehr ist an der Strafie eine Parktasche vor-
gesehen. :

Nach der Kinderspielplatzentwicklungsplanung ist ein
Zentralspielplatz in der Mitte der Ortschaft vorhanden,

Dieser Spielplatz deckt auch den Bedarf fiir den Bebauungsplan-
bereich ab.

Ladengeschdfte zur Versorgung der Bevilkerung mit Giitern des
tdglichen Bedarfs sind am Ort vorhanden.

Die Ortschaft Handorf ist durch Bushaltestellen an das dffent-
liche Nahverkehrsnetz angeschlossen.

——+——--—Die Versorgung des -Gebietes mit Trinkwasser und elektrischer

Bnergie ist durch entsprechende Erweiterung der vorhandenen
Leitungsnetze der zustdndigen Versorgungsunternehmen méglich.

Die Abwidsser der Ortschaft Handorf werden im Trennsystem abge-
leitet.
Eventuell erforderliche Regenriickhaltemafnahmen sind im Zusammen-
hang mit dem Ausbau des Opfergrabens vorgesehen.
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Bauliche und sonstige Nutzung-

Der vorhandenen Ortsstruktur und den Bediirfnissen der Bevdlkerung,
hier deml&dndlichen Raum entsprechend, ist fiir das Gebiet eine
aufgelockerte, eingeschossige Einzelhausbebauung vorgesehen.

Durch die Begrenzung der Geschofizahl auf ein Vollgeschofl fligt
sich das Baugebiet in die Umgebung ein und bildet im siidlichen
und 6stlichen Bereich einen natiirlichen Ubergang zur freien

Landschaft.

Die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet (WA) entspricht der
beabsichtigten Wohnnutzung in diesem Gebiet sowie der Struktur
der ndhéren Umgebung.

Planungsstatistik
GroBe des Planungsgebietes 1,3320 ha
Grofe des Brutto-Baugebietes 1,3715 ha

{unter Einbeziehung deTr angrenzenden
StraBe Hohes Feld - halbe Breite -)

Erschlieﬁpnggfl&chen

7.3.1. StraBen/Wege
Bezeichnung Querschnitt Linge  Fliche
m m m?
?Ea a) vorhanden
Hohes Feld 8,50/2 93 395,0
b) geplant
Stichstrafe 4,75 127,5 605,6
Schniege 1,5/2 3,0 2,3
Schmiege 5,0/2 2,5 6,3
Ausrundungen 21,0
Wendehammer 18,OZ+ 14,0 18,0 288 ,0
7.3.2, i :
3 Parkplédtze 16,5 : 13,0 x 2,0 29,5
1.347,7

Die Erschliefungsflichen betragen mithin 9,8 % des Brutto-
baugebietes,

-Graﬁe_de§_NeIIQ:Baulandes.._ — e e+« — = - 1,2367-ha
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7.5.1.
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7.6.
7.6.1.

T.6.2.

Besiedlungsdichte

Netto-Wohndichte

vorhanden sind: 2 Einzelhduser, 4 WE

geplant =ind: 11 Einfamilienhdu ser 11 KE
(30 % Einliegerwohnungen) 4 WE

" . 19 WE
1 = -
T 15 WE/ha MNetto-Bauland

Brutto-Wohndichte

19 .
T-37TS 14 WE/ha Brutto-Bauland

Unter Zugrundelegung von Z,5 Personen/WE kinnen
47 Personen im Planungsgebiet wohnen,

Besiedlungsdichte

47
T " %8 Personen/ha Netto-Bauland

Euhender Verkehr

Stellplitze oder Garagen kinnen entsprechend dem Bedarf
auf den Baugrundstilcken selbst untergebracht werden.

Parkplitze

Festgesetzt sind I Parkpldtze als Parktaschen an der
Stichstrale.

[nstensnhﬂt:ung

Die der Gemeinde voraussichtlich durch die vorgesehenen
stddtebaulichen Mafinabmen entstehenden Kosten betragen

ca. Em-w;-' DH;

Planverwirklichung und Folgeverfahren

10.

Das Planungsgebiet wird durch private Bodenordnung der
geplanten Nutzung zugefiihre.

Der Ausbau der im Plan festgésetztﬂn Straflen, Wendehammer
und ﬁffentllch&n Parkplatze wlrd von der Stadt Peine
vorgerommed, = - T

Finanzierung der vn;;esehenen MaBnahmen

Die Stadt Peine wird die ErschlieBungsmaBnahmen finan-
zieren,

Die Kosten fiir den Ausbau der StraBe, Wendehammer und
Parkpldtze und die Herstellung ihrer Elnrlchtungen zur
Entuassarung und Beleuchtung werden nach dem geltenden
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Erschliefungsrecht in Verbindung mit der BrschlieRungs~-
‘beitragssatzung und gegebenenfalls mit der StraBenausbau-
beitragssatzung der Stadt Peine verteilt und von den
Grundstiickseigentiimern erhoben. :

Die Ausgaben fir die Herstellung der Einrichtungen zur
Schmutzwasserbeseitigung werden bei Erhebung von Kanal-
baubeitrigen von der Stadt Peine getragen. Dieses gilt
auch fiir die Oberflachenentwasserung, soweit es sich um
Baugrundstiicke handelt,

Fir die Wasser- und Blt- -Versorgung sind die Versorgungs-
unternehmen zustdndig.

Peine, den 12, Miarz 1985

ooooooo

Diese Begrindung hat mit dem dazugehdrigen Entwurf des Bebouungsplanes

Nr. 6 (Hohes Feld) - Handorf - sowie dem entsprechenden stddtebaulichen
 Entwuef gemdB § 2 a (6) BBauG vom 02,05.85 bis 03.06. 85einschlieBlich
dffentlich-ausgelegen.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Begrindung in Verbindung mit dem Sat-
zungsbeschlufl des Bebauungsplanes in der Sitzung am 24,04,1986  be-

schlossen,




Ergebnis des Beschlusses {iber die vorgetragenen Bedenken
und Anregungen_;umlﬂ § 2 a Abs. 6 BBauG

Der Entwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 02.05:1985
bis 03.06.1985 offentlich ausgelegen.

Die mit Schreiben vom 21.02. und 15.04.1985 durch den Landkreis
sowie mit Schreiben vom 01.03.1985 der Landwirtschaftskammer n
Hannover vorgetragenen Bedenken und Anregungen wurden als im
Sinne von § Z a Abs. & BBauG abpgegeben gewertet.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Bedenken und Anregungen in
seiner Sitzung am 24.04.1986 wie folgt behandelr:

1. Schreiben des Landkreises Peine vom 21.02, und 15.04.1985

a) Die entlang der Bstlichen und sildlichen Geltungsbereichs-
grenze des Bebauungsplanes geforderte Schutzpflanzung
wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da eine derar-
tige Anlage den zukiinftigen Grundstickseigentiimern auf-
grund der Herstellungskosten wie auch spdteren Unter-
haltung nicht zuzomuten ist.

Es wird davon susgegangen, dafl die jeweiligen Eigen-
timer nach der Bebauung fhrer Grundsticke im Rahmen
der Miglichkeiten und des Erfordernisses auch ohne
Eeglanantiarung eingrinen, wie auch bereits in gleich-
gelagerten Fallen geschehen.

b} Im Hinblick auf die geforderte VergriBerung des

Wendekreisdurchmessers von 15,00 m auf 18,00 m

kann festgehalten werden, dall die Miallfahrzeuge

zur Hausmlllabfuhr auf dem Wendehammer mit einem

Wendekreisdurchmesser von 15,00 m wenden kénnen.

Wie der Landkreis geltend macht, tretem lediglich

Schwierigkeiten bei der Sperrmilllabfuhr auf, da hier
S-h:h:-ﬂullfahr:euge eingesetzt werden.

Da die Sperrmillabfuhr an maximal 4 Tagen im Jahr

durchgefihrt wird, sollten die duorch das Rickwdrts-
fahren evtl. hiheren Abfuhrschwierigkeiten in Kauf
enommen werden, da mit der VergréBerung des Wende-
rﬂildurchlﬂsﬁerﬁ doch erhebliche Mehrkosten ent-

_Stehen.

2. Schreiben der Landwirtschaftskammer Hannover
vom 07.03.71985

a) Der Flichennutzungsplan der Stadt Peine wird im
Parallelverfahren gelindert. Der entsprechende
Entwurf stellt das von dem Bebauungsplan getroffene
Gebiet als Allgemeines Wohngebiet (WA) dar. Diese
Darstellung entspricht der in dem Bereich vorhandenen
Bebauung gemd § 34 Bundesbaugeset:z.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flacheputzungsplan zu
entwickeln. Die Festsetzung WA-Gebiet trigt diesem
Rechnung, so daf die geforderte Ausweisung als Dorf-
geblet (MD) nicht erfolgen kann.



b) Die entlang der Siid- und Ostseite des Plangebietes
eapfohlene Schutzanpflanzung wird im Bebauungsplan
nicht festgesetzt, da die jeweiligen Eigentiimer ihre
Grundsticke nach Bebauung im Rahmen der Maglichkeiten
asuch ohne Reglementierung eingrimen, wie bereits in-.
gleichgelagerten Fillen geschehen (die Stellungnahme
tur gleichgelagerten Anregung des Landkrelises Peine,
siehe b), gilt entsprechend..
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