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Ardage 3

Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 7 (SierBer Weg)
- Ortschaft Schmedenstedt -
der Stadt Peine

. Erfordernis der Planaufstellung

Die Ortschaft Schmedenstedt - {iberwiegend landwirtschaft-
lich strukturiert- hat in der Siedlungsfunktion der Stadt
Peine die Aufgabe der Eigenentwicklung.

Die noch vor der Gemeindeneugliederung durch Bauleit-
planverfahren bereitgestellten Fldchen filir die Siedlungs-
entwicklung der damals selbstidndigen Gemeinde sind heute
restlos bebaut.

Vereinzelt im Ort noch vorhandene.hofnahe Weideflichen
oder grdBere Hausgidrten der landwirtschaftlichen Betriebs-
stellen milssen diesen aus funktionalen Griinden erhalten
bleiben; sie sind flir die Siedlungsentwicklung auch nicht
geeignet. In Bezug auf Immissionen kénnte hier einer Wohn-
nutzung nicht der berechtigte Schutz eingerdumt werden.

Aus den vorgenannten Argumenten ergibt sich die Notwendig-
keit, die Flidche dieses Bebauungsplanes stddtebaulich zu
ordnen und flir die Eigenentwicklung der Ortschaft der Bebau-
ung zuzufiihren.

. Einfligung in die Bauleitplanung, die liberdrtliche Planung

und die Raumordnung
Der Bebauungsplan ist aus dem Fli3chennutzungsplan entw1ckelt

worden.

Die Planung ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
- bekanntgegeben durch das Landesplanerische Rahmenprogramm
vom 14.10.1976 - angepalt.

Nach diesen Zielen hat die Stadt Peine als Mittelzentrum

und Schwerpunktort im Schwerpunktraum Braunschweig u. a. die
Aufgabe zur Sicherung und Entwicklung von umfangreichen Wohn-
gebieten fiir den Zuzug von aullen und flir die Eigenentwicklung
der Ortsteile.

Zur Verwirklichung dieser Aufgabe sind fiir die Ortschaft
Schmedenstedt im Fldchennutzungsplan das Gebiet dieses Bebau-
ungsplanes sowie eine Flidche am westlichen Ortsrand als

~allgemeine Wohngebiete dargestellt.

Bestehende Rechtsverhiltnisse

Der rdumliche Geltungsbereich liegt auferhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile. Bau- und planungsrechtliche Fest-
setzungen bestehen bisher nicht.

In der nordwestlichen Ecke des Planungsgebietes befindet
sich eine Trafostation der HASTRA.

Einbezogen in den Geltungsbereich ist der vom SierBer Weg
in siidliche Richtung in die Feldmark fiihrende Wirtschaftsweg.
Die Gbrige Fldche wird landwirtschaftlich genutzt.
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Der Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

Das Planungsgebiet schlielt etwa hdhengleich an die vorhan-
denen Wohngebiete an. Abgesehen von nur geringfligigen Hohen-
unterschieden innerhalb des Gebietes liegt das gesamte Gelénde
ca. 77,5 m liber NN.

Die Boden- und Untergrundverhdltnisse kdnnen sowohl fiir die
Bebauung als auch fiir die Vegetation als gut bezeichnet wer-
den.

Das Ausgangsgestein bilden hier meist kiesige Mittel- bis
Grobsande unter einer schwachen Schicht Sandl16B, aus der sich
im Oberboden Parabraunerde tiber lehmigen Schluffentwickelt
hat.

Das Planungsgebiet ist unbebaut. Westlich und nSirdlich grenzen
bebaute Kleinsiedlungsgebiete an; stidlich und 8stlich Acker-
flichen.

Nordéstlich in einem Abstand von 300 m verlaufen die Bundes-
straBe 65 und eine 220 kV-Freileitung. Parallel zu dieser sind
zwei weitere geplant (110 kV und 380 kV).

In einer Entfernung von 500 m (Pommernweg / Danziger Strafe)
befindet sich ein 884 qm groBer 8ffentlicher Kinderspielplatz,
der ein Spielangebot filir die verschiedenen Altersgruppen be-
reitstellt und den Bedarf aus diesem Planungsgebiet und eines
weiteren Einzugsbereiches abdeckt.

Nach der Kinderspielplatzentwicklungsplanung ist ein weiterer
Zentralspielplatz in Nachbarschaft zur Schule vorgesehen.

Dieser Platz wird dann das Spielangebot speziell fiir die Alters-
gruppe der sieben- bis zehnjdhrigen Kinder wesentlich erweitern.
Hier soll auch der Gruppe 11/14 ein altersgerechtes Spielange-
bot vorgehalten werden, was auf dem vorhandenen Spielplatz nicht
ausreichend vorhanden ist.

Ladengeschdfte zur Versorgung der Bevilkerung mit Glitern des
tdglichen Bedarfs sind im Ort vorhanden.

Bushaltestellen des 8ffentlichen Nahverkehrs befinden sich an
der Peiner StraBe und am SUdring.

. ErschlieBung und Versorgung

Das Planungsgebiet wird durch eine StichstraBe mit Wendehammer
erschlossen. Diese hat {iber den SierRer Weg Anschlull an die
Bundesstrafle 65 und die Kreisstralle 23.

Fiir den Besucherverkehr sind am Wendehammer &ffentliche Park-
pldtze festgesetzt.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser und elektrischer
Energie ist durch entsprechende Erweiterung der vorhandenen
Leitungsnetze gesichert.

Die Entwisserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Zur Auf-
nahme der Abwédsser werden Kandle mit folgenden Durchmessern
verlegt:



300 mm
200 mm.

Regenwasser
Schmutzwasser

Die Oberflichenwisser werden liber den SierBer Weg dem nahe-
gelegenen Vorflutgraben zugeleitet.

Das Schmutzwasser wird iiber den vorhandenen Sammler zur Klir-
anlage am Ilseder Weg geleitet, wo es gereinigt und in die
Pisser abgeleitet wird.

Der Sammler und die Vorfluter sind so dimensioniert, daB sie
die zusdtzlichen Abwasser ohne Schwierigkeiten aufnehmen
kénnen.

6. Bauliche und sonstige Nutzung
Der vorhandenen Ortsstruktur und den Bediirfnissen der Bev&lke-
rung hier im l#ndlichen Raum entsprechend ist fiir das Gebiet
eine aufgelockerte, eingeschossige Einzelhausbebauung vorge-
sehen.

Der durch das Planungsgebiet verlaufende Wirtschaftsweg wird
in diesem Bereich aufgeheben und den angrenzenden Baugrund-
stlicken zugeschlagen; er endet an der siidlichen Grenze des
Geltungsbereiches.

Die Erschliefung der an diesen Wirtschaftsweg angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldchen bleibt durch die vorhandenen Zu-
fahrten tUber den Finkenweg und den Friedhofsweg gesichert.

Erschwernisse der Bewirtschaftung der Fldchen treten durch
die Schlieflung dieser Zufahrt zum Sierfer Weg nicht ein.

7. Planungsstatistik

7.1 GrdBe des Planungsgebietes 1,0500 ha

7.2 Grdlle des Brutto-Baugebietes 1,1045 ha
unter Einbeziehung der halben Breite
des Sierfler Weges

7.3 Erschlieflungsflichen

7.3.1 StraBeﬂ/Wege

Bezeichnung Querschnitt Lénge Flache
m m m
vorhanden
Sierfler Weg 10,28/2 106 545
geplant
Stichstrafe 5,80 73 423
Wendehammer 185
7.3.2 Parkplitze 4 Stiick 52
1 205

Die ErschlieBungsflichen betragen mithin ca. 11 % des Brutto-
Baugebietes,
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GriBe des Netto-Baulandes 0,9840 ha

Besiedlungsdichte

Netto-Wohndichte

geplant sind: 15 Einfamilienh&user 15 WE
3 Einliegerwohnungen 3 WE
18 WE
18 = 18 WE/ha N Bauland
0., 5840 = /ha Netto-Baulan

Brutto-Wohndichte

18

1.7035 = 1WE/ha Brutto-Bauland

Unter Zugrundelegung von 2,5 Personen/WE kénnen
45 Personen im Planungsgebiet wohnen.

45

0,9840 = 46 Personen/ha Netto-Bauland

(Besiedlungsdichte)

Ruhender Verkehr
Entsprechend dem Bedarf kodnnen Garagen oder Stellpliétze
auf den Grundstiicken errichtet werden.

Fiir 18 geplante WE sind 4 Parkplitze festgesetzt.

Fldchenanteile am Brutto-Baugebiet

(Zusammenstellung}

Brutto-Baugebiet 1.1045 ha = 100 %
ErschlieBungsflidchen 0,1205 ha = 11 %
private Baugrundstilcke 0,9840 ha = 89 %
Kostenschitzung

Die der Gemeinde voraussichtlich durch die vorgesehenen
stddtebaulichen MaBnahmen entstehenden Kosten betragen
ca. 280.000,- DM. Ihre Verteilung ist durch Ortssatzung
geregelt.

Planverwirklichung und Folgeverfahren

Das Planungsgebiet wird durch private Bodenordnung der
Nutzung zugefiihrt. In Vorgesprichen mit den Beteiligten
ist bereits grundsdtzliche Einigung erzielt worden.

Durch die den Wiinschen des Grundeigenttimers entgegenkommende
Planung ist anzunehmen, daf die Verwirklichung insoweit
ohne Schwierigkeiten durchzufiihren sein wird.
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Die Gemeinbedarfsfldchen zur Anlegung der ErschliefBungs-
straBe geht in das Eigentum der Stadt Peine {iber.

Péine, den 10.7.1980
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