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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der V erwaltungsausschuss der S tadt Peine hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplanes be schlossen. D er Aufstellungsbeschlul wurde g emil3 § 2 A
o rtsiiblich bekanntgemacht.

die Aufstellung des
bs.1 Bau GBa m

Peine, den
Stadt Peine - Der Biirgermeister in Vertretung

Erster Stadtrat

PLANUNTERLAGE

Der anliegende Auszug aus dem Liegenschaftskataster vom ist Bestandteil der
Planunterlage. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters vom . Fiir
die Vollstandigkeit des Nachweises der bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze
wird keine Gewihr tibernommen.

Die D arstellung der L iegenschaften is t geometrisch einw andfrei. D ie U bertragbarkeit dern euz u
bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Peine, den
Katasteramt Peine

Vermessungsoberrat

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das Hochbauamt, Abteilung Stadtplanung.
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OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der V erwaltungsausschuss der S tadt Peine h at in s einer S itzung a m dem E ntwurf de s
Bebauungsplanes und der B egriindung z ugestimmt un d die 6f fentliche Auslegung gemil3 § 3 A bs.2

Geltungsbersich 2

Externe Flache fOr Ersatzmalinabhmen,

Zemarkung Schwicheldt

BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis
g emil § 3 Abs.2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Dorfgebiete dienen der Unterbringung der Wirtschaftsstellen land- und
forstwirtschaftlicher Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht
wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie der Versorgung der Bewohner des
Gebiets dienender Handwerksbetriebe. Auf die Belange der land- und
forstwirtschaftlichen Betriebe einschlielSlich ihrer Entwicklungsmdglichkeiten ist
vorrangig Riicksicht zu nehmen.

_ _ ) Zul3ssig sind:
Teilbersich des Flurstucks 47710,Flur 6, 1. Wirtschaftsstellen land- und  forstwirtschaftlicher Betriebe und die
hd 1:2000 dazugehérigen Wohnungen und Wohngebaude
2. Kleinsiedlungen einschlielSlich Wohngebdude mit entsprechenden Nutzgarten
und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen
3. sonstige Wohngebdude
4 4. Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und

forstwirtschaftlicher Erzeugnisse

ZE I C H N E R I SC H E F ESTS ETZ U N G E PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN 'IZEJR Nebenanlagen mit Ausnahme eines Reitplatzes sind nur innerhalb der iberbaubaren

ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 BauGB,88 1 bis 11 BauNVO)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 BauGB, § 16 BauNVO)

Dorfgebiet

0,2 Grundflachenzahl

I Zahl der Vollgeschosse (Hochstmal3)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 u
BauNVO)

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
---------------- Baugrenze
GRUNFLACHEN

private Grinflache
Schitzenswerter Obstbaumbestand

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

Grundstticksflache zulassig (§ 12 Abs.6 BauNVO).

NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 Abs.1 Nr. 20,25 und Abs. 6 BauGB)

1.3 Aus besonderen stddtebaulichen Criinden sind im Plangebiet je Wohngebadude

Umgrenzung von Flachen mit _ _
maximal 2 Wohnungen zuldssig.

Bindung fur Bepflanzungen und fur

die Erhaltung von Baumen, Strauchern

und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
2. ANPFLANZEN UND ERHALT VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGER

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, BEPFLANZUNG (§ 9 Abs. T Nr. 25a+b BauGB)

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89, Abs.1,Nr.25a und Abs.6 BauGB) 2.1 Auf der 40 m breiten Flache F1 zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und

sonstiger Bepflanzung ist auf den unbewachsenen Flachen je 10,0 m? der Hache
mindestens ein standortgerechtes, heimisches Laubgehdlz (Strauch) anzupflanzen
oder je 40 m? Fldche ein standortgerechter Baum. GroRkronige Baume sind zuldssig.
Zu verwendende Arten sind Eiche, Schlehe, Linde oder Hasel.

Erhaltung Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

. Die zu pflanzenden Straucher und Baume sind fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen
Grenze des Geltungsbereichs und im Falle ihres Abganges durch neue der gleichen Art zu ersetzen.
Die vorhandenen und zu erhaltenden Baume und Straucher sind zu erhalten und zu
pflegen. Im Falle ihres Abganges sind sie durch neue der gleichen Art zu ersetzen.

-0 0O Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

ERKLARUNG DER PLANUNTERLAGE 2.2 Auf der Flache F2 mit Bindung fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strduchemn und sonstiger Bepflanzung sind die vorhandenen Geholze, Straucher und
886 Flursticksnummer Baume zu erhalten und zu pflegen. Im Falle ihres Abganges sind sie durch neue der

: . leichen Art tzen.

—O— Flurstiicksgrenze mit Grenzstein gleicien Art 21 esetzen

Wohngebaude mit Hausnummer
5

Sonstige Gebaude

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf
des Bebau ungsplanes un d der Beg riindung zug estimmt un d die 6f fentliche Auslegung mit der
Einschriankung gemiB § 3 Abs.3 Satz12. Halbsatz BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom bis gemil
§ 3 Abs.2 BauGB offentlich ausgelegen.
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Der Verwaltungsausschuss der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am dem geénderten Entwurf
des Bebauungsplanes und der Beg riindung zug estimmt und die ein geschrankte Beteili gung gemal § 3
Abs.3

Satz 2 BauGB wurde vom bis zum Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
Peine, den
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Erster Stadtrat

VEREINFACHTE ANDERUNG

Der Ver waltungsausschuss d er Stadt P eine hat in seiner Sitzung am
vereinfachten Verfahrens gemil3 § 13 Ziffer 1 und 2 BauGB beschlossen.

die Anwendung des

GemaB § 13 Ziffer 2 BauGB wurde den betroffenen Biirgern mit Schreiben vom
zur Stellungnahme bis zum gegeben.

Gelegenheit

Gemdf § 13 Ziffer 2 BauGB wurde die Auslegungnach § 3 A bs. 2 durchgefiihrt. Ort und Dauer der
Offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bek anntgemacht. D er E ntwurfun d die
Begriindung haben vom bis oOffentlich ausgelegen.

Peine, den
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Erster Stadtrat

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Peine hat den Bebauungsplan nach Priifung der vorgebrachten Anregungen geméf
§ 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 25.03.2004 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.
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2.3 Auf der privaten Griinflache sind die als zu erhaltend gekennzeichneten Baume zu
pflegen und im Falle ihres Abganges durch neue der gleichen Art zu ersetzen.

24 Auf der externen Hache F3 mit Bindung flir Bepflanzung und die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung sind hochstammige Obstbdume alter
Lokalsorten anzupflanzen. Als Pflanzabstand ist etwa 10 x 10m einzuhalten. Die zu
pflanzenden Baume sind fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und im Falle ihres
Abganges durch neue der gleichen Art zu ersetzen. Weidenutzung auf dieser Fldche
ist nicht zuldssig.

Auf der Flache F3 sind mindestens 25 hochstammige Obstbdume zu pflanzen. Das
Grunland unter den Obstbdumen ist durch gelegentliche Mahd von Gehélzaufwuchs
freizuhalten. Die Mahd darf nicht vor dem 15. Juni erfolgen.

25  Die Durchftihrung der Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen auf der
externen Hache F3 ist spétestens beim Stellen des Bauantrages durch Eintragung
von Baulasten oder durch gleichwertige vertragliche Regelungen, z b.
stadtebaulicher Vertrag, zu sichem. Die Bepflanzung nach Punkt 2.4 hat spétestens
in der auf den Eingriff (Bebauung) folgenden Pflanzperiode zu erfolgen.

3. MASSNAHMEN ZUR REDUZIERUNG VERSIEGELTER FLACHEN
(§ 9(1) Nr. 20, 22 und 25a BauGB)

31  Auf dem privaten Grundstiick des MDGebietes anfallendes Dranage oder
Niederschlagswasser ist durch geeignete Mal3nahmen auf dem Grundstlick zurtick zu
halten. Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu
versickern oder nach Verwendung als Brauchwasser dem Schmutzwassersammiler
zuriickzufiihren (§ 149 (3) Niedersdchsisches Wassergesetz).

HINWEISE

1. Im Plangebiet ist das DVGW - Regelwerk GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich
unterirdischer Versorgungsanlagen” hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen zu
beachten.

2. Sollten bei Aushubarbeiten Bodenverhéltnisse vorgefunden werden, die untypisch
fir dieses Gebiet sind oder auf eine Altablagerung hindeuten, ist dieses umgehend
dem Umweltant des Landkreises Peine mitzuteilen.

3. Sollten bei Aushubarbeiten archdologische Funde gemacht werden, ist dieses
umgehend der Oberen Denkmalschutzbehdrde der Bezirksregierung Braunschweig
mitzuteilen.

RECHTSKRAFT

Der Sa tzungsbeschluss i st ge mdf § 1 0 B auGB am 24.05.2004 im Amtsblatt des L andkreises Pein e
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 24.05.2004 in Kraft getreten.
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VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMSCHRIFTEN

Innerhalb eines J ahres nach Inkrafttreten d es B ebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften geméf3 § 2 14 Abs.1, Nr.1 u. 2 BauGB beim Z ustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.
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MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Miangel in der Abwagung nicht
geltend gemacht worden.
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

a)B _augesetzbuch (BauGB)
inder Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. 1. S.2141), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 15.12.2001 (BGBL 1. S. 3762)

b)B _aunutzungsverordnung (BauNVO)
inder Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. 1. S. 132), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. 1. S. 466)

c)P _lanzeichenverordnung (PlanzV)
inder Fassungvom 18.12.1990 (BGBL. 1. S. 58)

d)  Niederséchsische Gemeindeordnung (NGO)
inder Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382)

e)  Gesetziiber die Unweltvertrdglichkeitspriifing (UVPG)

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersdchsischen G emeindeordnung hat der R atderSt  adt Peine diesen
Bebauungsplan, bes tehend aus der Pl anzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Peine, den

Biirgermeister

Stadt Pelne

Bebauungsplan Nr. 12
,,Pferdezucht*

- SCHWICHELDT -

Gemarkung: Schwicheldt F lur 5,6

Regierungsbezirk: Braunschweig Mafstab :1:1.000/1:2.000




