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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
ERKLARUNG DER PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet
(siehe textliche Festsetzung Nr. 1.1, 1.2)

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
(siehe textliche Festsetzung 1.2)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ 0,3 Geschossflachenzahl
GRZ 0,3 Grundflachenzahl
1 Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
o} offene Bauweise
@ nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Parken

Zweckbestimmung: FuBweg

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12,14 und Abs. 6 Bau GB)

Flachen fur Versorgungsanlagen

@ Zweckbestimmung: Elektrizitat (Trafo)

Regenruckhaltung
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NORDEN

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Griinflaiche (Hausgarten)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen
fiir MaBnahmen zum Schutz und zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Anpflanzen von Baumen
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.1)

0O 0O 0o o o o o o
o o

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
° von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen (siehe textliche Festsetzung Nr. 3.2)

(e} o
O 0O 0O 0o 0o o o o

Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(siehe textliche Festsetzung Nr. 3.4)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
angrenzender Bebauungsplane

ERKLARUNG DER PLANUNTERLAGE

Flurgrenze
Flursticksgrenze mit Grenzstein

7 Flursticksnummer

Wohngebaude mit Hausnummer

Nebengebaude

3.3 Weiterhin ist auf den Grundstiicken ohne festgesetzte Anpflanzbindung innerhalb
des Allgemeinen Wohngebiets jeweils auf einer stralenabgewandten Seite eine
einreihige Strauchpflanzung aus breitwlichsigen, standortgerechten, heimischen
Laubgehdlzen (Straucher) im Pflanzabstand von 1,50 m anzulegen.

8. Aufgrund des aulerhalb der Bebauungsplanflache im Frihjahr 2020 festgestellten
Baueingangs, der mindestens potentiell dem Feldhamster zuzuordnen war, ist das
Bebauungsplangebiet vor der baulichen Inanspruchnahme nochmals auf Feld-
hamstervorkommen zu untersuchen, um das Eintreten eines artenschutzrechtli-
chen Konfliktes sicher ausschlielen zu kénnen. Die Kartierung muss innerhalb der
Aktivitatsperiode des Feldhamsters etwa zwischen Ende April/Anfang Mai und An-
fang September stattfinden. Bei fehlenden Nachweisen sollte auf der Bauflache un-
mittelbar anschlieRend an die Untersuchung eine regelmafRige Bodenbearbeitung
(Grubbern, Pflugen) stattfinden, so dass die Flache bis zum Baubeginn frei von Ve-
getation gehalten wird. In Anlehnung an die Bauzeitregelung wére die Feldhams-
terkartierung etwa Ende August sinnvoll. Bei weiteren MalRhahmen bezuglich der
Brutvdgel sind Untersuchungen aber auch in der sonstigen Aktivitatsperiode des
Feldhamsters moglich.

Begrundung

Kartierbericht|

Abwagung

Schalltechnisches
Gutachten

Stadtebaulicher Entwurf



https://www.peine01.de/de-wAssets/docs/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/009_Schwicheldt/009_Begruendung_15_Schwicheldt.pdf
https://www.peine01.de/de-wAssets/docs/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/009_Schwicheldt/009_Abwaegung_15_Schwicheldt.pdf
https://www.peine01.de/de-wAssets/docs/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/009_Schwicheldt/009_Kartierbericht_15_Schwicheldt.pdf
https://www.peine01.de/de-wAssets/docs/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/009_Schwicheldt/009_Schalltechnisches-Gutachten_15_Schwicheldt.pdf
https://www.peine01.de/de-wAssets/docs/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/009_Schwicheldt/009_BPlan_15_Schwicheldt_Entwurf.pdf
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