Bebauungsplan Nr. 28 ,Heidacker*
-Stederdorf-
2. Anderung

Begrindung

1. Bestehende Rechtsverhéltnisse

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 28
,Heidacker” -Stederdorf-. Dieser wurde am 31.05.2000 rechtsverbindlich. Er setzt fir
den nun zu uberplanenden Bereich ein allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer priva-
ten ful3laufigen inneren Erschlie3ung fest.

Aufgrund einer fehlerhaften zeichnerischen Darstellung des Verlaufs einer Baugrenze
im Ursprungsbebauungsplan im Bereich der StraRe ,Dinkelkamp” wurde eine verein-
fachte 1. Anderung des Bebauungsplans notwendig. Durch die Korrektur der Baugren-
ze wurden die Flachen fiir Garagen und die Lage der Flachen zum Anpflanzen von
Baumen entsprechend angepasst. Die 1. Anderung ist seit 23.11.2001 rechtskréftig.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Peine ist die von der Plananderung betroffene Fla-
che als Wohnbauflache dargestellt. Die 2. Anderung des Bebauungsplans entwickelt
sich somit aus dem Flachennutzungsplan. Dem Entwicklungsgebot nach
§ 8 Abs. 2 BauGB wird somit entsprochen. Eine Anderung des Flachennutzungsplans
ist nicht notwendig.

2. Verfahren

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Heidacker* dient der planungsrechtlichen
Vorbereitung von MaRnahmen der Innenentwicklung und kann daher gemaf
§ 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens ge-
maf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung darf nur im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt werden, wenn durch ihn eine zuldssige Grundflache (im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO) oder eine Grolle der Grundflache von insgesamt weniger als
20.000 m2 (Nr. 1) bzw. zwischen 20.000 m2 und maximal 70.000 m2 (Nr. 2) festgesetzt
wird. Der Geltungsbereich der 2. Anderung hat eine Gr6Re von ca. 21.885 m2. Davon
kénnen die Flachen fur die innere ErschlieBung und die festgesetzte Griinflache abge-
zogen werden, weil diese fir eine Uberbauung nicht zur Verfiigung stehen. Dadurch
konnen die o. g. Grenzen fur die zulassige Grundflache nicht erreicht werden.

Bei der Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens wurde gemaRi
§ 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Durchfiihrung einer Umweltprifung und der Erstel-
lung eines Umweltberichts sowie einer zusammenfassenden Erklarung abgesehen.
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3. Notwendigkeit der Plananderung/Planungsziele

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen bzw. zu
andern, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Ordnung erforderlich ist.

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB unter anderem eine nachhaltige stadtebau-
liche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten. Dabei sind gemaf Abs. 6 insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse (Nr. 1) sowie die Wohnbe-
durfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bevolkerungs-
strukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung, die Anforderungen
kostensparenden Bauens und die Bevolkerungsentwicklung (Nr. 2) zu bericksichtigen.

In dem vom Rat der Stadt Peine beschlossenen Integrierten Stadtentwicklungskonzept
.Peine 2025 (ISEK) wird die Flache der angestrebten Plananderung mit der Prioritat 1
als vordringlich zu entwickelnde Flache dargestellt. Als Entwicklungsziel/Mal3nahme
~Wohnen“ wird die mittel- und langfristige Wohnbebauung genannt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 28 sieht fiir den Anderungsbereich ein WA, eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8, zwei Voll-
geschosse als Hochstmall sowie abweichende Bauweise mit maximal zwei Wohnein-
heiten vor. Es ist ausschlieB3lich die Errichtung von Doppel-, Reihen- und Kettenhau-
sern mit einer privaten ErschlieSung mdglich. Die Baugrenzen sind groRzligig gefasst,
sodass eine Bebauung bis zur StrafRenbegrenzungslinie mdglich ist.

Wesentliches Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Heidacker* ist die Er-
mdglichung einer flexibleren Nutzbarkeit und einer Verbesserung der Vermarktbarkeit
der Flachen. Hierzu ist es notwendig diesen Bereich durch ein 6ffentliches Erschlie-
Bungssystem neu zu ordnen. Die derzeitigen Festsetzungen stehen diesem Ziel ent-
gegen. Dem stadtebaulichen Leitbild einer verdichteten Bebauung wird trotz der Be-
bauungsplananderung weiterhin gefolgt.

4. Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Nordosten der Peiner Ortschaft Stederdorf. Es wird von der im
Ursprungsbebauungsplan Nr. 28 festgesetzten — und noch nicht ausgebauten — Rin-
gerschlieBung ,Haferkamp” und der StraRe ,Weizenkamp* (Westen) umfasst.

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber die Flurstiicke 744/1, 744/2, 744/3, 746, 748,
755 und 6/1 der Flur 3 (Gemarkung Stederdorf) und hat eine GréRRe von rund 2,19 ha.
Die Flurstiicke sind Uberwiegend im Besitz der Stadt Peine. Die im Sudwesten des
Plangebiets liegenden Flurstiicke 744/1 und 744/2 sind in privatem Besitz und bereits
bebaut.

Die aulRere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die bereits ausgebaute StralRe
~Weizenkamp". Die innere Erschliel3ung ist Uber die noch auszubauende Straf3e ,Ha-
ferkamp” und eine durch das Plangebiet in nord-sudlicher Richtung fihrende Stral3e
geplant.

5. Planinhalt

Das stadtebauliche Leitbild und die verfolgte Planungsintention des Ursprungsbebau-
ungsplans werden auch in die 2. Anderung des Bebauungsplans ibernommen. Daher
bleiben die Festsetzungen des Ursprungsplans im Wesentlichen erhalten. Zentraler
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Anderungsbestandteil ist die Ausweisung von offentlichen ErschlieRungsanlagen. In-
folge dessen missen die Baugrenzen entsprechend angepasst werden.

Die Grundflachenzahl (GRZ: 0,4), die Geschossflachenzahl (GFZ: 0,8) sowie die Fest-
setzungen der Vollgeschosszahl (zwei Vollgeschosse als Hochstmalf3) bleiben unver-
andert fur den gesamten Geltungsbereich der 2. Anderung geltend. Auch die Festset-
zung als WA wird nicht veréandert. Die im WA gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allge-
mein zulassigen Nutzungen sind in den gesamten WA-Flachen nicht zulassig. Dadurch
soll der Wohnnutzung der Vorrang eingerdumt werden. Die an dieser Stelle ausge-
schlossenen Nutzungen sollen sich in den nérdlich angrenzenden Mischgebietsflachen
(nicht mehr Bestandteil dieser Bebauungsplananderung) ansiedeln. Die ausnahmswei-
se im WA zuléassigen Nutzungen werden aus denselben Grunden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und sind daher ebenfalls nicht zulassig.

In allen WA-Gebieten wird die abweichende Bauweise gemalR § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Dies ermdglicht die Errichtung von Baukérpern mit einer Gebaudelénge
von Uber 50 m und tragt der Zielstellung einer angestrebten verdichteten Bauweise
Rechnung.

Im WAL sind neben den vorgenannten Festsetzungen nur Doppel-, Reihen- und Ket-
tenhauser zulassig. Doppel- und Kettenhauser sind mit einer Gebaudekante an einer
der seitlichen Grundstiucksgrenzen und mit seitichem Grenzabstand zur anderen
Grundstlicksgrenze zu errichten. Garagen und Carports sind nur ohne seitlichen
Grenzabstand und direkt an das Hauptgebdude angrenzend zuldssig. Als Ausnahme
kénnen Garagen und Carports auf Grundstiicken, die an zwei Seiten von 6ffentlichen
Verkehrsflachen begrenzt werden auch mit seitichem Grenzabstand direkt an das
Hauptgebaude angrenzend errichtet werden. Eine anderweitige Anordnung der Gara-
gen und Carports ist nicht zuldssig. Fur die Reihenhduser gilt, dass die Lange einer
Bauzeile hdchstens 60 m betragen darf.

Die aus dem Ursprungsplan tbernommenen Baugrenzen (entlang der Stralenbegren-
zungslinie) fuhren dazu, dass Stellplatze und Garagen im WAL nur innerhalb der Bau-
grenzen zulassig sind.

Die Anzahl der Wohnungen bleibt im WAL, WA2 und WAS3 aus stadtebaulichen Grin-
den auf zwei beschrénkt.

Im WA2 und WA3 sind sowohl Einzel-, Doppel-, Reihen- und Kettenhduser zulassig.
Den Bauwilligen wird dadurch die groBtmogliche Flexibilitat bei der Wahl ihrer Baukor-
per und der Wohnform gelassen. Auch Investoren, die Mietwohnungsbau errichten
mdchten, werden somit angesprochen. Dartber hinaus wird im WA2 und WAS3 die
Firsthohe auf 9,0 m begrenzt. Als Bezugspunkt gilt die mittlere H6henlage der ausge-
bauten Strafl’enoberkante (Fahrbahnmitte). In Verbindung mit der maximal zulassigen
Vollgeschosszahl dient die Festsetzung der Begrenzung der tatsachlichen Héhe der
baulichen Anlagen. Hierdurch soll eine unerwiinschte Hohenentwicklung im Gebiet
unterbunden werden, die bei einer blof3en Festsetzung der Vollgeschosszahl maglich
ware.

Die Grunflache wird als offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage”
festgesetzt. Sie ist aufgrund des verénderten ErschlieBungssystems kleiner als im Ur-
sprungsplan festgesetzt. Diese Verkleinerung wird teilweise durch den Wegfall der im
Ursprungsplan ,innerhalb* der Grinflache festgesetzten oOffentlichen Stellplatze kom-
pensiert. Parken ist auf der 5,50 m breiten Mischverkehrsflache im gesamten Hafer-
kamp moglich, so dass die Stellplatze entbehrlich sind. Die Grinflache wird somit nicht
mehr zerschnitten.
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Um die urspriingliche 6kologische Planungsintention in Teilen fortzufiihren, sind Dach-
flachen von Carports und Garagen dauerhaft zu begriinen. Alternativ ist eine Fassade
zu begrinen. Durch diese MalRnahme soll ein dkologischer Beitrag fur das Mikroklima
im Baugebiet geleistet werden.

Aufgrund des geringen Verkehrs, der auf der inneren verkehrlichen ErschlieBung er-
wartet wird, erfolgt die Festsetzung als 5,50 m breite Verkehrsflache. Sie wird als
Mischflache ausgebaut.

Um die Kreuzungsbereiche Haferkamp/ErschlieRungsstralle entsprechend raumlich
einzufassen sind beidseitig der ErschlieBungsstralie jeweils ein einheimischer, stand-
ortgerechter Laubbaum Il. Ordnung zu pflanzen.

6. AusgleichsmaRRnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft

Im ursprunglichen Bebauungsplan Nr. 28 sind im Geltungsbereich der 2. Anderung
Flachen fir ein WA und private ErschlieBungswege (definiert durch die festgesetzten
Baugrenzen) festgesetzt. Diese stehen bzw. standen damit bereits als Bauflache zur
Verfuigung. Die nunmehr erfolgte Umplanung zugunsten eines 6ffentlichen Erschlie-
Bungssystems ist planungsrechtlich notwendig. Die Plananderung erméglicht aufgrund
der unverandert ibernommenen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung keine
zusatzliche Flachenversiegelung.

Ein  Ausgleich fur Eingriffe in  Natur und Landschaft ist geméaR
§ la Abs. 3 Satz 6 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dies ist im vorliegenden Fall
gegeben. AusgleichsmalRnahmen sind daher nicht erforderlich.

7. Planungsstatistik

GroRRe des Plangebiets ca. 21.885 mz
Wohnbauflachen ca. 19.478 mz
ErschlieBungsflachen gesamt ca. 688 m?

davon StraRenverkehrsflache neu ca. 688 m?
offentliche Grinflachen ca. 1.719 mz

Aufgrund der offenen Festsetzung im Hinblick auf die Baukdrper kann keine exakte
Anzahl der Wohneinheiten und Hauser genannt werden. Unter Zugrundelegung der
stadtebaulichen Entwirfe sind zwischen 18 und 22 Wohnhé&user (exklusive des fir
Investoren freigehaltenen Innenbereichs) als Einzel- und Doppelhaus oder Hausgruppe
mdglich. Durch die festgesetzte Begrenzung auf maximal zwei Wohneinheiten pro
Wohngebaude sind héchstens bis zu 44 Wohneinheiten mdglich.

8. Kostenschétzung

Der Stadt Peine entstehen neben dem Verwaltungsaufwand, rund 152.000 Euro Kos-
ten fur den Bau der Erschliel3ungsstral3e. Eingerechnet sind hierbei die Kosten fur die
Baugrunduntersuchung, die Vermessung, Honorarkosten sowie die tatsachlichen Stra-

Renbaukosten inkl. der Beleuchtung.

Es werden Beitrage nach Maf3gabe des geltenden Ortsrechts erhoben.
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9. Umgang mit Anregungen und Abwagung der Stellungnahmen

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und im Rahmen der &ffentli-
chen Auslegung sind keine Stellungnahmen von Birgerinnen und Birgern zum Verfah-
ren eingegangen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden 29 Behdrden und sonstige Tréager 6f-
fentlicher Belange am Verfahren beteiligt. Es sind insgesamt 14 Stellungnahmen zum
Verfahren eingegangen, von denen drei Hinweise enthielten.

Die Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden in die Abwagung einbe-
zogen. Der Vorentwurf des Bebauungsplans wurde Uberarbeitet und in folgenden
Punkten geéndert/erganzt:

= Aufnahme eines Hinweises (Nr. 1) zur Beachtung der unterirdischen Ver- und
Entsorgungsanlagen bei Baumpflanzungen,

= Aufnahme eines Hinweises (Nr. 2) zur Geltung der artenschutzrechtlichen Best-
immungen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange
wurden 24 Stellen am Verfahren beteiligt. Es sind insgesamt elf Stellungnahmen zum
Verfahren eingegangen, von denen funf Hinweise enthielten.

Die vorgebrachten Stellungnahmen wurden gepriift und in die weitere Abwéagung ein-
bezogen. Aufgrund von Hinweisen und Anregung aus den Fachamtern und Fachabtei-
lungen der Stadt Peine wurde der Entwurf des Bebauungsplans tberarbeitet und in
folgenden Punkten geéandert/erganzt:

= geringfligige Verschiebung der festgesetzten Baumstandorte aus den Sichtbe-
reichen der Kreuzung,

= Aufnahme eines Hinweises (Nr. 4) zu archaologischen Funden im Geltungsbe-
reich,

= Aufnahme der planungsrechtlichen Erlauterung der Begriffe Einzelhaus, Dop-
pelhaus und Hausgruppe (Reihenhaus, Kettenhaus) als Hinweis Nr. 5

Die vorgenannten Anderungen greifen nicht in die Grundzige der Planung und die
diesbezuglich getroffenen Festsetzungen ein. Sie haben vorrangig klarstellenden und
erlauternden Charakter. Eine erneute Auslegung und eine erneute Behdrdenbeteili-
gung werden durch die Anderungen nicht begriindet.

Die Zusammenstellung der extern vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnah-
me der Verwaltung hierzu, sind der Begriindung als Anlage beigefiigt.

10. Hinweise

10.1 Landwirtschaftliche Emissionen

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen weist darauf hin, dass durch die Bewirt-
schaftung der angrenzenden Ackerflachen Emissionen wie Staub, Larm und Geruch in
das Plangebiet hineinwirken kénnen.

10.2 Entwasserung

Die Stadtentwasserung Peine weist in ihrer Stellungnahme darauf hin, dass im Gel-
tungsbereich der Bebauungsplandnderung Gelandeauffullungen zwischen 0,25 m bis
zu 1,00 m erforderlich werden konnen. Es ist sicherzustellen, dass die offentliche Ka-
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nalisation im Freigefalle entwassert werden kann und eine Uberdeckung von mindes-
tens 1,00 m uber Rohrscheitel unter Stral3enoberkante besitzt.

Im Hinblick auf die ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke wird folgendes angemerki:

Jedes Grundstick erhalt einen eigenen, unmittelbaren Anschluss an die offentliche
Kanalisation fur Niederschlagswasser und Schmutzwasser. Fur den Innenbereich ist
entsprechend der stadtischen Satzung nur ein Schmutz- und Niederschlagswasseran-
schluss erforderlich. Auf Grund der machbaren Bebauung des Grundstiicks ist eine
hydraulische Beschrankung der Abflussmenge fiir das Niederschlagswasser erforder-
lich. Von dem Innenbereichsgrundstick dirfen nur 10,7 I/s der o6ffentlichen Nieder-
schlagswasserkanalisation zugeleitet worden. Je nach Bebauung ist eine Rickhaltung
oder alternative Entsorgung des Niederschlagswassers zu planen. Die Kosten dafir
hat der Grundstiickseigentiimer zu tragen.

10.3 Infrastruktur

Das Plangebiet ist bis dato nicht vollstdndig erschlossen. Die verkehrliche Erschlie-
Bung ist zum einen als &ufRerer Rand (,Haferkamp“) und zum anderen als innere Que-
rung geplant, aber noch nicht ausgebaut.

Die Wasserver- und Abwasserentsorgung werden im Rahmen des StralRenausbaus
.Haferkamp“ hergestellt.

Telekommunikationsleitungen liegen in den bereits ausgebauten Verkehrsflachen
(,Weizenkamp*). Von dort sind auch die bereits errichteten Wohngebaude Weizen-
kamp 6a und 6b angeschlossen. Die dariiber hinausgehende ErschlieBung mit Tele-
kommunikationsleitungen erfolgt im Rahmen des Stralenausbaus. Hausanschlisse
sind individuell herzustellen.

Die Loschwasserversorgung ist durch eine am Heidacker befindliche Zisterne und dem
Wassernetz des Wasserverbandes Peine gesichert.

11. Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 25.06.2015 den Beschluss zur Auf-
stellung der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 ,Heidacker” -Stederdorf- gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal 8 2 Abs. 1 BauGB am 07.07.2015 ortsublich
bekannt gemacht.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom
09.07.2015 bis einschlieB3lich 23.07.2015 statt. Sie wurde am 07.07.2015 ortsublich
bekannt gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und Tréager offentlicher Belange geman
8§ 4 Abs.1 BauGB wurde im Zeitraum vom 07.07.2015 bis einschlie3lich 28.07.2015
durchgefihrt.

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch den
Verwaltungsausschuss der Stadt Peine in seiner Sitzung am 25.04.2016. Die o6ffentli-
che Auslegung erfolgte in der Zeit vom 30.05.2016 bis einschlie3lich 01.07.2016. Sie
wurde am 21.05.2016 offentlich bekannt gemacht.

Die Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR
8 4 Abs. 2 BauGB fand parallel zur offentlichen Auslegung statt. Mit Anschreiben/
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E-Mail vom 13.05.2016 wurden die Trager offentlicher Belange zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 01.07.2016 aufgefordert.

Der Rat der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 26.01.2017 die 2. Anderung des Be-

bauungsplans Nr. 28 ,Heidacker” -Stederdorf- mit Begrindung als Satzung beschlos-
sen.

Peine, den 22.02.2017
gez. Saemann

Blrgermeister

L.S.


Schniete
Schreibmaschinentext
L.S.


Anlage 1 zur Vorlage Nr. 517/2011 2. Erg.
Anlage 1 zur Begrindung

Abwagung der Stellungnahmen sowie der Anregungen

zum Bebauungsplan Nr. 28 "Heidacker* -Stederdorf-, 2. Anderung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB haben mit Anschreiben/E-Mail
vom 07.07.2015 folgende an der Planung beteiligte Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange keine Bedenken gegen die Planung ge&ulRert bzw. keine Stellungnahme vorgebracht:

keine Bedenken geé&ul3ert (11):

Avacon AG Salzgitter, E-Mail vom 08.07.2015

ExxonMobil Production Deutschland GmbH, E-Mail vom 08.07.2015

Stadtwerke Peine, E-Mail vom 08.07.2015

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, E-Mail vom 08.07.2015
Polizeikommissariat Peine, E-Mail vom 09.07.2015

Industrie- und Handelskammer Braunschweig, Schreiben vom 14.07.2015
TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 17.07.2015

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion
Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben vom 22.07.2015
Avacon AG Prozesssteuerung — DGP, Schreiben vom 22.07.2015
Niedersachsisches Landvolk Braunschweiger Land e. V., E-Mail vom 28.07.2015
Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 08.09.2015

keine Stellungnahme abgegeben (15):

Avacon AG Netzdienste Region Mitte Betrieb, Verteilnetze Burgwedel

BS Energy

BUND - Landesverband Niedersachsen

BUND - Kreisgruppe Peine

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfenbuttel

Amt fur regionale Landesentwicklung Braunschweig

Handwerkskammer Braunschweig-Lineburg-Stade

Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)

Niedersachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Braunschweig

LBU Landesverband Burgerinitiativen Umweltschutz Niedersachsen e.V.

NABU Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Niedersachsen

NABU Naturschutzbund Deutschland, Kreisverband Peine

Niedersachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr, Geschaftsbereich Wolfen-
bittel

Zweckverband Grof3raum Braunschweig



Im Rahmen der Beteiligung gemalR 8§ 4 Abs. 2 BauGB haben mit Anschreiben/E-Mail vom
13.05.2016 folgende an der Planung beteiligte Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
keine Bedenken gegen die Planung gedulRert bzw. keine Stellungnahme vorgebracht:

keine Bedenken gedullert (6):

Avacon AG Netzdienste Region Mitte Betrieb, Verteilnetze Burgwedel,

E-Mail vom 13.05.2016

Gasunie Deutschland Transport Services GmbH, E-Mail vom 13.05.2016
ExxonMobil Production Deutschland GmbH, E-Mail vom 17.05.2016

TenneT TSO GmbH, Schreiben vom 19.05.2016

Niedersachsisches Landvolk Braunschweiger Land e. V., E-Mail vom 20.06.2016
Avacon AG Betrieb Spezialnetze, E-Mail vom 01.07.2016

keine Stellungnahme abgegeben (13):

BS Energy

BUND - Landesverband Niedersachsen

BUND - Kreisgruppe Peine

Avacon AG Salzgitter

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Braunschweig-Wolfenbttel

Amt fir regionale Landesentwicklung Braunschweig

LBU Landesverband Burgerinitiativen Umweltschutz Niedersachsen e.V.

NABU Naturschutzbund Deutschland, Landesverband Niedersachsen

NABU Naturschutzbund Deutschland, Kreisverband Peine

Stadtwerke Peine GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, Regionaldirektion
Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst

Zweckverband Grof3raum Braunschweig

Ubersicht der Stellungnahmen

Verfahrensschritt Anzahl der Beteiligten eingegangene Stellungnahmen mit
Stellungnahmen Hinweisen/
Anregungen

§ 3 Abs. 1 BauGB 0 0

8 4 Abs. 1 BauGB 29 14 3

§ 3 Abs. 2 BauGB 0 0

§ 4 Abs. 2 BauGB 24 11 5

§ 4a Abs. 3 BauGB entfallt




Stadt Peine Abwagung zum Anlage 1 zur Vorlage

Abteilung B-Plan Nr. 28 "Heidacker* -Stederdorf-, 2. Anderung | Nr. 517/2011 2. Erg.

Stadtplanung Anlage 1 zur Begriindung

AuRerungen gemaR § 3 (1) BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) _

Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung) '{d'é\'m' INSg.

Stellungnahmen der Behdérden gemaR § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB i
Stellungnahme / Anregung

Ifd. |Stel|ungnahme der Verwaltung

Nr. ‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

Beteiligung der Offentlichkeit
- frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB (09.07.2015 bis 23.07.2015)
- offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB (30.05.2016 bis 01.07.2016)

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sowie der 6ffentlichen Auslegung wurden
keine Anregungen und Bedenken von Burgerinnen und Blrgern vorgebracht.

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
- Stellungnahmen gemal § 4 (1) BauGB (07.07.2015 bis 28.07.2015)
- Stellungnahmen gemanR § 4 (2) BauGB (13.05.2016 bis 01.07.2016)

Sollten Behérden oder Trager 6ffentlicher Belange bei beiden Verfahrensschritten Stellungnahmen
abgegeben haben, so werden diese unter einer laufenden Nummer zusammengefasst und abge-
wogen.

01. Landkreis Peine, Woltorfer Stral3e 74, 31224 Peine
Schreiben vom 28.07.2015 (Stellungnahme gemaf 8 4 (1) BauGB)

Abfallwirtschafts- und Beschéftigungsbetriebe:

Gegen die Bauleitplanung bestehen keine Bedenken.

Fachdienst StraRenverkehr:

Es bestehen keine Bedenken.

Vorbeugender Brandschutz:

Stellungnahmen erfolgt ab der 33. KW.

Untere Abfall-, Bodenschutz-, Wasser- und Immissionsschutzbehérde:

Es bestehen keine Bedenken.
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Stadtplanung Anlage 1 zur Begriindung

AuRerungen gemaR § 3 (1) BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung) _
Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB (offentliche Auslegung) 'Id-é\'m- INSg.
Stellungnahmen der Behdérden gemaR § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB i

Stellungnahme / Anregung
Ifd. |Stel|ungnahme der Verwaltung

Nr. ‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

- Fortsetzung - Landkreis Peine, Woltorfer StralRe 74, 31224 Peine

Untere Naturschutzbehdorde:

11 | Es wird darum gebeten, die griinordnerischen Festsetzungen aus dem rechtskréftigen
Bebauungsplan 'Heidacker' zu bernehmen.

Im Ostteil des Fst. 748 zeigt sich im Luftbild beginnender Gehdlzaufwuchs. Es wird angeregt, zu
priifen, ob die bisher daneben (auf Fst. 6/1) festgesetzte Parkanlage so verschoben und
angepasst werden kann, dass die Gehdlze erhalten werden.

1.2

13 | Die geplanten Parkplatze an der Stdostseite des Fst. 6/1 sollten so angeordnet werden, dass
die dort vorhandenen Gehélze erhalten werden.

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG gelten unmittelbar. Darauf sollte
auf der Seite mit den textlichen Festsetzungen hingewiesen werden (insbesondere keine
Beseitigung von Bewuchs wahrend der Brut- und Setzzeit).

1.4

zu l.1)

Die Ubernahme der griinordnerischen Festsetzungen des
Ursprungsplans war, soweit sie fur den Anderungsbereich
von Relevanz sind, geplant. Dementsprechend deckt sich
der Hinweis mit den planerischen Absichten der Verwal-
tung. Die beachtlichen Festsetzungen aus dem Ur-
sprungsplan sind in die 2. Anderung Gbernommen wor-
den.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

zu 1.2)

Der genannte Gehdlzaufwuchs konzentriert sich vorwie-
gend auf Flursticke aufRerhalb des Geltungsbereichs
(StraRenflurstiicke 774/1, 747; sowie die stdlich und ost-
lich daran angrenzenden Flurstiicke fir Wohnbebauung
792, 793, 794, 754). Eine Disposition dieser Flachen ist
im Rahmen der vorliegenden 2. Anderung nicht mdglich.

Die Notwendigkeit einer Verschiebung der geplanten
Griunflache an den genannten o6stlichen Teil des Flur-
stiicks 748 innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Ande-
rung wird nicht gesehen. Aufgrund des erst aufkommen-
den Bewuchses und der Tatsache, dass diese Bereiche
bauleitplanerisch schon durch den Ursprungsbebauungs-
plan als Wohnbauflache (in Teilen StraRenverkehrsfla-
che) festgesetzt wurden, kann der einsetzende Birkenbe-
wuchs als entbehrlich angesehen werden.
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Stellungnahmen der Behérden gemal § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB

1-6

Stellungnahme / Anregung

Ifd.

| Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

- Fortsetzung - Landkreis Peine, Woltorfer Straf3e 74, 31224 Peine

Anhand der Stellungnahme der Stadtentwasserung Peine
wird dariiber hinaus deutlich, dass es im Bereich der fest-
gesetzten Griunflache Gelandeabsenkungen von bis zu
1,00 m gibt. Diese Topografie kann ggf. in die Gestaltung
der Grunflache aufgenommen werden.

Der Entwicklung der Flachen entsprechend des stadte-
baulichen Entwurfes wird hierbei Vorrang eingerdumt.

Die Anregung wird zuriickgewiesen. Ein
Beschluss erfolgt gemaf der Stellung-
nahme der Verwaltung. Die Planung
wird beibehalten.

zu 1.3)

Im Rahmen der Bebauungsplandnderung entfallen die
festgesetzten Stellpléatze. Die ErschlieRungsstralen wer-
den als Mischflache mit einer Breite von 5,50 m ausge-
baut. Hier ist in ausreichendem Umfang stralRenbegleiten-
des Parken mdglich, so dass die bisher festgesetzten
Stellplatze nicht bendtigt werden und zugunsten einer
VergroRerung der Grunflache entfallen. Die vorhandenen
Gehdlze bleiben erhalten. Da die Flache in stadtischem
Besitz verbleibt, wird auf eine explizite Festsetzung des
Erhalts der Geholze gemal? § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
verzichtet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

zu 1.4)
Die Geltung der artenschutzrechtlichen Bedingungen wird
als Hinweis Nr. 2 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ent-
sprechend der Stellungnahme der Ver-
waltung verfahren.
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Nr. ‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

Landkreis Peine, Woltorfer Stralte 74, 31224 Peine
Schreiben vom 10.08.2015 (Erganzung der Stellungnahme vom 28.07.2015)

1. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstiicken und Gebauden
gem. § 4 NBauO und §§ 1 und 2 DVO-NBauO sind sicherzustellen.

2. Die erforderliche Léschwassermenge betragt gem. der Tabelle des Arbeitsblattes W
405 des DVGW bei der vorgesehenen baulichen Nutzung und einer mittleren Gefahr
der Brandausbreitung 96 m? /Std. und ist fir einen Zeitraum von zwei Stunden zu
gewabhrleisten.

Bei der Ermittlung der bereitgestellten Loschwassermenge sind alle Loschwasserent-
nahmestellen in einem Umkreis von 300 m von jedem Brandobjekt zu erfassen.

3. Die erforderlichen Léschwasserhydranten mit einer Wasserlieferung von mind.
13 I/Sek. sind in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung entsprechend dem
Arbeitsblatt W 331 des DVGW in einem Abstand von hochstens 100 — 140 m
anzuordnen. Das Verhiltnis von Uberflur- zu Unterflurhydrant sollte 1:3 betragen.

4. Zur Sicherstellung der unabhangigen Loschwasserversorgung sind in einem
Abstand von max. 300 m von jedem Brandobjekt Bohrbrunnen gem. DIN
14 220 mit einer Wasserlieferung von mind. 800 I/Min. zu erstellen. Sollten aus geo-
logischer Sicht Bohrbrunnen nicht erstellt werden kénnen, sind ersatzweise Ldsch-
wasserteiche gem. DIN 14 210 oder Léschwasserbehalter gem. DIN 14 230 zu erstel-
len.

5. Die ErschlieBungsplanung der Léschwasserversorgung flr das Plangebiet
(Anzahl, Art und Lage der Hydranten, Art und Lage der unabhangigen Ldsch-
wasserenthahmestellen) ist dem Brandschutzprufer vor Herstellungsbeginn
vorzulegen.

Die Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz werden
zur Kenntnis genommen und zur Beachtung an das zu-
standige Fachamt weitergeleitet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Ifd. |Stel|ungnahme der Verwaltung

Nr. ‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

Landkreis Peine, Woltorfer Stralte 74, 31224 Peine
Schreiben vom 23.06.2016 (Stellungnahme gemalf § 4 (2) BauGB)

als Trager offentlicher Belange nehme ich zu 0.g. Planung wie folgt Stellung:

Fachdienst StralRen:

Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.

Fachdienst StraBenverkehr:

Es bestehen keine Bedenken.

Vorbeugender Brandschutz:

1. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstiicken und Gebauden
gem. § 4 NBauO und §§ 1 und 2 DVNBauO sind sicherzustellen.

2. Die erforderliche Loschwassermenge betragt gem. der Tabelle des Arbeitsblattes W 405

des DVGW bei der vorgesehenen baulichen Nutzung und einer mittleren Gefahr der
Brandausbreitung 96 m? /Std. und ist fur einen Zeitraum von zwei Stunden zu
gewahrleisten.

Bei der Ermittlung der bereitgestellten Léschwassermenge sind alle
Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m von jedem Brandobjekt zu

erfassen.

3. Die erforderlichen Léschwasserhydranten mit einer Wasserlieferung von mind.
13 I/Sek. sind in Abhéngigkeit von der baulichen Nutzung entsprechend dem
Arbeitsblatt W 331 des DVGW in einem Abstand von hdchstens 100 — 140 m
anzuordnen. Das Verhéltnis von Uberflur- zu Unterflurhydrant sollte 1:3 betragen.

4. Zur Sicherstellung der unabhéngigen Léschwasserversorgung sind in einem
Abstand von max. 300 m von jedem Brandobjekt Bohrbrunnen gem. DIN
14 220 mit einer Wasserlieferung von mind. 800 I/Min. zu erstellen. Sollten aus
geologischer Sicht Bohrbrunnen nicht erstellt werden kénnen, sind ersatzweise

Loschwasserteiche gem. DIN 14 210 oder Léschwasserbehalter gem. DIN 14 230 zu

erstellen.

5. Die Erschliefungsplanung der Léschwasserversorgung flr das Plangebiet
(Anzahl, Art und Lage der Hydranten, Art und Lage der unabhangigen Loésch-
wasserentnahmestellen) ist dem Brandschutzprifer vor Herstellungsbeginn
vorzulegen.



Stadt Peine
Abteilung
Stadtplanung

Abwagung zum

Anlage 1 zur Vorlage

B-Plan Nr. 28 "Heidacker* -Stederdorf-, 2. Anderung | Nr. 517/2011 2. Erg.

Anlage 1 zur Begriindung

AuRerungen gemaR § 3 (1) BauGB (friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung)

Anregungen gemaR § 3 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung) Ifd. Nrn. insg.

Stellungnahmen der Behérden gemal § 4 (1) BauGB und § 4 (2) BauGB

1-6
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Nr.

‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

- Fortsetzung - Landkreis Peine, Woltorfer Straf3e 74, 31224 Peine

Untere Abfall-, Bodenschutz-, Wasser- und Immissionsschutzbehdrde:

Es bestehen keine Bedenken.

Untere Naturschutzbehbdrde:

Es wird auf die Stellungnahme vom 28.07.2015 verwiesen.

vorbeugender Brandschutz

Die Stellungnahme ist wortgleich mit der im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger Offentlicher Belange eingegangenen Stellungnahme
vom 10.08.2015.

Es wird auf die diesbeziigliche Stellungnahme der Verwal-
tung auf Seite 4 dieser Abwagungsibersicht verwiesen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Untere Naturschutzbehérde

Entsprechend dem Verweis auf die Stellungnahme vom
28.07.2015 wird auf die diesbeziiglichen Stellungnahmen
der Verwaltung auf den Seiten 2 und 3 dieser Abwagungs-
Ubersicht verwiesen.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Ifd.
Nr. ‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine
02. Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Hans-Bdckler-Allee 5, 30173 Hannover

E-Mail vom 17.07.2015 (Stellungnahme gemaR § 4 (1) BauGB).
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 07.07.2015.

Eine ErschlieRung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in
der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den ErschlieRungskosten nicht gegeben.
Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, lhnen ein Angebot zur Re-
alisierung des Vorhabens zur Verfiigung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH
Neubaugebiete KMU

Siudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.
Die Stellungnahme nimmt keinen Bezug auf die planeri-
sche Zielstellung des Bauleitplanverfahrens. Es ist davon
auszugehen, dass durch die Bauleitplanung keine derzei-
tigen Belange des Leitungstragers betroffen sind, da das
Uberplante Gebiet nicht von ihm erschlossen ist.

Es erfolgt ein Hinweis auf die Stellungnahme in der Be-
grindung zur Beachtung bei der Planrealisierung.

Der Hinweis wird zur Beachtung an das zustandige Fach-
amt weitergeleitet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Stellungnahme / Anregung

Ifd.

| Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

03. Wasserverband Peine, Postfach 1820, 31208 Peine
Schreiben vom 12.08.2015 (Stellungnahme gemanR § 4 (1) BauGB. Die Stellungnahme ist au-
Berhalb des Beteiligungszeitraums eingegangen.)

Unter Berucksichtigung nachfolgender Hinweise und Anregungen bestehen zur o. g.
Plananderung keine Bedenken.

1)

2)

3)

il

Die Wasserversorgung im Plangebiet erfolgt durch die Erweiterung des vom
Wasserverband Peine betriebenen Trinkwassernetzes der Ortschaft Stederdorf.

Zur Bereitstellung von Feuerléschwasser aus unserer 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung sind wir selbstverstandlich grundsétzlich bereit. Wir kénnen
jedoch lediglich das vorhandene Wasser zu den jeweils herrschenden technischen
Bedingungen zur Verfugung stellen. Da die Bemessung einer Inanspruchnahme von
Feuerldschwasser aus dem  offentlichen  Trinkwasserrohrnetz  von  der
Leistungsfahigkeit des derzeitigen Rohrnetzzustandes sowie der jeweiligen
Versorgungssituation abhangig ist, kénnen wir weder hinsichtlich der Menge noch des
Druckes Garantien fiir ausreichenden Brandgrundschutz nach dem DVGW Arbeitsblatt
W 405 Ubernehmen.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im &ffentlichen StralRenflachenbereich ist
die Einhaltung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 und ATV-H 162
"Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” zu beachten. Dieser
Hinweis hat auch Giltigkeit fir Baumpflanzungen in privaten Grundstiicken, sofern
diese im Trassenbereich von zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Soweit die ErschlieBung von Grundstlicken tber Privatwege vorgesehen ist, bitten wir
vor Veraulerung der Wege an die Anlieger um Eintragung von beschrankt
persdnlichen Grunddienstbarkeiten zum Schutz der von uns vorgesehenen
Versorgungsleitungen.

zu Nr. 1) und 4)

Die Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und zur
Beachtung an die entsprechenden Fachamter weiterge-
leitet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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1-6

Stellungnahme / Anregung

Ifd.

| Stellungnahme der Verwaltung

Nr.

‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine

-Fortsetzung- Wasserverband Peine, Postfach 1820, 31208 Peine

ZU Nr. 2)

Im Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans Nr.
28 befindet sich an der StralRe ,,Am Heidacker” gegentuber
der Einmindung der Stral3e ,Weizenkamp® eine Ldsch-
wasserzisterne, die eigens fur das Gesamtbaugebiet ,Am
Heidacker” errichtet wurde. In Verbindung mit der vom
Wasserverband zur Verfliigung gestellten 6ffentlichen
Trinkwasserversorgung, die im Brandfall hinzugezogen
werden kann, ist die Léschwasserversorgung gesichert.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

zu Nr. 3)
Die Anmerkung bzgl. der Baumpflanzungen wird als Hin-
weis Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der Anregung wird gefolgt. Es wird ent-
sprechend der Stellungnahme der Ver-
waltung verfahren.

Wasserverband Peine, Postfach 1820, 31208 Peine
Schreiben vom 24.05.2016 (Stellungnahme geman 8 4 (2) BauGB.

im Zuge der offentlichen Auslegung des o. g. Bebauungsplanes sind aus Sicht des Wasserverbandes
Peine keine weiteren Hinweise, Anregungen oder Bedenken zum Planentwurf vorzubringen.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 12.08.2015.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die in
der Stellungnahme des Wasserverbandes vom
12.08.2015 vorgebrachten Hinweise werden entspre-
chend der Stellungnahmen der Verwaltung auf den Seiten
8 und 9 dieser Abwéagungsubersicht behandelt.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Ifd. | Stellungnahme der Verwaltung
Nr. ‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine
04. BUND - Kreisgruppe Braunschweig
E-Mail vom 13.05.2016 (Stellungnahme gemalR § 4 (2) BauGB)
... diese Nachricht gehért zum BUND-Peine.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Kreis-
gruppe Peine wurde im Rahmen der Tragerbeteiligung mit
Anschreiben vom 13.05.2016 ebenfalls beteiligt.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
05. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Hans-Bdckler-Allee 5, 30173 Hannover

E-Mail vom 23.06.2016 (Stellungnahme gemaf § 4 (2) BauGB).
wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 13.05.2016.

Eine Erschliel3ung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten. Diese sind in
der Regel ohne Beteiligung des Auftraggebers an den Erschlielfungskosten nicht gegeben.
Wenn Sie an einem Ausbau interessiert sind, sind wir gerne bereit, lhnen ein Angebot zur Re-
alisierung des Vorhabens zur Verfligung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu mit unserem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nirnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de
Bitte legen Sie einen ErschlielBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Die Stellungnahme nimmt keinen Bezug auf die planeri-
sche Zielstellung des Bauleitplanverfahrens. Es ist davon
auszugehen, dass durch die Bauleitplanung keine derzei-
tigen Belange des Leitungstragers betroffen sind, da das
Uberplante Gebiet nicht von ihm erschlossen ist.

Es erfolgt ein Hinweis auf die Stellungnahme in der Be-
grindung zur Beachtung bei der Planrealisierung. Der
Hinweis wird zur Beachtung an das zustandige Fachamt
weitergeleitet.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Nr. ‘ Beschluss des Rates der Stadt Peine
06. Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Helene-Kiinne-Allee 5, 38122 Braunschweig

Schreiben vom 30.06.2016 (Stellungnahme gemani § 4 (2) BauGB).

wir werden am o. g. Bebauungsplan der Stadt Peine beteiligt. Nach Prifung der Unterlagen kom-
men wir zu folgendem Ergebnis:

Mit der Planung soll in dem Ortsteil Stederdorf ein Wohngebiet entstehen, das im Flachennut-
zungsplan bereits als allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist.

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten von Stederdorf. Es wird von der im Ursprungsbebau-
ungsplan Nr. 28 (2001) festgesetzten — und noch nicht ausgebauten — Ringerschlielung ,Hafer-
kamp*“ und der Stralte ,Weizenkamp" (Westen) umfasst. Der Geltungsbereich ist 2,19 ha grof3 und
im Besitz der Stadt Peine. Im Sldwesten des Plangebietes sind die Flurstiicke bereits bebaut.
Ausgleichsmaflnahmen sind nicht erforderlich.

Hinweisen mdchten wir auf landwirtschaftlich verursachte Immissionen (Gerédusche, Staube und
Gerlche), die in das Plangebiet hineinwirken kénnen. Sie werden verursacht durch

- die Bewirtschaftung der im Norden und Osten an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaft-

lichen Nutzflachen

| 6.2 |o die Nachbarschaft von einer Feldscheune nérdlich der KreisstraBe (K 20)

| 6.3 |» das Betreiben von Beregnungsmaschinen, die mithilfe einer Tiefpumpe, die auf dem Feldstiick,

auf dem die Feldscheune steht, versorgt werden.

Soliten im Zuge der BaumaRnahmen die unterirdisch eingebauten Beregnungsrohre im Geltungs-

bereich angeschnitten werden, so missen diese erneuert werden. Es darf zu keiner Behinderung
der Beregnung der benachbarten Flurstiicke kommen.

Unter Beachtung der oben genannten Punkte stimmen wir der Bauleitplanung zu.

Zu 6.1)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Unmittelbar an das Plangebiet angrenzend befinden sich
bereits durch den Ursprungsbebauungsplan Nr. 28
.Heidacker* als allgemeines Wohngebiet (WA) und Misch-
gebiet (MI) festgesetzte Flachen. Diese Flachen sind
demgemal planungsrechtlich gesichert und stehen einer
derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung nur sehr einge-
schrankt zur Verfugung. Mit dem Abschluss dieses Ande-
rungsverfahrens und dem darauf basierenden Ausbau der
verkehrlichen und infrastrukturellen ErschlieBung des
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Plangebietes werden auch die noérdlich und 6stlich an-
grenzenden Grundstiicke erschlossen und zur Vermark-
tung/VeréaulRerung an Bauinteressenten vorbereitet.

Die Mdoglichkeit einer landwirtschaftlichen Bewirtschaf-
tung wird diesen Flachen somit entzogen.

Uber die Grenzen des Plangebietes der 2. Anderung hin-
ausgehende landwirtschaftlich genutzte Flachen befinden
sich nordlich der KreisstraRe K 20 (K 20) und 6stlich der
Ortsumgehung Stederdorf. Der Zielstellung des Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Peine folgend,
sind die Bereiche ndrdlich der K 20 einer mittel- bis lang-
fristigen Wohnbebauung zuzufiihren. Hierzu sind diese
Flachen bereits bauleitplanerisch als Wohnbauland durch
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 32 ,Noérdlich der
K 20" gesichert, so dass die landwirtschaftliche Nutzung
dort mittel- bis langfristig aufgegeben wird. Nichtsdestot-
rotz stellen die genannten Immissionen aufgrund ihres
temporaren Auftretens keine dauerhafte Beeintrachtigung
fur die Wohnbebauung dar.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

ZU 6.2)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochene Feldscheune befindet sich nordlich
der K 20. Entsprechend der telefonischen Ricksprache
am 11.08.2016 mit dem Bewirtschafter wird sie zur Lage-
rung und Trocknung von Getreide genutzt. Grundsatzlich
ist der Betreiber der Anlage verpflichtet, daflir zu sorgen,
dass von der Anlage keine stérenden Belastungen fir die
(vorhandene) Wohnbebauung ausgehen. Nach Aussage
des Betreibers erfolgt die Trocknung und Einlagerung
schwerpunktmé&Rig tageweise im Juli und August. Hier ist
ggf. mit einer erhdhten Belastung zu rechnen. Diese sind
Uber die in der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) festgelegten Immissionsrichtwerte bei
seltenen Ereignissen abgedeckt. Dariiber hinaus werden
die Flachen ndordlich der K 20 mittel- bis langfristig einer
Wohnbebauung zugefihrt (siehe 6.1)

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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ZU 6.3)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochene Pumpe liegt nordlich der K 20 und so-
mit aulRerhalb des Geltungsbereichs der vorliegenden
2. Anderung. Bereits im Rahmen der Aufstellung des Ur-
sprungsbebauungsplans wurde die Pumpe als Larm-
quelle identifiziert. In Folge dessen wurde die Pumpe un-
terirdisch verlegt, so dass von ihr kein stérender Larm
ausgeht. Auch die Beregnungsmaschinen selbst stellen
keine (die Wohnruhe) stérenden Gerauschquellen dar.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

ZuU 6.4)
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Landwirtschaftskammer selbst liegen keine Plane vor
aus denen sich der Verlauf der angesprochenen Leitung
ergeben wirde. Mit dem Bewirtschafter der Flachen
konnte in einem Telefonat am 11.08.2016 geklart werden,
das sich in diesem Bereich zwar eine Beregnungsleitung
befindet, diese aber unmittelbar parallel zur K 20 verlauft.
Entsprechende Ricksprachen mit dem Tiefbauamt und
dem Amt fir Immobilienmanagement fihrten zu gleichlau-
tenden Einschéatzungen. Somit liegt die Leitung auf3erhalb
des Plangeltungsbereichs und ist fir die hierin vorgese-
hene Bebauung nicht einschrankend.

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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