-k, T,

®

.'lﬂiliiilililii

Anschiufl Bpl. Nr. 26
- Stederdorf

PLANZEICHENERKLARUNG
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) Nr 1 und Nr. 6 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (siehe textl Festselzung Nr 11 undNr14)

- Mischgebiet (siehe textl. Festsetzung Nr 1.2)

2 Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen (siehe textl. Fests. Nr 1.3)

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§2 (1) Nr.1 BauGB)

@l GescholMflachenzahl
0.3 Grundfléchenzahi
I Zahi der Vollgeschosse als Héchstmal

OKFF OG Hochstmal der Oberkante des Fertigfullbodens = 3.50 m uber

= 350m Straltenniveau

BAUWEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9 (1) Nr 2 BauGB: §§ 22 und 23
BauNvO)

] offena Bauweise

a abweichende Bauweise (siehe textl Fests Nr2.2)

nur Einzel- und Doppethauser zulassig

nur Rethenhduser Doppel- und Kettenhauser zulassig
isiehe textl Festsetzung Nr.2 2. Nr 3.7)

SslmmEs  Eayjime (siehe textl Festsetzung Nr 2 1)

e ——

Baugrenze

Steliung baulicher Anlagen - Firstnchtung der Hauptgebaude

VERKEHRSFLACHEN 155 (1) Nr 4 Nr 11 und -3) BauGB)

Straflenverkenrsflache

Stradenbegrenzungshne

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier: Offentiche Parkpldtze

A

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Hier Ful- und Radweg

v Einfahrt

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN. FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UL
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9 (1) Nr 12 14 und (6) BauGB

Abfall
0 Hier Wenstoffsammeilstelle (siehe textl Festsetzung Nr 5

Eiektrizitat
Hier: Trafo-Station

o— Gas
-~ Higer Gas-Station

Wasser
Hier: Fauerlischbrunnen

GRUNFLACHEN (§2 (1) Nr 15 und (6) BauGB)

; Offentliche Grunflache
n Hiet Parkaniage mit Spiel- und Rasenspontmoglichketten sowe = .l

snd Radwege
- gt =l “HES NTHELA . C NVSEESER IF b=
YMASSERSCRUTI UNC E NG DES NASSERABE >
M if 61 BaulaB
- Nassanlacne
I m Umare~zung von Flachen fur die ‘W asserwirtschaft den Hochwasser
schutz und die Regelung aes Wasserabfiusses

Hier: Regenridckhaltung

PL-"UNGEN NUTZUNGSREGELUNGEN. MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR
M- -NAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTMCKLUNG VOCN
Mo T B UND LANDSECHAFT (§9 (1) Nr 20, 25 und 6 BauGB)
i““'“' Umgrenzung »on Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
T Strauchern 1siehe textl Festsetzung Nr - 3u 3.4)
greeen Umgrenzung scn Fidchen mit Bindunger fur Bepflanzung und fur die

E ] |
i i =
Rane Erhaltung vor Baumen, Strauchem und sonstigen Eepflanzunger
sowie von Stllgewassern (siehe textl Fests Nr3 5

. anpflanzen von Baumen (siehe textl Festsetzung Nr 3.1 u 3 2%

. Erhaltung von Baumen (siehe text! Festsetzung Nr 3 6}

S ONSTIGE PLANZE!CHEN

m‘\ Sichtdreieck siehe textl Fests Nrd 1) (§9 (1) Nr 11 BauCB;

Flache fur Garagen (siehe textl Festsetzung Nr 3.7)
Auflernalb der fur Garagen festgesetzten Flachen sind Garagen
micht zulassig (§5 (1) Nr 22 BauGE §12 (6) BauNVO

"L
1--L Aufschuttung (§9 (1) Nr 26 u (6) BauGa)

e e Grenze des raumiicher Geltungsbereiches des Bebauungsplans
[ ™} {§9 17 BauGE)

i— == o Grenze des raumlichen Geltungsbereiches angrenzender
— —— Bebauungsplane

Anderungsbereich der Bebauungspldne Nr 23 und Nr 26
- Stederdorf

eo—e—o—e Abgrenzung unterschiediicher Nutzung (§16 (5) BauNVvO)

ERKLARUMNG DER PLANUNTERLAGE

— .=  Flurgrenze
— L Flurstucksgrenze mit Grenzstein
3/66 Flurstucksnummer

-I. L- -
22
W Wohngebdude mit Hausnummer

:]]H]m | Sonstige Gebaude

3 Hohenpunkt (Bezugshohe dber NN)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9(1) Nr.1,Nr.4 und Nr. 6 BauGB; §§1 bis
12 BaulNVvQ)

i Allgemene Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen
Zulassig sind
1. Wohngebéaude, -
2 Anlagen fur kirchliche. kulturelle, soziale. gesundheithche und sporthiche
Zwecke \
Ausnahmen sind nicht zulassig

1.2 Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe

trieben. die das Wahnen nicht wesentlich stéren

Zulassig sind

1 Wohngebaude

2 Geschafts- und Blrogebaude,

3 Einzelhandelsbetnebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betnebe
des Beherbergungsgewerbes,

4 sonstige Gewerbebetriebe,

5 Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche. kulturelle soziale. gesundheitli-
che und sportliche Zwecke,

6 Gartenbaubetnebe

Ausnahmen sind nicht zulassig

1.3 Aus stadtebaulichen Grunden wird die Hochstzahl der Wohnungen in Wohn-
gebduden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf zwe festgesetzt

14 ~ Im Geltungsbereich des Allgemeinen Wohngebiets sind Steliplatze und Gara-
gen nur innerhalb der Baugrenzen zulassig

2. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN (§9(1) Nr.2 BauGB: §§ 22 u. 23
BauMNVO)

21 Auf Grundstiicken mit festgesetzter Baulinie muf das Hauptgebaude mit ser-
ner Langsseite auf der Baulinie ernchtet werden
Das Vortreten bzw Zurucktreten von Gebaudetellen wie Vordacher. Erker
Balkone, Veranden, Wintergarten. Windfange. angebaute Kleingaragen und
Carports von maximal 2 00 m ist in ener Gesamtiange von maximal 1/3 der
Gebaudelange erlaubt.

22 in Bereichen abweichender Bauweise sind nur Doppel- ! Kettenhauser und
Reihenhduser zuldssig
Die Doppel- und Kettenhauser sind mit einer Gebaudekante an ener der seitli-
chen Grundstucksgrenzen und mit seitichem Grenzabstand zur anderen
Grundstucksgrenze zu emchten (Garagen und Carports sind nur ohne seitl-
chen Grenzabstand und direkt an das Hauptgebaude angrenzend zulassig Als
Ausnahme konnen Garagen und Carports auf Grundstucken. die an zwel Se-
ten von offentlichen Verkehrsflachen begrenzt werden auch mit seithchem
Grenzabstand direkt an das Hauplgebaude angrenzend errichtet werden Eine
anderweitige Anordnung der Garagen und Carports st micht zulassig
Fiur die Reihenhduser git. dal die Lange emer Bauzeille hochstens 60 m be-
tragen darf

3. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 (1) Nr.20 u. Nr.25)

B An den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten innerhalb der Verkehrs-
flache st je ein hochstammiger hesmischer Laubbaum zu pfianzen

32  Als Stralenbegleitgriin ist an den im Bebauungsplan festgesetzten Standorten
auf den Privatgrundsticken je ein hochstammiger kleinkroniger heimischer
Laubbaum anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und im Falle seines Abgan-
ges durch neues Gehdlz gleicher Art zu ersetzen

33 Auf den mit der Ziffer 1 gekennzeichneten Flachen mit Anpflanzungsfestset-
zungen sind als Straflenbegleitgrun Heckengeholze anzupflanzen Die max-
male Hohe der Hecken ist auf 1m begrenzt

34 Als Ausgleichs- und Ersatzmalnahme ist der Larmschutzwall an der Orsum-
gehung gemall des im Rahmen des Bebauungsplans Nr 23 ersteliten
Grinordnungsplans vom 03.06 1997 mit einer standortgerechten Landschafts-
gehdlzpflanzung aus Baumen und Strauchern zu bepfianzen

fad
n

Auf der im Bebauungsplan festgesetzten Flache mit Bindungen fur Bepflan-
zung und fur den Erhalt von Bepflanzungen sowie von Stillgewassern sind die
vorhandene Bepflanzung mit Trauerweiden \Wewdengebusch und Seggenned
sowie das Stillgewasser zu erhalten und extensiv zu pflegen

Handiungen. die das Biotop zerstoren oder beeintrachtigen konnen wie Bo-
denauffullungen. die Anlage von Feuerstellen oder baulichen Anlagen und
Bodenversiegelungen sind unzulassig

36  An den bezeichneten Standorten sind die Baume zu erhalten und zu pflegen
Cwe Baume sind im Falle ihres Abganges durch grolkronige landschafisge-
rechte LaubDbaume zZu ersetzen

37 Die Dacnhflachen der Garagen in den festgesetzten Garagenflachen Gal und
der Gemenschaftsgaragen im Gebiet der Rethen- Doppel- und Kettenha. :ser
sind dauverhaft zu bepflanzen

38 Das /m Bereich der Stellplatze und Garagenzufahrten anfallende Regenwas-
ser 15t auf den Grundstucken zu versickern oder zu verwenden Das Ableiten
in die affenthiche Kanalisation ist rmicht zulassig
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Gemeinschaftssteliplatze und
Gemeinschaftsgaragen

4. VERKEHRSFLACHEN — SICHTDREIECKE (§9{1) Nr.11 BauGB)

ol

Im Berewch von Sichidreiecken sind unzulassig Nebenanlagen /m Sinne des
£§14 Abs 1 Bau NVO sowe Einfnedungen und Bewuchs mit mehr als 0 80 m
Hohe uber Straltenkrone Hiervon ausgenommen sind Bnzelbaume mit inem
Kronenansatz uber 2.50 m

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSOR-
GUNG UND ABWASSERBESITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN
(§9(1) Nr.14 BauGB)

Ln
b

Auf den oaafur vorgesehenen Flachen fur die Abfallentsargung (VWert-
stoffsammiung) durfen nur Stoffe zerwailig gelagen werden die nicht unter
das Abfallgeselz fallen

6.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 (4) BauGB; §§ 56, 91, 97 und 98 NBauO; §§ 6 und 40 NGO)

61 im gesamten Plangebiet sind Freiletungen nicht zulassig
.-

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1 Im Nordwesten des Planbereichs ist eine Kellerentwasseru g nur mittels Fum-
pe maglich.

2. Im Nordwesten des Plangebietes ist keine Regenwasserk nalisation vorgese-
hen. Die Versickerung des Oberflichenwassers hat in diesém Bereich auf den
Grundstiicken zu erfolgen.

3 Es wird darauf hingewiesen. daft am Fulpunkt des Wall: mit grofieren Men-
gen von abflieRendem Regenwasser zu rechnen ist.

4 Die Anpflanzung und Anwachspflege der au’ Privatgrunds Jcken festgesetzten
-ecke. sowie der auf den gegeniberiege den Grunds:' icken festgesatzten
Baume ubermimmt die Stadt Peine.

5. im Plangebiet ist das OVGW-Regelwerk €W 125 'Baumpflanzungén im Be-
reich unterirdischer Versorgungsieitungen hinsichtlich vorgesehener Baum-
pflanzungen zu beachten.

6. Die Grundsticke an der K 20 sind entlanc der Kreisstrafie lickenlos ohne Tur
und Tor einzufrieden.

7. Im siudostlichen Bereich des Plangebiet: Ecke Muhlenweg / Zubnngerstraie,

ist laut Schailschutzgutachten mit Ubsrschreitungen der nach DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau® fir Allgemeine Wohngebiete empfohlenen
Grenzwerte von 50/45 dB(A) tags/inacht. im DachgeschofRbereich zu rechnen
Die Schiafraume im Dachgeschofiberei h sollten in diesem Bereich nach We-
sten orientiert werden

8. Der Beginn von Erdarbeiten, dazu z&hlen das Abschieben der Humusdecke
und Ausschachtungsarbeiten aller Art &t mindestens drei Wochen vorher
fristgerecht der Oberen Denkmalschutzbehtrde der Bezirksregierung Braun-
schweig mitzuteilen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S.2141)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) in des Fassung vom 23.01.1980 (BGBI.
I. 8. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04,1993 (BGBI. |. S. 466)

c) Planzeichenverordnung (Planz\/] in der Fassung vom 18.12.1990
(BGEL |. 8. 58)

d)  MNiedersichsische Gemeindeordnuna (NGOJ in der Fassung vom 22.08.1996
(Nds. GVBL. S. 382)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschull der Stadl Peine hat in seiner Sitzung am S ——— die
fufsteliung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul  wurde gemai §2
Abs 1 BauGB am orsiblich bekanntgemacht

Feine den S—

Stadt Fane - Der Stadidirektor in Verretung

Stadtbaurat

PLANUNTERLAGE

Der anliegende Auszug aus dem Liegenschafiskataster vom 31 Mai 00 ist Bestandieil der
Planunterlage. Die Planunterlage emspricht dem Inhall des Liegenschafiskalaslers
vom 3L Mai 0D Fir die Volisténdigkeil des Nachweises der bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen. Wege und Platze wird keine Gewahr Gbernommen

Die Darstellung der Liegenschaften ist geometrisch einwandfrei Asiages—gecmetnsch.
swwandisk Die Ubentragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Orlichkeit ist einwandfrei
maalich

Peine. den 31 Mai 00
Katasteramt Peine

UA. Bareh

Vermessungsamisral

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeilel durch das Hochbauamt Abledung
Stadiplanung

Pemne den 31.05.2000
Stadt Peine - Der Stadtdirektor in Vertrelung

gez. Tarrey
Stadibaurat

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwallungsausschulk der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 13.12.1999 dem Enlwurl
des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und die Gifentliche Auslegung gemat
§3 Abs2 BauGB beschiossen. On und Dauer der offentichen Ausleguny wurden
am 30121999 orsiiblich bekanntgemacht Der Entwurl des Bebauungsplanes und die
Begrundung haben vom 10.01.2000 bis 09022000 gemal §3 Abs2 BauGB offentlich
ausgelegen

Peine den 31052000
Stadt Peine - Der Stadidireklor in Verretung

gez. Tarrey
Stadtbaurat

Der Verwallungsausschull der Stadt Pene hal in semner Sitzung am ——— fem
geanderen Entwurl des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestmmt und dhe aftenthche
Ausiegung mit der Einschrinkung gemat §3 Abs 3 Salz12 Halbsalz BauGB beschlossen

On und Dauer der ofenthchen Auslegung wurden am artsublich bekannigemacht
Der Entwurl des Bebauwungsplanes und die Begrundung haben vom s
yemat §3 Abs 2 BauGB offenthich ausgelegen

Feine den )
Stadt Peine - Der Stadidirektor in Vertretung

Stadtbaurat

Der Verwaltungsausschull der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am  — tem geandenen
Entwurt des Bebauungsplanes und der Begrundung zugestimmt und die eingeschrankts
Beteiligung gemalt §3 Abs 3 Salz 2 BauGB wurde vom — ths zum — Gelegenhed

zur Stellungnahme gegeben

Peine. den
Stadt Peine - Der Stadidirektor in Veriretung

Stadibaural—

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadl Peine hat den Bebauwungsplan nach Prulung der .orgebrachien Are-gungi-
gemdl §3 Abs 2 BauGEB in semer Sitzung am 040500 als Satzann sowse e Ber ndunyg
beschlossen

B den 3105.2000

4t Pege - Der Stadtdirektor in Verretung
gez. Tarrey
adtbaural
RECHTSKRAFT
Det Satzungsbeschiuld st gemalt §10 BauGB am JL05.2000 i+ ~r™ianiar - Sh [ ST
Pinie bekannigemacht worden Der Bebauungsplan st aam* -+ JL05.2000 - -~ -2
Peine rden 06.06.2000
Stadt Peme - Der Stadiduektor in Verretung
gez. Tarrey

Sladibau: at

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMSCHRIFTEN

innerhait eines Jdes nach inkrafiireten des . Bebauungsplans=s 81 9e  y=' =24
Vedahrens- odv Formworschnlen gemafll §274 ARs 1 MY . Sause
Zustandekomme des Bebauungsplanes mchi geltend gemacht worder

Peine den

Stadt Pemne - Den Stadtdireklon i Verretung

Sladtbaurat

MANGEL DER ABWAGUNG

nierhalh von siweben Jahren nach Inkrafitreten des Bebauungsplanes sind Ma
~Dwagung mcht gentend gemacht worden

Pane den

Sadt Peine - Der Stadiclirekton o0 Verretung

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs.3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)1 V m

§ 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Ral der Stadt Peine
diesen Bebauungsplan bestehend aus der Pianzeichnung wund den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen

Peine. den 31,05.2000

gez. Biel gez. Willenbiicher
Burgermeister Stadtdirektor

Stadt Peine

Bebauungsplan Nr. 28 "Heidacker"
mit 6rtlicher Bauvorschrift und Grinordnungsplan
vom 03.06.1997

1. And. Bpl. Nr. 23 ,Zubringer B444 /
Autobahnanschiuf® Peine-Ost"

1. And. Bpl. Nr. 26 ,Sudlich Muhlenweg™
- Stederdorf

o

Gemarkung Stederdorf Flur 273
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http://www.peine01.de/de/mediadaten_stadt/eigene_daten/Hochbau/Bauleitplaene-Stadtplanung/Abgeschlossene/010_Stederdorf/010_Texte_Stederdorf/010_BPlan_28_Begruendung.pdf?WSESSIONID=90d72a8b62fbf61e72eb5e94b313dd70
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