Abwagung
zur
91. Anderung des Flichennutzungsplanes (Sondergebiete Einzelhandel) —Stederdorf
und zum

Bebauungsplan Nr. 10, 5..Anderung (Gewerbegebiet an der Autobahn) -Stederdorf
Bebauungsplan Nr. 11, 3. Anderung (Gewerbegebiet 6stl. Hesebergweg) —Stederdorf
Bebauungsplan Nr. 13, 7. Anderung (6stl. B 444/ Hesebergweg) -Stederdorf
Bebauungsplan Nr. 18, 3. Anderung (Gewerbegebiet Heseberg) —Stederdorf
Bebauungsplan Nr. 21, 2. Anderung (Heseberg/ Autobahnanschlul Peine Ost) —Stederdorf

Mit dem Anschreiben vom 24.04.2000 wurden folgende Trager éffentlicher Belange an den
0. g. Planverfahren beteiligt:

Landkreis Peine

Bezirksregierung Braunschweig

Gemeinde Vechelde

Gemeinde Wendeburg

Gemeinde Lahstedt

Gemeinde Edemissen

Gemeinde llsede

Gemeinde Hohenhamein

Handwerkskammer Braunschweig

Industrie- und Handelskammer Braunschweig
Polizeiabschnitt Peine

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig
Stadt Lehrte .
Zweckverband Groftraum Braunschweig
Kommunalverband GrofRraum Hannover
Arbeitsamt Peine
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Die Abwagung der vorgebrachten Anregungen sowie die entsprechenden
BeschluRvorschidge der Verwaltung sind den folgenden Seiten zu entnehmen.
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Auflistung Stellungnahmen
Anregungen und Bedenken

[ Stellungnahme der Verwaitung

[BeschiuB der Stadt

1. . {Landkreis Peine
01.06.2001

als Trager &ffentlicher Belange nehme ich zum o. g. Flachennutzungsplan gem. § 4(1) und § 3(2)
BauGB wie folgt Stellung: : :

Vorbeugender Brandschutz

1. Zur Brandbekampfung muf eine ausreichende Wassermenge in einer den értlichen Verhéltnis-
sen entsprechenden Weise zur Verfiigung stehen. Als ausreichend ist die Festsetzung der erforder-
lichen Léschwassermenge in Abhéngigkeit von der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brand-
ausbreitung entsprechend der Tabelle im Arbeitsbiatt

W 405 des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. anzusehen.

2. Alle Baugrundstiicke missen so an einer mit Kraftfahrzeugen befahrbaren 6ffentlichen Verkehrs-
flache liegen oder einen solchen Zugang zu ihr haben, daR der von den baulichen Anlagen ausge-
hende Zu- und Abgangsverkehr und der fur den Brandschutz erforderliche Einsatz von Feuerlsch-
und Einsatzkraften jederzeit ordnungsgem&f und ungehindert moglich ist.

ntere Immissionsschutz-, Wasser- und Abfallbehérde

Untere Immissionsschutz-, Wasser- und Abratibenorce

Die Bestimmungen des BImSchG sind einzuhalten.

Untere Naturschutzbehdrde

keine Bedenken

Untere Landesplanungsbehdrde

Entspregchend den Vorgesprachen bestehen keine Bedenken. Es wird angeregt, auch im E:laute-
rungsbericht der F-Plan-Anderung’den weitgehenden Ausschiufl innenstadtrelevanter Sortimente
zum Schutz der Innenstadtbereiche zu erwahnen.

Es wird begriidt, daR die Stadt Peine parailel zu dieser F-Plan-Anderung alte B-Pldne mit GE-
Ausweisung dahingehend Uberarbeitet, dal EinzelhandelsgroObetriebe dort in Zukunft ausge-
schiossen sein werden. .

Es wird angeregt, mit dem benachbarten’ Mittelzentrum Lehrte ein Gespréch zur gegenseitigen in-
terkommunalen Abstimmung der Sondergebiete fur EinzelhandeisgroRbetriebe zu fihren. Hier wére
als Untere Landesplanungsbehérde der Zweckverband Grofraum Braunschweig zusténdig.
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Anregungen und Bedenken

[ Stellungnahme der Verwaltung

[Beschiuf der Stadt

30.05.2001

als Trager Sffentlicher Belange nehme ich zu den o. g. Bebauungspldnen gem. § 4(1) und § 3(2)
BauG8 wie folgt Stellung:

Vorbeugender Brandschutz

1. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundsticken und Gebduden gem. § 5 NBauO
und § 2 DVNBauO sind sicherzustellen.

2. Die erforderliche Léschwassermenge betragt gem. der Tabelle des Arbeitsbiattes W 405 des
DVGW bei der vorgesehenen baulichen Nutzung und einer mittleren Gefahr der Brandausbreitung
192 m® /Std. und ist fur einen Zeitraum von 2 Stunden zu gewéhrieisten.

Bei der Ermittiung der bereitgesteliten Léschwassermenge sind alle Léschwasserentnahmestellen
in einem Umkreis von 300 m von jedem Brandobjekt zu erfassen.

3. Die erfordedichen Ldschwasserhydranten mit einer Wassertieferung von mindestens

13 I/Sek. sind in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung entsprechend dem Arbeitsbiatt

W 331 des DVGW in einem Abstand von héchstens 100 - 140 m anzuordnen. Das Verhaitnis von
Uberflur- zu Unterflurhydrant sollte 1 : 3 betragen.

4. Zur Sicherstellung der unabhéngigen Lschwasserversorgung sind in einem Abstand von max.
300 m von jedem Brandobjekt Bohrbrunnen gem. DIN 14 220 mit einer Wasserlieferung von minde-
stens 800 /Min. zu erstellen. Soliten aus geologischer Sicht Bohrbrunnen nicht erstellt werden kén-
nen, sind ersatzweise Ldschwasserteiche gem. DIN 14 210 oder Léschwasserbehélter gem. DIN 14
230 zu erstellen. N

5. Die ErschlieRungsplanung der Léschwasserversorgung fiir das Plangebiet (Anzahi, Art und Lage
der Hydranten, Art und Lage der unabhéngigen Loschwasserentnahmestellen) ist dem Brand-
schutzprifer vor Herstellungsbeginn vorzulegen.

Untere Immissionsschutz-, Wasser- und Abfallbehérde

Die grundsétzlichen Bestimmungen des BimSchG sind einzuhalten.

Untere Naturschutzbehérde

keine Bedenken

Untere Landesplanungsbehérde

siehe Stellungnahme zur 91. F-Plan-Anderung
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Anregungen und Bedenken i

[ Stellungnahme der Verwaltung

[ BeschluB der Stadt

1. zum vorbeugenden Brandschutz
Die Stellungnahme zum vorbeugenden Brandschutz wird zur Kenntnis
genommen. Die entsprechenden Fachamter sind informiert.

2. zur Unteren Immissionsschutz-, Wasser- und Abfallbehérde
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und bei der
Baugenehmigung beriicksichtigt.

3. zur Unteren Landesplanungsbehérde
Interkommunale Gesprache mit der Stadt Lehrte haben bereits

begonnen.

Ein Beschliu® ist nicht erforderlich.
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| Stellungnahme der Verwaitung

| BeschluR der Stadt

Stadt Lehrte
31.05.2001

der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat von den Unterlagen zu den vorgenannten
Bauleitplanverfahren der Stadt Peine Kenntnis genommen und in seiner Sitzung am
30.05.01 beschlossen, wie folgt Stellung zu nehmen:

Die Stadt Lehrte befiirchtet, dass eine Expansion des Einzelhandels in Peine in dem
angestrebten Rahmen Kaufkraftabflisse zur Folge haben wird, die ihre mittelzentrale
Funktion beeintrdchtigen. Aufgrund dieser zu erwartenden Auswirkungen erhebt die Stadt
I ehrte Bedenken gegen die geplante Entwickiung der Sondergebietsstandorte PE Nord in
dem geplanten Umfang.

/n. dem im Jahr 1999 von der GESA im Auftrag der Stadt Lehrte ersteliten
Einzelhandelsgutachten wurde fur das Mitteizentrum Lehrte eine Einzelhandelszentralitat
von unter 70 festgestellt, d.h. ca. 30 % der am Ort vorhandenen Kaufkraft fliet in andere
Zentrep ab. Die Stadt Lehrte ist seit Jahren bemuht, die mittelzentrale Funktion in Bezug
aqf die Versorgung der Bevélkerung mit Gitern des gehobenen Bedarfs zu starken,
E/nzelljande/sﬂéchen zu erhalten und weiter auszubauen. Hierfir wurden und werden in
erheblichem Umfang ffentliche Mittel investiert. Diese Bemiihungen sieht die Stadt Lehrte
durch die vorgelegte Planung beeintrachtigt.

Die avisierten Einzugsbereiche und abzuschépfenden Nachfragepotenziale sind in den
Planunterlagen nicht dargelegt und somit die Auswirkungen fur die Stadt Lehrte nicht

nachvollziehbar.

Des weiteren sieht die Stadt Lehrte fur eine Einzelhandelsexpansion dieser
GréRenordnung an dem gemeinsamen Standort Stederdorf das Erfordernis eines

Raumordnungsverfahrens.

Dem Einzelhandelskonzept der Stadt Peine liegt ein Gutachten der
GWH, Dr. Lademann & Partner, fur das auch eine

Konsumentenbefragung durchgefithrt wurde, zugrunde. Der Anteil der
Befragten, fur den wichtigster Einkaufsstandort (neben Peine) Lehrte
wair, lag lediglich bei 3,6 %. Als Beeintrachtigung werden in der aktuellen
Rechtsprechung prognostizierte Kaufkraftverluste in einer
GréRenordnung von 10 % angesehen, die also nicht eintreten kénnen,
da der Anteil ohnehin viel geringer ist und fur viele der Befragten der
Bezug zu Lehrte wichtig bleibt. Als Fazit wird dort auRerdem
festgehalten, daf} das Mittelzentrum in seiner Versorgungsfunktion in




Stadt Peine 91. Anderung des Flachennutzungsplanes Anlage 1

Abt ,Sondergebiete Einzelhandel Stederdorf* zur Vorlage
Bebauungsplan Nr. 10 ,Gewerbegebiet an der Autobahn” 5. Anderung -Stederdof

Stadtplanung Bebauungsplan Nr. 18 ,Gewerbegebiet Heseber" 3. Anderung —Stederdorf Nr.877/96 2. Erg.

Bebauungsplan Nr. 21 ,Heseberg/Autobahnanschiuss Peine Ost" 2. Anderung ~Stederdorf

Bebauungsplan Nr. 11 ,Gewerbegebiet dstl. Hesebergweg" 3. Anderung —Stederdorf

Bebauungsplan Nr. 13 ,8stlich B444/Hesebergweg" 7. Anderung -Stederdorf

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange gem. § 4 BauGB
Anregungen und Bedenken gem. § 3 (2) BauGB (6ffentliche Auslegung) Seite 05

Auflistung Stellungnahmen
Anregungen und Bedenken

Stellungnahme der Verwaltung

[BeschiuR der Stadt

den letzten Jahren zugunsten von Hannover und Braunschweig an
Bedeutung verloren hat. Bei realistischer Betrachtung kénnen nur die
Dominanz der nahen Oberzentren und ergénzende Verkaufsflachen-
zuwiachse in den Grundzentren die Grunde fur die Kaufkraftab-
wanderung in Lehrte und Peine sein. Beide Stadte stehen vor dem
Problem der Konsolidisierung ihrer Handelslandschaft. Nur diesem
Zweck dient die Ausweisung der Sondergebiete. Mit der Stadt Lehrte
sind Gesprache bereits begonnen und gegenseitige Informationen
verabredet.

Uber das Erfordernis eines Raumordnungsverfahrens entscheidet der
Trager der Regionalplanung. Eine Mitteilung nach § 16 NROG an den
Landkreis Peine ist erfolgt. Fernmindlich wurde durch den Zweck-
verband GroRraum Braunschweig mitgeteilt, dal eine negative
raumbedeutsame Wirkung nicht erwartet und ein Raumordnungs-
verfahren gegenwartig fur entbehrlich gehalten wird.

Ein BeschluR ist nicht erforderlich.
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3. [Kommunalverband Groraum Hannover
07.06.01

Als benachbarter Triger der Regionalplanung unterstitze ich die Bemiibungen der Stadt Peine, ent-
sprechend der vorliegenden bzw. auszugsweise beigefligten Einzelhandelsuntersuchung die Versor-
gungsfunktion als Mittelzentrum zu stabilisieren und zu stirken. Mit Hinweis auf das benachbarte
Mittelzentrum Lehrte und die dortigen Anstrengungen im Bereich des Einzelhandels, birte ich ins-
besondere aufgrund der Lage und GroBenordnung des Vorhabens um ‘eine Uberprufung bzw. den
Nachweis, dass hier keine wesentliche Besintrichtigung erfolgt im Rahmen einer raumordnerischen
Beurteilung (§ 16 NROG) durch den Zweckverband Grofiraum Braunschweig und um Mitteilung

tiber das Ergebnis.

Eine diesbeziigliche Abstimmung trigt auch der Imention des gemeinsam getragenen ,Kon-
sensprojektes GroBflichiger Einzelhandel“ im Rahmen des Stidtenetzes EXPO-Region Rechmng.

Eine Mitteilung nach § 16 NROG ist erfolgt.

Ein BeschluR ist nicht erforderlich.




