BEGRUNDUNG

zur 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 15
«Eixer Weg (heutiger Moorbeerenweg)"”
- Stederdorf -

Raumliche Einordnung des Plangebietes

Der Planbereich liegt im Nordwesten des Ortsteiles Stederdorf. Dieser ist iber die Peiner Stral3e
(B 444) gesamtstadtisch und regional gut angebunden.

Der Geltungsbereich der hier vorliegenden Plananderung und Ergdnzung wird im Norden durch die
Leipziger StraBe, im Westen durch die Schonebecker Strale und im Siiden durch die StraBe Am Park
eingegrenzt. Letztere miindet wiederum auf die oben bereits genannte Peiner Stral3e.

Entwicklung des Planes/Rechtsverhaltnisse

Der nordliche Teil des Geltungsbereichs liegt innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Eixer Weg"

- Stederdorf - Er ist seit dem 28.09.1967 rechtsverbindlich. Der ,Eixer Weg" wurde inzwischen in
.Moorbeerenweg" umbenannt. Um Missverstdndnisse zu vermeiden, wird dies kiinftig im Namen des
Bebauungsplanes wie folgt vermerkt: ,Eixer Weg (heutiger Moorbeerenweg)".

Fiir den stidlichen Teil des Geltungsbereichs liegt bisher kein Bebauungsplan vor. Er wird in diesem
Bauleitplanverfahren als Erganzung mit in den Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Eixer Weg
(heutiger Moorbeerenweg)" - Stederdorf - einbezogen.

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan stellt fiir den Erganzungsbereich eine Mischbauflache und fiir
den Anderungsbereich im Norden eine Wohnbauflache dar. Mit der Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes sowie eines gegliederten Dorfgebietes ist der Bebauungsplan aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung hat die Stadt Peine als Mittelzentrum u. a. die
Aufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Wohneinheiten zur Deckung des Wohnraumbedarfs aller
Bevolkerungsschichten. Die Uberplanung dieses Wohn- und Dorfgebietes ist diesem Ziel angepasst.
Vorsorgeflachen oder Vorrangflachen sowie weitere raumordnerische Darstellungen werden von dieser
Planung nicht bertihrt.

Erfordernis der Plandanderung

Im Ortsteil Stederdorf sollen Teilflachen landwirtschaftlicher Betriebe im alten Dorfkern siidlich des
Bebauungsplanes Nr. 15 (Eixer Weg) - Stederdorf - einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Unter der
Pramisse des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden befiirwortet die Stadt Peine im Rahmen der
Wohnbaulandausweisung speziell eine innerértliche Nachverdichtung der Bebauung. Obwohl eine
Wohnnutzung gemal Baunutzungsverordnung (BauNVO) in einem Dorfgebiet allgemein zuldssig ist,
kénnen die Wohngebdude wegen der Nutzung riickwartiger Bereiche nach

§ 34 Baugesetzbuch (BauGB) nicht genehmigt werden.
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Im stidlichen Bereich des rd. vierzig Jahre alten Bebauungsplanes Nr. 15 (nérdlicher Teil des hier vor-
liegenden Geltungsbereichs) mussten aufgrund festgesetzter Baulinien verschiedene Bauvorhaben zur
Verbesserung der Eingangsbereiche von Wohngeb&uden abgelehnt werden. Aus stadtebaulicher Sicht
sprechen heute keine Griinde gegen die Verwirklichung dieser Vorhaben.

Um in beiden Fallen Abhilfe zu schaffen, soll der Bebauungsplan Nr. 15 (Eixer Weg) - Stederdorf - im
entsprechenden Teilbereich gedndert und in siidliche Richtung erganzt werden, um hier eine der dorf-
lichen Situation angepasste Wohnbebauung zu ermdglichen.

Beschreibung des Plangebietes und der Umgebung

Der nérdliche Planbereich bildet den siidlichen Abschluss eines Wohngebietes mit einer liberwiegen-
den Bebauung aus freistehenden eingeschossigen Einfamilienhdusern, welches sich weiter nach Nor-
den, Nordosten und Osten erstreckt.

Der mittlere und stidliche Planbereich umfasst zwei landwirtschaftliche Hofstellen. Diese liegen im al-
ten Dorfkern von Stederdorf, welcher auch heute noch durch ruhende aber auch wirtschaftende land-
wirtschaftliche Betriebe gepragt ist. Auf der siidwestlich gelegenen Hofstelle innerhalb des Geltungs-
bereichs wird Schweinemast (rd. 100 Stiick im Stall) und in kleinem Umfang Schafhaltung (rd. 20
Stlick auf der Weide) betrieben. Der zweite landwirtschaftliche Betrieb ruht derzeit.

Im Sudwesten grenzt ein Wohngebiet an den Geltungsbereich und im Westen die Betriebsfladche des
Landhandels Elligsen.

Planinhalt

Im Folgenden werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes sowie die Ziele, Zwecke dieser Planung
erlautert.

Allgemeines Wohngebiet (WA) / Anderungsbereich

Der als Allgemeines Wohngebiet festgesetzte Bereich war bereits Bestandteil des Ursprungsbebau-
ungsplanes. Anstatt der bisher mehrfach schrag verspringenden Baulinie wird nun eine allerdings ge-
radlinig verlaufende Baugrenze mit drei Meter Abstand zur StraBenbegrenzungslinie entlang der Leip-
ziger StraBe festgesetzt. Diese Anderung erfolgt, um Bauvorhaben zur Verbesserung der Eingangsbe-
reiche (z. B. Windfang) vorhandener Wohngebadude zu erméglichen. Die weiteren Baugrenzen werden
aus dem alten Plan libernommen.

Die Eingeschossigkeit sowie die Grundflachenzahl von 0,3 werden beibehalten.

Da der Bereich bereits vollstandig bebaut ist, wird eine Notwendigkeit der Festsetzung der Stellung
der baulichen Anlagen (Firstlinie) nicht mehr gesehen und somit herausgenommen.

Dorfgebiet (MD) und Eingeschranktes Dorfgebiet (MDe) / Erganzungsbereich

Da der Erganzungsbereich faktisch dem alten Dorfkern zuzurechnen ist und auch der Flachennut-

zungsplan an dieser Stelle eine Mischbauflache darstellt, soll hier ein gegliedertes Dorfgebiet festge-
setzt werden.
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Ziel der Planung ist es, die sich an dieser Stelle innerhalb dieses Dorfgebietes bietende Mdglichkeit der
Nachverdichtung zu nutzen und hier in einem vertrdglichen Mal3 eine Wohnbebauung angepasst an
die Umgebung zu ermdglichen. Festgesetzt wird entsprechend sudlich im Anschluss an das Allgemeine
Wohngebiet ein Eingeschrdnktes Dorfgebiet (MDe) mit offener eingeschossiger Bauweise, welches
auch einen guten Ubergang an die dort bereits vorhandene Einfamilienhausbebauung darstellt. Wirt-
schaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Wohnungen und Wohn-
gebdude werden hier ausgeschlossen. Diese sollen dem siidlich anschlieBenden bereits mit Hofstellen
bebauten Bereich vorbehalten sein, welcher als Dorfgebiet (MD) festgesetzt wird.

Tankstellen werden aufgrund der peripheren Lage des Geltungsbereichs im alten Ortskern aus beiden
Bereichen (MD/MDe) ausgeschlossen.

Im Eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) wird die Grundflachenzahl in Anlehnung an die des schon be-
stehenden Allgemeinen Wohngebietes im Norden mit ,0,3" festgesetzt. Da sie mit ,0,3" unter der
nach BauNVO méglichen Obergrenze bleibt, trégt dies zur Reduzierung des Versiegelungsgrades bei.

Die Baugrenzen werden relativ grolziigig gefasst und Festsetzungen in Bezug auf Stellung der Anla-
gen zugunsten der gestalterischen Freiheit nicht getroffen.

Im Dorfgebiet (MD) wird die Geschossigkeit entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung auf 11"
festgesetzt. Die geschlossene Bauweise ist zugelassen, d. h. dass an die seitliche Grenze angebaut wer-
den darf aber nicht muss.

Die Grundflachen- und Geschossflachenzahlen werden entsprechend der Vorgaben der Baunutzungs-
verordnung mit 0,6 und 1,2 festgesetzt. Auch hier werden die Baugrenzen relativ groRziigig gefasst.

Griinfestsetzungen

Entlang der Grenze vom Eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) zum Dorfgebiet (MD) ist eine Flache priva-
ter Pflanzbindung mit 3 m Tiefe festgesetzt. Auf dieser Flache, die der Kompensation der Eingriffe
durch die Bebauung und Versiegelung dient, sind nur heimische, standortgerechte Laubgehdlze
(Strducher) entsprechend der Textlichen Festsetzung anzupflanzen. Um den Eigentiimern trotzdem
Raum fiir eine individuelle Grundstiicksgestaltung zu geben, ist auf den Pflanzflachen lediglich das
Mag fiir die Anpflanzung festgesetzt. Dabei wurden die durchschnittlichen WuchsgréRen ausgewach-
sener Pflanzen zugrunde gelegt. Diese Flache ist von jeglicher Bebauung freizuhalten, mit Ausnahme
von Einfriedigungen baulicher Art entlang der Grundstiicksgrenze.

Des Weiteren sind kleinkronige, heimische und standortgerechte Einzelbdume entlang der privaten
Stichstralle und der Schénebecker StraRe auf den Privatgrundstiicken anzupflanzen, um die StraBen-
rdume in diesem Bereich zumindest einseitig zu fassen. Die Standorte der Bdume sind im Bebauungs-
plan festgesetzt. Diese Baume sind fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bei einem
Abgang der Pflanzen sind diese durch Exemplare der gleichen Art zu ersetzen.

Im Bereich des Dorfgebiets werden flinf schiitzenswerte Gehélze zum Erhalt festgesetzt. Es handelt
sich um zwei Ahornbaume, zwei Eichen und eine Esche mit einem Stammdurchmesser von 0,4 m bis zu
0,7 m sowie einem Kronendurchmesser zwischen 14 m und 15 m. Diese Badume sind fachgerecht zu
pflegen und im Falle ihres Abganges durch Exemplare der gleichen Art zu ersetzen
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ErschlieBung

Die ErschlieBung der neuen Baugrundstiicke erfolgt iiber die bereits ausgebaute Schonebecker Strale,
welche die Funktion einer Sammelstralle hat und eine privat zu erstellende 5 Meter breite StichstraRe.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung der Neubaugrundstiicke mit Trinkwasser, Elektrizitat und Gas ist durch die entspre-
chende Erweiterung der bestehenden Leitungsnetze unter privater Regie zu sichern.

Im neu fiir die Wohnbebauung vorgesehenen Eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) wird aufgrund der

groRen Entfernungen zu den nachsten Anschlussstellen des Kanalnetzes sowie dessen starke Auslas-
tung eine Versickerung des Niederschlagswassers festgesetzt. Auch die Nutzung als Brauchwasser ist
mdoglich. Mit dem Gutachten vom 14.11.2005 wurde die Versickerungsfahigkeit des Bodens nachge-
wiesen (s. Anlage 2).

Die Entsorgung des Schmutzwassers soll wie in der Umgebung Uiber das vorhandene Kanalnetz erfol-
gen. Eine hierzu erforderliche hydraulische Berechnung wird auf Wunsch des Investors zum Zeitpunkt
der tatsachlichen Bebauung von ihm in Auftrag gegeben, da diese eher langfristig geplant sei. Im Be-
bauungsplan wurde ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Geriiche durch Schweinehaltung

Im Siiden des Geltungsbereichs befinden sich zwei landwirtschaftliche Hofstellen, von denen die west-
liche noch in Betrieb ist. Hier wird u. a. Schweinemast betrieben. Der Konflikt Geriiche durch die
Schweinehaltung mit der kiinftigen Wohnnutzung ist im Rahmen des Planverfahrens abzuarbeiten.

Anzuwenden wére die VDI-Richtlinie 3471 ,Emissionsminderung Tierhaltung - Schweine". Hierzu lie-
gen fachliche Stellungnahmen der Landwirtschaftskammer Hannover vor. Sie kommt darin zu dem
Schluss, dass in diesem konkreten Fall von einem Sondergutachten nach VDI-Richtlinie abgesehen
werden kann, da das vertrdgliche Nebeneinander vom landwirtschaftlichen Betrieb und gesundem
sonstigen Wohnen im Dorfgebiet unter Beriicksichtigung verschiedenster gegebener Kriterien noch
gewahrt bleibt.

Nahere Informationen sind dem Umweltbericht (s. Anlage 1) und den Ausziigen aus den Stellung-
nahmen der Landwirtschaftskammer Hannover (s. Anlage 3) zu entnehmen.

Gewerbelarm

Westlich des Geltungsbereichs steht eine Kartoffel- und Zwiebellagerhalle des Landhandels Elligsen.
Zur planerischen Bewdltigung des Konflikts Gewerbeldrm und Wohnnutzung liegen zwei schalltechni-
sche Gutachten aus den Jahren 1989 und 1993 vor. Diese kommen zu dem Ergebnis, dass die Richt-
werte der TA Larm fiir ein Allgemeines Wohngebiet eingehalten werden.

MaRgeblich zur Beurteilung von Larmimmissionen im Stadtebau sind die Orientierungswerte der DIN
18005, welche fiir ein Allgemeines Wohngebiet (fiir Gewerbe- und Industrieldrm) in der Nachtzeit mit
40 dB (A) dem der TA Larm mit ebenfalls 40 dB (A) entsprechen. Auch der Tagwert ist mit 55 dB(A)
der gleiche. Es ist somit davon auszugehen, dass die Werte der DIN 18005 entsprechend eingehalten
werden.
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Nahere Informationen sind dem Umweltbericht (s. Anlage 1) und den Ausziigen aus den Gutachten (s.
Anlage 4, 5) zu entnehmen.

Planungsstatistik

GroRe des Plangebietes ca. 18.655 m?
StraBenverkehrsflache, privat ca. 375m2
davon:

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 5610 m?
Dorfgebiet (MD) ca. 8.500 m?
Eingeschranktes Dorfgebiet (MDe) ca. 3.730 m?
davon:

Private Flache mit Pflanzbindung ca. 440 m?
Geplant sind 4 neue Einzelhduser 4 Wohneinheiten

30 % Einliegerwohnungen 1 Wohneinheiten
Summe der Wohneinheiten 5 Wohneinheiten

Unter Zugrundelegung von 2,1 Einwohnern pro Wohneinheit kdnnen 11 zusatzliche Personen im Plan-
gebiet wohnen.
Umweltbericht

-s. Anlage 1 -

Kostenschdtzung

Durch die 1. Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Eixer Weg (heutiger Moorbee-
renweg)" - Stederdorf - entstehen der Stadt Peine auler fir den Verwaltungsaufwand keine Kosten.
Abwagung der Stellungnahmen sowie der Anregungen

- wird erganzt

Verfahrensablauf

Die Biirger wurden Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung im Rahmen der frithzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung vom 10.10.2005 bis 24.10.2005 informiert.

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden mit dem Anschreiben vom 04.10.2005
frihzeitig Uber die Planung unterrichtet. Mit dem Anschreiben vom 06.03.2006 wurden sie an der Pla-
nung beteiligt.



Diese Begriindung einschlieBlich des Umweltberichtes hat mit dem Entwurf der 1. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Eixer Weg (heutiger Moorbeerenweg)” - Stederdorf - vom
13.03.2006 bis 12.04.2006 (einschlieBlich) 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Peine hat die 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Eixer Weg
(heutiger Moorbeerenweg)” - Stederdorf - am 14.12.2006 als Satzung beschlossen.

Peine, den 05.02.2007

(Michael Kessler)
Blirgermeister



Anlage 1

Umweltbericht
zur 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Eixer Weg (heutiger Moorbeeren-
weg)" - Stederdorf -

Der Umweltbericht legt als gesonderter Teil der Begriindung die Belange des Umweltschutzes dar.
1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Ortsteils Stederdorf, eingebettet in ein bestehendes Wohnge-
biet (Norden) und in den alten Ortskern. Westlich grenzt der Landhandel Elligsen mit seinen Betriebs-
flachen an den Geltungsbereich. Ein Teil des Plangebiets ist bereits planungsrechtlich durch den Be-
bauungsplan Nr. 15 (Eixer Weg) - Stederdorf - gesichert.

Im siidlichen Bereich des rd. vierzig Jahre alten Bebauungsplanes (nérdlicher Teil des hier vorliegenden
Geltungsbereichs) mussten aufgrund festgesetzter Baulinien verschiedene Bauvorhaben zur Verbesse-
rung der Eingangsbereiche von Wohngebduden abgelehnt werden. Aus stadtebaulicher Sicht sprechen
heute keine Griinde gegen die Verwirklichung dieser Vorhaben.

Sudlich im Anschluss an diesen Bereich sollen Teilflachen landwirtschaftlicher Betriebe im alten Dorf-
kern einer Wohnnutzung zugefiihrt werden. Unter der Pramisse des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden befiirwortet die Stadt Peine im Rahmen der Wohnbaulandausweisung speziell eine inner-
ortliche Nachverdichtung der Bebauung. Obwohl eine Wohnnutzung gemaR Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in einem Dorfgebiet allgemein zuldssig ist, kénnen die Wohngebdude wegen der Nutzung
rickwartiger Bereiche nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) nicht genehmigt werden.

Um in beiden Fallen Abhilfe zu schaffen, soll der Bebauungsplan Nr. 15 (Eixer Weg) - Stederdorf - im
entsprechenden Teilbereich gedndert und in siidliche Richtung erganzt werden, um hier eine der dorf-
lichen Situation angepasste Wohnbebauung zu ermdglichen. Die ErschlieBung dieser neuen Wohn-
baugrundstiicke wird (iber eine private StichstralBe im Norden des Ergdanzungsbereichs erfolgen.

Der Planbereich umfasst insgesamt rd. 18.655 m2, wovon 5.610 m2 dem Anderungsbereich (beste-
hendes Allgemeines Wohngebiet) und dem Erganzungsbereich (alter Dorfkern) 13.045 m? zufallen.

Der Erganzungsbereich gliedert sich in ein Dorfgebiet (MD = 8.500 m2/Siiden) mit landwirtschaftli-
chen Hofstellen (zwei Stiick) und ein Eingeschranktes Dorfgebiet (MDe = 3730 m2/Norden) mit Aus-
schluss von Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe und die dazugehérigen Woh-
nungen und Wohngebaude. Im Eingeschrankten Dorfgebiet soll eine in Anlehnung an die ndrdlich an-
schlieBende bereits vorhandene Einfamilienhausbebauung Wohnbebauung in offener eingeschossiger
Bauweise mit einer Grundflachenzahl von 0,3 entstehen, welche sich zugleich der dérflichen Situation
im stidlichen Bereich anpasst. Die Flache der neuen Wohnbaugrundstiicke betragt insgesamt

2.985 m2.

Die private StraBenflache umfasst 375 m2, die Flache mit ebenfalls privater Pflanzbindung 440 m2.



-8-

1.2 Umweltschutzziele aus einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanungen
und ihre Bedeutung fiir den Bauleitplan

Baugesetzbuch. Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden

Ein vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist, im Ortsteil Stederdorf die Innenentwicklung zu férdern.
Mit dieser MaBnahme wird dem § 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB entsprochen: ,Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde,
insbesondere Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur In-
nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversielung auf das Notwendige Mal3 zu begrenzen.”

Baugesetzbuch i. V. m. Bundesnaturschutzgesetz: Eingriffsregelung
Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsreglung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG beachtlich, welche im Rahmen der Umweltpriifung durchgefiihrt wird.

Bundesimmissionsschutzgesetz: Gewerbeldrm- und Geruchsimmissionen

Hinsichtlich der auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen ist das Bundesimmissionsschutzgesetz
zu beriicksichtigen. Zu betrachten sind im Rahmen des Bauleitplanverfahrens die L&rmimmissionen
durch den an das Plangebiet angrenzenden Landhandel und Geruchsimmissionen durch Schweinehal-
tung des landwirtschaftlichen Betriebes innerhalb des Geltungsbereichs.

Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden zur Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen
auf die Schutzgiiter u. a. der gemaR § 6 NNatG aufgestellte Landschaftsplan der Stadt Peine und der
gemaB § 5 NNatG aufgestellte Landschaftsrahmenplan des Landkreises Peine herangezogen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Menschen

Beschreibung: Uberplant wird hier ein bestehendes planungsrechtlich gesichertes Wohngebiet und ein
bestehendes faktisches Dorfgebiet. Der gesamte Bereich ist aufgrund von Geruchsimmissio-
nen durch landwirtschaftliche Betriebe, hier speziell Schweinehaltung und Larmimmissionen
durch den angrenzenden Landhandel, als vorbelastet anzusehen. In diesem Bereich wird
durch die Planung die Schaffung neuen Wohnraums ermdglicht.

Geruchsimmissionen:
Im Stidwesten des Geltungsbereichs befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb, welcher an
dieser Stelle Schweinemast betreibt.

GemaR Auskunft des Landwirts und der Landwirtschaftskammer Hannover (s. Anlage 3)
werden im Jahresdurchschnitt rd. 30 Schweine der Vormaststufe (bis 40 kg) und 60 Schweine
der Mittel-/Endmastsrufe (40 bis 110 kg) gehalten. Sauenhaltung findet auf der Hofstelle
nicht statt, die Ferkel werden zugekauft. Der Schweinebestand entspricht rd. 10,8 GroRvieh-
einheiten (GV).

Die Schweine sind in zwei verschiedenen, auch deutlich rdumlich getrennten Stallbereichen
untergebracht. Der Vormaststall befindet sich im westlichen Bereich der Hofstelle. Der Mittel-
und Endmaststall liegt in Wirtschaftsgebduden im dstlichen Bereich des Betriebes. Beide
Stalle verfiigen Uber Liiftungsanlagen. Der Vormaststall wird (iber einen Liiftungspunkt ent-
[tftet (3 m Gber First). Der Mittel-/Endmaststall wird @iber zwei Liiftungspunkte entliftet
(jeweils 3 m uber First). Des Weiteren ist die GroRe der Stallbereiche sehr komfortabel und die
Raumhéhe im Stall liegt deutlich tiber 3 m. Hieraus bedingt sich ein tberdurchschnittlicher
Luftraum und somit ein hoher Verdiinnungseffekt. Zudem werden die Schweine auf Stroh
gehalten und tGberwiegend mit Trockenfutter gefiittert.




Larmimmissionen:

Westlich des Geltungsbereichs steht eine Kartoffel- und Zwiebellagerhalle eines Landhandel-
betriebes. Im Jahr 1989 wurden aufgrund einer Genehmigungsauflage durch die Bauord-
nungsbehdrde Gerduschmessungen nach Inbetriebnahme durchgefiihrt, um nachzuweisen,
dass die Immissionsrichtwerte in der Nachbarschaft beim Betrieb der Anlage eingehalten
werden. Das Schalltechnische Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die Richtwerte der TA
Larm unter verschiedenen Bedingungen eingehalten werden (s. Anlage 4). Diese Bedingun-
gen werden von dem Betrieb eingehalten.

Im Rahmen einer Hallenerweiterung, damals zur Kartoffellagerung, nach Norden im Jahr
1993 wurde ein Schalltechnisches Gutachten auf Grundlage der Messergebnisse aus dem
Jahr 1989 erstellt (s. Anlage 5). Sicherzustellen war, dass durch dieses geplante Erweite-
rungsvorhaben beim Gesamtbetrieb die zuldssigen Immissionsrichtwerte eines Allgemeinen
Wohngebietes nicht iiberschritten werden. Der nérdliche Gebaudeteil ist gemal Auskunft
durch den Betreiber der gerduschintensivste Bereich dieser Lagerhalle.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der von der neuen Halle bewirkte Teilschallpe-
gel so weit unter dem Richtwert (Nachtzeit) liegt, sodass auch dann keine Pegelerhéhung
eintritt, wenn durch die Ubrigen Betriebsanlagen der Immissionsrichtwert bereits erschopft ist.

Die Beurteilungspunkte liegen nordlich des Plangebiets. Die Ergebnisse sollen auf die vorlie-
gende Planung lbertragen werden.

Bewertung:

Geruchsimmissionen:

Die in dem vorangegangenen Abschnitt ,Beschreibung” aufgefiihrten Faktoren fiihren It.
Auskunft der Landwirtschaftskammer Hannover dazu, dass eine besondere Geruchskonzentra-
tion in den Schweinestallen kaum gegeben ist. Die Abluft aus den Schweinestéllen hat beim
Austritt Gber das Dach vergleichsweise eine geringe Geruchskonzentration.

Die geplante Wohnbebauung liegt nérdlich der besagten Hofstelle. Da in unseren Breiten
kaum Stidwinde vorkommen, wird dieses Gebiet von der Geruchsfahne aus der Schweinehal-
tung kaum betroffen sein.

Die geringsten Abstande der geplanten Wohnhé&user zu den Schweinestallen betragen rd.
40 m.

GemaB VDI 3471 entspricht die Schweinehaltung des hier betroffenen Betriebes tberschla-
gig mindestens einem 75-Punkte-Stall. Fiir Tierhaltungskleinbestande, wie in dem gegebenen
Fall, ist die VDI-Richtlinie nur eingeschrankt anwendbar. Eine Schrift des Kuratoriums fiir
Technik und Bauwesen in der Landwirtschaft (KTBL ) ,Handhabung der VDI-Richtlinien”
(KTBL - Arbeitspapier 126) konkretisiert hierzu weiter, dass bei Schweinestéllen mit 9 GV und
75 Punkten ein Abstand zu Dorfgebieten von rd. 40 m einzuhalten wére. Die auf den konkre-
ten Einzelfall bezogenen Punkte kommen in der Summe zu dem Ergebnis, dass hier von der
Erstellung eines Sondergutachtens gemaR VDI 3471 verzichtet werden kann, da das vertrag-
liche Nebeneinander vom landwirtschaftlichen Betrieb und gesundem Wohnen im Dorfgebiet
als gewahrt angesehen werden kann.

Larmimmissionen:

GemaR Schallgutachten werden die Richtwerte nordlich des Geltungsbereichs eingehalten.
Demzufolge ist fiir den stdlicher gelegenen, somit weiter von den gerduschintensiveren
Betriebsteilen entfernten Planbereich, welcher u. a. sogar ein weniger stdranfalliges Dorfge-
biet ausweist, ebenfalls davon auszugehen.

Mal3geblich zur Beurteilung von Larmimmissionen im Stadtebau sind allerdings die Orientie-
rungswerte der DIN 18005, welche fiir ein Allgemeines Wohngebiet in der Nachtzeit (fir
Gewerbe- und Industrieldrm) mit 40 dB (A) dem Wert der TA Larm mit ebenfalls 40 dB (A)
entsprechen. Auch der Tagwert ist mit 55 dB (A) der gleiche. Es ist somit davon auszugehen,
dass die Werte der DIN 18005 entsprechend eingehalten werden. Planerisch festzusetzenden
SchutzmaRBnahmen sind somit nicht erforderlich.

Sonstiges:
Die zusatzliche Schaffung von Wohnraum in Form einer Nachverdichtung ist fiir den Men-

schen als positiv zu betrachten.

Wechselwirkungen:

keine
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Bezug:

Punkt 3., 4. u. 5. der Begriindung/ Stellungnahme der Landwirtschaftskammer vom
09.11.2005, s. Anlage 3/Auszug: Schalltechnisches Gutachten zum Betrieb einer Kartoffella-
gerhalle in Peine - Stederdorf (1989), s. Anlage 4/Auszug: Schalltechnisches Gutachten zur
Erweiterung einer Kartoffellagerhalle in Peine (1993), s. Anlage 5

Technische Verfahren

Die TA Ldrm ist eine allgemeine Verwaltungsvorschrift, die die Behdrden bei der Genehmi-
gung der wesentlichen Anderung von Anlagen und bei nachtréglichen Anordnungen nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz zu beachten haben. Bei der Beurteilung, ob schadliche
Umwelteinwirkungen vorliegen, kann wie in dem vorliegenden Schallgutachten die VDI -
Richtlinie 2058 ergénzend herangezogen werden

Die VDI - Richtlinie 2714 stellt eine Berechnungsmethode zur Schallausbreitung im Freien
dar. Die Berechnung erfolgte hier elektronisch mit dem Software-Programm ,Schallplan” der
Ingenieurgemeinschaft Braunstein & Partner Leutbach. Die Immissionsberechnungen bertick-
sichtigen folgende Einfliisse: Entfernungseinfluss, Schallbeugung iiber Hindernisse, Luft-
Bodenabsorption und Witterung sowie Reflexion.

Die DIN 18005 trifft Aussagen iiber Orientierungswerte fiir den Schallschutz im Stadtebau.
Diese Werte sind nicht verbindlich, sondern werden als wiinschenswert eingestuft.

Die VDI - Richtlinie 3471 Emissionsminderung Tierhaltung - Schweine befasst sich mit Emis-
sionen luftverunreinigender Stoffe aus der Schweinehaltung. Ihre Aufgabe ist es, die Ursa-
chen fiir die Entstehung, die Art und Konzentration der Emissionen zu kennzeichnen und
MaBnahmen zum Vermeiden der Emissionen und Immissionen anzugeben. Zudem werden
Absténde zwischen Tierhaltung und Wohnbebauung vorgeschlagen.

Tiere

Beschreibung:

Der nérdliche von der Anderung betroffene Planbereich ist bereits vollstindig mit einge-
schossigen Einfamilienhdusern bebaut. Die privaten Hausgéarten sind gepragt durch eine
strukturarme Begriinung (z. B. Rasen, Ziergehdlze/-pflanzen).

Die siidlichen Fldchen des Erganzungsbereichs, angrenzend an das Wohngebiet, sind als
Schafweide (Intensivgriinland) und landwirtschaftliche Hofstellen mit Wirtschaftsgebauden
und Wohnhausern anzusprechen.

Die Griinbereiche bieten Lebensraume fiir die Tierwelt. Diese, auch die Weideflache, sind
bereits durch ihre Lage innerhalb des geschlossenen Siedlungsbereichs Stérungen durch
Menschen und Maschinen (z. B. Kraftfahrzeuge, landwirtschaftliche Maschinen, Rasenméher)
ausgesetzt. Insgesamt ist der Bereich den ,anthropogenen, vorwiegend versiegelten Biotopty-
pen” (durch menschliches Handeln geschaffene oder beeinflusste, vorwiegend versiegelte
Lebensraumtypen) zuzurechnen.

Ein GroBteil der Weideflache soll durch die Planung einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.
Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine Baulinie in eine Baugrenze geandert, begradigt und
geringfligig Richtung Leipziger StraBe verschoben.

In den zwei vorhandenen Schweinestdllen nisten Rauchschwalben. Am 03.05.2006 wurden
bis zu 14 Nester in beiden Stéllen zusammen gezahlt. AuBerhalb der Stélle wurden keine
gefunden. Der Lebensraum der Rauchschwalben ist eng an die Schweinestélle gebunden, da
Ihre Nahrungsgrundlage die Insekten in diesen Stéllen bilden. Die Aufgabe dieser landwirt-
schaftlichen Nutzung ist im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung nicht vorge-
sehen.

Im Plangebiet wurde durch den Regionalbeauftragten fiir Flederrmausschutz im Frithsommer
des Jahres 2006 das Vorkommen von zwei Fledermausarten festgestellt (Zwergfledermause u.
Breitfligelfledermause). Aus visuellen Beobachtungen schloss der Gutachter darauf, dass sich
die Quartiere der Tiere im oder in unmittelbarer Ndhe des im Stidwesten des Geltungsbe-
reichs gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes befinden. Das angestammte Jagdgebiet
dieser Tiere befindet sich im wenige hundert Meter entfernten Park.

Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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Bewertung:

Die Anderungen des Bebauungsplanes im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets werden
durch geringfiigige zusatzliche Uberbauung nur zu unerheblichen Verdnderungen gegentiber
dem bisherigen Zustand fiihren. Spiirbare negative Auswirkungen auf die Tierwelt sind da-
durch nicht zu erwarten.

(Die rd. zwanzig Schafe werden hier als Wirtschaftsfaktor des landwirtschaftlichen Betriebes
betrachtet und nicht unter dem Aspekt Schutzgut ,Tier".)

Fur die nun zur Bebauung vorgesehene Schafweide im Ergdnzungsbereich ware die Umset-
zung der Wohnnutzung mit keinen gravierenden negativen Auswirkungen fiir die Tierwelt
verbunden, da die Flache bereits Stérungen durch Menschen und Maschinen unterliegt.
Zudem ist davon auszugehen, dass entsprechend der umgebenden Bebauung Hausgarten
angelegt werden, welche der Tierwelt als Lebensraume weiterhin zur Verfligung stiinden.
Lediglich die direkt iberbauten Bereiche wiirden im Lebensraum der Tierwelt zu Einschrén-
kungen fihren.

Die vorkommenden Schwalben und Fledermause sind eng an den landwirtschaftlichen Be-
trieb innerhalb des Geltungsbereichs gebunden. Da der vorliegende Bebauungsplan die
landwirtschaftliche Nutzung durch die Festsetzung eines Dorfgebietes (MD) sichert und die
Aufgabe des Betriebes nach Kenntnis der Stadt Peine nicht geplant ist, sind negative Auswir-
kungen auch speziell auf den Schwalben- und Fledermausbestsand nicht zu erwarten

Die Anderung und Ergdnzung des Bebauungsplanes wird insgesamt zu keinen bedeutenden
Verdnderungen gegeniiber dem bisherigen Zustand fiihren. Spiirbare negative Auswirkungen
auf die Tierwelt sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkungen:

Tiere tragen zur Verbreitung von Pflanzen bei. Die Verdrangung von Tieren kann die Ausbrei-
tung einer Pflanzenart behindern. Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Tierwelt zu
erwarten sind, trifft dies auch auf die Wechselwirkungen zwischen Tier und Pflanze zu.

Bezug:

Punkt 3., 4. u. 5. der Begriindung/Untersuchung auf Fledermausvorkommen (2006),
s. Anlage 6

Pflanzen

Beschreibung:

Der nérdliche von der Anderung betroffene Planbereich ist bereits vollstidndig mit einge-
schossigen Einfamilienhdusern bebaut. Die privaten Hausgérten sind gepragt durch eine
strukturarme Begriinung (z. B. Rasen, Ziergehdlze/-pflanzen).

Die siidlichen Fldchen des Erganzungsbereichs, angrenzend an das Wohngebiet, sind als
Schafweide (Intensivgriinland) und landwirtschaftliche Hofstellen mit Wirtschaftsgebauden
und Wohnhausern anzusprechen. Fiinf aus stadtebaulicher Sicht bedeutsame Baume werden
im Bereich der Hofstellen zum Erhalt festgesetzt.

Ein Teil der Weideflache soll durch die Planung einer Wohnbebauung zugefiihrt werden. Im
Allgemeinen Wohngebiet wird eine Baulinie in eine Baugrenze gedndert, begradigt und
geringfiigig Richtung Leipziger Strale verschoben.

Die privaten Griinbereiche unterliegen einer mehr oder weniger ausgepragten gartnerischen
Pflege. Insgesamt ist der Bereich den ,anthropogenen, vorwiegend versiegelten Biotoptypen”
zuzurechnen.

Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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Bewertung:

Die Anderung des Bebauungsplanes im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets im Norden
wird durch mégliche geringfiigige zusatzliche Uberbauung nur zu unerheblichen Verdnde-
rungen gegeniiber dem bisherigen Zustand fiihren. Fiir den Anderungsbereich des Bebau-
ungsplanes sind entsprechend keine bedeutenden Veranderungen gegeniiber dem bisherigen
Zustand des Schutzgutes ,Pflanze" zu erwarten.

Fur den Ergdnzungsbereich gilt im Falle der Umsetzung einer Wohnnutzung auf der bisheri-

gen Schafweide, dass lediglich die direkt Giberbauten und versiegelten Flachen fiir die Pflan-

zenwelt verloren wéren.

Fir die restlichen Flachen dieses Bereichs ist davon auszugehen, dass:

- entsprechend der umgebenden Bebauung Hausgarten angelegt werden, welche der Pflan-
zenwelt als Lebensraume weiterhin zur Verfligung stiinden,

- die im Bebauungsplan festgesetzten Kompensationsanpflanzungen umgesetzt werden,

- und im Bereich der Hofstellen der bisherige Zustand weitgehend erhalten bleibt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Wertigkeit der fiir die Bebauung vorgesehenen Schaf-
weide in Bezug auf das Schutzgut ,Pflanze” lediglich von geringer Bedeutung ist.

Wechselwirkungen:

Pflanzen kdnnen Nahrungsgrundlage fiir Tiere sein. Einzelpflanzen und Pflanzenbestande
werden von Tieren als Lebensraum genutzt. Da splrbare Beeintrdchtigungen auf die Pflan-
zenwelt lediglich fir die tatsachlich neu Uiberbauten und versiegelten Flachen zu erwarten
sind, werden die Wechselwirkungen mit dem Schutzgut ,Tier" nicht gravierend ausfallen.
Zusatzlich kommen die KompensationsmaBnahmen fir das Schutzgut ,Boden” auch dem
Schutzgut ,Pflanze” zugute und somit schlussendlich auch dem Schutzgut ,Tier".

Bezug:

Punkt 3., 4. u. 5. der Begriindung

Boden

Beschreibung:

Der Planbereich ist insgesamt den ,anthropogenen, vorwiegend versiegelten Biotoptypen”
(durch menschliches Handeln geschaffene oder beeinflusste, vorwiegend versiegelte Lebens-
raumtypen) zuzurechnen. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts in Bezug auf den Aspekt
Boden ist bereits stark eingeschrankt.

Die vorhanden Hausgéarten werden von den Anwohnern intensiv genutzt und tragen zur
Durchgriinung dieses Siedlungsbereichs bei.

Die bisher intensiv als Schafweide genutzte Teilflache innerhalb des Ergénzungsbereichs,
welche etwas tiefer liegt als das StraBenniveau, soll nach der Anderung des Bebauungsplanes
einer der Umgebung angepassten Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Bewertung:

Der Boden innerhalb des Planbereichs ist in weiten Teilen bereits stark durch menschliches
Handeln iiberformt (z. B. Zerstorung des nattrlichen Bodenprofils durch Bebauung; Nutzung
und Pflege der Hausgarten).

Die Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes wird fiir den Bereich der geplanten
zusatzlich Wohnbebauung im alten Dorfkern zu bedeutenden Verdnderungen in Bezug auf
das Schutzgut Boden (durch z. B. Abgrabung, Bodenverdichtung, Versiegelung) gegeniiber
dem bisherigen Zustand fithren. Entsprechende MalBnahmen zur Kompensation dieser Eingrif-
fe sind im Bebauungsplan festgesetzt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Wertigkeit der fiir die Bebauung vorgesehenen Schaf-
weide in Bezug auf das Schutzgut ,Boden” von nur allgemeiner Bedeutung ist.

Fur das bereits bestehende Wohngebiet und den Bereich der landwirtschaftlichen Hofstellen
ist von keinen bedeutenden negativen Auswirkungen auszugehen, da hier nur geringfiigige
Eingriffe zu erwarten sind.

Wechselwirkungen:

Der Boden ist Standort fiir Pflanzen. Da fiir einen Teilbereich bedeutende zusatzliche Boden-
versiegelungen zu erwarten sind, ist an dieser Stelle von Auswirkungen auf den Pfad Boden -
Pflanze auszugehen. Allerdings ist die Wertigkeit der fiir die Bebauung vorgesehenen Schaf-
weide in Bezug auf das Schutzgut ,Pflanze” lediglich von geringer Bedeutung. Zusétzlich
kommen die KompensationsmaBnahmen fiir das Schutzgut ,Boden” auch dem Schutzgut
.Pflanze” zugute.

Bezug:

Punkt 3., 4. u. 5. der Begriindung/Eingriffsregelung als Teil des Umweltberichts
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Grundwasser

Beschreibung:

Der Planbereich ist insgesamt den ,anthropogenen, vorwiegend versiegelten Biotoptypen”
(durch menschliches Handeln geschaffene oder beeinflusste, vorwiegend versiegelte Lebens-
raumtypen) zuzurechnen. Aus diesem Grund ist der Oberfléchenabfluss bereits erhdht und die
Grundwasserspende gesenkt. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts in Bezug auf den
Aspekt Grundwasser ist bereits eingeschrénkt bis stark eingeschrankt.

Die bisher intensiv als Schafweide genutzte Teilflache innerhalb des Ergdnzungsbereichs,
welche etwas tiefer liegt als das StraBenniveau, soll nach der Anderung des Bebauungsplanes
einer der Umgebung angepassten Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Bewertung:

Im Bereich der geplanten neuen Wohnbebauung im alten Dorfkern wird sich die Grundwas-
sersituation messbar fiir die zusatzlich konkret tiberbauten und versiegelten Flachen, aber
insgesamt nicht erheblich verdndern. Eine Festsetzung zur Versickerung von Niederschlags-
wasser im Eingeschrankten Dorfgebiet tragt zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf
das Schutzgut ,Grundwasser" bei.

Fir das bereits bestehende Wohngebiet und den Bereich der landwirtschaftlichen Hofstellen
ist von keinen bedeutenden negativen Auswirkungen auszugehen, da hier nur geringfligige
Eingriffe zu erwarten sind.

Die Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes wird insgesamt zu keinen bedeutenden
Veranderungen gegeniiber dem bisherigen Zustand des Schutzgutes ,Grundwasser” fiihren.

Wechselwirkungen:

keine

Bezug:

Punkt 3., 4. u. 5. der Begriindung

Klima/Luft

Beschreibung:

Der Bereich ist dem Stadtrandklima zuzurechnen. Die liberbauten Flachen heizen sich stark
auf und erhdhen die Temperatur. Zudem findet hier weniger Verdunstung statt als auf Frei-
flachen. Die Luftfeuchtigkeit ist niedrig. Hausgérten und Griinbereiche sorgen fiir eine Damp-
fung dieser Effekte.

Die bisher intensiv als Schafweide genutzte Teilflache innerhalb des Ergénzungsbereichs,
welche etwas tiefer liegt als das StraBenniveau, soll nach der Anderung des Bebauungsplanes
einer der Umgebung angepassten Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Bewertung:

Splirbare Auswirkungen auf das bereits insgesamt bestehende Stadtklima sind nicht zu er-
warten. In kleinrdumiger Betrachtungsweise wird es lediglich im Bereich der neu geplanten
Wohnbebauung im alten Dorfkern zu Temperaturanstieg und verminderter Verdunstung
durch Uberbauung und Versiegelung kommen.

Wechselwirkungen:

keine

Bezug:

Punkt 3., 4. u. 5. der Begriindung

Landschaft/Ortsbild

Beschreibung:

Das Plangebiet liegt innerhalb des geschlossenen Siedlungskorpers und ist bereits weitestge-
hend bebaut.

Schutzgebiete sind nicht betroffen. Natiirliche Landschaftsrdume existieren im Geltungsbe-
reich praktisch nicht.

Die bisher intensiv als Schafweide genutzte Teilflache innerhalb des Ergénzungsbereichs,
welche etwas tiefer liegt als das StraBenniveau, soll nach der Anderung des Bebauungsplanes
einer der Umgebung angepassten Wohnnutzung zugefiihrt werden.

Bewertung:

Die Bebauung der bisherigen Schafweide wird den Gesamteindruck des Ortsbildes nicht
beeintrachtigen. Durch die Aufhebung sind keine bedeutenden negativen Auswirkungen auf
das zz. bestehende Landschaft- bzw. Ortsbild zu erwarten.

Wechselwirkungen:

keine

Bezug:

Punkt 3., 4. u. 5. der Begriindung
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Kulturgiiter/sonstige Sachgiiter

Beschreibung: Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Denkmale.
Der Abriss von Sachgiitern ist seitens des Stadt Peine nicht geplant.

Bewertung: Kulturgiiter und Sachgiter werden durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beein-
trachtigt.

Wechselwirkungen: keine

Bezug: Punkt 3., 4. u. 5. der Begriindung

3. Umweltprognose zur ,Nullvariante":

Fir den nordlichen Planbereich wird sich die Entwicklung des Umweltzustandes nach den geringfligi-
gen Anderungen kaum von der Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Plandnderung (Nullvariante)
unterscheiden.

Fiir den stidlichen Erganzungsbereich ist festzustellen, dass méglicherweise die unter Punkt 2. des
Umweltberichtes prognostizierten negativen Auswirkungen auf die Schutzgiiter ,Pflanze” und ,Boden”,
die aber durch festgesetzte MalBnahmen kompensiert werden, bei Nichtdurchfiihrung der Planung
ausblieben. Allerdings ist nach § 34 BauGB eine Bebauung in straBenbegleitender Form auch ohne
Bauleitplanung zulassig. Hierdurch wéaren ahnliche Auswirkungen auf die vorher genannten Schutzgii-
ter zu erwarten und der Bestand wertvoller Bdume konnte bedroht sein, welche im vorliegenden Be-
bauungsplan zur Erhaltung festgesetzt werden.

4, Plankonforme Alternativen:

Die beabsichtigten Anderungen zur Verbesserung der Eingangssituationen im nérdlichen Planbereich
kénnen nur an dieser Stelle durchgefiihrt werden. Alternativen sind nicht méglich.

Da eine Nachverdichtung prinzipiell wiinschenswert ist, soll sie auch an der Stelle wahrgenommen
werden an der sie sich bietet. Standortalternativen sind nicht zu erkennen.

Eine Anordnung der neuen Wohnbebauung entlang der Schdnebecker Strale und der StraRe Am Park
kommt aufgrund der Verfligharkeit der Flache, der weniger sinnvollen Gliederungsméglichkeit des
Dorfgebietes und des problematischen Erhalts des Baumbestandes nicht in Frage.

5. Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern:

Von der geplanten Wohnbebauung sind (iber das in einem MD zuldssige MaB hinaus keine Emissio-
nen schddlicher Art (Geriiche, Erschiitterungen, Larm, Schadstoffbelastungen) zu erwarten.

Der Umgang mit Abfallen wird im Planbereich den Standards im (ibrigen Baugebiet bzw. alten Be-
bauungsplan angepasst werden. Die Regelung der Abfallentsorgung obliegt dem Landkreis Peine.

Fiir den neu zu bebauenden Bereich im Eingeschrénkten Dorfgebiet (MDe) ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers festgesetzt. Diese Festsetzung trégt zur Vermeidung von negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Grundwasser bei. Das zu versickernde Regenwasser bleibt dem natirlichen
Wasserkreislauf erhalten. Die méglichen Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist als
Beitrag zum sparsamen Umgang mit der Ressource Wasser zu sehen.
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6. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie:

Aus Griinden der Anpassung der Standards an die umgebende Bebauung werden beziiglich dieser
Thematik keine Festsetzungen im Planbereich getroffen. Die Stadt Peine setzt in diesem Fall auf den
verantwortungsbewussten Umgang jedes einzelnen Blirgers mit Energien jeglicher Art. Zudem sind die
Bauherren heute durch das Bauordnungsrecht und die Energieeinsparungsverordnung zu erhdhtem
Waérmeschutz verpflichtet.

7. Eingriffsregelung gem. § 1a (3) BauGB

Zur Abwdagung der Naturschutzbelange werden die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” vom Niederséchsischen Landesamt fiir Okologie und der
Landschaftsplan der Stadt Peine von 1993 (Freie Landschaftsarchitekten + Umweltplanung Heimer
und Herbstreit) herangezogen.

Gemal Definition der ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung" liegt ein Eingriff vor: ,Wenn eine Anderung der Gestalt oder Nutzung von Grundfl-
chen mit der Folge vorgenommen wird, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigt werden kann”. GemaR § 1a (3) BauGB ist allerdings zu beriicksich-
tigen, ob ein Eingriff bereits zuldssig war.

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 15 sah fiir den nérdlichen Bereich der hier vorliegen Plandnderung
und -erganzung bereits ein Allgemeines Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 vor. Beides
wird beibehalten. Somit wird es in diesem Bereich gegeniiber den bisherigen Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zu keinen weitergehenden negativen Auswirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts oder das Landschaftsbild kommen. Die Anwendung der Eingriffsregelung ist fiir diesen
nordlichen Bereich entsprechend nicht erforderlich.

Der siidliche Ergdnzungsbereich ist in groBen Teilen bereits zum einen mit zwei landwirtschaftlichen
Hofstellen (MD) und zum anderen mit einem Wohnhaus (Teil des MDe) bebaut. Diese Flachen mit den
dazugehdrigen Grundstiicken/Grundstiicksanteilen wiirden entsprechend bei der folgenden Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung ,ein" wie ,aus” gehen und werden demzufolge nicht miteinbezogen.

Die Berechnung der KompensationsmalBnahmen bezieht sich auf den Eingriff auf den Flachen fiir die
neue Wohnbebauung (einschliel3lich privater ErschlieBungsstraBe) mit rd. 2985 mz2.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 8 (Schutzgebiete fiir Natur und Landschaft)
Karte Nr. 13 (Arten und Lebensgemeinschaften)
Karte Nr. 14 (Wiesenvogelbrutgebiete und Wildschongebiete)

Die fiir die Wohnbebauung neu vorgesehene Fléche der vorliegenden Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans Nr. 15 in Stederdorf ist im Landschaftsplan der Stadt Peine als Flache mit stark ein-
geschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts beziiglich Arten und Lebensgemeinschaften dar-
gestellt. Es handelt sich um eine bis vor kurzem intensiv durch Schafe beweidete Flache (Intensivgriin-
land), welche den naturfernen Biotoptypen der Wertstufe 3 zuzuordnen ist.

Schutzgebiete, Wiesenvogel- und Wildschongebiete sind von der Planung nicht betroffen. Das Vor-
kommen gefdhrdeter Arten kann in diesem Bereich ausgeschlossen werden.
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Durch die Bebauung dndert sich die Einstufung in Wertstufe 3 (geringe Bedeutung) nicht.

Vorher: Wertstufe 3
Nachher: Wertstufe 3

Mit erheblichen Beeintrachtigungen ist nicht zu rechnen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 3 (Boden)
Karte Nr. 18 (Boden I1)

Der fiir die Wohnbebauung neu vorgesehene Bereich liegt innerhalb des geschlossenen Siedlungsbe-
reichs. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ist gemaR Landschaftsplan der Stadt Peine fiir den
Teilaspekt Boden stark eingeschrankt.

Durch die bislang intensive Weidenutzung erfolgt die Einstufung des Bodens beziiglich des Bewer-
tungskriteriums Natirlichkeitsgrad in die Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung).

Durch die Baumalnahmen verandert sich die Bedeutung der dann (iberbauten und versiegelten Fla-
chen. Die Einstufung dieser Flachen erfolgt nun in die Wertstufe 3 (geringe Bedeutung). Der Bebau-
ungsplan ldsst in diesem Bereich eine 30%ige Uberbauung zu, die ihrerseits wieder um 50% nach
Regelungen der BauNVO (iberschritten werden darf (Versiegelungsgrad gesamt: 45%).

Max. tiberbaubare Flachen: 2.985 m2x 0.45 = rd. 1.345 m2
StraBenverkehrsfldche: = 375 m2?
Zusammen: 1.720 m?
Vorher: Wertstufe 2
Nachher: Wertstufe 3

Es entstehen erhebliche Beeintrachtigungen, die auszugleichen sind.

erforderlicher Ausgleich: 1.720 m2x 0,3 = rd. 515 m2
geplanter Ausgleich: Flache mit Pflanzbindung rd. 440 m2
festgesetzte Bdume (4 x 60 m2) 240 m2
zusammen 680 m2

Es erfolgt eine Uberkompensation von 165 m2.

Schutzgut Wasser - Grundwasser

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr.15 (Grundwasser)

Im Landschaftsplan der Stadt Peine ist der betroffene Bereich als Flache mit einer eingeschrankten bis
stark eingeschrankten Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts fiir den Teilaspekt Grundwasser darge-
stellt.

Fiir den Planbereich ist eine mittlere Grundwasserneubildungsrate prognostiziert.
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Das Schutzgut Grundwasser wird in Bezug auf den Natirlichkeitsgrad der Wertstufe 2 (allgemeine Be-
deutung) zugeordnet. Diese Einstufung dndert sich nach Beendigung der Ausbaumal3nahme nicht, da
der Versiegelungsgrad weniger als 50 % betrdgt.

Vorher: Wertstufe 2
Nachher: Wertstufe 2

Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Schutzgut Luft

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr.19 (Klima/Lufthygiene)

Der Landschaftsplan der Stadt Peine ordnet dem betroffenen Bereich ein maRBig eingeschranktes Klima
kleiner Ortsrandlagen bzw. dem Stadtrandklima zu.

Die Zuordnung des Schutzgutes Luft fiir das Bewertungskriterium Natirlichkeitsgrad erfolgt in die
Wertstufe 2 (allgemeine Bedeutung). Dies wird sich nach der Bebauung nicht verdndern.

Vorher: Wertstufe 2
Nachher: Wertstufe 2

Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Schutzgut Landschaftsbild

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr.20 (Landschaftsbild)

Es handelt sich bei den Flachen fiir die neue Wohnbebauung um eine Schafweide im Innenbereich. Im
Landschaftsplan der Stadt Peine ist fiir diesen Bereich kein in Bezug auf das Landschaftsbild bedeu-
tender Aspekt erfasst. Aufgrund dessen erfolgt die Einstufung in die Wertstufe 3. Die Bebauung dieses
Gebietes fiihrt zu keiner Anderung dieser Einstufung.

Vorher: Wertstufe 3
Nachher: Wertstufe 3

Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

8. MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Fiir den neu zu bebauenden Bereich im Eingeschrénkten Dorfgebiet (MDe) ist eine Versickerung des
Niederschlagswassers festgesetzt. Diese Festsetzung trdgt zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen
auf das Schutzgut ,Grundwasser” bei. Das zu versickernde Regenwasser bleibt dem nattirlichen Was-
serkreislauf erhalten. Die mégliche Nutzung des Niederschlagswassers als Brauchwasser ist als Beitrag
zum sparsamen Umgang mit der Ressource Wasser zu sehen.

Als Ausgleich fiir die beeintrdchtigen Schutzguter ,Boden” und ,Pflanze” werden im Bebauungsplan
Anpflanzbindungen fiir Biume und Strducher auf den neu ausgewiesenen Baufldchen des Einge-

schrankten Dorfgebietes festgesetzt.

Weiterhin werden schiitzenswerte Altbdume im Bereich des Dorfgebietes zum Erhalt festgesetzt.
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9. Monitoring

GemaR ,Muster-Einfiihrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau)" sind beim Monitoring erhebliche Umweltauswirkun-
gen der Planung zu iiberwachen, um u. a. erhebliche unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen der
Durchfiihrung der Planung festzustellen.

Der Umweltbericht stellt fiir den neu zu bebauenden Bereich des Eingeschrankten Dorfgebietes (MDe)
nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter ,Boden” und ,Pflanze” durch Uberbauung und Verdich-
tung fest. Als Kompensation fiir diesen Eingriff in den Naturhaushalt sind Flachen zum Anpflanzen
von Baumen und Strduchern auf den privaten Grundstiicken festgesetzt. Eine Uberpriifung der erfolg-
ten Anpflanzung wird im Rahmen der Bauabnahme erfolgen.

Zusammenfassung des Umweltberichts zur 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplanes Nr. 15  Eixer Weq (heutiger Moorbeerenweq)" - Stederdorf -

Im nérdlichen Plangebiet werden durch das Planverfahren geringfiigige Anderungen bestehender
Festsetzungen vorgenommen, um hier die Mdglichkeit zur Verbesserung der Eingangsbereiche bereits
vorhandener Wohngebdude zu schaffen.

Im sidlichen Plangebiet, im Bereich zweier Hofstellen innerhalb des alten Dorfkerns, soll im Anschluss
an das im Norden bestehende Allgemeine Wohngebiet eine eingeschossige Wohnbebauung ermég-
licht werden.

Die 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Eixer Weg (heutiger Moorbeerenweg)"
- Stederdorf - hat keine gravierenden Auswirkungen negativer Art auf die Schutzgiter ,Menschen”,
JTiere", Luft”, Klima", ,Landschaft”, ,Kulturgiiter” und ,Sachgditer”.

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut ,Grundwasser” innerhalb des neu fir
die Bebauung vorgesehenen Bereichs ist eine Versickerung des Niederschlagswassers festgesetzt. Von
einer erheblichen Beeintrachtigung dieses Schutzgutes ist nicht auszugehen.

Die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter ,Boden” und ,Pflanzen” durch Uberbauung und Versiegelung
werden durch die im Bebauungsplan geforderten Anpflanzungen von Bdumen und Strduchern kom-
pensiert.

Als Monitoring ist die Uberwachung der erfolgten Anpflanzungen zur Kompensation des Eingriffs in
den Naturhaushalt im Rahmen der Bauabnahme vorgesehen.
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Anlage 2

Auszug aus dem Ergebnisbericht iiber die Bodenuntersuchungen auf dem Flurstiick 216/11 in der
Gemarkung Stederdorf/Stadt Peine (14.11.2005)

5. Fazit:

Im Hinblick auf die vorgefunden geologischen und hydrologischen Gegebenheiten ist davon
auszugehen, dass eine Versickerung des Regenwassers durchfiihrbar ist. Unter der
Voraussetzung eines einheitlich aufgebauten Grundwasserkorpers besteht auf dem
untersuchten Flurstiick in der Schonebecker StraBe in Peine / Stederdorf durchaus die
Maoglichkeit, das Regenwasser von iiberdachten und befestigten Flichen schadlos iiber eine
Versickerungseinrichtung zu beseitigen.

Unter Hinweis der Bodenuntersuchungen vor Ort ist auf dem o. g. Grundstiick ein

Bodenkérper zu erwarten, der auf Grund seiner sandigen Kornzusammensetzung
wasseraufnahmeféhig ist und sich somit zur Versickerung eignet.

TANAL )
\>§c g )\/ff'

Luft Wasser Boden

Geschifisfithrender Inhaber: Dipl.-Geograph Christian Borerich

Akademische Fachkraft im technischen Umweltschurz
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Anlage 3

Auszug aus der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Hannover vom 09.11.2005

Auf dem Betrieb Hansen wird eine Schweinemast betrieben. Gehalten werden im Jahresdurchschnitt
rd. 30 Schweine der Vormaststufe (bis 40 kg) und 60 Schweine der Mittel-/ und Endmaststufe (40 bis
110 kg). Sauenhaltung findet auf der Hofstelle Hansen nicht statt, die Ferkel werden zugekauft.

Der Schweinebestand auf dem Betrieb Hansen entspricht rd. 10,8 GroRvieheinheiten (GV). Hierbei
wurde ein Vormastplatz mit 0,06 GV und ein Mittel-/ Endmastplatz mit 0,15 GV bewertet.

Die Schweine sind in zwei verschiedenen, auch deutlich rdumlich getrennten Stallbereichen unterge-
bracht. Der Vormaststall befindet sich im westlichen Bereich der Hofstelle. Der Mittel-/ und Endmast-
stall liegt in Wirtschaftsgebduden im &stlichen Bereich der Hofstelle. Beide Stélle verfigen tber Lif-
tungsanlagen. Der Vormaststall wird Gber einen Entliftungspunkt entliiftet (3 m Gber First). Der Mittel-
/ und Endmaststall wird tber zwei Liftungspunkte entliftet (jeweils 3 m tber First). Desweiteren ist zu
erwahnen, dass die Grosse der Stallbereiche sehr komfortabel ist und die Raumhéhe im Stall deutlich
Uber 3 m liegt. Hieraus bedingt ist ein iberdurchschnittlicher Luftraum,fVerdi]nnungseffekt}. Desweite-
ren muss erwéhnt werden, dass die Schweine auf Stroh gehalten werden und mit Trockenfutter (-
berwiegend Getreideschrot) gefiittert wird.

Alle diese Faktoren fiihren dazu, dass eine besondere Geruchskonzentration in den Schweinestéllen
kaum gegeben ist. Die Abluft aus den Schweinestallen hat beim Abluftaustritt Uber Dach vergleichs-
weise eine geringe Geruchskonzentration.

Das geplante Dorfgebiet mit dem sonstigen Wohnen liegt nérdlich der Hofstelle Hansen. Da bei uns
kaum Stdwinde vorhanden sind, wird dieses Gebiet von der Geruchsfahne aus der Schweinehaltung
kaum getroffen.

Die Abstande der geplanten Wohnhauser zu den Schweinestallbereichen betragen jeweils rd. 40 m.

Uberschldgig unterstellen wir, dass die Schweinehaltung des Betriebes Hansen in dem jeweiligen
Stallbereich mindestens einem 75-Punkte-Stall entspricht.

Fur Tierhaltungskleinbestéande, wie sie auf dem Betrieb Hansen vorzufinden sind, ist die VDI-
Richtlinie ,Immissionsminderung-Tierhaltung-Schweine" nur eingeschrankt anwendbar. Eine KTBL-
Schrift ,Handhabung der VDI-Richtlinien* (KTBL-Arbeitspapier 126) konkretisiert hierzu weiter, dass
bei Schweinestéllen mit 9 GV und 75 Punkten ein Abstand zu Dorfgebieten von rd. 40 m einzuhalten
ware und fir die gleichen Schweinestalle mit einer Belegung von rd. 2 GV rd. 10 m ausreichen.

Die auf den konkreten Einzelfall bezogenen genannten Punkte lassen uns in der Summe weiterhin
die Auffassung vertreten, dass hier von der Erstellung besonderer Gutachten durchaus abgewichen
werden kann. Das vertragliche Nebeneinander vom landwirtschatlichen Betrieb und gesundem sons-
tigen Wohnen im Dorfgebiet sehen wir noch als gewahrt an.
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Anlage 4

Auszug aus dem schalltechnischen Gutachten zum Betrieb einer Kartoffellagerhalle
in Peine - Stederdorf (1989)

5.Zusammenfassende Beurteilung

Durch Schallmessungen wurde festgestellt, dap

die Immissionsrichtwerte fir ein Cewerbegebiet

bzw. flr ein allgemeines Wohngebiet unter folgenden
Bedingungen eingehalten werden:

a) Die Lufter der Zwiebellagerhalle dUrfen in der
Zeit von 22.00 - 6.00 Uhr nicht betrieben werden.

b) Beim Betrieb von L{ftungsanlagen in der Nachtzeit
muR das Rolltor der Einfahrt von der Schénebecker
Strafie stidndig geschlossen gehalten werden.

¢) In der Nachtzeit diirfen nur 2 Liifter der Kartoffel-
lagerhalle gleichzeitig in beliebiger Kombination
in Betrieb genommen werden.
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Anlage 5

Auszug aus dem schalltechnischen Gutachten zur Erweiterung einer Kartoffellagerhalle in Peine
(1993)

5. Beurteilung

Die schalltechnische Berechnung hat folgende Immissions-
pegel ergeben:

Punkt Lr

@ 31,6 dB(A)
® 31,7 dB(A)
® 33,1 dB(A)

Aus der Berechnung geht hervor, daB die in Abschnitt 3
ermittelten zul&dssigen Teilschallpegel eingehalten

werden. Der von der neuen Halle bewirkte Teilschall-
pegel liegt so weit unter dem Richtwert (Nachtzeit),
daR auch dann eine Pegelerhdhung nicht eintritt, wenn
durch die ilibrigen Betriebsanlagen der Immissionsricht-
wert bereits ausgeschépft ist.

Aus der Sicht des Immissionsschutzes bestehen gegen das
Erweiterungsbauvorhaben keine Bedenken, wenn folgende

Bedingungen eingehalten werden:

Die Abluftk&dsten erhalten innenseitig Kulissen-
schalldédmpfer mit einem Einfiligungsdimpfungsma8

von mindestens 20 dB.

Flir die Dachhaut ist ein bewertetes Schalldimm-
MaB von 40 dB zu erreichen. Es wurden konstruktive
Vorschldge angegeben.
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Anlage 6

Auszug aus der Untersuchung auf Fledermausvorkommen zum Bebauungsplan Nr. 15,
1. Anderung und Ergénzung - Stederdorf - (2006)

hinsichtlich der durchgefiihrten Untersuchung auf Fledermausvorkommen i. 0. g. B-Plan teile ich
Ihnen Folgendes mit:

Im Untersuchungsgebiet wurden 2 Fledermausarten festgestellt. Es handelt sich dabei um
a) Zwergflederméiuse ¢ Pipistrellus pipistrellus ) mit ca. 20 Ticren und
b} Breitfligelfledermiiuse ( Eptesicus serotinus ) mit ca 5 Tieren.

Zwergfledermiuse gelten nach den derzeit giiltigen Roten Listen zur Zeit als nicht gefihrder,
withren Breitfliigelfledermiiuse auf der Vorwamliste stehen.

Alle beide Arten waren zur Ausflugzeit allabendlich visuell gut zu erkennen, bei Dunkelheit
konnten sie mit dem Detektor verhort werden.

Wihrend der Untersuchung konnte nicht festgestellt werden, wo die Tiere ihre Quartiere haben. Die
Suche nach den Quartieren wilrde einen erheblichen Zeitaufwand erfordern. Jedoch kann aus den
visuellen Beobachtungen geschlossen werden, dass sich diese Quartiere auf oder in unmittelbarer
Umgebung des Holes Hansen befinden.

Die Fledermiiuse konnten somit lediglich auf ihrem Weg zu ihren Jagdhabitaten beobachtet werden.
Dabei hielten sich Eptesicus serotinus jewcils flir wenige Minuten auf dem Areal der angrenzenden
Schafweide auf, um dort im Bereich der Biume zu jagen. Der nérdliche baumlose Teil der
Schafweide bictet sich nicht als Jagdgebiet an und wurde auch lediglich Gberflogen.

Pipistrellus pipistrellus jagde zunichst auf dem Hof des Bauern Hansen.

Beide Arten flogen dann ziclstrebig zu ihrem angestammten Jagdgebiet, dass sich im wenige
hundert Meter entfernten Park befindet, wo sich auch andere Fledermiiuse beobachten liessen.

kine Verinderung der Struktur der Schafweide z. B. durch Bebauung hitte ganz sicher keinen
negativen Einfluss auf die beiden Fledermausarten. Selbst etwaig vorhandene Sommerquartiere in
den Hofgebiuden wilrden durch eine Bebauung nicht gefiihrdet werden,

Als Jagdgebiet ist das weideahnliche Areal praktisch bedeutungslos fiir die Fledermilise, da sich das
cigentliche Jagdgebiet in dem genannten Park befindet. Zudem erfolgt der kurze abendliche und
morgendliche Jagdaufenhalt der Tiere nur im Bereich des alten Baumbestandes, der nach dem
Bebauungsplan erhalten bleibt.
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