Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 29 . Trentelmoorsfe Id“

in Stederdorf, Stadt Peine

1.0 Notwendigkeit der Planaufstellung

Gem. § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der Bebauungsplan wird zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung
aufgestellt. Zur Beschleunigung des Verfahrens werden die Vorschriften des Maf3nah-
mengesetzes zum Baugesetzbuch in der Fassung der Neubekanntmachung vom
28.04.1993 angewendet (s. auch Anhang zur Begrindung).

Als Folge der regen Baulandnachfrage in den letzten funf Jahren hat die Stadt Peine um-
fangreiche Siedlungsgebiete stadtebaulich geplant und erschlossen. Die bereitgestellten
Baugrundstiicke sind fast restlos verkauft und auch bebaut.

Die Stadt Peine hat 1994 am dstlichen Ortsrand von Stederdorf - Gebiet ,,Stidlich Mih-

lenweg" - Grundstiicksflachen erworben, die sie nach Durchfihrung der Bauleitplanung
an Bauinteressenten zur Errichtung von Wohneigenheimen verauf3ert hat. Es sind mehr
Baulandinteressenten fir dieses Gebiet vorhanden als Baugrundstiicke angeboten wer-
den konnten.

Durch kurzfristige Aufstellung von Bebauungsplanen und umgehende ErschlieBung weite-
rer Baugebiete soll die anhaltende Nachfrage nach Bauland befriedigt werden.

Ziel der Stadt Peine ist die Bereithaltung eines Wohnbaulandangebots, insbesondere
auch fur Einfamilienhduser, das dem steigenden Bedarf gerecht wird.

Die Vorgaben der Stadtentwicklungsplanung sehen die Bereitstellung von Wohnbaufla-
chen, insbesondere auf den freien Flachen, die infrastrukturell gut erschlossen sind, vor.

Durch die verkehrsgtinstige Anbindung Stederdorfs an die Kernstadt und auch an das
Uberdortliche Verkehrsnetz hat sich dieser Ortsteil immer mehr als Wohnstandort fir Peine
entwickelt.

Die standigen Nachfragen nach Eigenheimgrundstiicken von Bauinteressenten aus dem

Ortsteil Stederdorf selbst wie auch aus anderen Teilen des Stadtgebietes rechtfertigen die
Aufstellung des neuen Bebauungsplanes.

2.0 Entwicklung des Planes/Rechtslage

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 29 Stederdorf bestehen bisher keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.

Da der Flachennutzungsplan fiir den Planbereich landwirtschaftliche Nutzflache ausweist,
wird dieser im Parallelverfahren geandert.

Diese Flache wird als allgemeines Wohngebiet dargestellt.



Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung hat die Stadt Peine als Mittelzent-
rum unter anderem die Aufgabe zur Sicherung und Entwicklung von Wohngebieten zur
Deckung des Wohnraumbedarfs aller Bevolkerungsschichten. Die Planung ist diesem Ziel
angepalit.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Zweckverbandes Grof3raum Braunschweig
von 1995 liegt das Plangebiet am Rand eines Vorsorgegebietes fur Erholung. Die Rand-
lage sowie die geplante Nutzung des Gebietes stéren die Erholungsnutzung nicht, so daf3
die Funktion Erholung weiterhin dauerhaft und umweltgerecht gesichert wird. Weitere
Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten.

3.0 Bestand innerhalb und auR3erhalb des Geltungs  bereiches des
Bebauungsplanes

Der Ortsteil Stederdorf liegt nordéstlich der Kernstadt und ist Uber die Peiner Stral3e
(B 444) erreichbar. Stederdorf befindet sich verkehrsgunstig an der Autobahn A 2 (Ber-
lin - Hannover).

Das Plangebiet liegt im stidwestlichen Teil der Ortschaft. Den 6stlichen Anschlul3 bildet
ein reines Wohngebiet, in dem in jingster Zeit Ein- und Zweifamilienhausbebauung ent-
standen ist (Bebauungsplan Nr. 14 Stederdorf/stadtebauliche Festsetzung WA / WR /
offene Bauweise / GFZ=0,4/ 0,7/ 1/ 2 Vollgeschosse). Im Stiden wird das Gebiet von
einem Kanal (Zuflul3graben zum Regenriickhaltebecken) begrenzt. Westlich grenzt das
Baugebiet an das Trentelmoor an, das als eines der am besten erhaltenen Niederungs-
komplexe Peines gilt und daher einen hohen 6kologischen Stellenwert besitzt. Einschliel3-
lich eines Regenriickhaltebeckens liegt es im Bereich des Landschafts-

schutzgebietes PE 23. Aul3er einigen Grinlandflachen (Wiese, Weide) findet hier keine
Nutzung statt.

Die fur die Bebauung vorgesehene Flache hat eine Breite von ca. 100 m und eine Lange
von ca. 210 m und dient zur Zeit als landwirtschaftliche Nutzflache. Im Bereich der Bau-
flache steigt das Gelande von Sudwesten (64,89 m . NN) nach Nordosten (68,01 m (.
NN) an und weist einen Hohenunterschied von ca. 3 m auf.

Nach der geologischen Karte, Blatt Peine (1 : 25.000), lagern im Bereich der Bauflache
saalezeitliche Sande. Westlich und stidlich des Gebietes schlieBen sich Moorbildungen in
Form von Flachmoortorf Giber feinem Sand an.

Fur die ErschlieBung des Baugebietes , Trentelmoorsfeld” in Stederdorf wurden aul3erdem
mit Hilfe von sechs Rammkernsondierungen die Boden- und Grundwasserverhaltnisse
untersucht. Dabei wurde festgestellt, daf? die oberflachennah anstehenden verlehmten
Sande ausreichend tragfahig sind.

In diesem Bereich kann die Griindung der Gebaudelasten generell flach tGber eine Bo-
denplatte oder Uber Streifen- und Einzelfundamente erfolgen. Bei Vermessungen und
weicher Konsistenz sind die verlehmten Feinsande jedoch nur bedingt tragfahig und zur
Aufnahme von Lasten ungeeignet. Aufgrund der Wasserempfindlichkeit dieser Boden sind
bereichsweise aufgeweichte Stellen nicht auszuschlieRen.

In der Nordwestlichen Ecke des Plangebietes ist ein leistungsfahiger Beregnungsbrunnen
vorhanden. Dieser sichert die Loschwasserversorgung fur das Plangebiet.

Die Torfschichten im stidwestlichen Bereich bestehen hauptsachlich aus stark zusam-



mendrickbaren organischen Bestandteilen. Die Bereiche mit Torfeinlagerungen sind so-
mit aufgrund der zu erwartenden Setzungen nicht tragfahig. Grundsatzlich ist jedoch von
einer Tiefgriindung Uber Pfahle auszugehen. Im Einzelfall muR3 die Tragféhigkeit des Bo-
dens hinsichtlich der entstehenden Geb&ude uberpruft werden.

Der stidwestliche Planbereich wurde in den Jahren 1981 und 1983 vom Eigentiimer drai-
niert. Es handelt sich hierbei um eine Flache von ca. 9.000 m2. Uber die vorhandenen
Draintiefen kann keine Aussage getroffen werden. Bei einer eventuellen Beschadigung
der Drainage im Zuge der Bautatigkeit, muf3 diese wieder hergestellt werden.

Aufgrund der hohen Grundwasserstande sind zum Schutz der Geb&ude vor Wasser
MaRnahmen erforderlich.

Fur Grundwasserabsenkungsmafnahmen kann die erforderliche wasserrechtliche Er-
laubnis seitens der Unteren Wasserbehdrde nicht in Aussicht gestellt werden.

Der freie Grundwasserstrom unterhalb des Plangebietes tragt in hohem Mal3e zur Erhal-
tung des angrenzenden Trentelmoores bei. Um eine Beeitrachtigung der wasserwirt-
schaftlichen Situation des Moores auszuschlieRen, darf der Grundwasserstrom nicht ge-
stort werden.

4.0 Planinhalt/Ziele, Zwecke und wesentliche Aus  wirkungen
4.1 Baugebiet/bauliche Nutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, in einem vertraglichen MalR Wohnbauflachen auszuwei-
sen, wobei sich Art und Mal3 an den angrenzenden Wohngebieten orientieren.

Das neue Baugebiet stellt eine Erweiterung des im Osten vorhandenen reinen Wohnge-
bietes dar. Es soll ein Gebiet fur eingeschossige Einfamilienhauser werden und einen
ahnlichen Charakter erhalten. Damit wird der grof3en Nachfrage nach Baugrundstiicken
fur Eigenheime Rechnung getragen.

Aus stadtebaulichen Griinden soll in dem neuen Wohngebiet Wohnbebauung konzentriert
werden. Nutzungen, die das Ruhebedurfnis stéren kénnten, werden ausgeschlossen.

Die wesentlichen Versorgungseinrichtungen wie Laden zur Deckung des taglichen Be-
darfs, Anlagen fur soziale, kirchliche und kulturelle Zwecke sind im Siedlungszentrum
vorhanden. Es kann daher auf Versorgungseinrichtungen in dem neuen Baugebiet, das
sich in einer Randlage befindet, verzichtet werden.

Um den Charakter des angestrebten Einfamilienhausgebietes zu wahren, wird es fur er-
forderlich gehalten, die Zahl der Wohnungen auf max. zwei je Wohngebaude zu be-
schranken.



In Anpassung an die vorhandenen Wohngebiete ist die Festsetzung getroffen worden,
daf3 nur Einzel- bzw. Doppelh&duser zulassig sind.

Das Mal3 der baulichen Nutzung nimmt ebenfalls die Struktur und Bebauungsdichte der
angrenzenden Bebauung auf. Die Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,3 durch die
Flachen fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebengebauden ist zu
30% unter der Voraussetzung mdglich, wenn deren nicht transparente Dachflachen dau-
erhaft und flachendeckend begrint werden. Durch diese textliche Festsetzung wird er-
reicht, dal’ gerade in der Nahe des fir Stérungen empfindlichen Trentelmoores die Ver-
siegelung des Bodens mdoglichst gering gehalten wird.

Die Baugrenzen werden grol3ziigig gefal3t, und Festsetzungen in bezug auf Stellung der
Anlagen werden zugunsten gestalterischer Freiheit nicht getroffen.

Fur das Baugebiet gilt die textliche Festsetzung, daf3 die Stellplatze und Garagen nur in-
nerhalb der tberbaubaren Grundsticksflache errichtet werden dirfen. Das StrafR3enbild
wird gerade durch die griinen Vorgarten positiv unterstiitzt und beeinfluf3t somit die
Wohnqualitéat. Die Bauflachen sind so grof3ziigig zugeschnitten, daf3 die Einschrankung
zumutbar ist.

Fur die Erhaltung des angrenzenden Trentelmoores ist es erforderlich, daf? der freie
Grundwasserstrom unterhalb des Plangebietes, aus dem das Moor sein Grundwasser
bezieht, nicht durch bauliche Anlagen, aulRer der notwendigen frostfreien Griindungen der
Gebaude, beeintrachtigt wird. Keller und sonstige Bauwerke unter Terrain sind durch text-
liche Festsetzung in einem Teilbereichdes Plangebietes ausgeschlossen. Hiermit wird
dem Schutz der wasserwirtschaftlichen Situation des angrenzenden Trentelmoores
Rechnung getragen. Ohne diese Festsetzung ist der Erhalt des Trentelmoores aus was-
serwirtschaftlicher Sicht nicht zu gewéhrleisten. Daher erscheint die Einschrankung des
einzelnen Bauherren zugunsten dem Erhalt des Trentelmoores zumutbar.

Aus diesem Grund wird auch darauf hingewiesen, daf3 eine Erlaubnis zur Erstellung von
Hausbrunnen nicht in Aussicht gestellt werden kann.

Im Hinblick auf die Ortsrandlage des Plangebietes und die direkte Nachbarschaft des
Trentelmoores, wird die Festsetzung getroffen, daf? Gebaude und Gebaudeteile mit mehr
als 10 m2 Grundflache, sofern sie eine Dachneigung von unter 15°aufweisen, dauerhaft
und flachendeckend zu begriinen sind. Mit dieser Festsetzung wird erreicht, dal3 gerade
zum 6kologisch sensiblen Bereich des Trentelmoores eine starke Durchgrinung des
Baugebietes umgesetzt wird.

4.2 Ortliche Bauvorschriften

Fur das gesamte Planungsgebiet sind Bauvorschriften einzuhalten. Dies betrifft die Dach-
deckung. AuRerdem sind Holzblockhauser und Nurdachhauser nicht zulassig. Die genau-
en Vorschriften sind den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Nach den heutigen Entwicklungskonzepten fir diesen Bereich wird hier der zuklnftige
Siedlungsrand westlich von Stederdorf sein. Eine solche Ubergangssituation zur freien
Landschaft des Landschaftsschutzgebietes sollte im Rahmen der Planung auch in gestal-
terischer Hinsicht angemessen berticksichtigt werden.



Das geschieht einerseits durch die im Bebauungsplan vorgesehene Eingrinung. Zusatz-
lich sind aber auch an die Gebaude besondere gestalterische Anforderungen zu stellen.
Mit diesen ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung werden die individuellen Gestal-
tungsmadglichkeiten zugunsten von Ubergeordneten Gestaltungszielen eingeschrankt. Da
jedoch durch bewul3te und positive Gestaltung der Umwelt die Lebensqualitat des einzel-
nen gesteigert werden kann, wird die Einschréankung der individuellen Gestaltungsfreiheit
im Rahmen der Festsetzungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift iber Gestaltung fur vertret-
bar gehalten.

4.3 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist Uber den Trentelmoorweg bzw. eine vorgesehene Anbindung an den
Ammerweg zu erreichen. Die innere ErschlielBung erfolgt Gber eine Wohnstral3e mit
Stichwegen. Die Straf3en sollen in einer Breite von 5,50 m als Mischflache ausgebaut
werden. Als Material ist Betonsteinpflaster vorgesehen.

Im Sidwesten ist eine fuBlaufige Verbindung geplant, die an den bereits bestehenden
FuRweg anschliel3t.

Versatze und Verschwenkungen des StralRenlaufes sollen der Verkehrsberuhigung die-
nen. Andererseits kann damit gleichzeitig eine stadtgestalterisch erwiinschte Gliederung
des Baugebietes erreicht werden.

Die erforderlichen Einstellplatze sind auf den Privatgrundstiicken herzurichten.

Die Anwohner von den 4 m breiten Wegen mussen die Mulltonnen bzw. Sperrmull am
Tag der Abfuhr an der ndchsten ErschlieBungsstralRe bereitstellen.

Der vorhandene Weg am westlichen Rand des Plangebietes soll in dem jetzigen Aus-
baustand erhalten werden. Er dient als Ful3- und Radweg fir Naherholungssuchende.
Gleichzeitig wird er als Zuwegung fir die Landwirtschaft bendétigt. Im Bebauungsplan ist
er als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung begrinter Fu3- und Radweg, Zuwegung
zu den landwirtschaftlichen Nutzungen ausgewiesen.

AuBerdem dient diese Verkehrsflache der Aufnahme des Stau-/Sickergrabens, der fur
den Abflul3 bzw. die Versickerung des anfallenden Regenwassers erforderlich ist.

4.4 Entwasserung

Die innere ErschlieRung des Baugebietes wird im Trennentwasserungsverfahren durch-
gefuhrt.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt tber den Anschluf3 an die Ab-
wasserpumpstation Il, Stederdorf.

Das Niederschlagswasser von den Stral3enflachen wird Uber eine flach angeordnete Ka-
nalisation mit Einleitung in den Stederdorfer Landgraben und Weiterleitung in das Rick-
haltebecken Trentelmoorgraben abgeleitet.



Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers von den westlichen Baugrundsti-
cken erfolgt direkt in den Stau-/Sickergraben entlang der Westgrenze der Bauflachen.

Dieser Stau-/Sickergraben mit ca. 3,50 m Breite und rund 1,00 m Tiefe liegt zwischen der
vorhandenen Schwarzdecke des Weges und den Privatgrundstticken. Der Graben erhalt
in Abstanden von 30 bis 50 m Querddamme zum Aufstau des eingeleiteten Wassers. Das
UberflieRende Wasser gelangt Uber den Stederdorfer Landgraben in das Rickhaltebecken
Trentelmoorgraben.

Eine komplette Versickerung von Niederschlagswasser ist nach dem Bodengutachten
wegen teilweise zu geringer Flurabstande und dem ungeeigneten Untergrund nicht mog-
lich. Dennoch sollen befestigte Privatstellflachen eine Versickerung erhalten.

4.5 Private Grinflachen (Anpflanzungsfestsetzung  en)

Wegen der Stéranfalligkeit des Trentelmoores wird dstlich des an das Trentelmoor an-
grenzenden Wirtschaftsweges ein 8 m breiter Streifen privater Grinflachen mit Pflanzbin-
dung als Pufferflache vorgesehen.

Um den Eigentiimern trotzdem Raum fiir eine wirtschaftliche und individuelle Grund-
stucksgestaltung zu geben, ist auf der Pflanzflache lediglich das Maf fir die Anpflanzung
festgesetzt.

Erganzend sind innerhalb des Baugebietes die stral3enbegleitenden Baume mit Pflanzge-
bot auf den Privatflachen festgesetzt.

4.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Mittels des im Bebauungsplan vorgesehenen, zum nordéstlicheren Grundstlck hinfih-
renden Leitungsrechtes wird die Regenwasser- und Schmutzwasserableitung gesichert.

5.0 Natur- und Landschaftspflege und Umweltschut  z

Fir die Stadt Peine nehmen die Belange der Siedlungsentwicklung hier in kernstadtnaher
Lage mit vorhandener Infrastruktur wegen des dringenden Wohnbedarfs der Bevélkerung
einen vorrangigen Platz ein.

Die Belange der Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 5 Ziff. 7 BauGB werden in der Abwa-
gung zwar gleichrangig eingestuft, kbnnen aber gegentuber der Siedlungsentwicklung zu-
ricktreten, weil dies durch die festgesetzten AusgleichsmalRnahmen kompensiert wird.

Die Flachenversiegelungen und der Flachenverbrauch werden auf das notwendige Min-
destmald beschrankt, so dal3 die AusgleichsmalRnahmen gréf3tenteils auf den jeweiligen
Grundsttcken erfolgen kénnen.



Bemessungsgrundlage fur den Ausgleich bildet neben der zu erwartenden geringen Ver-
siegelung der Grundflache die derzeitige Nutzung.

Von einer intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache geht eine Vielzahl von Belastun-
gen aus, die zu einer Reihe von Beeintrachtigungen der Bodenfunktion fithren (s. auch
Landschaftsrahmenplan, Kapitel 3.3).

Die festgesetzte 8 m breite Flache fur Anpflanzungen dstlich des Wirtschaftsweges soll
einerseits als Pufferflache zum angrenzenden Trentelmoor dienen und zusammen mit
den weiteren festgesetzten Eingriinungsmafinahmen das Baugebiet 6kologisch aufwer-
ten.

AuBerdem ist je 60 m2versiegelter Flache ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen.

Durch den Bebauungsplan werden vormals intensiv ackerbaulich genutzte Flachen in
einer Gesamtgrof3e von ca. 3,12 ha als Baugebiet vorgesehen.

Schutzgebiete nach 8§ 24 - 28 a Niedersachsisches Naturschutzgesetz bzw. besonders
schutzwuirdige Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Folgende Aufstellung gemal’ der Naturschutzfachlichen Hinweise zur Anwendung der

Eingriffsregelung in der Bauleitplanung zur Abschéatzung des Eingriffs und der erforderli-
chen Kompensation..

5.1 Schutzqut Arten- und Lebensgemeinschaften

Im Landschaftsplan der Stadt Peine ist die Flache des Plangebietes dargestellt
als Flache mit stark eingeschrankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts be-
zlglich Arten - und Lebensgemeinschaften.

Es handelt sich im wesentlichen um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, die
der Wertstufe 3, naturferne Biotoptypen, zuzuordnen sind.

Wiesenvogelbrutgebiete und Wildschongebiete sind von der Planung nicht be-
troffen. Das Vorkommen gefahrdeter Arten kann in diesem Bereich ausgeschlos-
sen werden.

Durch die Bebauung andert sich die Einstufung in Wertstufe 3 nicht, es entstehen
keine erheblichen Beeintrachtigungen, also ist auch kein Ausgleich erforderlich.

vorher: Wertstufe 3
nachher: Wertstufe 3
Bezug: Arten- und Lebensgemeinschaften Karte Nr. 13

Wiesenvogelbrutgebiete und Wildschongebiete Karte Nr. 14
Landschaftsplan Stadt Peine
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5.3

Einstufung des Biotops nach Naturnahe

Bei dem Plangebiet handelt es sich um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen.
Diese Flachen sind als naturferne Biotoptypen der Wertstufe 3, mit geringer Be-
deutung in bezug auf Naturndhe einzustufen.

Nach Beendigung der Ausbaumalflinahme &ndert sich die Einstufung in Wertstufe
3 nicht. Es handelt sich dann um einen kinstlichen Biotoptyp mit technisch - bau-
lich gepragten und genutzten Flachen.

Eine Kompensation des Eingriffs in bezug auf Naturndhe ist nicht erforderlich, da
sich die Einstufung der Wertstufe nicht verandert.

vorher: Wertstufe 3
nachher: Wertstufe 3

Schutzgut Boden

Der Landschaftsplan stellt den beplanten Bereich als Flache mit Gleyboden mit
der Eignung als Acker dar.

Die Leistungsfahigkeit fur diese Flache ist in bezug auf den Aspekt Boden einge-
schrankt.

Durch die Bebauung andert sich die Einteilung in die Wertstufe 2 nicht (vor und
nach der Bebauung von allgemeiner Bedeutung). Als Ausnahme davon sind die
bebauten Flachen anzusehen, die nach der Versiegelung der Wertstufe 3 ent-
sprechen.

versiegelte Flachen (maximal):

ErschlieBungsflache ca. 4.100 m2
max. Uberbaubare Flachen 8.130 m2

auszugleichende Fldchen (maximal):

ErschlieBung 4.100m?x 0,3 = 1.230 m?

Bebauung 8.130m2x 0,3 = 2.439 m2
3.669 m?
=>0,37 ha

Es ergibt sich eine auszugleichende Flache von 0,37 ha fiir die maximal mogli-
che Versiegelung durch Bebauung und Erschliel3ung.

Als KompensationsmalRnahme erfolgt die Entwicklung von Siedlungsgehélzen

aus standortheimischen Gehoélzen auf 0,22 ha privater Grinflache mit Pflanzbin-
dung.

Ferner erfolgt eine Bodenaufwertung durch die Anpflanzung eines kleinkronigen
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Laubbaumes je 60 m2 realer Versiegelung. Ein Laubbaum kompensiert die Ver-
siegelung vom 60 m2 Flache.

Bei einer auszugleichenden Restflache von 1.500 m? ergibt sich die Anpflanzung
von 25 Laubb&umen. Hiermit wird eine mehr als 100%ige Kompensation des
Eingriffs der Versiegelung erreicht.

vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 2
mit Ausnahme der versiegelten Flachen

Bezug: Boden Karte Nr. 3

Boden Il Karte Nr. 18
Landschaftsplan Stadt Peine

Schutzgut Wasser - Oberflachengewasser

Der Landschaftsplan Peine weist den Stederdorfer Landgraben stdlich der ge-
planten Bebauung als naturfernes Gewéasser ohne Gewéasserguteerhebung mit
Sohlen - und / oder Uferbau aus. Die Einteilung erfolgt daher in Wertstufe 3 (ge-
ringe Bedeutung). Da dieses Gewasser durch diese Planung nicht berlhrt wird,
bleibt es auch nach dem Eingriff von geringer Bedeutung, eine Kompensation ist
nicht erforderlich.

vorher: Wertstufe 3
nachher: Wertstufe 3
Bezug: FlieBgewéasser Karte Nr. 16

Landschaftsplan Stadt Peine

Schutzgut Wasser - Grundwasser

Der Landschaftsplan Peine weist das Plangebiet als Flache mit einer einge-
schrankten bis stark eingeschrankten Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts in
bezug auf Grundwasser aus.

Damit erfolgt die Einstufung in Wertstufe 2, in bezug auf Grundwasser ist der Na-
turlichkeitsgrad von allgemeiner Bedeutung.

Der freie Grundwasserstrom unterhalb des Plangebietes, der fiir den Erhalt des
Trentelmoores bedeutsam ist, wird nicht durch erhebliche bauliche Anlagen wie
Unterkellerungen beeintrachtigt, da diese in einem Teilbereich des Plangebiet es
zum Schutz der wasserwirtschaftlichen Situation des Trentelmoores ausge-
schlossen sind.

Durch den Eingriff &ndert sich die Einteilung in die Wertstufe nicht. Daher sind
auch keine Kompensationsmafinahmen erforderlich.

vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 2
Bezug: Grundwasser Karte Nr. 15

Landschaftsplan Stadt Peine
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Schutzqut Luft

Der Landschaftsplan Peine stellt im Planbereich mit mafig eingeschranktes Frei-
raumklima dar. Die Einstufung erfolgt in Wertstufe 2, das Gebiet ist von Bedeu-
tung fur das Schutzgut Luft.

Nach dem Eingriff verandern sich die Bedeutung sowie die Wertstufe nicht.

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen, ist keine Kompensation er-
forderlich.

vorher: Wertstufe 2
nachher: Wertstufe 2
Bezug: Klima-/Lufthygiene Karte Nr. 19

Landschaftsplan Stadt Peine

Schutzgut Landschaftsbild

Es handelt sich bei dem Plangebiet (gréf3tenteils) um eine intensiv genutzte A-
ckerflache.

Dieser Bereich weist nur eine geringe Bedeutung in bezug auf eine naturraumty-
pische Vielfalt und Eigenart auf, die Einstufung erfolgt in Wertstufe 3.

Nach dem Eingriff der Bebauung verbleibt dieser Bereich in derselben Wertstufe.

Eine bessere Durchgriinung des Siedlungsbereichs wird erreicht durch die Fest-
setzung, dal} je angefangener 60 m2 Versiegelung ein kleinkroniger, standortge-
rechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen ist. Durch die private Anpflanzflache
zwischen Stau-/Sickergraben und Bebauung wird eine Ortsrandeingriinung ent-
stehen, die Trentelmoor und Siedlungskérper optisch trennt.

Der vorhandene Bewuchs mit Baumen und Straucher entlang des betehenden
Weges wird erhalten.

Da keine erheblichen Beeintrachtigungen auftreten, ist auch keine Kompensation
erforderlich.

vorher: Wertstufe 3
nachher: Wertstufe 3
Bezug: Landschaftsbild Karte Nr. 20

Landschaftsplan Stadt Peine

Als Erganzung zu den planungsrechtlich festgesetzten Ausgleichsmaflinahmen und zur
weiteren Minimierung des Eingriffs erwartet die Stadt Peine vom Bauherrn eigen-
verantwortliche Beitrdge zur Verbesserung der natirlichen Lebensgrundlagen.

Dies kdnnen sein:



» teilweise Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers sowie Sammlung zur spa-
teren Nutzung auf den Grundstticken

* begrinte Dachflachen, Fassaden und Garagen, die zur Verbesserung des Kleinklimas
beitragen und somit einen Beitrag zum Ausgleich der Bodenversiegelung leisten,

» Bebauung in 6kologischer Bauweise.

6.0 Immissionsschutz

Der vorhandene Gewerbebetrieb nordéstlich des Geltungsbereiches kann als nicht sto-
render Gewerbebetrieb eingestuft werden und ware damit im WA-Gebiet zulassig. Da
nach dem heutigen Kenntnisstand dieser Betrieb mittelfristig aufgegeben werden soll, um
diese Flache der Wohnnutzung zuzufuhren, ist daher durch die Nahe zum Wohngebiet
keine Konfliktsituation jetzt und auch in Zukunft zu erwarten.

Vom Gutergleis, das sich westlich des Plangebietes befindet, sind so gut wie keine Beein-
trachtigungen zu erwarten, da es nur viermal taglich benutzt wird. Es ist auch nicht zu
erwarten, daf3 die Strecke in nachster Zeit hdufiger benutzt wird.

Im Zuge des sechsstreifigen Ausbaus sind aktive Schallschutzanlagen vorgesehen. Im
Bereich der Einfahrtsrampe der Anschlu3stelle Peine entsteht ein Larmschutzwall mit
einer Hohe von H = 5,00 m. Am westlichen Ende dieses Larmschutzwalls schlief3t eine
gleich hohe Larmschutzwand mit einer Héhe von H = 5,00 m an. In der baulichen Tren-
nung zwischen Haupt- und Verteilerfahrbahn wird eine Larmschutzwand mit einer Héhe
von H = 5,00 m errichtet. Zwischen der Ein- und Ausfahrtsrampe im Nordostquadranten
ist ferner die Anlage einer 3,00 m hohen Larmschutzwand entlang der Verteilerfahrbahn
geplant.

Die geplante Bebauung ist nach DIN 18005 zu beurteilen. Danach ist fir ein allgemeines
Wohngebiet die Einhaltung oder Unterschreitung folgender Orientierungswerte (nicht
Grenzwerte) fur den Beurteilungspegel winschenswert:

tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A)

Um festzustellen, ob die Orientierungswerte eingehalten werden kénnen, wurde von der
Stadt Peine ein Ingenieurbliro beauftragt, eine schalltechnische Untersuchung durchzu-
fuhren. In diesem Rahmen wurde festgestellt, dafl3 im gesamten Untersuchungsgebiet die
Orientierungswerte fur die Tagwerte eingehalten werden. Lediglich bei den Nachtwerten
gibt es geringfiigige Uberschreitungen der Orientierungswerte (nicht Grenzwerte), sie be-
tragt jedoch max. 0,5 dB(A). Eine solch geringe Differenz ist vom menschlichen Ohr nicht
bewu3t wahrnehmbar.

Fur die Beurteilungspegel ergeben sich Tagwerte von 50 bis 51 dB(A) und Nachtwerte
von 45 bis 46 dB(A) (45,5 gerundet 46 dB(A)).

Das Ergebnis der Untersuchung macht deutlich, dal3 es im gesamten Untersuchungsraum
keine Immissionsorte gibt, an denen es aus rein schalltechnischer Sicht erforderlich ware,
Fenster der Schallschutzklasse (SSK) 1 einzubauen. Zumal aus warmeschutztechnischen
Griunden mindestens Fenster der SSK 2 benutzt werden.

Aus den o. g. Grinden werden im Bebauungsplan keine passiven Schallschutzmaf3nah-
men festgesetzt.



7.0 Planungsstatistik

GrolRe des Plangebietes 3,46 ha
ErschlieBungsflache 0,41 ha
Grunflache (einschl. landwirtschaftlicher Weg) 0,26 ha
GrolRe des Nettobaulandes 2,79 ha
max. Uberbauter Teil des Nettobaulandes (GRZ = 0,3) 0,84 ha
Nebenanlagen (GRZ = 0,1) 0,27 ha
Gartenflache 1,68 ha
Geplant sind 31 Einzel-bzw. Doppelhduser 31 Wohneinheiten
(30 % Einliegerwohnungen) 10 Wohneinheiten
insgesamt 41 Wohneinheiten

Unter Zugrundelegung von 2,3 Personen je Wohneinheit (EW/WE) kénnen 95 Personen
im Planungsgebiet wohnen.

8.0 Kostenschatzung
Die der Gemeinde voraussichtlich durch die vorgesehenen stadtebaulichen MaZnahmen

entstehenden Kosten betragen ca.2,86 Mio DM. Es werden Beitrdge nach Maligabe des
geltenden Ortsrechts erhoben.

9.0 Abwagung der Stellungnahmen sowie der Bedenk  en und Anregungen

Eine Auflistung der Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Verwal-
tung, ist als Anlage beigefigt.



10.0 Verfahrensvermerke

Die Grundziige der Planung wurden im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung vom
13.03.1995 bis 27.03.1995 bekanntgemacht.

Diese Begrindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 29 und dem stadtebau-
lichen Entwurf gem. § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Baugesetzbuch-
Maflinahmengesetz vom 01.11.1996 bis 15.11.1996 6&ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Begriindung in Verbindung mit dem Beschlu® des Be-
bauungsplanes als Satzung in seiner Sitzung am 17.04.1997 beschlossen.

Peine, den 28.07.1997

i.V. gez. Schrader i.V. gez. Langeheine

BlUrgermeister Stadtdirektor



