BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 32 (Nordlich der K 20)
mit 6rtlicher Bauvorschrift

- STEDERDOREF -

1.0 Notwendigkeit der Planaufstellung

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Peine stellt die Grundzuge der stadtebaulichen
Entwicklung fur das Stadtgebiet dar. Der Erlauterungsbericht zeigt einen Bedarf an rd.

143,4 ha Wohnbauland bis zum Jahr 2015 auf. Ein Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung
ist dem Ortsteil Stederdorf zugewiesen. Dieser liegt nérdlich der Kernstadt von Peine und ist
uber die B 444 gut erreichbar sowie an das Netz des OPNV angeschlossen. Auf Grundlage
der Prognose besteht in Stederdorf langfristig noch ein Bedarf an rd. 14,4 ha Wohnbauland.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplanes dient zur Deckung des ermittelten Wohnbauflachen-
bedarfs.

2.0 Entwicklung des Planes/Rechtslage

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32, Stederdorf, bestehen bis-
her keine rechtskraftigen Festsetzungen. Da der Flachennutzungsplan der Stadt Peine fir den
Planbereich Wohnbauflachen sowie eine Mischbauflache entlang K 20 darstellt und der Be-
bauungsplan die Darstellungen entsprechend festsetzt, ist der vorliegende Bauleitplan aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung bildet die Stadt Peine als Mittelzent-
rum einen Schwerpunktraum zur Siedlungsentwicklung. Die vorliegende Planung ist diesem
Ziel angepasst.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2008 fur den Gro3raum Braunschweig wird fur den
betroffenen Bereich eine bauleitplanerisch gesicherte Siedlungsflache dargestellt. Die Darstel-
lungen stehen der Planung somit nicht entgegen.

3.0 Bestand innerhalb und auferhalb des Geltungsbereiches

Der Ortsteil Stederdorf liegt nérdlich der Autobahn A 2 und grenzt somit direkt an die nérdliche
Kernstadt Peine an. Stederdorf ist Uber die B 444 und die Ost-Umgehung erreichbar.

Das Plangebiet, welches zurzeit groRtenteils als Ackerflache intensiv bewirtschaftet wird, liegt
am 0stlichen Ortsrand von Stederdorf, nérdlich der K 20. Im stidwestlichen Teil des Plangebie-
tes befindet sich eine Scheune fir landwirtschaftliches Gerat und Fahrzeuge, ebenso wie eine
unterirdische Pumpenanlage zur Bewasserung der Ackerflachen. Die Scheune wird fur die
ErschlieBung als Bauland abgebrochen. Die unterirdische Pumpe bleibt auf einem eigenen ca.
1000 m2 grofRen Grundstiick erhalten.
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Das Plangebiet erstreckt sich im Osten bis an den Friedhof und dessen Erweiterungsflache
und die sudlich daran angrenzende landwirtschaftliche Nutzflache. Im Siiden schliel3t das
Neubaugebiet Uber die Stral’e ,Zum Rohkamp* (K 20) an die zukiinftige Bebauung des 4.
Bauabschnittes des Bebauungsplanes Nr. 28 (Heidacker) - Stederdorf - an. Im Norden und
Osten grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an, die auch weiterhin intensiv bewirtschaftet
werden sollen. Ostlich, im Anschluss daran, verlauft die Ostumgehung Stederdorfs.

Bei den landwirtschaftlichen Nutzflachen westlich des Plangebietes handelt es sich um hofna-
he Weideflachen fur GroRRvieh. Nordlich und 6stlich des Plangebietes handelt es sich um in-
tensiv bewirtschaftete Ackerflachen.

Weiterhin durchzieht eine Bewasserungsleitung relativ mittig in Nordwest — Stidost — Richtung
das geplante Baugebiet. Diese ist zur Umsetzung des Planvorhabens an den westlichen Rand
des Baugebietes zu verlegen und dort dauerhaft zu belassen. Gemalf vertraglicher Reglung
ist die Leitung bei Verkauf betroffener Grundstiicksteile durch Eintragung einer Grunddienst-
barkeit zu sichern.

Die Stral3e ,Zum Rohkamp* (K 20) wird bis zum Anschluss sowie auf der gesamten Breite des
siudlich angrenzenden Plangebietes (Bebauungsplan Nr. 28) in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes aufgenommen. Die vorhandene Baumreihe entlang der Nordseite der Stral3e
»Zum Rohkamp* wurde aufgemessen und auf ihre Verkehrssicherheit hin beurteilt. Bei den
Baumen im Plangebiet handelt es sich um 19 Linden mit Stammdurchmessern von 30 —

60 cm und Kronendurchmessern von 8,00 — 12,00 m. Lediglich ein Baum wurde aus fachlicher
Sicht als schwachwiichsig eingeordnet, zudem steht er schréag. Dieser Baum ist fir die Zuwe-
gung zum Baugebiet ohnehin zu entfernen.

Zur Beurteilung des Baugrundes wurde von der Stadtentwasserung Peine eine Baugrundun-
tersuchung in Auftrag gegeben. Zur Erkundung der Baugrundverhaltnisse im Plangebiet wur-
den 12 Kleinbohrungen (BS 36, DIN 4021) bis zu einer Tiefe von rd. 3 m unter Gelandekante
abgeteuft. Zur Ermittlung der Wasserdurchléassigkeit wurden zwei Versickerungsversuche
durchgefihrt.

Nach den Bohrergebnissen im Plangebiet finden sich unterhalb einer ca. 0,30 m — 0,40 m
starken lockeren Oberbodenschicht bis zu 1,70 m Tiefe lockere bis mitteldichte schluffige
Sande bis zu 3,00 m steifer Geschiebelehm und darunter mitteldichte Sande.

Die anstehenden Béden weisen nur geringe Tragfahigkeitseigenschaften auf, die sich bei
Wasserzutritt oder unter dem Einfluss dynamischer Lasten noch weiter verschlechtern kon-
nen. Nach Erfahrung des Gutachters ist zur Tragféahigkeitserhéhung eine Bodenverbesserung
mit hydraulischen Bindemitteln (z.B. Weil3feinkalk oder Zement) zweckmallig. Alternativ kann
eine ausreichende Tragfahigkeit auch durch einen Bodenaustausch erreicht werden.

Die angetroffenen Geschiebelehme sowie schluffige Sande sind als stark wasser- und frost-
empfindlich sowie als empfindlich gegeniiber mechanischer Beanspruchung einzustufen.
Hierauf ist bei der Planung von Erdarbeiten besonders zu achten.

Die Aussagen der Baugrunduntersuchung ersetzen kein Griindungsgutachten nach DIN 1054
bzw. DIN 4020. Im Einzelfall muss die Tragfahigkeit des Bodens hinsichtlich der entstehenden
Gebaude Uberpruft werden.

Hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet ist festzustellen, dass die
oberflachlich anstehenden schluffigen Sande sowie die darunter liegenden Geschiebelehme
als flr eine Versickerung nicht geeignet einzustufen sind.

Eine planmafige Oberflachenversickerung von Niederschlagswasser ist demzufolge im Plan-
gebiet nicht mdglich.



4.0 Planinhalt, Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen
4.1 Emissionen: Larm, Staub, Geriiche (K 20 / Gewerbe / Landwirtschaft)
Verkehrslarm (K 20):

Zur Beurteilung der Schallsituation hinsichtlich der K 20 wurde ein LArmschutzgutachten in
Auftrag gegeben.

Im Siden des Baugebietes stellt die K 20 die Hauptlarmquellen dar.

Nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, werden fir Allgemeine Wohngebiete (WA) Ori-
entierungswerte von tags 55 dB (A) und nachts 45 dB (A) und fir Mischgebiete Werte von
tags 60 dB (A) und nachts 50 dB (A) empfohlen.

Gemal Larmschutzgutachten ist zur Einhaltung dieser Werte fur ein WA gemessen nachts
6 m Uber Grund eine Entfernung von 45 m zur K 20 notwendig. FUr ein Ml ist die Einhaltung
einer Entfernung von rd.13 m erforderlich (s. Anlage 2). An dieser Stelle sei darauf hingewie-
sen, dass zudem vom befestigten StralRenrand der Kreisstralle (K 20) eine 20 m breite Bau-
verbotszone gemal § 24 Abs. 1 NStrG einzuhalten ist.

Die durch das Gutachten festgestellten Tageswerte werden in deutlich geringeren Entfernun-
gen eingehalten.

Die Baugrenzen des Wohn- und des Mischgebietes sind entsprechend so festgesetzt, dass
die ermittelten Entfernungen entsprechend der Nachtwerte zur K 20 eingehalten werden.

Larm, Staub und Gerliche aus Gewerbe und landwirtschaftlichen Betrieben:

Hinsichtlich einer Gewerbeansiedlung nordwestlich des Plangebietes sowie aufgrund zweier
landwirtschaftlicher Betriebe nord- und stidwestlich des Plangebietes wurde ein weiteres Gut-
achten in Auftrag geben.

Im vorgelegten Gutachten wurden hinsichtlich Larm, Staub und Gertichen aus landwirtschaftli-
chen und gewerblichen Betrieben keine Konflikte mit der hier geplanten Bebauung ermittelt (s.
Anlage 3).

4.2 Fachliche Untersuchung hinsichtlich des Vorkommens von Feldhamstern

Bei einer Ortsbegehung (2005) zur faunistischen Bestandsaufnahme wurde ein Zugang zu
einem Hamsterbau dokumentiert. Eine daraufhin durchgefiihrte fachliche Untersuchung aus
dem Jahr 2006 konnte das Vorkommen von Feldhamstern nicht bestatigen (s. Anlage 4). Bei
einer weiteren Begehung im Mai 2008 wurden ebenfalls keine Hamsterbaue gefunden. Auch
weitere gefahrdete Tierarten konnten bei den Begehungen auf dem Gelande nicht aufgefun-
den werden. Somit ist von einem faunistisch artenarmen Lebensraum auf dieser Ackerflache
auszugehen.

4.3 Baugebiet / bauliche Nutzung

Ziel des Bebauungsplanes ist es, in einem vertraglichen Mald Wohnbauflachen und Mischge-
bietsflachen auszuweisen. Wobei sich Art und MalR der Nutzung an den angrenzenden Gebie-
ten orientieren. Das neue Baugebiet stellt eine Erweiterung des im Stden vorhandenen
Wohngebietes/Mischgebietes dar.
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Das allgemeine Wohngebiet fiir eingeschossige Einfamilienhduser soll ausgewiesen werden,
um der Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Eigenheime Rechnung zu tragen. Um innerhalb
dieses Wohngebiets den Charakter des angestrebten Einfamilienhausgebietes zu wahren,
wird es fur erforderlich gehalten, die Zahl der Wohnungen auf maximal 2 je Wohngebéaude zu
beschranken.

In Anpassung an die vorhandene und sudlich geplante Bebauung ist die Festsetzung getroffen
worden, dass nur Einzel- bzw. Doppelh&auser zulassig sind. Das MaR der baulichen Nutzung
nimmt mit einer Grundflachen- und Geschossflachenzahl von 0,3 ebenfalls die Struktur und
Bebauungsdichte des sudlich geplanten Wohnbaugebietes auf.

Die Baugrenzen werden grof3ziigig gefasst und Festsetzungen in Bezug auf Stellung der An-
lagen zugunsten gestalterischer Freiheit nicht getroffen. Fiir das Baugebiet gilt die textliche
Festsetzung, dass Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen nur innerhalb der tiberbau-
baren Grundstlcksflache errichtet werden dirfen. Das Stral3enbild wird gerade durch die gri-
nen Vorgarten positiv unterstiitzt und beeinflusst somit die Wohnqualitat. Die Bauflachen sind
so grofRziigig zugeschnitten, dass die Einschrankung zumutbar ist.

Weitergehende die Wohnnutzung erganzende Nutzungen, z. B. Laden, Gastwirtschaften, Ge-
schéfts- und Birogebauden, werden, analog zum sudlich angrenzenden Planbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 28, im verkehrsginstig gelegenen sidlichen Randbereich des Plangebie-
tes entlang der K 20 durch die Festsetzung eines zweigeschossigen Mischgebietes ermdg-
licht. Hier wird, wie im studlich gegentuberliegenden Mischgebiet, die Grundflachenzahl 0,4 und
Geschossflachenzahl 0,8 festgesetzt.

In dieses Konzept des Einfamilienhausgebietes mit erganzenden Nutzungen in einem Misch-
gebiet fiigen sich die gem. BauNVO in Mischgebieten zulassigen sowie ausnahmsweise zu-
lassigen ,Vergnigungsstatten®, ,Tankstellen“ sowie ,Gartenbaubetriebe” nicht ein und werden
deshalb ausgeschlossen.

Zulassig sind in diesem Mischgebiet neben Wohngebduden, Geschéfts- und Blirogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes. Ebenso werden hier gemal BauNVO sonstige Gewerbebetriebe und Anlagen flr
Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zu-
gelassen.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades des Baugebietes wird Giber Textliche Festsetzung
die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,3 bzw. 0,4 durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberkante auf 25 % eingegrenzt. Diese MalRhahme ist auch im Hinblick auf die Mini-
mierung des Eingriffes in Natur und Landschaft und die Eingriffsausgleichsbilanzierung unver-
Zichtbar.

4.4 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist Gber die K 20 zu erreichen. Von der K 20 aus erfolgt in Verlangerung der
gegenliber mindenden, im Bebauungsplan Nr. 28 festgesetzten, Sammelstral3e die Erschlie-
Rung des Plangebiets. Das Prinzip der Sammelstral3e und Wohnwege in diesem Baugebiet
(entsprechend der EAE 85/95 — Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstraf3en) wird
fur den Bebauungsplan Nr. 32 ibernommen. Die Sammelstraf3e wird allerdings um einen ge-
sonderter Grinstreifen fur die Anpflanzung der Alleebaume (deren Standorte verschoben wer-
den durfen) ergéanzt, welcher der Problematik der Zuwegungen zu den Privatgrundstiicken l6st
sowie den Einsatz der Kehrmaschinen ermdglicht.
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Der Querschnitt der SammelstralRe betragt insgesamt 13,00 m (1,50 m Gehsteig, 2,50 m
Grinstreifen, 2,00 m Parkstreifen, 5,50 m Fahrbahn, 1,50 m Gehweg). Die Wohnwege sind als
5,50 breite Mischverkehrsflachen geplant.

Zur Anbindung des Wohngebietes an den Friedhof im Westen ist ein Geh- und Radweg in
einer Breite von 3,00 m geplant. Diese Flache ist auch fur Leitungsrechte zum Zwecke der
Entwasserung bestimmt.

Fur die Ausweisung weiterer Bauflachen dstlich und nérdlich dieses Baugebietes sichern die
Wohnwege im Osten sowie die Sammelstral3e im Norden bereits einen Anschluss an die mog-
lichen Erweiterungen. In der Ubergangszeit sind jeweils am Ende der StichstraRen, soweit sie
lAnger als 50 m sind und auch an dem der Sammelstral3e, Wendemoglichkeiten vorzusehen.

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung von Parkplatzen im offentli-
chen StralRenraum der Sammelstral’e Rechnung getragen. AuRerdem bietet auch der Stra-
Benquerschnitt der Wohnstral3en von 5,50 m Breite die Mdglichkeit, im Stralienraum selbst zu
parken. Das Abstellen von Fahrzeugen in den Wohnstral3en selbst dient ebenso wie der Stra-
Renverlauf der Verkehrsberuhigung.

Uber die Geschwindigkeitsregelung, die Beschilderung sowie die detaillierte Ausgestaltung
der Sammelstralen und Wohnwege ist nicht im Rahmen des Bauleitplanverfahrens, sondern
Zu gegebener Zeit gesondert zu entscheiden. Die Entwurfsprinzipien fir Sammelstral3en und
Wohnwege sind der EAE 85/95 (Empfehlungen fur die Anlage von Erschliel3ungsstraf3en)
bzw. der RASt 06 (Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen) entnommen.

Die erforderlichen Einstellplatze sind auf den Privatgrundstiicken herzurichten.

4.5 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser, Elektrizitat und Gas ist durch die entsprechen-
de Erweiterung der Leitungsnetze gesichert. Eine Versorgung mit schnellem DSL ist zz. noch
nicht gewébhrleistet.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes wird im Trennentwasserungsverfahren durchgefuhrt.
Die Ableitung des Schmutzwassers erfolgt zunéchst durch Anschluss an die vorhandene Ka-
nalisation im Weizenkamp und von dort im Freigefélle bis zur Pumpstation im Ammerweg.

Im Stdwesten des Baugebiets befindet sich eine unterirdische Pumpstation zur Feldbewésse-
rung. Die Station bleibt an dieser Stelle auf einem ca. 1.000 m2 groRen gesonderten Grund-
stuck erhalten. Dieses Grundstuick verbleibt in privatem Eigentum.

Weiterhin zieht sich mittendurch das Plangebiet von Nordwest nach Stdost eine Beregnungs-
leitung. Diese Leitung wird, solange dies mit der kiinftigen Nutzung des Baugebiets vereinbar
ist, dort belassen. Zur ErschlielBung des Grundstiicks als Bauland ist die Leitung in den westli-
chen Bereich des Plangebiets zu verlegen und dort dauerhaft zu sichern. Gemalf vertraglicher
Regelung ist die Leitung bei Verkauf betroffener Grundstlcksteile durch Eintragung einer
Grunddienstbarkeit zu sichern.
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Da eine Versickerung des Regenwassers im gesamten Plangebiet aufgrund des Lehmvor-
kommens nicht moglich ist, wird im Stdwesten des Plangebietes, nordlich im Anschluss an
das Grundstiick mit der unterirdischen Pumpstation, eine Regenrtickhalteflache in einer 6ffent-
lichen Grunanlage festgesetzt. Das Riickhaltebecken erhéalt eine Ableitung mit einem An-
schluss an die vorhandene Niederschlagswasserkanalisation im Weizenkamp. Die Flache flr
die Regenrickhaltung wird grof3ziigig bemessen und soll naturnah gestaltet und bepflanzt
werden.

Hinsichtlich der Mullentsorgung ist darauf hinzuweisen, dass Hinterlieger und Anlieger an
Stichstral3en, die kirzer als 50 m sind, die Milltonnen, die Wertstoffsammelsécke und den
Sperrmull am Tag der Abfuhr an der nachsten ErschlieBungsstral3e bzw. an der Sammelstra-
Be bereitstellen missen.

4.6 Griunfestsetzungen

Entlang der 13 m breiten Sammelstral3e sind an der Westseite durchgéngig Baume in einem
Grunsteifen festgesetzt. So wird der Alleecharakter der vom sidlich gelegenen Baugebiet wei-
terfihrenden Sammelstral3e aufgegriffen und die Stral3e raumlich gefasst.

Des Weiteren sind kleinkronige, heimische und standortgerechte Einzelbdume entlang der
5,50 m breiten Wohnstral3en auf den Privatgrundstiicken anzupflanzen, um auch diese Stra-
Benraume einzufassen. Die Standorte der Baume sind im Bebauungsplan festgesetzt. Es
handelt sich dabei um eine ungefahre Standortangabe, die im Einzelfall verschoben werden
kann. Diese Baume sind fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen und zu erhalten. Bei einem
Abgang der Pflanzen sind diese durch Exemplare der gleichen Art zu ersetzen. Diese ,Stra-
Renbegleitbdume” sind auf das Mal3 der anzupflanzenden Baume anzurechnen.

Achtzehn der neunzehn Linden innerhalb des Geltungsbereichs entlang der K 20 sind im Be-
bauungsplan zum Erhalt festgesetzt. Der neunzehnte Baum wurde als schwachwuichsig ein-
geordnet und steht zudem schrag. Dieser Baum ist flr die Zuwegung zum Baugebiet zu ent-
fernen.

Fur die Regenwasserrickhaltung wird im Stidwesten des Plangebietes eine Regenrickhalte-
flache in einer offentlichen Griinanlage festgesetzt. Diese Grinanlage soll naturnah bepflanzt
und gestaltet werden, um hier insgesamt eine deutliche Verbesserung der Bodengtite (um
eine Wertstufe) zu erreichen.

Die ca. 1.010 m2 grofRe Flache fiur die unterirdische Pumpanlage im Studwesten des Planbe-
reichs wird als private Grinflache mit der Zweckbestimmung ,haturnahe Bepflanzung" festge-
setzt.

Eine ca. 5.820 m2 grof3e Flache wird fur die geplante Friedhofserweiterung im Westen des
Plangebietes direkt im Anschluss an den bestehenden Friedhof festgesetzt.

4.7  Ortliche Bauvorschrift

Nach § 1 (5), 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen ,die Erhaltung, Erneuerung
und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschafts-
bildes" zu berucksichtigen.

Gemal § 56 (1) Nrn. 1 und 4 NBauO wird daher im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
das Verlegen oberirdischer Freileitungen fir nicht zuldssig erklart. Der visuelle Eindruck einer
zeitgemalen, typisch dorflichen Bebauung soll durch optisch stérende Freileitungen nicht be-
eintrachtigt werden.
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Aus diesen genannten besonderen stadtebaulichen Griinden wird die 6rtliche Bauvorschrift
festgesetzt.

Ordnungswidrig gemaf 8§ 91 (3) NBauO handelt, wer dieser 6rtlichen Bauvorschrift vorsatzlich
oder fahrlassig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer Geldbuf3e bis zu
50.000,- € gemalR § 91 (5) NBauO geahndet werden.

5.0 Beitrdge zum Schutz des Klimas und der nattrlichen Lebensgrundlagen

Das Baugebiet ist integriert in eine nachhaltige Siedlungsentwicklungsstrategie, die planungs-
rechtlich ihre Grundlage im FNP von 2004 findet.

In Stederdorf wurde bereits im Jahr 2000 mit dem Bebauungsplan Nr. 28 ,Heidacker" das Ziel
einer nachhaltigen und 6kologisch orientierten Siedlungsentwicklung manifestiert. Entspre-
chende Festsetzungen und Regelungen wurden dort unterstitzt durch finanzielle Anreize in
der Grundsticksvermarktung.

In der Zwischenzeit haben sich die gesetzlichen Standards zum Klimaschutz erheblich weiter-
entwickelt und werden von umfassenden staatlichen Férderprogrammen flankiert.

Die Erschlielung des hier beplanten Baugebiets wird erst langfristig erfolgen. Es ist damit zu
rechnen, dass die Entwicklungen im Bereich der Gesetzgebung und des 6kologischen Bauens
bis dahin dynamisch fortschreiten. Somit kdnnten heute getroffene Festsetzungen bei der Um-
setzung in z. B. zehn Jahren stark einschrankend und behindernd wirken.

Aus diesem Grund erwartet die Stadt Peine von den zukiinftigen Bauherren eigenverantwortli-
che Beitrage zum Schutz des Klimas und der natirlichen Lebensgrundlagen.

Beitrage dieser Art kbnnen aus heutiger Sicht sein:

Nachhaltige Ver- und Entsorgungskonzepte

Energie- und ressourcenschonende bauliche Konzepte

Nutzung regenerativer Energien und CO?-mindernde oder -neutrale Bauweise
Begriinte Dachflachen und Fassaden, die zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen
Anpflanzen von einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen

Verwertung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundstticken

etc.

Die hier getroffenen Festsetzungen schranken die Méglichkeiten des 6kologischen Bauens
nicht ein.

6.0 Umweltbericht

-s. Anlage 1 -



7.0 Planungsstatistik

GrolRRe des Plangebietes rd. 58.190 m2
Bauflachen
Allgemeines Wohngebiet rd. 30.680 m2
Mischgebiet rd. 6.635 mz2
ErschlieBungsflachen gesamt rd. 10.890 m2
davon:
StralRenflache neu (ohne K 20) rd. 8.020 m2
davon:
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Parken) rd. 590 m2
Stral’enbegleitgrin rd. 750 m2
Offentliche Gruinflache ,Regenriickhaltung* rd. 3.155m2
Offentliche Griinflache ,Friedhof* rd. 5.820 m2
Private Griunflache ,haturnahe Bepflanzung* rd. 1.010 m2
Wohngebiet:
Geplant sind 43 Einzelhduser 43 Wohneinheiten
30 % Einliegerwohnungen 13 Wohneinheiten
Mischgebiet:
Geplant sind 10 Wohnungen 10 Wohneinheiten
Summe der Wohneinheiten 66 Wohneinheiten

Unter Zugrundelegung von 1,99 Einwohnern pro Wohneinheit (2008) kdnnen 131 Personen im
Plangebiet wohnen.

8.0 Kostenschéatzung

Der Stadt Peine entstehen durch die geplante Mal3ihahme Kosten in Hohe von rd. 3.505.000 £.
Es werden Beitrage nach MaRRgabe des geltenden Ortsrechtes erhoben.

9.0 Abwagung der Stellungnahmen sowie der Anregungen

- s. Anlage 6 -



10.0 Verfahrensablauf

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Peine hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32
(Nordlich der K 20) — STEDERDORF — am 14.06.2004 beschlossen. Der Aufstellungsbe-
schluss wurde gemaf Hauptsatzung der Stadt Peine am 14.06.2004 ortsiiblich bekannt ge-
macht.

Die Burger wurden Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung im Rahmen der Frih-
zeitigen Burgerbeteiligung vom 04.01.2006 bis zum 18.01.2006 informiert.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit den Anschreiben vom
13.12.2005, 11.06.2009 und 01.12.2009 an der Planung beteiligt.

Diese Begriindung, einschlie3lich Umweltbericht, hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 32 (Nordlich der K 20) - STEDERDOREF - den 6rtlichen Bauvorschriften und dem stadte-
baulichen Entwurf gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 03.12.2009 bis zum 04.01.2010 offentlich
ausgelegen.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Begriindung in Verbindung mit dem Bebauungsplan und
den ortlichen Bauvorschriften in seiner Sitzung am 29.04.2010 als Satzung beschlossen.

Peine, den 27.08.2010

gez. i.V. Hans-Jurgen Tarrey

Der Burgermeister
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Anlage 1

Umweltbericht
Zum Bebauungsplan Nr. 32 (Nordlich der K 20)" - STEDERDORF -

Der Umweltbericht legt als gesonderter Teil der Begrindung die Belange des Umweltschutzes
dar.

1. Einleitung
1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des Bebauungsplanes:

Das Plangebiet, welches rd. 58.190 m2 umfasst, liegt im Nordosten des Ortsteils
Stederdorf. Erschlossen wird es Uiber die K 20. Das hier betroffene Geldnde wird zz.
als Acker landwirtschaftlich genutzt.

Ziel ist es, entlang der K 20 einen rd. 50 m tiefen Streifen als Mischgebiet zu entwickeln und
daran nach Norden anschlieRend ein der Umgebung angepasstes Wohngebiet mit Einzel- und
Doppelhausern sowie entsprechenden Hausgarten anzusiedeln. Fiur dieses Vorhaben wird
eine noch vorhandene Feldscheune im Stidwesten des Plangebiets abgerissen sowie eine
Feldbewasserungsleitung an den westlichen Rand des Plangebietes verlegt.

Festgesetzt werden ein Mischgebiet in offener zweigeschossiger Bauweise mit einer Grund-
flachenzahl von 0,4 und ein allgemeines Wohngebiet mit ebenfalls offener eingeschossiger
Bauweise und einer Grundflachenzahl von 0,3. Die ausgewiesene Wohnbauflache betragt
30.680 m2 und die festgesetzte Mischbauflache 6.635 mz2.

Die Stral3enverkehrsflaiche umfasst insgesamt 10.890 m?, die Flache mit privater Pflanzbin-
dung 870 m2.

Da eine Versickerung des Regenwassers im gesamten Plangebiet aufgrund des Lehmvor-
kommens nicht mdglich ist, ist eine Flache zur Regenriickhaltung festgesetzt. Diese Flache
umfasst 3.155 mz,

Zur Erhaltung einer unterirdischen Feldbewasserungspumpe ist eine private Grinflache fur
eine naturnahe Bepflanzung ausgewiesen.
1.2 Ziele des Umweltschutzes aus Gbergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Die Stadt Peine bertcksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den ein-
schlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG/Niedersachsisches Naturschutzgesetz — NNatG)

- Schutz des Bodens
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG)

- Schutz und Vermeidung von/vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BimSchG/ DIN 18005/Geruchsimmissions-
Richtlinie - GIRL)
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Konkrete Ziele und BewertungsmafRstabe wurden aus den umweltbezogenen Darstellungen
und Festlegungen des Flachennutzungsplanes der Stadt Peine, dem Landschaftsrahmenplan
des Landkreises Peine, dem Landschaftsplan der Stadt Peine sowie der durchgeflihrten Ein-
griffsregelung zum vorliegenden Bebauungsplan abgeleitet und im Sinne von § 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG beriicksichtigt.

Fur das Plangebiet wurden zur Bewertung der Umweltbelange die im vorliegenden Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen dem derzeitigen Zustand gegentbergestellt.

Aufgrund der fur das Schutzgut Boden zu erwartenden erheblichen Beeintréachtigungen wer-
den KompensationsmafRnahmen erforderlich. Diese erfolgen in Form von Baumpflanzungen
im Strallenraum sowie auf Privatgrundsticken und in Form von naturnahen Bepflanzungen

einer 6ffentlichen Flache fur Regenruckhaltung und einer privaten Grinflache innerhalb des
Plangebietes.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Zur Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Schutzgiter werden u. a. der ge-

malf 8 6 NNatG aufgestellte Landschaftsplan der Stadt Peine sowie der gemafl 8 5 NNatG
erstellte Landschaftsrahmenplan des Landkreises Peine herangezogen.

Menschen
Beschreibung: Die hier betroffene Flache wird zz. landwirtschaftlich genutzt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll fir den gré3ten Teil des Planbereichs
eine Misch- und Wohnbebauung erméglicht werden, welche das Grundstiick 6kono-
misch sinnvoll in einer der Umgebung angepassten Form nutzt. Dadurch werden Fl&-
chen der ackerbaulichen Nutzung entzogen. Fur einen kleineren Teilbereich im Wes-
ten wird eine Friedhofserweiterungsflache vorgesehen.

Da Immissionen in Form von Larm (Verkehr, Gewerbe, Landwirtschaft), Gerlichen
(Landwirtschaft) sowie Staduben (Gewerbe, Landwirtschaft) fir das Baugebiet zu erwa-
ten waren, wurden entsprechende Gutachten durch ein Fachburo aufgestellt, deren
Ergebnisse in die Planung mit einflossen.

Bewertung: Durch den Bebauungsplan wird die Grundlage zur Schaffung von Wohnraum, Arbeits-
platzen und einer Friedhofserweiterung geschaffen. Unter Beachtung der Ergebnisse
des Gutachtens sind durch die Planung keine Beeintrachtigungen fir den Menschen
Zu erwarten.

Somit wird das Vorhaben als insgesamt positiv fiir den Menschen gewertet.
Wechselwirkungen: keine

Bezug: Punkt 3. und 4. (mit Unterpunkten) der Begriindung
Tiere
Beschreibung: Die hier betroffene Flache wird zz. ackerbaulich genutzt.

Bei einer Ortsbegehung (2005) zur faunistischen Bestandsaufnahme wurde ein Zu-
gang zu einem Hamsterbau dokumentiert. Eine daraufhin durchgeftihrte fachliche
Untersuchung aus dem Jahr 2006 konnte das Vorkommen von Feldhamstern nicht
bestéatigen. Bei einer weiteren Begehung im Mai 2008 wurden ebenfalls keine Hams-
terbaue gefunden. Auch weitere gefahrdete Tierarten konnten bei den Begehungen auf
dem Gelande nicht aufgefunden werden. Somit ist von einem faunistisch artenarmen
Lebensraum auf dieser Ackerflache auszugehen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll fiir den gréten Teil des Planbereichs
eine Misch- und Wohnbebauung erméglicht werden, welche das Grundstiuck 6kono-
misch sinnvoll in einer der Umgebung angepassten Form nutzt. Dies bedeutet einen
Verlust von Lebensraum fir die Tierwelt.

Fir einen kleineren Teilbereich im Westen wird eine Friedhofserweiterungsflache vor-
gesehen.

Schutzgebiete sind nicht betroffen.
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Bewertung:

Die Umsetzung der geplanten Bebauung ist mit Auswirkungen auf die Tierwelt verbun-
den. Da auf Ackerflachen nur wenige, weit verbreitete Tierarten leben und die Flachen
haufigen Stérungen durch landwirtschaftliche BewirtschaftungsmafZnahmen unterlie-
gen sind die Auswirkungen als nicht gravierend einzustufen.

Zudem ist davon auszugehen, dass entsprechend der umgebenden Bebauung Haus-
garten angelegt werden, welche der Tierwelt als Lebensrdume weiterhin zur Verfliigung
stehen, ebenso wie die Flachen der Friedhofserweiterung.

Wechselwirkungen:

Tiere tragen zur Verbreitung von Pflanzen bei. Die Verdrdngung von Tieren kann die
Ausbreitung einer Pflanzenart behindern. Da keine gravierenden Auswirkungen auf die
Tierwelt zu erwarten sind, trifft dies auch auf die Wechselwirkungen zwischen Tier und
Pflanze zu.

Bezug:

Punkt 3. und 4. (mit Unterpunkten) der Begriindung

Pflanzen

Beschreibung:

Der hier betroffene Bereich ist als Ackerflache anzusprechen. Aus diesem Grund ist
von einem floristisch artenarmen Lebensraum auszugehen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll fiir den gro3ten Teil des Planbe-
reichs, speziell auch im Inneren des Gelandes, eine Misch- sowie eine Wohnbebauung
ermdglicht werden, welche das Grundstiick 6konomisch sinnvoll in einer der Umge-
bung angepassten Form nutzt. Durch Bebauung und Versiegelung wird den wenigen
Pflanzenarten Lebensraum entzogen.

Fir einen kleineren Teilbereich im Westen wird eine Friedhofserweiterungsflache vor-
gesehen.

Schutzgebiete sind nicht betroffen.

Bewertung:

Im Falle der Umsetzung der Bebauung sind die direkt Gberbauten Flachen fir die
Pflanzenwelt verloren. Fur die restlichen Flachen ist davon auszugehen, dass entspre-
chend der umgebenden Bebauung Géarten angelegt werden, welche der Pflanzenwelt
als Lebensraume weiterhin zur Verfligung stiinden und eine gréRere Artenvielfalt er-
warten lasst. Auch auf die Friedhofserweiterungsflache ist weiterhin als Lebensraum
fur Pflanzen anzusprechen.

Insgesamt wird die Aufstellung des Bebauungsplanes zu keinen bedeutenden Beein-
trachtigungen der Pflanzenwelt fihren.

Wechselwirkungen:

Pflanzen kénnen Nahrungsgrundlage fiir Tiere sein. Einzelpflanzen und Pflanzenbe-
stdnde werden von Tieren als Lebensraum genutzt. Da keine gravierenden Auswirkun-
gen auf die Pflanzenwelt zu erwarten sind, trifft dies auch auf die Wechselwirkungen
zwischen Pflanze und Tier zu.

Bezug:

Punkt 3. und 4. (mit Unterpunkten) der Begriindung

Boden

Beschreibung:

Der hier betroffene Bereich ist als Ackerflache anzusprechen. Es handelt sich entspre-
chend um einen durch BewirtschaftungsmafRhahmen stark Giberpragten Naturboden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll fiir den gréten Teil des Planbe-
reichs, speziell auch im Inneren des Gelandes, eine Misch- sowie eine Wohnbebauung
ermoglicht werden, welche das Grundstiick 6konomisch sinnvoll in einer der Umge-
bung angepassten Form nutzt. Durch die Umsetzung dieser Planung kommt es zu
Versiegelung und Verdichtung des Bodens.

Fur einen kleineren Teilbereich im Westen wird eine Friedhofserweiterungsflache vor-
gesehen.

Bewertung:

Der Boden ist innerhalb des Planbereichs bereits stark durch menschliches Handeln
Uberformt (Zerstorung des natirlichen Bodenprofils durch ackerbauliche Mal3nahmen).

Spirbare negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind fir die kiinftig tatséch-
lich versiegelten Flachen zu erwarten. Fur diesen Eingriff in den Naturhaushalt sind
Kompensationsmafnahmen festgesetzt.

Fur die restlichen Flachen ist davon auszugehen, dass entsprechend der umgebenden

Bebauung Garten angelegt werden, welche zumindest die gleiche Bodenqualitat eines
Ackers aufweisen und sich langfristig sogar steigern lasst.

Fir die Friedhofserweiterungsflache ist keine Verschlechterung des Zustandes des
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bereits stark Giberformten Bodens zu erwarten.

Wechselwirkungen: Der Boden ist Standort fur Pflanzen. Fur die kiinftig direkt von Versiegelung und Bo-
denverdichtung betroffenen Bereiche, ist von einer erheblichen Auswirkung auf den
Pfad Boden — Pflanze auszugehen. Kompensationsmaf3nahmen sind vorgesehen.

Bezug: Punkt 3. und 4. (mit Unterpunkten) der Begriindung

Grundwasser

Beschreibung:

Der hier betroffene Bereich ist als Ackerflache anzusprechen.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts in Bezug auf den Aspekt Grundwasser ist
gemaf Landschaftsplan bereits eingeschrankt bis stark eingeschrankt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll fir den gré3ten Teil des Planbereichs
eine Misch- sowie eine Wohnbebauung erméglicht werden, welche das Grundstiick
6konomisch sinnvoll in einer der Umgebung angepassten Form nutzt. Hierdurch wird
Boden versiegelt und somit die Versickerungsmenge von Regenwasser vermindert.
Fir einen kleineren Teilbereich im Westen wird eine Friedhofserweiterungsflache vor-
gesehen.

Bewertung:

Durch die Bebauung und die damit einhergehende Verminderung der Versickerungs-
menge wird die Grundwassersituation beeintrachtigt. Von einer starken Beeintrachti-
gung der Grundwassersituation ist ab einem Versiegelungsgrad iber 50 % auszuge-
hen (s. ,Naturschutzfachliche Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung®, Niedersachsischen Landesamt fiir Okologie, 1994). Das Baugebiet
bleibt unter diesem Wert. Firr die Friedhofserweiterungsflache ist keine Anderung zu
erwarten.

Hinzuweisen ist an dieser Stelle auf die stauende Lehmschicht im Untergrund, welche
die Mdglichkeit einer Regenwasserversickerung in diesem Baugebiet unterbindet.

Wechselwirkungen:

keine

Bezug:

Punkt 3. und 4. (mit Unterpunkten) der Begriindung

Klima/Luft

Beschreibung:

Der Bereich ist zz. dem Freiraumklima zuzurechnen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll fiir den gréten Teil des Planbereichs
eine Misch- sowie eine Wohnbebauung ermdglicht werden, welche das Grundstiick
6konomisch sinnvoll in einer der Umgebung angepassten Form nutzt. Hierdurch wird
Boden versiegelt und somit die Verdunstung herabgesetzt, die Luft trockener und die
durchschnittliche Temperatur erhoht.

Fur einen kleineren Teilbereich im Westen wird eine Friedhofserweiterungsflache vor-
gesehen.

Bewertung: In dem Baugebiet ist auf mehr als 50 % der Flache mit Gérten zu rechnen Diese haben
im Vergleich zu Ackerflachen ein erhéhtes Grinvolumen durch héher wachsende
Pflanzen. Dadurch wird die Verdunstung erhéht und die negativen Folgen der Bebau-
ung werden ausgeglichen.

Wechselwirkungen: keine

Bezug: Punkt 3. und 4. (mit Unterpunkten) der Begriindung

Landschaft/Ortsbild

Beschreibung:

Der hier betroffene Bereich ist als ausgeraumte Ackerflache anzusprechen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll fir den grof3ten Teil des Planbereichs
eine Misch- sowie eine Wohnbebauung erméglicht werden, welche das Grundstiick
6konomisch sinnvoll in einer der Umgebung angepassten Form nutzt. Hierdurch wird
sich der dstliche Ortsrand von Stederdorf weiter nach Osten in Richtung Ostumgehung
schieben. Der Ortsrand macht zz. zum Teil einen eingegriinten Eindruck (Friedhof),
zum Teil sind gewerbliche Schuppen und Gebaude sowie auch einige neuzeitliche
Wohngebaude pragend.

Weiterhin féllt als landschaftsprdgendes Merkmal die Lindenallee an der K 20 auf,
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welche sidlich entlang der StralRe bereits durch den B-Plan Nr. 28 — Stederdorf gesi-
chert ist und ndrdlich im Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplanes
festgesetzt wird.

Fir einen kleineren Teilbereich im Westen wird eine Friedhofserweiterungsflache vor-
gesehen.

Bewertung: Durch die vorliegende Planung soll das pragendste Merkmal des Landschaftshildes in
diesem Bereich, die Lindenallee, erhalten werden.

Der bestehende Ortsrand ist in seiner Wahrnehmung insgesamt bereits als beeintrach-
tigt einzustufen. Die geplante Bebauung sowie die Friedhofserweiterungsflache lasst
keine weitere Verschlechterung der Situation erwarten, denn von einer Eingriinung des
Gebiets durch Hausgarten ist auszugehen.

Wechselwirkungen: keine

Bezug: Punkt 3. und 4. (mit Unterpunkten) der Begriindung

Kulturgiter/sonstige Sachguter
Beschreibung: Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine Denkmale.

Die Durchflihrung der Planung fuhrt zu einem Verlust von Ackerflache.
Im Sitiden des Geltungsbereichs ist der Abriss von der dort vorhandenen Feldscheune
geplant. Sie stellt keinen kulturhistorischen Wert dar.

Bewertung: Der betroffene landwirtschaftliche Betrieb wird nicht in seiner Existenz bedroht. Er
wurde mit seinem Einverstandnis durch Geldleistungen abgefunden.

Kulturgiiter und Denkmale werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
beeintrachtigt.

Wechselwirkungen: keine

Bezug: Punkt 3. und 4. (mit Unterpunkten) der Begriindung

3. Eingriffsregelung gem. 8§ 1a (3) BauGB

Zur Abwéagung der Naturschutzbelange werden die ,Naturschutzfachlichen Hinweise zur An-
wendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” vom Niedersachsischen Landesamt fur
Okologie von 1994 und der Landschaftsplan der Stadt Peine von 1993 (Freie Landschaftsar-
chitekten + Umweltplanung; Heimer und Herbstreit) herangezogen.

3.1 Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 13 (Arten und Lebensgemeinschaften)
Karte Nr. 14 (Wiesenvogelbrutgebiete und Wildschongebiete)

Schutzgebiete nach 8§ 24 bis 28 a Niedersachsisches Naturschutzgesetz und besonders
schutzwirdige Pflanzenarten sind von der Planung nicht betroffen.

Wiesenvogelbrutgebiete und Wildschongebiete sind von der Planung nicht betroffen.
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Hinsichtlich eventuell im Plangebiet vorkommender geschiitzter oder bestandsbedrohter Tier-
arten wurde am 31.08.2005 eine erste Bestandsaufnahme durchgefuhrt. Eine Feldlerche
kreuzte zu dieser Zeit im Flug den Planbereich. Direkt im Plangebiet wurden keine Wachteln
und Feldlerchen angetroffen. Aufgefunden wurde ein Zugang zu einem Hamsterbau. Hinsicht-
lich des Vorkommens von Feldhamstern wurde ein Fachgutachten in Auftrag gegeben. Im
Rahmen der entsprechenden Untersuchung (Mai 2006) konnten keine Hamsterbaue oder an-
dere Hinweise auf ein Vorkommen von Feldhamstern bzw. Spuren von Hamsteraktivitaten
festgestellt werden. Am 05.05.2008 wurde nochmals eine Bestandsaufnahme durchgefuhrt.
Auch hier wurden keine Hinweise auf Feldhamster noch Hamsterbaue gefunden. Auch Feld-
lerchen und Wachteln wurden im Plangebiet nicht angetroffen. Lediglich eine Feldlerche tber-
flog das Plangebiet. Es wird entsprechend davon ausgegangen, dass keine gefahrdeten Tier-
arten im Plangebiet vorkommen.

Im Landschaftsplan der Stadt Peine ist die Flache des Geltungsbereiches dargestellt als Fla-
che mit stark eingeschréankter Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bezliglich Arten und
Lebensgemeinschaften. Es handelt sich um intensiv bewirtschaftete Ackerflachen, die bereits
der Wertstufe 3, ,naturferne Biotoptypen“, zuzuordnen sind.

Durch die Bebauung und die Anlage eines Friedhofs andert sich die Einstufung in Wertstufe 3
nicht. Es entstehen keine erheblichen Beeintréchtigungen, also ist auch keine Kompensation
erforderlich.

Fur den Ausbau der Sammelstralie muss eine Linde an der K 20 entfernt werden. Dieser
Baum ist schrag gewachsen sowie schwachwiichsig und aus fachlicher Sicht zu entfernen.

Vorher: Wertstufe 3
Nachher: Wertstufe 3

3.2 Schutzgut Boden

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 3 (Boden)
Karte Nr. 18 (Boden II)

Der Landschaftsplan der Stadt Peine stellt den Uberplanten Bereich als Flache der Bodenty-
pen Pseudogley/Braunerde mit der Nutzungseignung als Acker dar.

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts fur den Aspekt Boden ist eingeschrankt. Durch die
intensive Ackernutzung ist die Einstufung des Bodens beziiglich des Bewertungskriteriums
Natirlichkeitsgrad in Wertstufe 2, von ,allgemeiner Bedeutung®, vorzunehmen. Fir die Fried-
hofserweiterungsflache bleibt die Einstufung nach Beendigung der Mal3Bhahme bei der Wert-
stufe 2.

Nach Beendigung der BaumafRnahmen im Wohn- und Mischgebiet verandert sich die Bedeu-
tung der nun tatsachlich neu versiegelten Flachen (die K 20 ist bereits ausgebaut). Die Einstu-
fung dieser Flachen erfolgt in Wertstufe 3, von ,geringer Bedeutung®.



-16 -

versiegelte Fldchen (maximal):

ErschlieBungsflachen (neu versiegelt) rd. 8.020 m2
Uberbaubare Flachen rd. 14.820 m?2
insgesamt rd. 22.840 m2

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich (neu) versiegelbare Flachen
von ca. 22.840 m2.

auszugleichende Flachen:
Versiegelte Flachen 22.840 m2x 0,3 = 6.852 m2

Daraus ergibt sich maximal eine auszugleichende Flache von ca. 6.850 m2,

Als Kompensationsmal3nahme erfolgt die Anpflanzung von 27 standortgerechten Alleebdumen
entlang der SammelstralRe. Zuséatzlich dazu wird die Anpflanzung von 44 Einzelbdumen an
Standorten auf den Privatgrundstticken festgesetzt. Durch die Pflanzung dieser Baume wird
ein Ausgleich fir 4.260 m? geschaffen. 60 m2 sind fir den fir die Zuwegung von der K 20 zu
entfernenden Baum abzuziehen. Es verbleiben somit 4.200 m2.

Zusatzlich wird die Anlage der Regenrickhalteflache mit naturnaher Bepflanzung auf

ca. 3.155 m2 Flache sowie einer privaten Flache fiir naturnahe Bepflanzung mit ca. 1.010 mz
zur Kompensation des Eingriffes der Bebauung und Versiegelung herangezogen. Im Plange-
biet selbst kdnnen somit 8.365 m2 durch private und 6ffentliche Anpflanzungen ausgeglichen
werden. Weitere Kompensationsmaflinahmen sind nicht erforderlich, denn es ergibt sich eine
Uberkompensation von 1.515 mz2. Diese Flachen stehen zur Kompensation anderer Planungen
zur Verfugung.

Vorher: Wertstufe 2
Nachher: Wertstufe 2 (mit Ausnahme der real versiegelten Flachen)
3.3 Schutzgut Wasser - Grundwasser

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 15 (Grundwasser)

Im Landschaftsplan der Stadt Peine ist das Plangebiet dargestellt als Flache mit einer stark
eingeschrankten Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes fiir den Teilaspekt Grundwasser.

Fur das Plangebiet ist eine mittlere Grundwasserneubildungsrate prognostiziert.

Das Schutzgut Grundwasser ist in Bezug auf Natirlichkeitsgrad der Wertstufe 2, von ,allge-
meiner Bedeutung®, zuzuordnen. Diese Einstufung éndert sich nach Beendigung aller Aus-
baumaflnahmen nicht, da der Versiegelungsgrad weniger als 50 % betragt. Es ist daher keine
Kompensation erforderlich.

Vorher: Wertstufe 2
Nachher: Wertstufe 2
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3.4 Schutzgut Luft

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 19 (Klima/Lufthygiene)

Der Landschaftsplan der Stadt Peine stellt fir das Plangebiet ein mafig eingeschranktes Frei-
raumklima dar. Nach der Bebauung wird das Gebiet ein Klima kleiner Ortsrandlagen aufwei-
sen.

Die Zuordnung des Schutzgutes Luft fir das Bewertungskriterium Natlrlichkeitsgrad erfolgt in
Wertstufe 2. Das Gebiet ist vor und nach dem Eingriff fir das Schutzgut Luft von ,allgemeiner
Bedeutung®. Da durch die Bebauung keine erheblichen Beeintrachtigungen entstehen, ist kei-
ne Kompensation erforderlich.

Vorher: Wertstufe 2
Nachher : Wertstufe 2

3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Bezug: Landschaftsplan der Stadt Peine
Karte Nr. 20 (Landschaftsbild)

Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine ausgeraumte Ackerlandschaft mit Intensivnutzung
nordlich einer Baumreihe an der K 20.

Dieser Bereich weist nur eine ,geringe Bedeutung" in Bezug auf eine naturraumtypische Viel-
falt und Eigenart auf, die Einstufung erfolgt in Wertstufe 3.

Nach dem Eingriff durch die Bebauung verbleibt dieser Bereich in derselben Wertstufe. Ent-
stehen wird dort ein doérflich gepragter Siedlungsrand. Da keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen auftreten, ist auch keine Kompensation erforderlich.

Vorher: Wertstufe 3
Nachher: Wertstufe 3

4. Entwicklung des Umweltzustandes
4.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung:

Mit der Planung sind die unter Punkt 2. ermittelten Umweltauswirkungen verbunden. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung erfahrt lediglich das Schutzgut Boden durch die Umsetzung der
geplanten Bebauung. Diese Beeintrachtigung wird durch entsprechende Festsetzungen inner-
halb des Plangebiets kompensiert.

4.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist davon auszugehen, dass auf der betroffenen Flache
weiterhin Ackerbau in Monokultur betrieben wirde.

Die vorliegende Planung wird lediglich beim Schutzgut Boden zu einer erheblichen Beein-
trachtigung durch die Ermdglichung von Versiegelung durch die Bebauung fihren. Der Boden
im Bereich einer Ackerflache ist allerdings hinsichtlich des Bewertungskriteriums lediglich von
»allgemeiner Bedeutung“, da er bereits durch bewirtschaftungsbedingte Malinahmen stark
uberformt ist.
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Die nach Umsetzung der Planung tatsachlich versiegelten Flachen erfahren eine Verschlech-
terung hinsichtlich ihrer Bewertung nach Natirlichkeitsgrad (,geringe Bedeutung®). Im Falle
der ,Nullvariante” bliebe der Naturlichkeitsgrad des Bodens auch in diesen betroffenen Berei-
chen weiterhin von ,allgemeiner Bedeutung®.

5. Anderweitige Planungsmadglichkeiten
5.1 Alternativstandort

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Peine aus dem Jahr 2003/2004 stellt in
Grundzugen die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung fir das Stadtgebiet dar. Die hier
betroffenen Flachen sind im Flachennutzungsplan als Misch- und Wohnbauflachen gesichert.
Im Anhang zum Erlauterungsbericht, im Ortsteilentwicklungskonzept, wird fur den Ortsteil Ste-
derdorf das Ziel formuliert: ,Mittel- bis langfristige Wohnbauentwicklung zur Arrondierung der
Ortslage bis zur neuen 6stlichen Entlastungsstraf3e“. Die Entwicklung dieses Plangebietes
entspricht genau diesem Ziel. Zudem stehen Flachen an anderen alternativen Standorten in
diesem Ortsteil zz. nicht zur Verfugung.

5.2 Alternative Planungen innerhalb des Plangebiets

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden verschiedene stadtebauliche Konzepte
fur einen groReren Raum geprtft. Die hier vorliegende Planung ist lediglich der erste Bauab-
schnitt eines gréReren Gesamtkonzeptes (s. Anlage 5).

Diskutiert wurden unterschiedliche ErschlieRungssysteme sowie unterschiedliche Flachenver-
teilungen zwischen Wohnbau- und Mischbauflachen. Nach Abwéagung der Vor- und Nachteile
der verschiedenen Erschliel3ungssysteme sowie Vorliegen der gutachterlichen Prifung der
Immissionsbelastungen im Plangebiet wurde die vorliegende Variante entwickelt, welche den
ermittelten Umweltbedingungen sowie den Anforderungen an ein funktionsféhiges Erschlie-
Bungssystem gerecht wird und so eine nachhaltige Siedlungsentwicklung sichert.

6. Geplante MalBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblicher Umweltauswirkungen

Zur Vermeidung bzw. Verringerung erheblicher Umweltauswirkungen wird Gber textliche Fest-
setzung die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahlen von 0,3 und 0,4 durch Ga-
ragen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, durch Nebenanlagen und bauliche Anlagen unter-
halb der Gelandeoberkante auf nur 25 %, anstatt der gesetzlich zugestandenen 50%, einge-
grenzt.

Als Ausgleich fur das beeintrachtigte Schutzgut ,Boden” werden im Bebauungsplan Alleebau-
me sowie standortgerechte Baume auf Privatgrundstiicken festgesetzt sowie eine private
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,naturnahe Bepflanzung* ausgewiesen. Zuséatzlich wird
die naturnah zu gestaltende Flache zur Regenriickhaltung zur Kompensation herangezogen.

Als Ergénzung zu den planungsrechtlich festgesetzten Kompensationsmafnahmen und zur
weiteren Minimierung des Eingriffs erwartet die Stadt Peine von den zukiinftigen Bauherren
eigenverantwortliche Beitrage zur Verbesserung der natirlichen Lebensgrundlagen.
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Diese Beitrage koénnen z. B. sein:

Nachhaltige Ver- und Entsorgungskonzepte

Energie- und Ressourcenschonende bauliche Konzepte

Nutzung regenerativer Energien und CO2-mindernde oder -neutrale Bauweise
Begriunte Dachflachen und Fassaden, die zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen
Anpflanzen von einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen

Verwertung des anfallenden Oberflachenwassers auf den Grundsticken

etc.

7. Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die relevanten Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind in Gutachten Uberpruft
worden, so dass hinreichend Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche Realisierung
des Baugebietes vorliegen.

Als Grundlage zur Ermittlung der Immissionen aus dem StraRenverkehr wurde die DIN 18005-
1, Teil 1 sowie das Beiblatt 1, sowie Daten einer Verkehrsuntersuchung in diesem Bereich aus
dem Jahr 2004 herangezogen. Die Berechnungen erfolgten auf Grundlage der Richtlinien fur
den Larmschutz an Stral3en — Ausgabe 1990 — RLS-90/3/.

Als Grundlage zur Ermittlung der Schallimmissionen aus gewerblichen und landwirtschatftli-
chen Betrieben wurde ebenfalls die DIN 18005-1, Teil 1 sowie das Beiblatt 1 herangezogen.
Weiterhin wurden Befragungen und Begehungen durchgefihrt, um verschiedenste Angaben
hinsichtlich der Larmquellen zu erfassen. Die Ermittlung der tatsachlichen Betriebszeiten ver-
schiedener Larmquellen erwies sich fur den Bereich Gewerbe als problematisch. Die Erhe-
bung blieb hier nach Ausschépfung aller Mdglichkeiten zweifelhaft und unvollstéandig. Fur die
Gewerbebetriebe wurde entsprechend eine andere, den fachlichen Richtlinien angepasste
Vorgehensweise zur Ermittlung der Immissionswerte, verwendet. Die schalltechnischen Aus-
wirkungen der Betriebe wurden auf Grundlage der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm — TA Larm/2/ in Verbindung mit der DIN-ISO 9613-2/3/ berechnet.

Fir die gutachterliche Abschatzung der Geruchsauswirkungen der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Betriebe wurde eine Berechnung der relativen Haufigkeit der Geruchsstunden
nach der Verwaltungsvorschrift zur Feststellung und Beurteilung von Geruchsemissionen des
Landes Niedersachsen mit dem Verweis auf die Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL des
LAI/4/ nach TA Luft 2002/5/ (AUSTAL 2000) unter Zugrundelegung einer Meteorologiedatei fur
den Standort Braunschweig durchgefiihrt. Auch hinsichtlich der Geruchsimmissionen wurden
Befragungen und Begehungen vor Ort durchgefihrt.

Zudem wurden die zu erwartenden Staubbelastungen durch Be- und Entladetéatigkeiten stau-
bender Guter (Futtermittel und Getreide) auf Grundlage der TA Luft /5/ eingeschatzt.

Samtliche Berechnungen wurden mit dem Programm IMMI, Version 5.2 der Fa. Wolfel Mel3-
systeme - Software GmbH & Co. KG durchgeftihrt.
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8. Monitoring — Hinweise zur Durchfliihrung der Umweltiberwachung

Gemal ,Muster-Einfiihrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-
Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau)“ sind beim Monitoring erhebli-
che Umweltauswirkungen der Planung zu tGiberwachen, um u. a. erhebliche unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen der Durchflihrung der Planung festzustellen.

Der Umweltbericht stellt fir den Planbereich nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut ,Bo-
den”“ durch die geplante Wohnbebauung fest. Als Kompensation fir das beeintrachtigte
Schutzgut ,Boden” werden im Bebauungsplan Alleebaume sowie standortgerechte Baume auf
Privatgrundstiicken festgesetzt sowie eine private Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,na-
turnahe Bepflanzung“ ausgewiesen. Zusatzlich wird die naturnah zu gestaltende Flache zur
Regenrickhaltung zur Kompensation herangezogen.

Eine Uberprifung der erfolgten Anpflanzung wird auf den Privatgrundstiicken im Rahmen der
Bauabnahme erfolgen. Die 6ffentlichen Griinanlagen und Baumpflanzungen werden durch die
offentliche Hand angelegt und regelméanig ein- bis zweimal im Jahr gepflegt.

Die naturnahe Bepflanzung der privaten Grunflache ist privat anzulegen und zu pflegen.
Uberprift wird die Anlage durch die offentliche Hand im Zuge der ein- bis zweimal jahrlichen
Pflegetermine der 6ffentlichen Bepflanzungen.
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Zusammenfassung des Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 32
(Nordlich der K 20)* - Stederdorf -

Das Plangebiet, welches rd. 58.190 m2 umfasst, liegt im Nordosten des Ortsteils Stederdorf.
Erschlossen wird es Uber die KreisstraRe 20. Das Gelande wird zz. ackerbaulich genutzt.

Im Sidwesten befinden sich zz. noch eine Feldscheune, welche fiir die Planung abgebrochen
wird, sowie eine unterirdische Pumpanlage, welche an dieser Stelle erhalten bleibt.

Ziel ist es, an dieser Stelle ein der Umgebung angepasstes Misch- sowie ein Wohnge-
biet mit Einzel- und Doppelh&usern sowie entsprechenden Hausgéarten anzusiedeln.
Weiterhin wird eine Erweiterungsflache fir den Friedhof planungsrechtlich gesichert.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32 (Nérdlich der K 20) - Peine - hat keine gravie-
renden Auswirkungen negativer Art auf die Schutzgtter ,Menschen*, ,Pflanzen®, ,Tiere, ,Luft",
.Klima“, ,Landschaft, ,Kulturgiter* und ,Sachguter”. Lediglich das Schutzgut* ,Boden“ ist in
den tatsachlich versiegelten Teilbereichen spiirbar von Beeintrachtigungen betroffen.

Diese Beeintrachtigungen werden durch die im Bebauungsplan geforderten Anpflanzungen
kompensiert.

Als Monitoring ist die Uberwachung der erfolgten Anpflanzungen zur Kompensation des Ein-
griffs in den Naturhaushalt auf den Privatgrundstiicken im Rahmen der Bauabnahme vorgese-
hen. Die 6ffentlichen Grinanlagen und Baumpflanzungen werden durch die Stadt Peine ange-
legt und regelmafiig ein- bis zweimal im Jahr gepflegt.

Die naturnahe Bepflanzung der privaten Grinflache ist privat anzulegen und zu pflegen.
Uberpruft wird die Anlage durch die offentliche Hand im Zuge der ein- bis zweimal jahrlichen
Pflegetermine der 6ffentlichen Bepflanzungen.
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Anlage 2

Auszug aus der Schalltechnischen Untersuchung zum Plangebiet (Wohnungsbau)
nordlich der K 20 in Peine (Stederdorf):
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Anlage 3
Auszug aus der Erganzung/Fortfihrung der schalltechnischen Untersuchung sowie

Beurteilung von landwirtschaftlichen Geruchsimmissionen zum Bebauungsplan Nr. 32
~Nordliche der K 20" der Stadt Peine:
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Anlage 4

Auszug aus dem Gutachten: Feldhamster Cricetus cricetus (L. 1758) im Gebiet des Be-
bauungsplanes Nr. 32 in Peine Stederdorf

Feldhamster — Stadt Peine — Bebauungsplan Nr. 32 Stederdorf Mai 2006

4. Ergebnisse

Auf der bei dieser Untersuchung bearbeiteten Flache 6stlich von Peine-Stederdorf wurden keine Hams-
terbaue oder andere Hinweise auf ein Vorkommen von Feldhamstern bzw. Spuren von Feldhamsterak-
tivitat festgestellt.

5. Bewertung

Die Untersuchungsflache war Anfang Mai 2006 nicht von Feldhamstern besiedelt, so dass bei einem
Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Sommer 2006 keine speziellen ArtenschutzmaRnahmen fir den
streng geschutzten Feldhamster erforderlich werden.

6. Zusammenfassung

Aufgrund der Boden- und Grundwasserverhaltnisse ist das Untersuchungsgebiet grundsatzlich als Le-
bensraum fur den Feldhamster geeignet. Die Kontrolle der Flache hat Anfang Mai 2006 jedoch keine
Hinweise auf aktuelle Vorkommen dieser Art ergeben. ArtenschutzmafRnahmen unmittelbar vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten sind nicht erforderlich.
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Anlage 5

Entwicklungskonzept Stederdorf Nord (unmalRstéblich)
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