Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 13 (8stlich B 444/Hesebergweg) - Stederdorf

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Rat der ehemaligen Gemeinde Stederdorf hat am 20.4.1971

beschlossen, den o. g. Bebauungsplan aufzustellen. Das Er-

fordernis zur Aufstellung des Planes wurde in der Begriindung

wie folgt erlidutert:

" a.) Zur Sicherung der stiddtebaulichen Ordnung hat die
Gemeinde Stederdorf beschlossen, deén Bebauungsplan
Nr. 13 'Stederdorf-Sid' aufzustellen.

b.) Der noch geltende libergeleitete Durchflihrungsplan
'Kurze StrafBe' soll aufgehoben werden. Er wird zum
iberwiegenden Teil in den rdumlichen Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 13 mit einbezogen und Auswei-
sungen nunmehr nach dem BBauG, der BauNVO und PlanZVO
erhalten.

c.) Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 hat sich
als dringend notwendig erwiesen, da die bisherigen
durch Durchfihrungs- und Bebauungspline erfaflten Bau-
gebiete zwischenzeitlich restlos bebaut wurden.

d.) Verursacht durch einen stetigen Zuzug von aullerhalb
und Uberwiegender Nachfrage innerhalb der Einwohner-
schaft nach Bauland der verschiedensten Nutzungs-
mdglichkeiten hilt es die Gemeinde fiir richtig, durch
den Bebauungsplan Nr. 13 die entsprechende Ausweisung
von Baufldchen vorzunehmen, wie im geltenden Flichen-
nutzungsplan der Gemeinde bereits vorgegeben.

e.) Gleichzeitig ist aber auch an Folgeeinrichtungen ge-
dacht durch Ausweisung von Griinflichen, Kinderspiel-
plidtzen, FuBgingerwegen und Mdglichkeit der Errichtung
‘eines kleineren Geschifts- und Einkaufsbereichs; dieser
‘zugleich fiir die Versorgung der niheren Umgebung des
Planbereiches. "

Der Rat der ‘ehemaligen Gemeinde Stederdorf hat den o. g. Be-
bauungsplan am 31.1.1974 als Satzung beschlossen,und unmittel-
bar danach wurde liber den Landkreis Peine die Genehmigung bei
der hsheren Verwaltungsbehérde beantragt. Da abzusehen war,
dafl innerhalb des zur Verfligung stehenden Zeitraumes bis

zur Neugliederung der Gemeinden (1.3.1974) die Rechtsverbind-
lichkeit des Bebauungsplanes nicht mehr herbeigefiihrt werden
kosnte,hat der Landkreis Peine die gesamten Unterlagen der
Stadt: Peine als Funktionsnachfolgerin der ehemaligen Gemeinde



Stederdorf zur weiteren Veranlassung libersandt. Fir eine
ziigige Weiterfilhrung des Planverfahrens fehlten seinerzeit
jedoch die entsprechenden Voraussetzungen, wie insbesondere
ein auf der Grundlage von landesplanerischen Zielsetzungen
und sonstigen stadtentwicklungsplanerischen Vorgaben fir
das gesamte nunmehr neu gebildete Gemeindegebiet aufge-
stellter Fldchennutzungsplan.

Erst nach Schaffung dieser Voraussetzung war die Wiederauf-
nahme des Aufstellungsverfahrens mdglich.

Nach der urspriinglichen Planfassung waren verschiedene Wohn-
formen vorgesehen (freistehende Einfamilienhduser, Reihen-
hiuser, Kettenhiduser und Mehrwohnungshduser mit einer Ge-
schossigkeit von 1 bis 6 Vollgeschossen als Hochstgrenze).

Als Art der baulichen Nutzung war Reines und Allgemeines
Wohngebiet geplant. ¢
Nach der Begriindung zum Bebauungsentwurf betrug die Zahl der
Wohnungseinheiten vorhanden 22 WE/geplant ca. 475 WE mit ins-
gesamt 1 313 Einwohnern (2,6 Personen/WE).

Die von der ehemaligen Gemeinde Stederdorf fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 13 aufgefiihrten Griinde werden im we-
sentlichen von der Stadt Peine lUbernommen. Folgende weitere
Griinde machen aber aus heutiger Erkenntris eine Uberarbeitung
des Bebauungsplanes erforderlich:

1.) das aus wirtschaftlichen Erwdgungen sich ergebende
. Erfordernis einer beidseitigen Bebauung der das Plan-
gebiet slidlich begrenzenden Daimlerstraflle
{Bebauungsplan Nr. 10),

2.) die Umwandlung des in der urspriinglichen Planfassung {
als Ubergang vom Wohngebiet zum slidlich angrenzenden
Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 10} vorgesehenen {
Griinglirtels in eingeschrinktes Gewerbegebiet, -

3.) die gebilihrende Beriicksichtigung des Immissionsschutz-
gedankens und damit der Anforderung an gesunde Wohnver-
hdltnisse,

4.) das in § B BBauG verankerte Prinzip des Entwickelns
aus dem Fldchennutzungsplan.

Der Rat der Stadt Peine hat aufgrund vorstehender Ausfihrungen
in der Sitzung am 28.6.1979 den vom Rat der ehemaligen Gemeinde
Stederdorf am 31.1.1974 gefafliten Satzungsbeschlufl aufgehoben
und beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 13 entsprechend den
Darstellungen im Flichennutzungsplan erneut aufzustellen.



Einfiigung in die Bauleitplanung, die liberdrtliche Planung
und die Raumordnung

Der Bebauungsplan ist aus dem Plachennutzungsplan entw1cke1t
worden.

Die Planung ist den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung - bekanntgegeben durch das landesplanerische Rahmen-
programm vom 14.10.1976 - angepafit.

Nach diesen Zielen hat die Stadt Peine als Mittelzentrum

und Schwerpunktort im Schwerpunktraum Braunschweigu. a. die
Aufgabe zur Sicherung und Entwicklung von umfangreichen
Wohngebieten fiir den gezielten 2Zuzug von aufllen. Neben der
Kernstadt Peine und dem Ortsteil VShrum wurde dem Ortsteil
Stederdorf die besondere Entwicklungsaufgabe "Wohnen' lber
den Eigenbedarf hinaus zugewiesen.

Zur Verwirklichung dieser Aufgabe ist flir den Ortsteil Ste-
derdorf u. a. im Flidchennutzunsplan der lberwiegends Teil
des Bebauungsplanes Nr. 13 als Allgemeines Wohngebiet dar-
gestellt; eine kleinere Teilfliche im siidlichen Planbereich
ist fir gewerbliche NutzZung vorgesehen.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der tdumliche Geltungsbereich liegt auBlerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile mit Ausnahme einer geringen
bereits bebauten Teilfldche im westlichen Planbereich an-
grenzend an die B 444.

Der im nérdlichen Planbereich mit dem liberwiegenden Teil

der Flidche in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 13
einbezogene Bebauungsplan Nr. 1 (Kurze StrafBe) - am 29.12.1959
gemdfl § 11 (2) des Niedersichsischen Aufbaugesetzes in der
Fassung vom 17.5.1955 genehmigt - ist per Satzungsbeschlufl
durch den Rat der ehemaligen Gemeinde Stederdorf am 31.1.1974
aufgehoben.

Die Genehmlgung der Aufhebung durch die hdhere Auf51chtsbehorde

wird, nachdem der Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 13 endgdltlcr
abgeklart 15t, nun gesondert abgew1cke1t.

Weitere bau- und planungsrechtliche Festsetzungen bestehen
bisher nicht.

Der Bestand innerhalb und auflerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Das Plangebiet schliefit etwa héhengleich an die umgrenzea-
den Straflen bzw. vorhandenen Baugebietean. Der Mittelpunkt
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des Geltungsbereiches liegt ca. 67,5 m {iber NN. Abgesehen
von geringfiligigen Héhenunterschieden innerhalb des Pla-
nungsgebietes steigt das Gelinde in nérdlicher und
stidlicher Richtung um ca. 1 m (68,5 m i{iber NN), in &6st-
licher Richtung um ca. o,5 m (68 m Uber NN) und fillt in
westlicher Richtung um ca. 1,5 m (66 m {iber NN} jeweils
in achsialer Verlidngerung bis zur Geltungsbereichsgrenze
bezogen auf 67,5 m {iber NN.

Die Boden~ und Untergrundverhdltnisse k&nnen fiir die Be-
bauung wie auch Vegetation als gut bezeichnet werden.

Den Baugrund bilden hier meist kiesige Mittelsande unter
einer Schicht humosen, schwach lehmigen Sandes aus der
sich im Oberboden Brzumerde entwickelt hat.

Das Plangebiet ist bis auf eine kleine Teilfliche an der
B 444 und im ndrdlichen Planbereich beiderseits der
Kurzen Strafie unbebaut.

Die bereits bebauten Grundstiicke sind ihrer derzeitigen
Nutzung (Wohnen - Allgemeines Wohngebiet und Sonderfest-
setzung - Tankstelle) entsprechend libernommen und fest-
gesetzt worden. Der Standort der Tankstelle ist,abgesehen
von der Existenz dieser Anlage,aus stddtebaulicher Sicht
zweckmidfiig gewdhlt, da sie praktisch am Ortsausgang an
einer stark frequentierten Stralle (B 444) liegt.

Der Planbereich schliefit im Norden an den bebauten Orts-
rand an und wird im Osten durch Ackerfliichen begrenzt, den
Anschluff im Siiden bildet der rechtsverbindliche Bebauungs-
plan Nr. 10 (Gewerbegebiet) und im Westen der rechtsver-
bindliche Bebauungsplan Nr. 14 (Wohnbebauung}.

Die Grundstiicksfldchen befinden sich tiberwiegend im Privat-
besitzt, eine Teilfiche hat die Stadt Peine erworben.

Ladengeschidfte zur Versorgung der Bevdlkerung mit Gitern
des tdglichen Bedarfs sind im Ort vorhanden.

Eine Bushaltestelle des &ffentlichen Nahverkehrs befindet
sich an der Peiner Strafe in einer Entfernung von 400 m,

gemessen von der Einmiindung der PlanstraBe in die Peiner

Strafe in Richtung Ortsmitte.

Erschlieflung und Versorgung

Die 4ulere Erschliefung des Planbereiches erfolgt liber die
Peiner Strafle = B 444 mit Anschlull an die BAB und die Kern-
stadt Peine sowie {iber den Hesebergweg, dessen Anbindung
liber die DaimlerstraBe und die Dieselstrafle an die Ostrand-
straflie geplant ist.
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Die kiinftige Verbindung des innmeren Verkehrssystems mit
der dufleren Erschlieflung erfolgt liber eine Sammelstrafle
mit Anschlufl an die Peiner Strafle und den Hesebergweg.

Die innere Verkehrsfithrung erfolgt iber Anliegerstrallen und
Wohnwege mit dem vorrangigen Ziel der Verkehrsberuhigung.

Fiir den ruhenden Verkehr im Bereich der Mehrvohnungshéduser
und Reihenhduser sind Gemeinschaftsgaragen vorgeseien. .
Die Garagen oder Stellplédtze fir die Ein- bzw. Zwelfamilien-
hduser kdnnen auf den entsprechenden Grundstiicken unterge-
bracht werden.

Offentliche Parkpldtze fiir Besucher werden in ausreichender
Anzahl in Form von Parkbuchten und kleinen Parkplidtzen fest~
gesetzt,

Der gemdf § 10 des Niedersichsischen Gesetzes Uber Spiel~
pldtze fiir den Planbereich erforderliche dffentliche Kin-
derspielplatz ist in zentraler Lage in ausreichender Gréfie
vorgesehen. Ein weiterer nach dem Spielplatzentwicklungs-
plan der Stadt Peine {(Entwurfsstand Dezember 198c) ermittel-
ter Ballspielplat:z, der auch andere Einzugsbereiche des
Ortsteiles Stederdorf mit versorgen soll, wird zweckmidfliger-
welse in der Ubergangszone {(eingeschrinktes Gewerbegebiet)
festgesetct.

Der Nachwels lber die erforderlichen 6ffentlichen Parkplitze
und privaten Garagen bzw. Stellpldtze sowie iiber die nutzbare
Fliche des Spielplatzes wird unter Ziffer 7, (Planungsstatistik)
gefithrt. '

Die Versorgung des Plangebietes mit Trinkwasser (Wasserbe-
schaffungsverband Peine) und elektrische Enargie (Stadt-
werke Peine) wird durch jeweils entsprechende Erweiterung
des vorhandenen Leitungsnetzes sichergestellt’; die Ver-.
sorgung mit Gas (Stadtwerke Peine) ist langfristig in Aus-
sicht gerommen.

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.

Die Abwédsser (Schmutzwasser) werden {iber Abwasserpumpstationen
dem Zentralklidrwerk Peine zugefithrt, dort vollbiologisch gereinigt
und in die Fuhse abgeleitet. Das Repenwasser wird iliber

den Trentelmoorgraben/Eixer Grenzgraben direkt in die Fuhse
abgeleitet.



Der vorhandene Mischwasserkanal (Maulprofil 1700/850 mm)
wird voraussichtlich nicht in die zukiinftige Kanalisation
einbezogen, sondern dient weiter wie bisher der Entsor-

gung des alten Ortskernes.

Die Abwasserbeseitigung aus dem Plangebiet wird in dem in
Aufstellung befindlichen Entwidsserungsgeneralplan fir
die Stadt Peine berilicksichtige.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Die Eestsetzungen iiber die Art der baulichenNutzung ent-
sprechen den 6rtlichen Gegebenheiten und den Darstellungen
im Flichennutzungsplan.

Flir den tberwiegenden Teil des Planbereiches wird Allge-
meines Wohngebiet in offener bzw. abweichender Bauweise
festgesetzt.

Die im stddtebaulichen Entwurf aufgezeigte  Bebauungsmég-
lichkeit in Form von <£reistehenden Einzelhdusern, Reihen-
hdusern und Mehrwohnungshiusern entspricht der vorhandenen
Ortsstruktur und den derzeitigen BediUrfnissen der Bevdl-
kerung.

Fiir das im stidlichen Planbereich als Ubergangszone vom
Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 10) zum Allgemeinen Wohn-
gebiet festgesetzte eingeschrinkte Gewerbegebiet wird aus-
schlieBlich abweichende Bauweise vorgesehen.

Die Festsetzungen {iber das Mafl der Nutzung (zweigeschossig als
H8chstgrenze mit Ausnahme im Bereich der Mehrwohnungshduser

- zwel- bzw. dreigeschossig zwingend) lassen eine optimale
Ausnutzung der Grundsticke zu.

Art und Maffi der baulichen Nutzung orientieren sich an der
im Norden, Sitiden und Westen an den Planbereich angrenzenden
Bebauung.

Mit Ricksicht auf die vorhandene Bebauung wird an der Ein-
mindung der Sammelstrafe in die Peiner Strafie (B 444) die
Schenkellinge des Sichtdreiecks in der Sammelstrafe auf

12 m festgesetzt. Bei Annahme der Haltesichtweite gemiR
RAST-E ist die ausgewiesene Schenkellédnge in Verbindung mit
einer verkehrsbehérdlichen Mafnahme (Vorschriftzeichen nach
StV0) als ausreichend anzusehen.
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Planungsstatistik

Die nachstehenden Flidchen wurden planimetrisch anhand
der entsprechenden Rahmenkarten (M.1:1000) bzw.
Technerisch ermittelt.

Grofle des Planungsgebietes = 23,4400 ha

Gr&éfle des Bruttobaugebietes
unter Einbeziehung bzw. Ausklammerung der
jeweiligen halben Breiten der umgrenzenden

Strafien
23,4400 ha
+ Daimlerstrale 380 m x 15,5/2Z m = 0,2945 ha
i85 m x 10,5/2 m = 0,0971 ha
= 0,3916 ha
25,3316 ha
./. Hesebergweg 420 m x 10,5/2 m = 0,2205 ha
= 23,6111 he
Erschliefungsflidchen
Straen/Wege
Bezeichnung Querschnitt Linge - Fldche
m m m
vorhanden
Peiner StraBe 325 m X 13,9/2 m = 2259 m%
Kurze Strafle 355 m X 7,0 m = 2331 m5
Burgkamp 44 m X 8,45 m = 372 m,
Hesebergweg aus 7.2 -+ = 2205 m,
Daimlerstrafe aus 7.2 3515/2 m“ = 1958 m,
(ca.50 % fertiggestellt) 9125 m~ .
. = 0,92125 ha
gepiant
DaimlerstraBe aus 7.2 3916/2 m? = 1958 m3
Samme ls trafle 615 m X 9,0 m = 5535 m
Verlingerung 2
Burgkamp - 100 m X 8,5m = 830 m
Anliegerstraflen 240 m
202 m
145 m
142 m
125 m
95 m
93 m
45 m
85 m
67 m
60 m
52 m 2
1389 m X 5,830 m = 8056 m.,
Schmiegen 26 St. x 15 m™/St.= 390 m



7.3.2.

7.3.3

7.4.
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1
- Strafie im GEe-Gebiet 40 m x 10,65 m = 426 m> |
Schmiege .= 16 m
Wohnwege 140 m
125 m
80 m
70 m
55 m
3 50 m
50 m
42 m
38 m
30 m
25 m
25 m 2
750m x 3,0,m = 2190 m,
Schmiegen 6 8St. x 10 m"/St = 60 m;
Wendeplitze 2x 19,3 mx 25 m = 08§ m,
21 mx 21 m = 4417 m,
Ausweichplatz 27,5 mx 10m = 275 m, ¢
27162 m- :
./. Parkpldtze innerhalb der Wendeplitze
12,5 m {
10,0 m 2
22,5 m X b m = 135 m,
21027 m™=2,1027 na
Parkpldtze/Parkbuchten ' 2
aus 7.3.1 = 135 m
S x20m=100m
70 m
40 m 2
210m x 2 m = 420 m
16 m
10m
8§ m 2
3¢4m x 11 m = 374 m 5
2x13m x 6m = 156 m? 1
1085 m=0,1085 ha
= 3,1237 h
Griinflichen
Kinderspielplatz - = 1208 n}
Ballspielplatz 41 m x 4t m = 1681 m,
Verkehrsgriinfliche 17 m x 26 m = ggz m,
33317 m
Die vorstehenden Griinflichen gehdren zum
Nettobaugebiet, daher kein Abzug.
Gréle des Nettobaugebietes = 20,4874 h

Die Erschliefungsflidchen betragen mithin ca. 13 % des
Bruttobaugebietes.
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Besiedlungsdichte
Nettowohnungsdichte
vorhanden sind:
22 Einzelhiuser = 22 WE
1 Einzelhaus in Verbindung mit
3 Tankstelle = 1 WE
(Ansatz flir Einliegerwohnungen =
30 %) = 7 WE
= 30 WE
geplant sind:
8 Mehrwohnungshduser (dreige-
schossig) = 48 WE
8 Mehrwohnungshduser (zweige-
schossig) = 32 WE
55 Reihenhduser : = 55 WE
129 Einzelhduser = 129 WE
(Ansatz flir Einliegerwohnungen =
30 %) = 39 WE
= 303 WE
= 333 WE
__ 335 16 WE/ha Nettobauland
20,4874
Bruttowohnungsdichte
I R 14 WE/ha Bruttobauland
23,6111

Unter Zugrundelegung von 2,6 Personen/WE betridgt die
zukiinftige Einwohnerzahl im Planungsgebiet rund
B66 Personen

B66

Ruhender Verkehr

Stellpldtze und Garagen

Es sind vorgesehen fiir:
80 WE in Mehrwohnungshidusern
55 WE in Reihenhfusern
168 WE in Einzelhiusern einschl. der
Einliegerwohnungen
(Der Bedarf ist auf den Grund-
stiicken zu decken)

80 GGa bzw. 5t.
55 GGa

i hH

168 Ga bzw. St.

303 GGa/Ga bzw.

Hinweis:

Aus stidtebaulichen Erwigungen ist ein Teil der fiir WE
in Mehrwohnungshédusern ermittelten GGa flidchenmiRig
festgesetzt worden. Der dariiber hinausgehende Bedarf
ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

- 10 -

= 42 Personen/ha Nettobauland (Besiedlungsdichte)

St.
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7.6.2.- Offentliche Parkplitze

Erforderlich sind 20 % der geplanten WE
festgesetzt sind

66 Parkplitze
68 Parkplitze

Oberhang 2 Parkplitze
Auf den Nachweis der Parkplitze fur die vor-

handene Bebauung an der Kurzen Strafle sowie die

dortigen Baugrundstiicke (21 WE = 4 P) wird wegen
Geringfligigkeit verzichtet.

7.7. Kinderspielplitze

7.7.1. Offentliche Spielplitze

GemdfB § 10 des Nieders. Gesetzes iliber Spielplitze

vom 6.2.1973 haben die Gemeinden Spielplédtze filr

Kinder in dem erforderlichen Umfang als &ffentliche
Spielplédtze anzulegen. : - :

Die nytzbare Fliche eines Spielplétzes mufl mindestens {
300 m” und mindestens 2 % dert Geschoﬁflﬁchﬁn betragen. )
Bei einem angenommenen Richtwert von 150 m" Geschof3- (
fliche/WE betrigt die Geschoffliche aller WE 2
150 x 333 = 49950 m
Ferf. = 22839X2 = 999 n*~ 1000 m®> 300 n?

Der im Bebauungsplan festgesetzle 8ffentliche Spiel-

platz hat eine Gréfle von 1200 m~ (Brutto)}.

Daneben ist noch ein weiterer Ballspielplatz (Bolzplatz)
in GréBe von ca. 1600 m~ festgesetzt, der dem Spiel-
bedlirfnis #4lterer Kinder - auch aus anderen Einzugs-
bereichen des Ortsteils Stederdorf - Rechnung tragen
soll (siehe Spielplatzentwicklungsplanung Peine).

7.2.2. Private Spielplitze ' L

GemdBR § 6 des Nieders. Gesetzes iiber Spiélplitze vom L
6.2.1973 haben die Eigentimer der mit mehr als 2

Wohnungen bebauten Grundstiicke Spielplitze fir Klein-

kinder anzulegen. Die nutzbare Fliche eines Spiel-

platzes fiir Kleinkinder mufl mindestens 30 m und

mindestens 3 % der Wohnfliche der Wohnungen betragen.

Die Kleinkinderspielpldtze sind im Baugenehmigungs-
-verfahren nachzuweisen und in entsprechender Gridfle

an bereiter Stelle anzulegen.

7.8, Flidchenanteile am Bruttobaugebiet

Zusammens tellung

Bruttobaugebiet = 23,6111 ha = 100 §
.Verkehrsfliachen = 3,0152 ha = 13 %
-Parkplidtze = 00,1085 ha = 0,5 %
Grinfldchen = 0,3331 ha = 1,5 %
Private Baugrundstiicke =

Wohnbauflichen = 14,9477 ha = 63 %
Gewerbliche Bauflidchen = 5,2066 ha = 22 %

- 11 -
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Kostenschitzung

Die der Gemeinde voraussichtlich durch die vorgesehenen
stddtebaulichen Mafinahmen entstehenden Kosten betragen
‘ca, 6.860.000 DM. Ihre Verteilung ist durch Ortssatzung
geregelt,

Planv¥erwirklichung und Folgeverfahren

Das Plangebiet wird,soweit erforderlich,durch private
Bodenordnung der Nutzung zugefiihrt.

Es wird davon ausgegangen, daf} die privaten Grenzregelungen
ohne Schwierigkeiten durchgefiihrt werden.

Bodencordnende MafBnahmen sind nicht vorgesehen.

Die Gemeindebedarfsfldchen zur Anlegung der Erschlieflungs-
straflen, 6ffentlichen Parkflichen und Gr{inflidchen sind in
das Eigentum der Stadt Peine zu iibernehmen.

2. 6ffentliche Auslegung

Die Forderung des Straflenbauamtes Wolfenbiittel,auf
der Peiner Strafe (B 444) im Einmiindungsbereich der
neuen ErschliefBungsstralle eine Linksabbiegerspur
auszuweisen, wird in den Bebauungsplan {iberncmmen.

Diese tMalBnahme erfordert einen Eingriff in Privat-
eigentum.

Im einzelnen handelt es sich um die Flurstiicke 39, 50,
49/3, 51/2 und 51/10, Flur 9, Gemarkung Stederdorf.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Durchfiihrung der erforderlichen Verkehrsidsung zu
schaffen, wird der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
um die Flurstiicke 39 und 50 erweitert, die restlichen
Flurstiicke liegen innerhalb des Geltungsbereiches.

"Die Bedenken des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes
Braunschweig hinsichtlich der Artfestsetzung im Tank-
stellenbereich werden insofern berticksichtigt, als-
die in diesem Bereich festgesetzte Art der baulichen
Nutzung (Allgemeines Wohngebiet bzw. Allgemeines
Wohngebiet, Ausnahme Tankstelle} in Mischgebiet um-
gewandelt wird. Diese Artumwandlung betrifft die
Flurstficke 51/2, 51/10, -52/4 und 52/5, Flur 9, Gemar-
kung Stederdorf. :

Der den Planbereich von Nord nach Siid kreuzende Haupt-

mischwassersammler wird aufgrund neuester Erkennt-
nisse als Ergebnis des Generalentwidsserungsplanes

=12 -
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und der hieraus entwickelten Detailplanungen fiir die
Abwasserentsorgung aus wirtschaftlichen Griinden an die in
Ost-West-Richtung verlaufende siidliche Grenze der bebau-
ten Grundstiicke an der Kurzen StraBe in das bisher un-
bebaute Geldnde verlegt und mittels Geh- und Leitungs-
recht mit einer Breite von 4,0 m zugunsten der Stadt
Peine gesichert. Die in der ausgelegten Planfassung

{1. Gffentliche Auslegung)} festgesetzte Trassensicherung
kann infolge Umlegung des Hauptmischwassersammlers ent-
fallen.

Stadtdirektpr

i den 19.3.19 ‘
, i
B'rgerm%{ﬁ:er 2 J

gt

Diese Begriindung hat mit dem dazugehSrigen Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 13-Stederdorf sowie dem entsprechen-
den stddtebaulichen Entwurf gemdB § 2 a (6) BBauG

vom 29,03, 1982 bis 29%.04, 1982 einschlieRlich &ffent-
lich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Begriitndung in Verbin-

dung mit dem Satzun sbeschluB des Bebauungsplanes in
der Sitzung am 1982 beschlossen.

Bedenken und Anregungen

Der Rat der Stadt Peine hat in der Sitzung am 27.05.1982
die vom Niedersichsischen Landvolk, Kreisverband Peine

e. V, ftir H. Giere, Stederdorf, H.~H. Jacobs, Stederdorf,
und F, Kobbe, Eixe, von der Landwirtschaftskammer Hanno-
ver, Landbauauﬁenstelle Braunschweig und von H.=H.
Jacobs, Stederdorf, wihrend der 1. &ffentlichen Ausle-
gung (23.07.1981 - 24.08.1981) sowie die von der Erben-
gemeinschaft Giere/Hubert, Stederdorf, von Herrn H.-D.
Sonnenberg, Peine, vom Niedersichsischen Landvolk, Kreis-
verband Peine e. V., flir Herrn H.-H. Jacobs, Stederdorf,
und von der Landwirtschaftskammer Hannover wihrend der

2. bffentlichen Auslegung (29.03.1982 - 29.04.1982)
vorgebrachten Bedenken und Anregungen gepruft und wie
folgt beschieden:
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H.-H, Jacobs, Stederdorf und F. Kobbe, Eixe

Die Bedenken hinsichtlich Umwandlung der landwirtschaft-
lich genutzten Fldchen in Wohnbauflichen werden nicht
berticksichtigt; die Stadt Peine istaber bereit, im Rahmen
Threr Méglichkeiten béi der Beschaffung von Ersatzgelén-
de behilflich zu sein.

Landwirtschaftskammer Hanncver

Die entlang der &stlichen Geltungsbereichsgrenze (Hese-
bergweg) geforderte mehrreihige Schutzpflanzung wird im
Bebauungsplan nicht festgesetzt, da eine derartige An-
lage den zukiinftigen Grundstiickseigentiimern . aufgrund
der Herstellungskosten wie auch spidteren Unterhaltung
nicht zuzumuten ist.

Es wird davon ausgegangen, daf die jeweiligen Eigen-
tiimer nach der Bebauung ihre Grundstiicke im Rahmen der
Moglichkeiten und des Erfordernisses auch ohne Regle-
mentierung eingriinen.

Die Anregung, einen gemeindeeigenen Schutzstreifen an-
zulegen, wird nicht lbernommen, da derartige Einrich-
tungen zum beitragsfihigen Erschliefllungsaufwand ge-
htren. Die betroffenen Grundstiickseigentimmer wiirden in
jedem Falle iiber Erschlieflungsbeitrige anteilig belastet.

H.-H., Jacobs, Stederdorf

Herr Jacobs hat seine Bedenken (Umwandlung von land-
wirtschaftlich genutzten Flichen in Wohnbauflichen) be-
reits liber das Niedersichsische Landvolk vorgebracht.

Die Eingaben sind inhaltlich identisch.

"Es wird auf die diesbeziliglichen vorstehenden Ausfiih-

Tungen verwiesen.

Erbengeaeinschaft Giere/Hubert, Stederdorf

Die Anregung, die Geschofzahl im Bereich der 5 Reihen-
hauszeilen (Kettenhiduser) auf zweigeschossig als HOchst-
grenze zu erhdhen, wird nicht in den Bebauungsplan
tibernommen, . da die erforderliche eingeschridnkte Be-~
teiligung gemdf § 2 a {7) BBauG mit negativem Ergebnis
abgeschlossen wurde.
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Es wurden insgesamt 10 Eigentiimer benachbarter Grund-
stiicke beteiligt; 9 Beteiligte haben sich gegen eine
Zweigeschossigkeit ausgesprochen.

H.-D. Sonnenberg, Peine

Die Anregung, das Allgemeine Wohngebiet zwischen dem
eingeschrdnkten Gewerbegebiet und dem Mischgebiet entlang
der B 444 in einer Tiefe von ca. 45 m in eingeschridnktes
Gewerbegebiet umzuwandeln wird nicht in den Bebauungsplan
iibernommen, da im stidlichen Planbereich ausreichend ge-
werbliche Bauflichen vorgehalten werden.

Die angeregte Umsetzung des Ortsschildes in siidlicher
Richtung wird nicht vorgenommen, da eine derartige MaR-
nahme nach den Ortsdurchfahrtenrichtlinien nicht méglich
ist. Die Anregung, die &ffentlichen Stichwege der zen-
tralen Grundstiicke in private Wegeflidchen umzuwandeln,
wird nicht in den Bebauungsplan ibernommen, um so eine
gerechtere Verteilung der Erschliefungsbeitrige zu er-
reichen. Die Anlieger, deren Grundstiicke {iber private
Stichwege erschlossen werden, haben aufier den entsprechen-
den Kosten fiir Grundstiick, Ausbau sowie Ver- und Ent-
sorgungsleitungen auch anteilige Erschlieflungskosten

zU tragen.

Niedersichsiches Landvolk fiir H.~H. Jacobs, Stederdorf

Das Niedersichsische Landvolk hat seine Bedenken (Um-
wandlung von landwirtschaftlich genutzten Flichen in
Wohnbauflichen) bereits wihrend der 1. dffentlichen
Auslegung vorgebracht.

Die Eingaben sind inhaltlich identisch.

Es wird auf die diesbeziiglichen vorstehenden Ausfiihrungen
verwiesen.

Landwirtschaftskammer Hannover

Die Landwirtschaftskammer Hannover erneuert die wihrend
der 1. 8ffentlichen Auslegung vorgebrachten Bedenken und
Anregungen hinsichtlich Eingrlinung entlang der dstlichen
Geltungsbereichsgrenze (Hesebergweg).

Es wird auf die diesbeziiglichen vorstehenden Ausfiihrungen
verwlesen.

12, Genehmigung

Der Bebauungsplan wurde mit Verfigung vom 22.09,1982 genehmigt.

-Die Genehmigung wurde mit einer Maflgobe und einer Auflege ver-

bunden,



-
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Der Rat der Stadt Peine ist der MaBgabe in der Sitzung am
14.04, 1983 beigetreten,

Die Auflage bedarf keines Beitrittsbeschlusses durch den
Rat,

Der Stddtebauliche Entwurf und diese Begriindung werden hin-
sichtlich der Auflage wie felgt ergdnzt:

Stddtebaulicher Entwurf

Der Regelquerschnitt K1 -~ K, = befohrbarer Wohnweg fir die
3,0 m breiten straﬁenverbinéenden Wegeabschnitte im sidlichen
Planbereich wird nachtridglich aufgenammen.

Begriindung

Die im stidlichen Randgebiet des Allgemeinen Wohngebietes
zwischen den 5,8 m breiten Fohrbahnteilen vorgesehenen 3,0 m
breiten straBenverbindenden Wegeabschnitte kénnen bei Bedarf
auch von Kraftfahrzeugen als Durchfaohrt genutzt werden,

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist durch Verdffentlichung der Genehmigung
im Amtsblatt fir den Landkreis Peine Nr, 11 am 30.06.1983
rechtsverbindlich geworden.



