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Stand: Februar 1995

4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14, Stederdorf,

» lIMmenwegh
1.0 Erfordernig der Plandnderung

Gem&R § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch haben die Gemeinden
Bauleitpldne aufzustellen bzw. zu Andern, sobald und
soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und Ord-
nung erforderlich ist.

Die urspriingliche Planungsabsicht, den inneren Bereich
der Grundstiicke zwischen Trentelmoorweg und Immenweg
vom Birkhahnweg ausgehend durch eine Stichstrafe fir
eine weltere eingeschossige Wohnbebauung zu erschlie-
en, ist wegen der erheblichen Bedenken der jeweiligen
Grundstiickseigentimer wieder aufgegeben worden.

auf den Flurstiicken 18/19/20/24/25 und 26 sind seit
dem Zeitpunkt der Planaufstellung private Gartenfla-
chen mit einem erheblichen Baumbestand entstanden.
Diese wirden durch die urspriinglich angedachte Stra-
Renfihrung zerstdrt werden.

Da auch dileestgesetzte Verkehrsfliche in ihrer
Breite sowie Linienfihrung, aber auch die {iberbaubaren
Grundsticksfldachen nicht mehr den tatsachlichen Erfor-
dernissen entsprechen, ist eine Anderung des Bebau-
ungsplanes fir diesen Bereich erforderlich.

Die Grundstiickseigentlimer beabsichtigen aufferdem, die
rickwartigen—Teile ihrer Grundsticke selbst bzw. durch
Familienangehdrige zu bebauen oder als Bauplatz zu
verkaufen.



Entwicklung deg Planes/Rechislage

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt bis-
her die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14 (Immen-
weg). Am 1ll. September 1986 wurde auBerdem die Abwei-
chung von den Festsetzungen dieses Bebauungsplanes
nach § 125 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen. Die Brel-
te der im Bebauungsplan Nr. 14 festgesetzten Strafien-
verkehrsflidche, die den inneren Bereich der Grundstik-
ke zwischen Trentelmoorweg und Immenweg erschliefien
sollte, wurde dabei auf 6 m reduziert.

Fur den grdfiten Teil des Plangeltungsbhereiches sind im
rechtsverbindlichen B-Plan ein Dorfgebiet (MD) und ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Sidlich der
geplanten Stichstraffe gilt auflerdem die Festsetzung
eines reinen Wohngebietes (WR).

Der Bebauungsplan ist aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt worden. Der FlaAchennutzungsplan
welst flr den zu planenden Bereich Wohnbauflachen aus.

Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung hat
die Stadt Peine als Mittelzentrum u. a. die Aufgabe
zur Sicherung und Entwicklung von Wohngebieten, zur
Deckung des Wohnraumbedarfs aller Bev&lkerungsschich-
ten. Diese Planung ist diesem Ziel angepaf3t.

Der Bestand innerhalb und aufferhalb des Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Stederdorf und wird
von den StraRen Trentelmoorweg, Birkhahnweg, Immenweg
und Peiner Straflie umgrenzt.

Die gstraflenbegleitende Bebauung innerhalb und aufer-
halb des CGeltungsbereiches des Bebauungsplanes besteht
aus ein- bzw. zweigeschossigen Einfamilienhdusern bzw.
teilversiegelter Platzflichen.

Im inneren noch nicht bebauten Bereich befinden sich
zur Zeit private Gartenfldchen, die im Landschaftsplan
als anthropogene vegetationsgeprigte Biotope ausgewie-
sen sind.



Als Zielkonzept sieht der Landschaftsplan eine bauli-
che Nutzung fir diese FlAche vor, wobel die fldchenbe-
zogene Risikostufe, infolge der Bebauung, als ,Mittel®
eingeschatzt wird.

4.0 Planinhalt/Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

4.1 Wohngebiete

Aufgrund der Lage der Gebdude, deren Baustruktur und
Nutzung soll die vorhandene Wohnbebauung weiterhin
durch die im Ursprungsplan bereits getroffenen Fest-
setzungen - allgemeines Wohngebiet/reines Wohngebiet -
gesichert werden. Die allgemeinen Wohnbaufldchen sol-
len nach Art der zuldssigen Nutzung gegliedert werden,
wobel die ruhigeren Flédchen eher dem Wohnen vorbehal-
ten sein sollen. -

4.1.1 Allgemeines Wohngebiet - WA-T

Im inneren Bereich der Grundstlicke zwischen Trentel-
moorweg und Immenweg soll ein allgemeines Wohngebiet
- WA-I - festgesetzt werden.

Fir diese Flache gelten nach bestehendem Recht
(rechtsverbindlicher Bebauungsplan) die Festsetzungen
des allgemeinen und reinen Wohngebietes.

Aus stadtebaulichen Grinden soll im WA-I-Geblet Wohn-
bebauung konzentriert werden. Nutzungen, die das Ruhe-
bediirfnis stéren kdnnten, werden ausgeschlossen.

Da Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen
fir sportliche Zwecke in der Regel einen starken 2Zu-
und Abfahrtsverkehr haben, der zur Stdérung der Wohn-
ruhe fihrt, scll auf diese Nutzungen im WA-I-Gebiet
verzichtet werden.



4.2

Die Geschossigkeit wird auf ein Geschof begrenzt, da
diese auch in der vorhandenen Bebauung vorherrschend
ist. Aus diesem Grund ist auch die Festsetzung getrof-
fen worden, daf? nur Einzel- und Poppelhauser zulassig
sind.

Das Maf? der baulichen Nutzung nimmt ebenfalls die
Struktur- und Bebauungsdichte der angrenzenden Bebau-
ung auf.

Die Baugrenzen werden grofizligig gefafit, und Festsecr-
zungen in bezug auf Stellung der baulichen Anlagen
werden zugunsten der gestalterischen Freiheit nicht
getroffen.

Migchgebiet

Flir die nordéstliche und &stliche Flache des Planbe-
reiches soll anstelle eines Dorfgebietes ein Mischge-
biet festgesetzt werden. Diese Festsetzung scheint
vertretbar, da Stederdorf und insbesondere diese Fla-
che keine typischen Gebietsmerkmale eines Dorfes im
Sinne der Baunutzungsvercrdnung mehr aufweist.

Obwohl diese Grundsticke heute weitestgehend fir Wohn-
zwecke genutzt werden, scll an der Festsetzung festge-
halten werden, da aufgrund der Lage an der Peiner
Straftie, die zur Zeit die Funktion einer Haupterschlie-
Bungsstrafe aufweist, die Gebaude sich durchaus auch
fiir eine Mischnutzung eignen (kleinere Geschafte bzw.
Handwerksbetriebe} .

ntwisgerun

Un die innere Erschlieffung der Fladche zwischen Tren-
telmoorweg und Immenweg zu gewdhrleisten, ist eine An-
derung des bestehenden Mischwasserkanals in der Strafie
» Immenweg® notwendig. Die hestehende Verbindung vom
Birkhahnweg in den Immenweg wird aufgeldést. Dadurch
wird der Kanal im Immenweg entlastet.



Der bereits vorhandene Kanal im Stichweg, der im Birk-
hahnweg endet, wird von DN 300 mm auf DN 200 mm ver-
ringert, um eine gewisse Stauwirkung zu erreichen. Der
Stichweg wird im Trennsystem entwissert.

Fir den Stichweg zum Immenweg isk ein Mischwasserkanal
vorgesehen.

Verkehrsfliche

Der innere Bereich der Grundstlcke zwischen Trentel-
moorweg und Immenweg wird durch zwel Stichstraflen er-
schlossen. Die Stichstraffe vom Birkhahnweg aus ist

5,5 m breit, die im Immenweg endet ist 3,0 m/5,5 m
breit. Beide Wendekreise sind so dimensioniert, dafd
ein Befahren mit 3achsigen Millfahrzeugen méglich ist,
Die Strafen sind ohne Hochbord geplant, und als Mate-
rial ist Betonsteinpflaster vorgesehen.

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Aus-
weisung von Parkfldchen im &ffentlichen Straffenraum
Rechnung getragen. Im dbrigen sind die Einstellpliatze
auf den Privatgrundsticken herzurichten.:

Im WA-I-Gebiet gilt die Festsetzung, daf? die Stell-
plidtze sowie deren Zufahrten in wasserdurchlassiger
Bauwelise auszufithren sind. Die Versiegelungsflache
wird dadurch minimiert und das Niederschlagswasser
wird nicht dem natiirlichen Kreislauf entzogen. Damit -
wird ein Beitrag zum Schutz der Natur im Sinne von § 9
Bbs. 1 Nr. 20 Baugesetzbuch geleister.

Private Grinfliche

Entlang der Stichstrafien sowie in den hinteren Grund-
sticksbereichen des WA-T-Gebietes werden Einzelbdume
festgesetzt. Die Standorte der Baume sind im Bebau-
ungsplan ersichtlich.



Natur- und Landschaftspflege und Umweltschutz

Im inneren, noch nicht bebauten Bereich befinden sich
zur Zeit private Gartenfldchen. Diese sind im Land-
schaftsplan als anthropogene, vegetationsgepragte Bio-
tope ausgewiesen.

Als Zielkonzept sieht der Landschaftsplan eine bauli-
che Nutzung fir diese Fldche vor, wobei die flachenbe-
zogene Risikostufe infolge der Bebauung als ,Mittel™
eingeschatzt wird.

Schutzgebiete nach den §§ 24 bis 28 a Niedersdchsi-
sches Naturschutzgesetz bzw. besonders schutzwirdige
Tier- und Pflanzenarten sind von der Planung nicht be-
croffen.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt bis-
her die Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 14, Ste-
derdorf (Immenweg). Die dort gesetzte Verkehrsflache
entspricht in ihrer Breite und Linienfdhrung ({durch-
gehende Stichstraffe} nicht mehr den tatsachlichen
Erfordernissen.

Durch die unter 4.3 beschriebene Straltenfihrung wird
die versiegelte Flache minimiert, und der vorhandene
Baumbestand (vorwiegend &dltere Cbstbidume und Nadel-
holzgewdchse) bleibt somit erhalten.

Fir den zur Zeit unbebauten Bereich wurde eine Uber-
prifung anhand des Quantifizierungsmodells {Hamburger
Modell) durchgefihrt. Diese zeigre, daRR trotz der
festgesetzten Baumanpflanzungen keine vollstandige
Kompensation des Eingriffswertes vor Ort mdglich ist.

Diese Uberprifung basierte auf der Annahme, daft fur
die unbebaute Fliche ein vellstindiger Ausgleich zu
schaffen sei.

Aus dem Entwurf eines gemeinsamen Runderlasses des
Niedersachsischen Sozialministeriums und des Nieder-
sidchsischen Umweltministeriums geht hervor, dafd bei
der Anderung der Festsetzungen eines bestehenden Be-
bauungsplanes die Eingriffsregelung nur fir die Dar-
stellungen anzuwenden ist, die die bisherigen Darstel-
lungen erweitern.



7.0

Da einerseits durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Beeintrachtigung der Natur gegentber dem rechts-
verbindlichen Plan wegen der verringerten Straflenflé-
chen erheblich reduziert wird, andererseits die lber-
baubaren Bauflichen geringfigig vergrdfiert wurden,
werden die im Bebauungsplan vorgesehenen Anpflanzungs-
festsetzungen sowie die getroffenen Erhaltungsfestset-
zungen als ausreichend angesehen.

Es werden jedoch von Bauherren eigenverantwortliche
Beitrdge zum Ausgleich bzw. Verbesserung des Natur-
haushaltes auf den eigenen Gartenflichen erwartet.

Begrinte Dachflichen und Fassaden sind zwar nicht
festgesetzt, aber wlnschenswert, weil sie zur Verbes-
serung des Kleinklimas beitragen und somit als Aus-
gleich zur Bodenversiegelung dienen.

Planungsstatistik

Gréfke des Plangebietes: 3,76 ha
Erschlieflungsflache: 0,1 ha
Grofe des Netto-Baulandes: 3,66 ha
- Mischbaufldche: 1,3 ha
- allgemeines Wohngebiet: 1,1 ha
- allgemeines Wohngebiet (WA-I}: 1,03 ha
- reines Wohngebiet: 0,23 ha

Geplant sind im WA-I-Gebiet 11
Einzel- bzw. Doppelhiuser
(30 % Einliegerwohnungen)

11 Wohneinheiten
_3 Wohneinheiten
14 Wohneinheiten

i
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Unter Zugrundelegung von 2,3 Personen (EW/WE} kénnen
32 Personen im Planungsgebiet wchnen.

Kostenschdtzung

Aufgrund einer beabsichtigten privaten Realisierung-
der Erschlieflungsmafinahmen werden keine Maféinahmen der
Stadt erforderlich; somit entstehen auch keine Kosten.
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Blrgermeister

Abwidgung der Stellungnahmen sowie Bedenken und Anre-
gungen

Eine Auflistung ist als Anlage beigeflgt.

Verfahrensablauf

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung fand in der Zeit vom
02.09.1993 bis 16.09.1993 statt,

Die Begrindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 14, Stederdorf ,Immenweg", 4. Anderung, und dem
stddtebaulichen Entwurf gemaf? § 3 Abs. 2 BauGB vom
16.01.1995 bis 30.01.1995 dffentlich ausgelegen.

Aufgrund eines dringenden Wohnbaulandbedarfs der Be-
volkerung im Raum Peine werden zur Verklirzung dieses
Bebauungsplanverfahrens die Vorschriften des Wohnungs-
bauverleichterungsgesetzes vom 17.05.1990, zuletzt ge-
dandert durch das Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 07.05.1%93, angewendet.

Der Verwaltungsausschuf hat am 22.06.1995 lber die
wahrend der &ffentlichen Auslegung und im Rahmen der
Anhdrung der Trager Offentlicher Belange vorgebrachten
Anrequngen und Bedenken mit der Mafigabe, daf auf &6f-
fentliche Parkpldtze verzichtet wird, beschlossen.
Diese Mafdgabe wurde im Bebauungsplan berlicksichtigt.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Begrilindung in Ver-
bindung mit dem BeschluR des Bebauungsplanes als Sat-
Zung in seiner Sitzung am 31.08.199%5 beschlossen.

Peine, 30111995
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