Anlage3

Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 22
(westlich der Peiner StraBle - B 444)

1. Bestehende Rechtsverhdaltnisse

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 liegt
im Ortsteil Stederdorf. Das Gebiet befindet sich ndrdlich der
Autobahnauffahrt und westlich der Peiner Strafle.

Bau- und planungsrechtliche Festsetzungen bestehen bisher nicht.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Peine bietet gemessen an Einwohnerzahl, Besetzung mit Industrie-
und Gewerbegebieten, Behdrden, kulturellen Einrichtungen und
ortlicher Infrastruktur die grundlegenden Voraussetzungen fir
die Errichtung eines neuen Hotelbetriebes.

Durch eine gute Anbindung und die zentrale Lage zu den Ballungs-
gebieten Hannover und Braunschweig sowie die Ndhe zu hinzuge-
kommenen Bundeslidndern wird die Nachfrage nach Beherbergungsbe-
trieben verstidrkt.

Bei den beherbergten Gd&sten handelt es sich vorwiegend um Einzel-
reisende, wie Geschidftspartner der ortsansdssigen Firmen, Hand-
lungsreisende und Vertreter, Fremdhandwerker und -monteure sowie
um Durchreisende. Die Nachfrage fiir einen neuen Hotelbetrieb
besteht also hauptsdchlich aus dem Potential des Geschaftsreise-
verkehrs.

Da kein ortsansdssiges Hotel in der Lage ist, grdflere ge-
schlossene Gdstegruppen (Tagungsgruppen oder sonstige Reise-
gruppen) neben einigen Individualgédsten zu beherbergen, ist eine
Marktllicke in Peine vorhanden. Ein neues Hotel miilte den Bereich
der Gruppenreisenden ansprechen, die bis jetzt wegen des unzu-
reichenden Zimmerpotentials der bestehenden Betriebe in benach-
barte Standorte ausweichen muSten.

Hohe Nachfragen nach (bernachtungsméglichkeiten bestehen auBer-

dem—anl#Rlich der im benachbarten Hannover stattfindenden Messen
(CeBIT-Messe und Hannover-Messe) und ist in Zukunft durch die
EXPO zu erwarten.

Das Gebiet ndrdlich der Autobahnauffahrt zur A 2 bietet sich
durch die direkte Ndhe zur BAB A 2 und zur B 444 (Anbindung
Nord-Silid-Autobahn A 7 Hamburg-Wirzburg) an.

Die Lage des Gebietes wiirde auch eine Nutzung von Verwaltungs-
und Biirogebdude zulassen.



-2 -

Ziele der Planaufstellung

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22
wird als Sondergebiet mit der Zweckbestlmmung Hotel-, Verwal-
tungs- und Biirogebdude ausgewiesen.

Der Bereich soll einer Bebauung zugefiihrt werden, die zu den
ibrigen Gebieten eine strukturelle Unterscheidung darstellt.
In diesem Falle einen Bereich, der Hotel-, Verwaltungs~ und
Blirogebdude charakteristisch zusammenfalt.

Die Festsetzung Sondergebiet ist gewdhlt worden, um ausschlieB-
lich Nutzungen, die dem Gebietscharakter entsprechen, zuzulas-
sen.

Die Baugrenze wird im Osten durch die nicht {iberbaubaren
Leitungsrechte festgelegt und im Westen durch einen begriinten
Abstand zum Vorfluter, der zur Pumpstation fiithrt. Die Baugremnze
zur Autobahn wird durch die Abstandsregelungen nach dem
Bundesfernstrafengesetz § 9 geregelt und beinhaltet hier

noch Flache fiir die geplante Erweiterung der Bundesautobahn

A 2.

Der durch die Planung hervorgerufene Eingriff in das Landschafts-
bild und den Naturhaushalt wird durch Pflanzgebote teilweise

mit detaillierten Pflanzfestsetzungen, soweit wie méglich
minimiert.

Um auch zum Ausgleich des Wasserhaushalts beizutragen, wird
empfohlen, das anfallende Oberflidchenwasser, soweit keine
Schadstoffe darin vorhanden sind, auf dem Grundstiick zu
versickern. Dieser Zielsetzung kommt einer Dachbegriinung
entgegen. Festsetzungen hierzu werden nicht getroffen, um
ggf. architektonische gestalterische Vorstellungen nicht
einzuschrinken.

Der Baumbestand am jetzigen landwirtschaftlichen Weg soll
auch nach Ausbau der StraBe in einem Mlttelstrelfen erhalten
bleiben.

Umn ein Linksabbiegen von der B 444 in die ErschlieBungsstralle
des Hotels ohne Riickstau zu gewdhren, wird die Peiner Strafe
durch eine Linksabbiegerspur erweitert.

Der Flidchennutzungsplan der Stadt Peine wird im Parallelver-
fahren gedundert.

Altablagerung

Im Planungsgebiet befindet sich keine Ablagerungsflédche. Ap
der Nordseite der Autobahn Hannover - Berlin und ca. 250 m
siidlich der Ortschaft Stederdorf liegt eine Altablagerung.
Es handelt sich um eine ehemalige Kiesgrube, die zum Teil
bis zur Geldndeoberkante mit Hausmiill, Sperrmiill und Asche
aufgefiillt wurde. Der &6stliche Bereich wird zum Teil jetzt
noch zur Ablagerung von Bodenaushub und Abfallgehdlzen
genutzt, der restliche Bereich ist abgedeckt.

In unmittelbarer Nidhe befindet sich ein Brunnen, der einen
Grundwasserspiegel von 4 - 5 m unter Gelidndeoberkante hat,
daher ist davon auszugehen, daB die Sohle der Altablagerung
im Grundwasser liegt. Der Untergrund wird als Grundwasser-
leiter eingestuft, da es sich hier um Schmelzwassersande und
~-kiese des Drenthestadials handelt.



Das Geldnde selbst fdllt nach Westen hin ab. Aus diesen Griinden
sind fiir das Plangebiet keine oberflédchigen Emissionen zu
erwarten. Auf Grundwasserbrunnen sollte im Planungsgebiet
verzichtet bzw. nur nach Absprache mit der unteren Wasserbe-
horde erstellt werden. -

5. Kostenschédtzung

Die voraussichtlichen Kosten der Gemeinde fiir die Erschliefung
betragen ca. 1.200.000 DM.

‘Peine, den 26.08.1991

--------------------

Birgermeister

Diese Begriindung hat mit dem dazugehSrigen Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. ZZ Stederdorf (westlich der Peiner StraBle)} gemidR § 3
Abs. 2 Baugesetzbuch vom 23.07.1991 bis 22.08.91 einschlieB-
lich 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Begriindung in Verbindung mit
dem SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes Nr. 22 Stederdorf (west-
lich der Peimer Strafe) in der Sitzung am 05.09.1991 be-
schlossen. :

Nachtrag zur Begrindung gemdR der Auflage des Landkreises Peine
vom 20.01,92, Az.: 65/691-01/13-6/12. s.5. 4
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Nachtrag zur Begriindung gemdB der Auflage des Landkreises Peine vom
20.01.1992, Az.: 65/691-01/13-6/12

zu Riffer 2:

Auf der Grundlage der DIN 18005 (Mai 1987) ist gemdB Abschnitt 6
eine iliberschldagige Berechnung der Schallimmissionen von der Autobahn
(A 2) und der Peiner StraBe (B 444) durchgefiihrt worden.
Rechnerische Grundlagen sind Verkehrszdhlungsergebnisse aus dem

Jahr 1990 fiir die A 2 und aus dem Jahr 1991 fiir die B 444.

Als Immissionsgrenzwerte sind die Empfehlungen der nicht verbindli-
chen Vornorm zur DIN 18005 (April 1982) zugrunde gelegt worden.

Es ergeben sich Larmpegeliiberschreitungen fiir einer Hotelanlage ver-—
gleichbare Nutzungsbereiche (Gewerbegebiete, Mischgebiete) von - an
der unglinstigsten Stelle gerechnet — maximal 7 dB(A).

Diese Uberschreitungen k#nnen flir einen Betrieb, der nicht auf dau-
ernde Aufenthaltsfunktionen ausgerichtet ist, in diesem Falle hinge-
nommen werden, weil die Pegeliliberschreitung ursdchlich von der Auto-
bahn ausgeht und sich von daher gegenliber der n8rdlich an dem Plan-
bereich angrenzenden Wohnbebauung Lirmschutzanspriiche an den Bau-
lasttrdger ergeben, von der die Sondergebietsfliche ebenfalls profi-
tiert.

Durch den geplanten Autobahnausbau auf sechs Fahrspuren werden ohne-
hin vom Baulasttrdger aktive La&rmschutzmaBnahmen vorgesehen.

Somit ist davon auszugehen, daB die Ldrmpegeliiberschreitung lediglich
eine zeitlich begrenzte Stdrung darstellt, die durch eine entspre-
chende Stellung der Gebdude zur Emissionsquelle nicht einmal zu we-
sentlichen St&rungen des Betriebsablaufes bzw. des Ruheerfordernisses
fihren muB.

Festsetzungen zum Ldrmechutz werden aus diesen Griinden nicht getrof-
fen. Interessenten fiir Grundstlicke im Planbereich werden auf diese
Problematik hingewiesen. Es soll ihnen iiberlassen bleiben, ob sie die

Notwendigkeit passiver L&rmschutzmaBnahmen sehen und entsprechende

MaBnahmen treffen wollen.

zu Biffer 3:

Es wird auf die Bauverbotszone gemdB § 9 (1) BundesfernstraBengesetz
(FStrG) hingewiesen. Es sind 40 m entlang Bundesautobahnen und 20 m
entlang BundesstraBen einzuhalten.



