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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 24 (Luhberghalle/Trentelmoorweg) in
Stederdorf, Stadi Peine

1.0 Allgemeines

Der Ortsteil Stederdorf liegt nérdlich von Peine und
ist dber die Peiner StraBe (B 444) erreichbar. Steder-
dorf-befindet sich verkehrsginstig an der Autobahn A 2
(Berlin - Hannover}.

1.1 Entwicklung des Planes/Rechtslage

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24
Stederdorf bestehen bisher keine Bebauungspldne.

Ein Teil des neu aufzustellenden Bebauungsplanes ist

aus dem rechtsverbindlichen Fldchennutzungsplan ent-
wickelt worden. Der Flédchennutzungsplan weist fir diesen
Bereich "Allgemeines Wohngebiet" aus.

Ein westlicher Bereich ist als Fldche fir die Landwirt-
schaft ausgewiesen und wird im Parallelverfahren gedndert.

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung/Ziel und Zweck des
Bebauungsplanes

Die Nachfrage nach Wohnbauland fir Einfamilienhduser

hat wieder stark zugenommen, so daB ein Mangel an er-
schlossenem Wohnbauland besteht, obwohl die Stadt Peine
auch in den letzten Jahren Neubaugebiete ausgewiesen hat.

Die Yorgaben der Stadtentwicklungsplanung sehen die
Bereitstellung von Wohnbaufldchen, insbesondere auf den
freien Fldchen, die infrastrukturell gut angeschlossen
sind, vor.

Durch die verkehrsginstige Anbindung Stederdorfs an die
Kernstadt._und. auch an das iiberdrtliche VYerkehrsnetz hat
sich dieser Ortsteil immer mehr als Wohnstandort fiir
Peine entwickelt.

Die stdndigen Nachfragen nach Eigenheimgrundstiicken von
Bauinteressenten aus dem Ortsteil Stederdorf selbst

wie aber auch aus anderen Teilen des Stadtgebietes
rechtfertigen die Aufstellung des neuen Bebauungsplanes.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, in einem vertrdglichen
MaB Wohnbaufldchen auszuweisen, wobei sich Art und MaB
an den angrenzenden Wohngebieten orientieren.
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Begrindung der Festsetzungen

Der neu geplante Bereich soll vorwiegend dem Wohnen
dienen. Daher wird der gesamte Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 24 als "Allgemeines Wohngebiet"
ausgewiesen. '

Diese Festsetzung ist aus dem Fl&chennutzungsplan
entwickelt worden.

Die Geschossigkeit wird auf ein GeschoB begrenzt, da
dies auch in der umliegenden Bebauung vorherrschend
ist. Aus diesem Grund ist auch die Festsetzung ge-
troffen worden, daB nur Einzel- bzw. Doppelhduser zu-
lissig sind.

Die Baugrenzen wurden groBzigig gefaBt, und Festlegungen
in bezug auf Stellungen der Anlagen werden zugunsten der
gestalterischen Freiheit nicht getroffen.

Die Festsetzung, daB Stell- und Parkplatze sowie deren
Zufahrten in wasserdurchldssiger Bauweise auszufihren
sind, soll als Beitrag zum Schutz der Natur im Sinne
von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB verstanden werden. Durch
die zunehmende Versiegelung wird das Niederschlags-
wasser dem natilrlichen Kreislauf entzogen und steht
somit nicht mehr den Pflanzen zur Verfiigung. Um dem
entgegenzuwirken, ist die o. g. Festsetzung getroffen
worden.

Verkehrsfldchen

Das Planungsgebiet ist iiber den Trentelmoorweg zu er-
reichen. Die innere ErschlieBung erfolgt iiber eine
WohnstraBe mit Stichwegen. Die Straflen sollen mit einer
Breite von 5,50 m und ohne Hochbord ausgebaut werden.
Als Material ist Betonsteinpflaster vorgesehen.

Versetze und Verschwenkungen des Strafienverlaufes sollen
der Verkehrsberuhigung dienen.

Ein FuBweg im Norden dient als fuBldufige Verbindung
zur “Luhtberghalle" und zu den bereits vorhandenen Wohn-
gebieten.

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Aus-
weisung von Parkpldatzen im &ffentlichen StraBenraum
Rechnung getragen. '

Im ibrigen sind die Einstellplédtze auf den Privatgrund-
stiicken herzurichten. Dabei ist die Festsetzung, daB
Stell- und Parkpldtze sowie deren Zufahrten in wasser-
durchldssiger Bauweise auszufiihren sind, zu beachten
{siehe auch 2.0 Begrindung der Festsetzungen).

Die Hinterlieger sowie Anwohner von Sackgassen miissen die
Abfdlle an der ndchsten DurchgangsstraBe bereitstellen.



2.2 Griinfldchen

Um eine Abschirmung gegeniiber dem AuBenbereich und den
Gleisen zu erzielen, wird im Nordwesten ein 15 m breiter
Grinstreifen als 6ffentliche Grinfldche festgesetzt.
Pflanzanbindungen werden fiir diesen Bereich nicht ge-
troffen, da es sich um eine 6ffentliche Griinfldche handelt.

Des weiteren werden Einzelbdume entlang der StraBe, die
Standorte sind im Bebauungsplan gekennzeichnet, fest-
gesetzt. Die Arten sind in den textlichen Festsetzungen
festgelegt.

Durch die festgesetzte Bepflanzung soll ein Ausgleich
entsprechend dem § 10 Niedersdchsisches Naturschutzgesetz
fiir die entstehende Versiegelung durch die Bebauung und
ErschlieBung geschaffen werden.

Dariiber hinaus werden von den Bauherren eigenverantwort-
liche Beitrdge zum Ausgleich bzw. zur Verbesserung des
Naturhaushaltes erwartet. Begriinte Dachflédchen und
Fassaden sind zwar nicht festgesetzt, aber wiinschenswert,
da sie zur Verbesserung des Kleinklimas beitragen und
somit als Ausgleich zur Bodenversiegelung dienen.

Im Norden des Planungsgebietes wird ein Kinderspielplatz
festgesetzt. Die NettogrOBe des vorgesehenen Spielplatzes
deckt den gemdBR Kinderspielplatzentwicklungsplan im
Bereich Luhberghalle vorzusehenden Fldchenbedarf.

2.3 Ltdrmschutz

Besondere MaRnahmen zum Schutz gegen schdadliche Umwelt-
einwirkungen sind nicht erforderlich.

Vom Giitergleis, das sich westlich des Plangebietes be-
findet, sind so gut wie keine Beeintrdchtigungen zu
erwarten, da es nur viermal tdglich benutzt wird. Es
ist auch nicht zu erwarten, dall die Strecke in ndchster
Zeit hdufiger benutzt wird.

AuBerdem wird - wie in Punkt 2.2 beschrieben - ein
Pflanzgiirtel als Abschirmung angelegt.

Der vorhandene Gewerbebetrieb westlich des Geltungsbereiches
kann als nicht stdrender Gewerbebetrieb eingestuft werden
und wdre damit im WA-Gebiet zuldssig. Daher ist auch durch
die Ndhe zum Wohngebiet keine Konfliktsituation zu erwarten.



2.4 Umweltschutz
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Ungefdhr 1 km nordwestlich des Plangebietes befinden sich
zwel Altablagerungen.

Die eine wird gegenwdrtig als Ackerfldche genutzt, die
andere als Kiesteichgeldnde. Fiir beide Ablagerungen ist
durch den Landkreis Peine eine gezielte Nachermittlung
erfolgt.

Eine Beeinflussung durch die Altablagerungen ist zur Zeit
nicht erkennbar.

Planungsstatistik

GrdBe des Planungsgebietes 5,79 ha
ErschlieBungsfldchen 0,51 ha
Grunfldchen 0,57 ha
Grdife des Nettobaulandes 4,71 ha
Geplant sind 60 Hauser 5 60 WE
(30 % Einliegerwohnungen) = 18 WE
insgesamt: = 78 WE

Unter Zugrundelegung von 2,3 Personen (EW)/WE kénnen
179 Personen im Planungsgebiet wohnen.

Kostenschdtzung

Der Stadt entstehen durch die geplante MaBnahme Kosten in
Hohe von ca. 4.600.000 DM. Ihre Verteilung ist durch Orts-
satzung geregelt.

Nachrichtliche Hinweise der Trdger &ffentlicher Belange

Wasserbeschaffungsverband Peine

Zur Sicherstellung der Trinkwasserversorgung fir den
Geltungsbereich des ausgewiesenen Neubaugebietes sind
die Anbindungen an unsere in den StraBen "Trentelmoor-
weg" und "Zum Luhberg" vorhandenen Wasserleitungen

NW 80 GG und VW 100 PVC notwendig. Fir die Durchfihrung
dieser geplanten Ringleitungsverbindung ist es erforder-
lich, einen Leitungsabschnitt vom ndrdlichen Bereich des

‘Neubaugebietes durch das Grundstick der Luhberghalle zur

StraBe "Zum Luhberg" zu verlegen.

Hinsichtlich der Bereitstellung von Léschwasser durch die
6ffentliche Trinkwasserversorgung fir den ausgewiesenen
Geltungsbereich des Neubaugebietes teilen wir Ihnen mit,
daB maximal die Léschwassermenge von 48,00 m3®/h fir den
Brandgrundschutz entsprechend dem DVGW-Regelwerk, Arbeits-
blatt W 405, zur Verfigung steht.



5.2 Stadtwerke Peine
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Auf der dstlichen Seite des Bebauungsgebietes ist ein Stich-
weqg geplant, der zur alten Bebauung zur Anne-Frank-StraBe
nicht durchgdngig ist. Wir mdchten jedoch in diesem StraBen-
zug bzw. Stichweg Versorgungsleitungen fir Gas und Elektri-
zitdt durchlegen und erbitten hierfir die Eintragung eines
Leitungsrechtes.

Bezirksregierung Braunschweig

Bodendenkmale kdnnen betroffen werden. Der Beginn der Erd-
arbeiten ist rechtzeitig anzuzeigen. Eine Kontrolle vor Ort
muB vom Institut fir Denkmalpflege - AuBenstelle Braunschweig
erfolgen.

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig

Gegen die vorgesehene Aufstellung des Bebauungsplanes be-
stehen aus der Sicht von hier aus wahrzunehmender Belange des
Immissionsschutzes keine grundsdtzlichen Bedenken, wenn durch
ein Ldrmgutachten nachgewiesen wird, dal durch die vorhandene
Nutzung des gewerblichen Grundstiickes im Westen keine Ab-
stdnde zwischen diesem Bereich und dem geplanten allgemeinen
Wohngebiet (WA) einzuhalten sind.

Landkreis Peine
Amt fir Abfallwirtschaft

Der 0. g. Planentwurf wurde zur Kenntnis genommen. Aus abfall-
wirtschaftlicher Sicht wird folgender Hinwelis gegeben:

Die Hinterlieger sowie Anwohner von Sackgassen und nicht be-
fahrbaren StraBen miissen die Abf&lle an der ndchsten Durch-
gangsstraBe bereitstellen.

Vorbeugender Brandschutz

Aus brandschutztechnischer Sicht wird es fir erforderlich
gehalten, nachstehende Forderungen bei der Genehmigung zu
berilicksichtigen:

1. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grund-
stitcken sind gemdB § 5 NBauO und § 2 DVNBau0 sicherzu-
stellen.

2. Die erforderliche Léschwassermenge betrdgt gemdB der
Tabelle des Arbeitsblattes W 405 des DVGW bei der vor-
gesehenen baulichen Nutzung und einer mittleren Gefahr
der Brandausbreitung 48 m®/h und ist fiir einen Zeitraum
von 2 Stunden zu gewdhrleisten.

3. Die erforderlichen Loschwasserhydranten mit einer Wasser-
lieferung von mind. 13 [/Sek. sind in Abh&ngigkeit von
der baulichen Nutzung entsprechend dem Arbeitsplatz W 331
des DVGW anzuordnen. Das Verhdltnis von Uberflur- zu Unter-
flurhydranten soll 1 : 3 betragen.



4, Zur Sicherstellung der unabhdngigen Ldschwasserversorgung
sind in einem Abstand von max. 300 m von jedem Brandobjekt
Bohrbrunnen gemd DIN 14 220, Ldschwasserteiche gemdB
DIN 14 210 oder L&éschwasserbehdlter gemdfl DIN 14 230G zu
erstellen.

Regional~- und Landesplanung

Gegen die Anderung des 0. g. Fldchennutzungsplanes werden
grundsdtzlich keine Bedenken erhoben. Ich weise aber darauf
hin, daB die ausgewiesene Fldche in der zeichnerischen Dar-
stellung des RROPs als Gebiet mit besonderer Bedeutung fir
Landwirtschaft (Agrargebiet II mit entwicklungsfdhiger
landwirtschaftlicher Betriebs- und Produktionsstruktur) fest-
gelegt ist. Die Vereinbarkeit mit den Grundsdtzen und Zielen
der Raumordnung kann festgestellt werden, wenn durch das
Vorhaben die Bewirtschaftung der betroffenen landwirtschaft-
lichen Betriebe nicht unzumutbar beeintrdchtigt wird.

Amt fir Umwelt- und Naturschutz

Aus Sicht der unteren Abfall- und Wasserbehdrde werden zu
dem o. a. Vorhaben keine Bedenken erhoben. Ich weise jedoch
"darauf hin, daB aufgrund der unzureichenden Grundwasserneu-
bildungsrate ausreichende Fldchen, die der Versickerung von
Regenwasser dienen, vorgehalten werden miissen.

Aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde werden keine Bedenken
gegen die Planung erhoben. Damit die dffentliche Griinfldche

im Nordwesten des Geltungsbereiches die Funktion eines Aus-
gleiches im Sinne des § 10 NNatG erfillen kann, wird empfohlen,
diese fldchig oder in Gruppen mit landschaftsgerechten Ge-
h6lzen zu bepflanzen und die Anlage mdglichst extensiv zu
pflegen.

AuBerdem wird ebenfalls angeregt, Miglichkeiten zur Ver-
sickerung des anfallenden Oberfldchenwassers zu priifen und
ggf. festzusetzen.

Aus Sicht der Planaufsichtsbehrde

Bei eingeschossiger Bebauungsméglichkeit wird zu der festge-
setzten Grundflédchenzahl (GRZ) eine Geschofflédchenzahl (GFZ)
festgesetzt. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 bestimmt
in § 20 Abs. 1 und Abs. 3 Satz 1, daB nur die Grundfldche(n)
von VYollgeschossen in die GFZ bei Bauvorhaben einzubeziehen
ist (sind). Der Festsetzung einer GFZ bedarf es bei einer
I-Vollgeschossigkeitsfestsetzung nur dann, wenn der Bebauungs-
plan auch Regelungen nach § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNV0O enthdlt.
Es miiRte also z. B. textlich festgesetzt werden, "daBl die
Fldchen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen ein-
schlieBlich der zu ihnen geh&renden Treppenrdume und ein-
schlieBlich ihrer Umfassungswdnde ganz oder teilweise mitzu-

rechnen sind".

Da die ausgewiesenen GeschoBflédchenzahlen hdher liegen als

die festgesetzten Grundflédchenzahlen, d. h. eine Bericksichti-
gung von z. B. Dachgeschofirdumen beabsichtigt ist, wird die
Festsetzung einer entsprechend geeigneten Regelung empfohlen.



5.6 Staatliches Amt fir Abfall und Wasser :
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Im Rahmen des Altlastenprogrammes des Landes Niedersachsen
wurden in einer Entfernung von weniger als 500 m zum Plan-
gebiet zwei Altablagerungen erfaBt. :

In der Zentraldatei des Niedersdchsischen Landesamtes filr
Okologie sind diese Anlagen unter folgenden Nummern ver-
zeichnet (s. auch Anlage):

- Anlagen-Nr. 157 006 404 ehemalige Hausmiilldeponie:
Bewertungszahl nach formaler Erstbewertung: 49 Punkte
(von 100 moglichen)

- Anlagen-Nr. 157 006 408 ehemalige Bauschuttdeponie:
Bewertungszahl nach formaler Erstbewertung: 34 Punkte

Eine gezielte Nachermittlung der genannten Anlagen durch
den Landkreis Peine ist nach hiesiger Kenntnis bisher nicht
erfolgt.

Die ermittelten Punktzahlen zeigen an, daB eine weiter-
gehende Untersuchung im Rahmen des Altlastenprogrammes
nachrangig erfolgen kann und in diesem Zusammenhang kein
akuter Handlungsbedarf besteht.

Da der vorliegende Bebauungsplan das Plangebiet als "All-
gemeines Wohngebiet - WA" ausweist und zudem ein” bereits
vorhandener Spielplatz, unmittelbar nérdlich angrenzend,
der ehemaligen Hausmiilldeponie am ndchsten liegt, wird
empfohlen, fir die Anlage-Nr. 157 006 404 eine Gefdhrdungs-
abschdtzung durchzufiihren, mit der das von dieser Anlage
ausgehende Gefdhrdungspotential eingehender bestimmt wird.
Einzelheiten zur Durchfihrung einer Gefdhrdungsabschédtzung
solliten in Abstimmung mit der unteren Abfallbehdrde des
Landkreises Peine festgelegt werden.

Verfahrensablauf

Der Rat der Stadt Peine hat im Rahmen einer allgemeinen Be-
ratung Uber Wohnungsbau im GCebiet der Stadt Peine fir Steder-
dorf beschlossen, daB der jetzige Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 24 stddtebaulich geordnet und als Wohn-

~baufldche ausgewiesen wird.

In der Zeit vom 14.12. bis 30.12.1992 wurde die frihzeitige
Blirgerbeteiligung durchgefiihrt.

Die Trdger &6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.03.1993 zur Stellungnahme aufgefordert, und in der Zeit
vom 18.05.1993 bis 17.06.1993 fand die &ffentliche Ausle-
gung statt.

Am 26.08.1993 wurde der Plan als Satzung beschlossen.

( J}fx_ | M

Stadtdigektor ¢, V.




