Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 25 Stederdorf
(Sondergebiet nérdlich def Autobahn (BAB 2))

der Stadt Peine

Erfordernis der Planaufstellung und Ziele des Bebauungs-
planes

Gemafs § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléne
aufzustellen, scbald und scweit dies fiir die st&dtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Nach den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
(Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Peine
1990) hat die Stadt Peine als Mittelzentrum im Ordnungs-
raum Braunschweig u. a. die Aufgabe, vorrangig solche
EntwicklungmafZnahmen durchzuftihren, die insbesondere dem
wirtschaftlichen und sozialen Strukturwandel gerecht wer-
den und zur Sicherung und Entwicklung der Aufgaben bei-
tragen, die tUber die Ordnungsriaume hinaus eine wesentli-
che Bedeutung fir die Versorgung der Bevdlkerung mit Gli-
tern und Dienstleistungen haben.

Hierzu gehdért auch die Bereitstellung von Flidchen zur An-
siedlung von Verwaltungen und Blros, die auch den kinfti-
gen Anforderungen des Strukturwandels hin zum Dienstlei-
stungsbereich gerecht werden, um Peine diesbezlglich zu
einem interessanten Standort fir entsprechende Firmen zu
machen.

Im Rahmen der Wirtschaftsférderung h&lt die Stadt Peine
hierfir an zweil Schwerpunktstandorten im Stadtgebiet - am

THeywoodpark' sowie "westlich der Peiner StraRe/nérdlich
Autobahn Stederdorf" - Flichen bereit.

Letztere ist Inhalt dieses Bebauungsplanesg.
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Einfigung in die Bauleitplanung, die uUberdrtliche Planung
und die Raumordnung

Der zur Zeit noch giiltige Flachennutzungsplan weist far
den Geltungsbereich Fldchen fir Land- und Forstwirtschaft
aus, die dem Landschaftsschutz unterliegen.

Die betroffene Flache, mit Ausnahme eines ca. 1 ha grofen
Areals im Westen des Plangebietes, wurde jedoch mit Ver-
fahren gemdf § 30 NNatSchG zur Gebietsveranderung des
Landschaftsschutzgebietes PE 23 aus dem besagten Land-
schaftsschutzgebiet herausgencmmen und ist mit der Verdf-
fentlichung im Amtsblatt flir den Regierungsbezirk Braun-
schweig vom 01.07.1993 {119. Anderung der Verordnung fir
die Landschaftsschutzgebiete} rechtsgultig.

Der Verwaltungsausschufs der Stadt Peine hat am 22.03.1993
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 25 Stederdorf und
die 51. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Er-
stellung einer Umweltvertrdglichkeitsstudie beschlossen.

Das Planfeststelliungsverfahren zur Verbreiterung der
BAB 2 (Projekt Deutsche Einheit} ist bereits abgeschlos-
8erll.

B n verhil

Der raumliche Geltungsbereich liegt aulBerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile (§ 35 BauGB, Aufflenbereich).

Bau- und planungsrechtliche Festsetzungen bestehen bisher
aicht.

Bestand inner- und aufierhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes;
Abgrenzung des Plangebietes

Den Bereich des Planungsgebietes stellt ein sich nérdlich
der BAB 2 hinziehender, 100 bis 120 m breiter Streifen
dar, der ackerbaulich oder als Ackerbrache genutzt wird.

Die BAB 2 grenzt mit ihren Zu- und Abfahrtasspuren sowie
den geplanten Wallanlagen an die sidliche Plangebiets-



grenze.

Im Plan ist somit die zuklUnftige Ausbaustufe der Autobahn
inklusive Larmschutzwall, Grin- und Arbeitsstreifen be-
reits berficksichtigt.

AuRerhalb der dstlichen Grenze des Plangebietes agchliefit
gich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 22 Ste-
derdorf an, in welchem 1993 ein Hotelbau errichtet wurde
(staddtebauliche Festsetzungen: SC (Verwaltungsbiro und
Hotelgebdude); GRZ 0,4; GFZ 1,2; drei Vollgeschosse) .

Direkt auf besagter Grenze verlauft ein Entwisserungsgra-
ben.

Die norddéstliche Grenze des Plangebietes bildet der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 17 Stederdorf, in
dem in jlingster Zeit Ein- und Zweifamilienhausbebauung
entstanden ist (stddtebauliche Fegtsetzungen: WA/WR; of-
fene Bauweise; GFZ 0,8; zwel Vollgeschosse)}.

Wiederum unmittelbar auf der Grenze findet o. g. Entwas-
serungsgraben seinen Fortlauf.

Der nordwestliche Teil wird durch das Trentelmoor be-
grenzt, das als eines der am besten erhaltenen Nieder-
moorkomplexe Peines gilt und daher einen hohen &kologi-
schen Stellenwert besitzt. Einschliefflich eines Regen-
rliickhaltebeckens liegt es im Bereich des Landschafts-
schutzgebietes PE 23. Aufier einigen Grlnlandflachen
(Wiese, Weide} findet hier keine Nutzung statt.

Zwischen dem Trentelmoor und dem Westrand des o. g. Wohn-
gebietes liegt im Norden (auferhalb des Bebauungsplangel-
tungsbereiches) eine ackerbaulich genutzte Fl&che von et-
wa 100 m Breite. Auf dieser Flédche ist ein neues Wohnge-
biet mit den stddtebaulichen Festsetzungen WA; offene
Bauweise; GRZ ©,3 und ein Vollgeschofd geplant. Per Bebau-
ungsplan befindet sich noch in der Aufstellung.

Nach Aussage des Bodengutachtens der Gesellschaft fiar
Grundbau und Umwelttechnik (GGU), Braunschweig, ist der
Baugrund aus verlehmten Sanden, mit Ausnahme nicht auszu-
schlieflender Verndssungsstellen, ausreichend tragfahig.

Das heifdit, die Grindung kann flach lber Streifen bzw.
Einzelfundamente oder eine Bodenplatte erfolgen.

Das Grundwasser kann in den tieferen Geladndeteilen
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{ndrdlicher Teilbereich) bis (ber Gel&nde ansteigen und
beeintrdchtigt in einem grofien Telil des Gebietes die Bau-
maftnahmen. Daher sind in diesem Bereich Wasserhaltungs-
maftnahmen und Maftnahmen zum Schutz der Gebdude vor Feuch-
tigkeit erforderliich.

Im gesamten Plangebiet sind Keller sowie sonstige Bauten
unter Terrain mit Ausnahme der erforderlichen frostfreien
Grindungen ausgeschlossen, da der freie Grundwasserstrom
fir die Erhaltung des angrenzenden Trentelmoores nicht
beeintridchtigt werden darf.

Im Nordosten des Plangebietes ist eine Abwasserpumpsta-
tion nebst offenem Regenrickhalte- bzw. -absetzbecken
vorhanden.

Bei Extremniederschlag kdnnen die schon erwadhnten zugehd-
rigen Kandle scoviel Wasser heranfiihren, daft es zu zeit-
lich eng begrenzten, mafiigen Geruchsbelastigungen kommen
kann.

Wahrend der Bauzeit der Autobahnverbreiterung (BAB 2)
wird von seiten des Erbauers (Bundesrepublik Deutschland)
ein Arbeitsstreifen nédrdlich der Autobahn zur Errichtung
des 5 m hohen Liarmschutzwalles {{ber Gradiente der Rampe)
in Ansgpruch genommen, der nach Fertigstellung wieder an
den EigentUmer Obergeben wird (inklusive Entschidigung).

Planinhalt, Ziele und Zweck sowie wesentliche Auswirkun-
gen

Baugebiet/bauliche Nutzung

Die Festsetzung Sondergebiet Blro- und Verwaltungsbauten
ist gewahlt worden, weill ausschliefflich diese Nutzungen



zugelassen werden sollen.

Um in diesem Bereich Betriebsansiedlungen zu ermdglichen,
die aufler einem Verwaltungsbereich auch in untergeordne-
ter GroRe aus nicht stérenden gewerblichen Produktions-
stidtten bzw. Entwicklungsbereichen (wie z. B. entwick-
lungsorientierte Prototypen- bzw. Kleinserienfertigung)
bestehen, werden diese Anlagen ausnahmsweise zugelassen.

Dieses begriindet sich aus dem unter Punkt 1. beschriebe-
nen Bedarf an solchen Flachen bzw. Nutzungen, aufierdem
halten sich bei dieser Nutzungsart Schall- und Schad-
stoffemissionen flr benachbarte Wohnbau- und Naturflichen
{(Trentelmoor)} in vertriglichen Grenzen.

Eventuell auftretende hdhere Belastungen bleiben zudem
auf klirzere Zeitrdume des Tages selbst und im wesentli-
chen auf 5 Tage in der Woche beschrankt.

Mit der Bauweise sollen, abweichend von der offenen Bau-
welise, auch Gebiudeldngen von mehr als 50 m =zugelassen
werden, da diese bei grdferen BlUro- und Verwaltungsbauten
durchaus iblich sind.

Die Grundflachenzahl GRZ 0,4 ist gewahlt worden, um in
Verbindung mit einer GeschofSflidchenzahl GPZ 1,0 im ndrd-
lichen Teil des Sondergebietes eine Einpassung in die Um-
gebungsbebauung, sowohl Hotel als auch Wohngebiet, zu er-
reichen.

Das Verhaltnis GRZ : GFZ = 1 : 2,5 bewirkt zudem eine ge-
winschte Staffelung einzelner Gebdudeteile.

Ergadnzt werden diese Ziele auch durch die Begrenzung der
Bebauung auf drei Vollgeschosse.

Entlang der Autobahn wird die Geschofifldchenzahl bei
viergeschossiger Bauweise auf 1,4 festgesetzt. Durch die
zur Autobahn ansteigende Bebauung wird eine erhéhte Raum-
kante geschaffen, die vor den Schallemissionen der Auto-
bahn abschirmt.

Um flir die beabsichtigte Nutzung einen mdglichst grofien
Spielraum zu erdffnen, werden grofzligige Bauflachen fest-
gesetzt. Lediglich am nérdlichen Randbereich zur &ffent-
lichen Verkehrsfliche ist die bauliche Nutzung durch die
Pestsetzung von Flachen fir Anpflanzungen reduziert.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen werden au-
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Ber Einfriedungen und Sichtschutzzdunen sowie Versor-
gungsanlagen alle anderen Nebenanlagen ausgeschlossen,
well flr die ausgeschlossenen Einrichtungen innerhalb der
Baugrenzen ausreichende Unterbringungsméglichkeiten gege-
ben sind. Aufferdem bleiben dadurch Fliachen frei {(entlang
der Autobahn), die zur Versickerunyg des Regenwassers ge-
nutzt werden kdnnen.

Eine rdumliche Fixierung der Stellplatzanlagen fir den
Bereich des Sondergebietes erfolgt nicht, weil einerseits
in die Dispositionsfreiheit der Ansiedler nicht unndtig
eingegriffen werden soll und weil anderersgeits insoweit
aus stadtebaulicher Sicht kein Regelungsbedarf erkennbar
ist.

Im Entwurfsbeispiel ist 2zu erkennen, in welcher Weise die
Einstellplatze untergebracht werden kdnnten, um bei-
spielsweise eine attraktive Platzsituation zu schaffen.
Die hier zugrunde liegende Konzeption ist grundsdtzlich
verkehrstechnisch mdglich. Das &6ffentliche Interesse an
einer akzeptablen Gestaltung soll durch entsprechende
Festsetzungen lber Bepflanzung sichergestellt werden.

Im Bereich der anzulegenden Stellplatze gilt aus &kologi-
schen und gestalterischen Uberlegungen die textliche
Festsetzung, dall standortgerechte, groRkronige Laubbdume
nach Mafsgabe fachgerecht anzupflanzen, zu pflegen sowie
bei Abgang durch gleichwertige zu ersetzen sind.

Es wird ferner angestrebt, die Bushaltestellen des OPNV
in Absprache mit dem Betreiber so an das Plangebiet her-
anzulegen, dalR der Individualverkehr entlastet wird, um
ggf. auch auf den Ausbau eines Teiles der Stellpléitze
verzichten zu k&nnen.

Aufierdem scll auch eine entsprechende Versorgung der an-
liegenden Wohngebiete durch den Anschlull erfolgen.

Mischgebiet

Flir die verbleibenden und nordwestlichen Flédchen ndérdlich
der Straflfe wird ein Mischgebiet festgesetzt. In einem
Mischgebiet ist sowohl das Wohnen als auch die gewerbli-
che Tatigkeib, soweit sie nicht von wesentlichen Stdrun-
gen begleitet ist, zulassig.



Nordlich dieser Mischgebiete schliefft sich ein bestehen-
des eingeschossiges Wohngebiet an. Ein weiteres Wohnge-
biet befindet sich in der Planung.

Um die .Wohngebiete méglichst wenig zu beeintrachtigen,
wird flir das zweigeschossige Mischgebiet eine Traufhodhe
sowie eine Firsthdhe als Hbdchstgrenze festgesetzt. Beil
groftmoglicher Ausnutzung dieser Festsetzung kdnnen in
diesem Bereich nur Dacher mit flacher Dachneigung entste-
hen.

Durch textliche Festsetzungen werden einige Besonderhei-
ten geregelt, die sich durch die Lage, Struktur und stéad-
tebauliche Uberlegungen ergeben: Einzelhandelsbetriebe
werden ausgeschlossen, um einer Zersplitterung von Ange-
botsstandorten entgegenzuwirken. Im UlUbrigen sind unterge-
ordnete Einzelhandelsangebote ausnahmsweise zuldssig, die
im Zusammenhang mit gewerblicher Tatigkeit stehen.

Tankstellen, Betriebe der Kraftfahrzeugverwertung wie
auch solche der Schrott- und Altmaterialverwertung wirden
durch ihren Flichenanspruch wie auch ihr AuReres den
durch Wohn- und Blrobebauung gepragten Rahmen stdrend
pragen, weswegen sie ebenfalls ausgeschlossen werden. Die
Nahe zum Trentelmoor spricht ebenfalls gegen die Auswei-
sung solcher emittierenden Betriebe (Larmbeldstigung).

Schliefflich werden Gartenbaubetriebe ausgeschlossen, weil
gsie aufgrund ihrer relativ groften Flachenanspriiche eben-
falls den gegebenen, stadtebaulich relativ engen Rahmen
gprengen wlurden.

Straffenverkehrsflichen

Die o6ffentliche Verkehrserschlieffung der Grundstilicke er-
folgt im Bereich des vorhandenen Weges, der zu diesem
Zweck - dem kinftigen Verkehrsaufkommen angepaf’t - ausge-
baut werden soll.

Die Straflen selbst werden teilweise als Einbahnfahrspuren
ausgebildet, um u. a. auf dem Grinmittelstreifen eine
bkologisch wertvolle Baumgruppe weitgehend erhalten zu
kdénnen.

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Auswel-
sung von Parkplédtzen im &Sffentlichen Straffenraum Rechnung
getragen.



Strafienbegleitend scollen Fufi- und Radwegeverbindungen an-
gelegt werden.

Durch die Rusweisung der nordwestlich des Sondergebietes
vorgesehenen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung be-
griinter Fufs- und Radweg und Zuwegung zu den landwirt-
schaftlichen Nutzungen soll der vorhandene Weg ins Land-
schaftsschutzgebiet nicht nur gesichert werden, sondern
auch zu einer Rad- und Fufwegverbindung wit Erholungs-
funktionen umgestaltet werden.

Die Durchfahrt wvon Kraftfahrzeugen in Richtung Trentel-
moor goll dabei durch geeignete Mafinahmen (wie z. B. Pol-
ler) verhindert werden.

Versorgung

Die Vexsorgung des Gebietes mit Trinkwasser, Gas und Elt
ist durch den Ausbau bzw. die Erweiterung der sich in un-
mittelbarer Nahe des Plangebietes befindenden entspre-
chenden Versorgungsleitungen mdglich.

Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserentsorgung

i

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem.

Gemdfs der Baugrunduntersuchung der Gesellschaft fir
Grundbau und Umwelttechnik (GGU), Braunschweig, wverfigt .
der unter dem Mutterboden anstehende schluffige Feinsand
{uS) Uber Mittel- bis Grobsand (mS/gS) lber eine mittlere
(uS} bis sehr hohe {(gS) Durchléssigkeit, die im allgemei-
nen einen Kf-Wert itber 10 ° m/s i. M. aufweist. Inggesamt
ist deshalb die Versickerungseignung hinsichtlich Wasger-
durchlassigkeit als gut zu beurteilen.

Innerhalkbk des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes wurden
aufierdem die Grundwasserstidnde eingemessen. Der Grundwas-
gserstand im ndrdlichen Teil der Baufldche liegt zwischen
0,65 m und 2,80 m, im siddlichen zwischen 2,99 m und

1,60 m unter Gelande. Nur im siidlichen Bereich sind somit
ein ausreichender Grundwasserflurabstand und eine ent-
sprechende ungesattigte Zone vorhanden, wodurch prinzi-
piell dort eine Niederschlagsversickerung méglich ist.

Es wird deshalb empfohlen, das von den Dachfl&chen der
Gebaude sowie das von privaten Stellplatzen sowie Stell-



platzgassen und -zufahrten ablaufende Oberflichenwasser
aus Grinden der Grundwasserneubildung in Mulden im sGdli-
chen Teil der Flache des Sondergebietes zu versickern.

Da wirkungsvolle Versickerungsmafinahmen im gesamten Bau-
gebiet nicht méglich sind, wird das Regenwasser uber die
vorhandenen Graben in das nordwestlich liegende Riickhal-
tebecken geleitet. Diese Regenwasserableitung dient
gleichzeitig als wasserwirtschaftliche Ausgleichsmafnahme
fiir den Mehrabfluf® infolge der Bebauung des Plangebietes.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwasserg erfolgt
Uber den Anschluff an die Gemeinschaftskanalisation Ste-
derdorf II.

Offentliche Grinfléche

Die festgesetzten Flachen flir Mafnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft im

Westen des Plangebietes sollen die landschaftsgerechte

Anbindung der Baufldchen an das vorhandene Landschafts-
schutzgebiet durch fachgerechte Aufforstung des Areals

gewdhrleisten,

Die Bepflanzung wird in Absprache mit der Naturschutzbe-
hérde durch die Stadt Peine vorgenommen, wobei die Kosten
von den Vorhabentrigern bzw. Eigentimern der Baugrund-
stlicke getragen werden.

Es wird textlich festgesetzt, daff die Anpflanzmafnahmen
ein Jahr nach Beendigung der Bauvorhaben vollstdndig und
fachgerecht ausgefihrt sein muff. Damit wird bezweckt, ei-
nen zeitlichen Zusammenhang zwischen der Bebauung und der
Schaffung der AusgleichsmaRnahmen vorzugeben.

Bei extensiver Nutzung dient sie somit der Zweckbestim-
mung nach als Ersatzfldche fir Eingriffe in den Natur-
haushalt infolge der Rebauung der im Bebauungsplan ausge-
wiesenen Raugrundsticke.

Der Larmschutzwall, der stdlich an das Plangebiet an-
grenzt, wird durch die BR Deutschland erbaut und unter-
halten, d. h. bepflanzt und gepflegt.



Anpflanzungsfestsetzungen

Ein 5 m breiter, nach Mafgabe 2zu bepflanzender Grinstrei-
fen entlang der &ffentlichen Verkehrsflidche bzw. der
Pumpstationsgrundstiicksgrenze dient als Abgrenzung zu
diesen Nutzfl&chen.

Bdus Grinden erhdhten Schutz- und Abschirmbedarfs des Re-
genrtickhaltebeckens bzw. der Ausgleichsaufforstungsflache
verbreitert er sich im Westen des Plangebietes.

Des weiteren werden auf Privatgrundstilicken auf im Plan
bezeichneten Standorten Baume vorgesehen.

Wegen der Stéranfdlligkeit des Trentelmoores wird Sgtlich
des an das Trentelmoor angrenzenden Wirtschaftsweges ein

10 m breiter Streifen privater Grinfliche mit Pflanzbin-

dung als Pufferfliche vorgesehen.

Die Leitungsrechte beziehen sich auf bereits vorhandene
Entwidsserungsgraben. Auflerdem sichern sie der Stadt das
Recht, diese Grédben fir Pflegezwecke erreichen zu kénnen.

r- L c tg e \"}

Durch den Bebauungsplan werden ackerbaulich genutzte Fla-
chen in einer Gréfe von 4,23 ha als Baugebiet und als &f-
fentliche Gruinfl&che vorgesehen.

Nachfolgend wird anhand des Quantifizierungsmodells
(Hamburger Modell} eine Uberprifung des Kompensationswer-
tes durchgefihrt.

tgrd = 42.300 gm
Besgtand
- einjdhrige Brache
{Graseinsaat) 37.633 gqm x 5 Pkt./gm = 188.165 Pkt.
- Saumbereich
{z. T. mit Baumen) 1.800 gm x 7 Pkt./gm = 12.600 Pkt.
- Wegeflache (asphaltiert) 900 gm x O Pkt./gm = ¢ Pkt.



- Graben BAB-2-Entwasserung 315 gn x 4 Pkt./gm = 1.260 Fkt.
- Kliranlage mit

Nebenflachen 812 gn x 3 Pkt./gqm = 2.436 FPkt.
- Stederdorfer Graben 840 gmn x 2 Pkt./gm = __1.680 Pkt.

206.141 Pkt.

Geplant

- Offentliche GrinflAche
{naturnahe Aufforstung)/

Ausgleichsflache 8.500 gm x 10 Pkt./gm = B5.000 Pkt,
- Stederdorfer Grabken B4aD gm x 2 Pkt./gm = 1.680 Pkt.
- Klaranlage mit

Nebenflichen 662 gm x 3 Pkbt./gm = 1.986 Pkt.
- Graben BAB-2-Entwisserung 315 ¢gm x 4 Pkt./gm = 1.260 Pkt.
- Wegeflédche ({asphaltiert) 2.225 gm x 0 Pkt./gm = 0 Pkt.
- Saumbereiche

{z. T. mit Bdumen) 1.320 gm x 7 Pkt./gm = 9.240 Pkt.
- Baufléchen 2B.438 gm

- max. lberbaubare Flache

bei GRZ = 0,4 11.375 gm x 0 Pkt./gm = 0 Pkt.

- max. Stellplatzfldche
bei GRZ = 0,6 mit

Baumpflanzungen S.6B7 gm x 3 Pkt./gm = 17.061 Pkt.
- Flache fir

Anpflanzungen 1.772 gm x 8 Pkt./qm = 14.189 Pkt.
- gestaltete Gartenfléche 9.603 gm x 4 Pkt./gm = _38,412 Pkt,

168.828 Pkt.

206.141 Pkt. 100 %
168.828 Pkt. = x % => x = 81,89 %

1]

Die durchgefiihrte Uberprifung zeigt, daf eine Kompensa-
tion vor Ort zu 81,89 % erreicht wird. In bezug auf die
Bodenfunktion ist somit ein Ausgleich im Bebauungsplan
nicht vollsténdig, aber dennoch in hohem Mafte mdéglich. Um
einen 100-%-Ausgleich in diesem Bereich zu erreichen,
wird die Differenz durch die Festsetzung zur Anpflanzung
eines Laubbaumes pro 120 gm versiegelter Fldche weitge-
hend kompensiert.

Zu beachten ist hier, daf® mit zunehmendem Einwachsen von
Pflanzungen bzw. der zunehmenden Sukzession auf Extensiv-
flidchen eine weitere Verbesserung erreicht wird. Die Vor-
aussetzungen fiir die Entwicklung von Extensivgrinfldchen
und Sukzessionsflachen sind aufgrund der direkten Nach-
barschaft zum Trentelmeoor als gut zu bezeichnen. Von dort
aus kann bei angemessenen Standortvoraussetzungen eine
weitere florigtische und faunistische RAufwertung anset-
zZen.

Als Ergédnzung zu den planungsrechtlich festgesetzten
Grinordnungsmafnahmen erwartet die Stadt Peine vom Bau-
herrn eigenverantwortliche Beitrage zur Verbesserung der
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natlrlichen Lebensgrundlagen.

Begrinte Dachfldchen und Fassaden kdénnen einen wertvollen
Ausgleich zur Bodenversiegelung leisten und zur Ver-
besserung des Kleinklimas entscheidend beitragen.

irmschu

Aus der vom Biiro Linz durchgefihrten schalltechnischen
Untersuchung (Zusammenfassung liegt als Anhang bei) wvom
Februar 1995 geht hervor, daft bei Bewertung des Sonderge-
bietes aufgrund der tatsdchlichen Nutzung als Migchgebiet
(Orientierungswert fiir MI nach DIN 18005 60/4% dB(A)) und
unter Berlcksichtigung, dafd in diesem Gebiet keine fir
den Nachtwert relevanten Ridume entstehen werden, der Ori-
entierungswert - 60 dB(A) - im Planbereich Uberschritten
wird.

Im Bebauungsplan sind die 60 dB(A)-Isophone fiir das 1.
bis 4. Stockwerk dargestellt.

Die Ermittlung des erforderlichen Schalldammafies anhand
der DIN 4109 ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
entsprechend den konkreten Bauantragsunterlagen durchzu-
fihren.

A bl

Ungefdhr 450 m 6stlich des Plangebietes befindet sich ei-
ne Altablagerung. Da potentielle Einfllisse dieser Alt-
ablagerung auf das neue Baugebiet lediglich infolge einer
Grundwasserbelastung méglich waren, wird aufgrund der
groften Entfernung auf eine gezielte Untersuchung verzich-
tet. Um auch tempordre Grundwasserbelastung auszuschlie-
en, wird im Bebauungsplan darauf hingewiesen, daf beim
Bau von Hausbrunnen im Plangebiet das entnommene Wasser
analysiert werden sollte.

Planungsstatistik

Gréfie des Plangebietes: 4,23 ha

Offentliche Verkehrsflache: 0,19 ha



10.

11.

Verkehrgflidchen mit der Zweckbestimmung

- begrinter Fufz- und Radweg

- Zuwegung zu den landwirtschaftlichen
Nutzungen 0,14 ha

Offentliche Grinflache: 0,85 ha
{Zweckbestimmung: Schutz, Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft)
naturnahe Aufforstung

Gemeinkbedarfsfldche: 0,22 ha
{Abwasserpumpstation, Entwdsserungs-

gréaben)

Nettobauland: 2,39 ha
Sondergebiet 2,14 ha
Mischgebiet 0,69 ha

Im &ffentlichen Raum sind 8 Parkplatze vorgesehen.

Aatzun

Die der Stadt Peine entstehenden Kosten fir die geplanten
Maffnahmen werden auf ca.l,7 Mio DM geschatzt.

Es werden Beitrdge nach Mafdigabe des geltenden Ortsrechtes
erhoben.

Abwagu er Stellungnahmen, B nken, Anregundgen

Eine Auflistung der Bedenken und Anrequngen ist als Anla-
ge beigefiigt.



12. Verfahrengvermerke

Diese Begrindung hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 25 ( Nérdlich der Autobahn ) Stederdorf und dem st&d-
tebaulichen Entwurf gem&ffz § 3 Abs.2 BauGB vom 15.07.1996
- 14.08.1996 &ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Begrindung i. V. mit

dem Beschlufs des Bebauungsplanes als Satzung in seiner
Sitzung am 27.02.1997 beschlossen.

Peine, den 30.07.1997

L

L.,.Lil/

Stadtditrektor |

L3

Bﬁrgermeister(,vi

Anhang: Zusammenfassung Schallgutachten



Anhang

Dipl-Ing. Dieter Linz - Ingenieurbiiro - Postfach 1246 - 31502 Wunstarf - Tel, 05031/74277 - Fax 73166

5.

Lirmschutzmalnahme

fm Untersuchungsbereich verlduft zwischen dem B-Plan 25 und der Einfahrtsrampe der
Anschlustelle Peine ein Larmschutzwall mit einer Héhe von H = 5,00 m (ber
Gradiente der Rampe. Am westlichen Ende dieses Larmschutzwalles schlieBt eine
gleichhohe Larmschutzwand an. In der baulichen Trennung zwischen Haupt- und
Verteilerfahrbahn wird eine Larmschutzwand mit einer Héhe von H = 5,00 m (ber
Gradiente der Hauptfahrbahn errichtet. Zwischen der Ein- und Ausfahrtsrampe im
Nordwestquadranten ist ferner die Anlage einer 3,00 m hohen Larmschutzwand
entlang der Verteilerfahrbahn geplant.

Auch auf der Slidseite der BAB-A 2 sind entlang der Hauptfahrbahn, der Ausfahrt, in
der baulichen Trennung und zwischen der Ein- und Ausfahrtsrampe Larmschutzwénde
mit einer Héhe von H = 5,00 m bzw. 3,00 m vorgesehen.

Diese hier erlduterten Malnahmen wurden in der Schalltechnischen Untersuchung
berlcksichtigt.

Zusammenfassung der Ergebnisse

Aufgrund der varliegenden Ergebnisse (s. Unterlage 4 und 3) kdnnen falgende

Aussagen gefroffen werden:

Bei der Festsetzung der Nutzungsart als Mischgebiet (IGW 64/54 dB(A)jund unter

Ber{icksichtigung, dal keine flir den Nachtwert relevanten Rdume entstehen, ist bei

den ahgeschitzten Immissionshdhen lediglich an 3 immissicnsorten eine geringflgige

Grenzwertberschreitung im 4. Stockwerk zu erwarten. Bei einem dieser

Immissionsorte wurde auch im 3. Stackwerk noch eine  geringe

Grenzwertliberschreitung errechnet. (s. Ergebnistabelle Verkehr).

\on der (iberbaubaren Fldche des B-Planes Nr. 25 sind also nur die obersten Etagen

der Gebdude im sldwestlichen Bereich des Untersuchungsgebietes betroffen.

Alle genannten Grenzwert(iberschreitungen sind so gering, daB sich bei Blirogebduden

fir Fenster, AuBentlren und Liiftungen nach der Erstattungsrichtlinie lediglich

Schallschutzklasse {SSK) 1 ergibt.

Anmerkung: Bel den heutigen Warmeschutzforderungen werden normalerweise
Fenster eingebaut, welche mindestens der SSK 2 entsprechen.

Aufgestellt:
Wunstarf, den 17. 01. 95

D W uva’/é

( Dipt.-ing. P. Kleinsorge )

A2Peine/EfL Schall/X




