Begrindung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 (an der katholischen
Kirche) - Véhrum

Der Bebauungsplan Nr. 10 - Véhrum ist am 23.9.1966 rechtsver-
bindlich geworden.

Als Art und Mafl der baulichen Nutzung wurde allgemeines Wohnge-
biet in ein- und zweigeschossiger Bauweise festgesetzt. Die
Grundstiicke der im slidéstlichen Planbereich vorhandenen land-
wirtschaftlichen Betriebe wurden bauleitplanerisch nicht er-
faBt, d. h., es wurden keine entsprechenden Festsetzungen ge-
troffen. +)

Die grofizligige Ausweisung von privaten Freiflidchen (nicht {ber-
baubare Grundstilicksfldchen) nérdlich der geplanten Anlieger-
strafle 148t nur eine geringe bauliche Ausnutzung der Grundstiicke
zu. Diese Einschrdnkung hinsichtlich der Bebaubarkeit ist nach
heutigen Erkenntnissen als iiberholt anzusehen und entspricht
nicht mehr den derzeitigen Anforderungen an ein Baugrundstiick.
Diese Festsetzungen wirken sich mindernd auf die Zahl mdglicher Baugrundstiicke
aus. Dagegen ist gerade in dem Ortsteil VShrum eine grofe Nachfrage nach Grund-
stiicken fifr freistehende Einfamilienhéuser festzustellen.

Der Eigentiimer der vorgenannten Grundstiicke hat im Hinblick auf
eine effektivere Ausnutzung und individuellee Bebaubarkeit der
Grundstiicksflidchen eine entsprechende Anderung des Bebauungs-
planes beantragt.

Im Gegensatz zu den getroffenen Festsetzungen (10 frei stehende
Hiuser) sieht der fiir die Anderung entwickelte Bebauungsent-
wurf eine konzentriertere Bebauung (16 frei stehende Hiuser)
auf zweckmifig nach Lage, Form und Grdfe gestalteten Grund-
stiicken vor. Die zentrale Lage des Baugebietes und der ver-
hdltnismdRig geringe Erschliefungsaufwand, die Kosten und den
Arbeitsaufwand betreffend, wie auch der vorerwihnte Bedarf an
bebaubaren Grundstiicken rechtfertigen die filir eine baldmégliche
Bebauung dieses Gebietes erforderliche Planiinderung.

In Verbindung mit dem Anderungsverfahren werden verschiedene
geringfligige Anderungen in die neue Planung {ibernommen, die
nicht in ursdchlichem Zusammenhang mit der Erweiterung der
iiberbaubaren Fldchen zu sehen sind, deren Erfordernis sich

aber bei der Uberarbeitung des Planes ergeben hat. Weiterhin
wird aus Griinden der Rechtsklarheit eine Erginzung des Plan-
inhaltes erforderlich, d. h., fiir die bauleitplanerisch nicht
erfafiten Grundstiicke innerhalb des Getungsbereiches werden

Art und Maf der baulichen Nutzung sowie die tiberbaubaren Grund-
stiicksfldchen festgesetzt.

+) Insoweit sind die Planaussagen mit Méngeln
behaftet und erschweren Entscheidungen tiiber
die Zuldssigkeit von Vorhaben, wofiir der
Bebauungsplan ja die Grundlage bilden soll.



Die Anliegerstrafle wird im Bereich der Einmiindung in die
Strafe Am Festplatz um ca. 1,50 m in nordwestlicher Richtung
verschoben, d. h., die im Bebauungsplan fir den Straflenaus-
bau (Schmiege) vorgesehene Teilfldche aus dem Flurstiick 68/11
wird nicht in Anspruch genommen. Das Grundstiick bleibt in der
jetzigen Form erhalten. Der Ausbauquerschnitt der geplanten
Strafe wird auf 7,65 m (0,65 m Schrammbord, 5,50 m Fahrbahn,
1,50 m Gehweg) festgesetzt. Die Anzahl der angeschlossenen
Wohnungseinheiten und die damit verbundene Belastung der
StraRe lassen eine Verringerung des Querschnitts zu. Die
Wendefldche des Wendeplatzes wird entsprechend der RAST-E
verkleinert. Der vorgesehene Durchmesser (18 m) entspricht
den Richtlinien und erméglicht zusidtzlich die Anlage von
6ffentlichen Parkpldtzen(4 Stlick) fiir dieser Bereich. Auf die
vom Wendehammer in ndrdlicher Richtung abgehende FuBwegver-
bindung wird verzichtet, da ein Erfordernis hierfiir nicht
vorliegt. Der Verzicht ermdglicht eine individuellere Nutzung
der angrenzenden Grundstlicke. Durch den vorgesehenen Versatz
innerhalb der Reihenhauszeilen soll eine stidtebaulich glinstigere
Lésung erzielt werden. Die ErschliefBung der Reihenh#user er-
folgt ube#®¥EA473,00 m breite Sffentliche Verkehrsfliche. Auf
dem Flurstiick 69/8 ist zwischenzeitlich eine Tankstelle ein-
gerichtet worden. Die Zweckbestimmung dieses Grundstiicks 1ist
durch entsprechenden Einschrieb kenntlich gemacht.

Fir die landwirtschaftlichen Betriebsgrundstiicke im sldéstlichen
Planbereich werden Art und MaB der baulichen Nutzung sowie die
Bauweise festgesetzt. Entsprechend dem Entwurf zum Flichen-
nutzungsplan der Stadt Peine wurde fiir diesen Bereich als Art
der baulichen Nutzung Dorfgebiet vorgesehen.

Die in der Genehmigungsverfiigung der damaligen Aufsichtsbe-
hérde (RP Hildesheim) vom 4.9.1963 geforderten Sichtdreiecke
sind in der neuen Planung berlcksichtigt.

Die Strafe Am Festplatz verschwenkt im Bereich der Einmiindung
der geplanten Anliegerstrafie in westlicher Richtung. Die durch
diese Umlegung frei gewordenen Fldchen werden den beiden an-
grenzenden Baugrundstlicken zugeschlagen.

Die abweichende Bauweise wurde festgesetzt, da die liberbau-
baren Fldchen der beiden im westlichen Bereich vorgesehenen
Reihenhauszeilen die Geb#dudeldnge von 50 m (Bestandteil der
gesetzlichen Grundlage filr die offene Bauweise)} {iberschreiten.

Die Grundziige der urspringlichen Planung werden durch die Plan-
dnderung nicht nachteilig beriihrt. Zusidtzliche Ausbaukosten ent-
stehen nicht.
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Die Flidchen zur Anlegung der Erschilieflungsstrafe und der Zu-
wegungen zu den Reihenh#usern sind in das Eigentum der Stadt
Peine zu iibernehmen. Bodenordnende Maflnahmen sind nicht vor-

gesehen.

Die vorgezogene Birgerbeteiligung, die Beteiligung der Triger
3ffentlicher Belange sowie den Beratungen im Ortsrat und in den
entsprechenden Ratsausschiissen haben verschiedene Anderungen bzw.
Ergidnzungen des Planinhaltes gegeniiher der urspriinglichen Pla-
nung der 1. Anderung ergeben.

Im Hinblick darauf, dal heute noch nicht feststeht, dall anstelle
der geplanten Reihenhiduser (Hausgruppen) méglicherweise Wohnun-
gen in Geschoflbauweise (Mehrwohnungshduser) in dem dafir in

Frage kommenden Teilbereich gebaut werden, mif3te mit einer Zunah-
me von Wohnungseinheiten gerechnet werden. Die gréflere Zahl von
Wohnungen erfordert jedoch mehkr Garagen bzw. Stellplidtze. Infol-
gedessen sollen die filir Gemeinschaftsgaragen vorgesehenen Flidchen
auf den Grundstiicken mit einer Hausgruppen-Bauweise erweitert wer-
den. Sie sollen festgesetzt werden von Gehweg zu Gehweg, der je-
weils die Hausgruppen von den Verkehrsfldchen her erschlielt.

Um beim Bau von méglichen Mehrwohnungshdusern flexibel in der An-
ordnung dieser Bauk&érper auf dem Grundstiick zu sein, sollen die

im Bebauungsplanentwurf vorgesebenen Baulinien ersetzt werden durch
Baugrenzen. Dadurch bleibt der Bau von Retihenhdusern aul den Grund-
stiicken nicht ausgeschlossen.

Die MaBle bei den textlichen Festsetzungen Nr. 7 und Nr. 8 sind
jeweils um 0,5 m zu vergrdflern. Durch diese Vergrdlerung soll
gewidhrleistet sein, dafl auch entsprechend héhere Gebdude unter
Vermeidung von Baulasterklidrungen fir angrenzende Grundstiicke
errichtet werden k&nnen.

Um die bauliche und sonstige Entwicklung auf einer Iandwirtschaft-
lichen Hofstelle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sicherzu-

stellen, soll das fiir dieses Grundstiick festzusetzende Dorfgebiet

gegeniiber der Entwurfsfassung um ca. 38 m in Richtung Siidwest aus-
gedehnt werden.

Die Ausdehnung dieses Dorfgebietes trédgt sowohl dem Anliegen des
Eigentimers des Grundstiicks wie auch der Landwirtschaftskammer
Hannover, LandbauauBenstelle Braunschweig, und dem Amt fir Agrar-
struktur, die beide im Beteiligungsverfahren auf die Erhaltung der
landwirtschaftlichen Hofstelle und ihre Zukunftssicherung hinge-
wiesen haben, weitgehend Rechnung.
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Peine, den 17. Mirz 1973//

18:78k:. 1978

Der Biirgermeister i. V. Der Stadtdirektor

Diese Begriindung hat mit dem dazugehdrigen Entwurf zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 10 - Véhrum gemiB § 2 a (6) BBauG vom
7.11.1978 ©bis 7.12,1978" einschlieflich 8ffentlich ausgelegen.

Der Rat hat in der Sitzung am 8,2,1%9 diese Begrlindung be-
schlossen.



