BEGRONDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 23 (siidwestlich der Schule) - Vohrum -

der

STADT PEINE
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Der Ortsteil Voéhrum hat sich im Laufe der Zeit zu einer
Wohngemeinde als Ergédnzung zu der ehemals liberwiegend land-
wirtschaftlichen Struktur entwickelt. :

Die entfernungsmdBig verkehrsgiinstige Anbindung an die Kern-
stadt Peine hat viele Bauinteressenten in den letzten Jahren
bewogen, sich im Ortsteil Véhrum anzusiedeln.

Der Rat der Stadt Peine hat dieser Entwicklung Rechnung ge-
tragen. ' '

Im Fldchennutzungsplan werden entsprechende Crtserweiterungs-
gebiete dargestellt. Diese Gebiete werden iiberwiegend am
Ortsrand, abgesetzt von vorhandenen landwirtschaftlichen

_ Betriebsstellen, ausgewiesen, so daB hier Konfliktsituationen
| zwischen der Landwirtschaft und dem Wohnen ausgeschlossen

L ind

"ﬂ(‘ sind.

Die stdndige Nachfrage nach Eigenheimgrundstiicken von Bau-
interessenten aus dem Ortsteil VOohrum selbst sowie auch aus
anderen Teilen des Stadtgebietes rechtfertigt die Aufstellung
eines Bebauungsplanes iiber das fiir eine Besiedlung bereit-
stehende Gebiet.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt,
der allgemeines Wohngebiet (WA) darstellt.

qs
Die Planung ist den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
- bekanntgegeben durch das landesplanerische Rahmenprogramm
T U vom 14 7T0.1976 - T angepaBt.

3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Bau- und planungsrechtliche Festsetzungen bestehen bisher nicht.
Die siidwestlich (Bebauungsplan Nr. 7) an den Planbereich

angrenzenden Wohngebiete sind durch stddtebauliche Planungen
geordnet.



Schniete
Rechteck


Die angrenzenden Wohnbaufldchen im Bebauungsplan Nr. 7

sind lUberwiegend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Lediglich im Nordostbereich des vorgenannten Bebauungs-
planes ist Mischgebiet festgesetzt, die tatsdchliche

Bebauung hat sich aber als allgemeines:*Wohngebiet entwickelt.

Das Plangebiet grenzt im Norden an die Grundschule Véhrum.

Das Plangebiet schlieBt etwa héhengleich an das vorhandene
Wohngebiet im Siludwestent sowie an die Grundschule im Norden
an, abgesehen von geringfiigigen Hohenunterschieden inner-
halb des Planbereiches, steigend von der StraBe Zum Eichholz
von ca. 66,00 m in westlicher Richtung auf 68,00 m iiber NN.

Die Boden- und Untergrundverhdltnisse kdnnen sowohl fiir die
Bebauung als auch fiir die Vegetation als gut bezeichnet
werden.

Das gesamte Plangebiet ist unbebaut und befindet sich im
Eigentum der Stadt Peine. Die unbebauten Fldchen werden
noch landwirtschaftlich genutzt.

Der Planbereich schlieft im Norden, Osten und Siiden an den
bebauten Ortsteil an und wird im Westen durch Ackerfldchen
begrenzt.
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Die duBere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt liber die
Strale Zum Eichholz, die iiber die Kirchvordener StraRe und
Burgdorfer StraBe (L 412) sowie PelikanstraBe AnschlufBl an
die iberdrtlichen Hauptverkehrsziige (Autobahn) und die
Kernstadt sowie an das innerstddtische Verkehrssystem

und das Netz der Landes- und KreisstraBen hat.

Die innere Verkehrsfiihrung erfolgt iiber die neu zu er-
stellende Planstrafe, die im Inneren des Plangebietes zu
Platzen ausgeweitet wird. Die PlanstraBe hat des weiteren
Anbindung an die GoldregenstraRBe, Fichtenweg und die Weif3-
dornstraBe. Die PlanstraBe wird in unterschiedlichen Breiten
mit dem vorrangigen Ziel der Verkehrsberuhigung ausgebaut.

Der ruhende Verkehr ist auf den jeweiligen Grundstiicken als

" Garagen oder Stellplidtze unterzubringen. Offentliche Park-

fldchen fir Besucher werden in ausreichender Zahl im StraBen-
raum der PlanstraBe und der StraBe Zum Eichholz (L&ngsauf-
stellung) und im Bereich des Wendehammers der verldngerten

WeiBdornstraBe (Senkrechtaufstellung) festgesetzt.



Die Versorgung des Gebietes mit Gilitern des tdglichen Bedarfs
ist durch vorhandene Ladengeschdfte am Orte gesichert.

Der Ortsteil Vdhrum ist durch Bushaltedtellen an das &ffent-
liche Nahverkehrsnetz angeschlossen - eine entsprechende
Haltestelle befindet sich in unmittelbarer Ndhe des Plan-
bereiches, in der Strafe Zum Eichholz. AuBerdem ist Vohrum
Haltepunkt auf der Bundesbahnstrecke Hannover - Braunschweig.

Die Versorgung des geplanten Gebietes mit Trinkwasser (Wasser-
beschaffungsverband Peine) und elektrischer Energie (Stadt-
werke Peine) wird durch jeweils entsprechende Erweiterung des
vorhandenen Leitungsnetzes sichergestellt.

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt im Trennsystem. Die
Abwdsser werden iliber eine Pumpstation dem Zentral-
kldarwerk Peine zugefiihrt, dort voll biologisch gereinigt
und in die Fuhse abgeleitet.

Die erforderlich werdenden MaBnéhmen'fﬁr die Riickhaltung der
Niederschlagswidsser werden in Verbindung mit einem Regenriick-
haltebecken am Auslauf des Dorfgrabens realisiert.
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Wie unter Punkt 5 bereits dargestellt, soll die PlanstrafBe
im Innern des Plangebietes platzdhnliche Erweiterungen er-
fahren. Der rdumliche AbschluB dieser Platze soll durch
die angrenzende Bebauung erfolgen. Dies kann durch Einzel-
haus- bzw. durch Hausgruppenbebauung erfolgen, jedoch an
jeder Platzseite mit gleichartiger Bebauung.

Um eine gewisse Flexibilitdt in der Zulassung der baulichen
Anlagen zu erreichen, die sich sehr stark zum jetzigen Zeit-
punkt an dem Markt orientiert, soll auf die Festsetzung

des MaBes der baulichen Nutzung verzichtet werden.

Auch die Festsetziing liber die Art der baulichen Nutzung
entspricht den &6rtlichen Gegebenheiten sowie den Dar-
stellungen im Fl&dchennutzungsplan, sie orientiert sich an

~~der-angrenzenden Bebauung.



Die Festsetzung "allgemeines Wohngebiet'"(WA) entspricht

der beabsichtigten Wohnnutzung in diesem Gebiet und soll

das stérungsfreie Wohnen am Ortsrand sichern. Auch die

VerkehrserschlieRBung mittels befahrbarer Wohnwege soll zu
einem ruhigen Wohnen in diesem Gebiet beitragen.

AuBer der Festsetzung iiber die Art der baulichen Nutzung
sowie der StraBenverkehrsfldchen sind keine weiteren Fest-
setzungen vorgesehen, so daB es sich bei dem vorliegenden
Bebauungsplan um keinen qualifizierten Bebauungsplan im Sinne
des § 30 Bundesbaugesetz handelt.

Die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung ist sicherge-
stellt, da die Stadt Peine als Eigentimerin der gesamten
Bauflache die Grundstiicke nach einem entsprechenden Be-

bauungsvorschlag verdulert.

Im Nordostbereich des Plangebietes ist die Aufstellung von
3 Recycling-Containern festgesetzt.

Die nachstehenden Flidchen wurden planimetrisch anhand
der entsprechenden Rahmenkarten (M 1:1000) bzw. rechnerisch
ermittelt.

GroBe _des_Plangebietes = 3,2015 ha

GroSe des Bruttobaugebietes

( Unter Einbeziehung der angrenzenden Strafle

Zum Eichholz - halbe Breite) = 3,2783 ha

ErschlieBSungsflichen

StraBen/Wege Querschnitt Linge Fliche

Bezeichnung m - m m?

vorhanden

Zum Eichholz 12,0/ 2 128,00 768,0

geplant

PlanstraBe T 8,00 68,00 544,0
8,00 58,00 464,0
8,00 66,00 - 528,0

Platze 25,00 28,00 700,0
25,00 29,00 725,0

Verldngerung v

WeildornstrafBe 6,00 56,00 336,0

Verldngerung o

Fichtenweg 5,00 27,50 : 137,5

Verldngerung

Goldregenstrafe 6,00 25,50 153,0

Stichweg 4,75 58,00 215,5

Stichwe 4,7 0

Stichwe% ~ 3,08 §0188 135:8

L Summe 4 8% &80



7.5.3.
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StraBen/Wege Querschnitt Lange Flache
Bezeichnung m m m?
Ubertrag: , 4 863,5
Wendehammer 11,5 32,5 ~ 374,0
12,0 3,5 42,0
Stichweg-
Hainwaldweg 3,0 20,0 60,0
.. 8,0 11,5 92,0
Stichweg an der Schule 4,75 104,0 494,0
Schmiegen 4 x 3,0 - , - 12,0
Ausrundungen 9 x 4,0 - - 36,0
Abziiglich Parkplitze 106,5
6 080,0
Parkplitze 5,0 12,5 62,5
8 x 2,0 6,5 104,0
166,5

ErschlieBungsflédchen 6 246,5 0,6247 ha

Die ErschlieBungsfldchen betragen mithin
19,7 % des Bruttobaugebietes.

GroBe des Nettobaulandes

3,2783 ha - 0,6247 ha = 2,6536 ha
Besiedlungsdichte

Néttowohndichte

geplant.sind:

GeschoBwohnungsbau 24 WE
EinfamilienhduseTr vVerdichtet 27 WE
Einfamilienhduser freistehend 18 WE §
e e __Summe v 69 WE

69 = 26 WE/ha Nettobauland

27,6536

Bruttowohndichte

69 WE (wie 7.5.1.)

89 __ v 24 WE/ha Bruttobauland

3,2783
Unter Zugrundelegung vorg,5 Personen/WE betridgt die zukiinftige
Einwohnerzahl im Plangebiet mind. 172. Personen

SSox=mmS==s=

17 : '
77,6535 = 65 Personen/ha Nettobauland (Besiedlungsdichte)



7.6.

7.6.1.

7.6.2.

7.7.

7.7.1.

17.7.2.

17.8.

Ruhender Verkehr
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Stellpldtze oder Garagen konnen entsprechend dem Bedarf
auf den Baugrundsticken selbst untergebracht werden.

ol
Parkplatze

erforderlich 20 % der WE
erforderlich 69/5 = 13 P
festgesetzt 13 P

£ eigpmpensrapme

kein Fehlbedarf

Gemafl § 10 des Nieders. Gesetzes iiber Spielpldtze vom -
06.02.1973 haben die Gemeinden Spielplédtze fiir Kinder in
dem erforderlichen Umfang als 6ffentliche Spielplétze
anzulegen.

Die nutzbare Flache eines Spielplatzes muf mindestens 300 m?
bzw. mindestens 2 % der Gescho3fldche betragen. Bel einem
angenommenen Richtwert von 150 m? GeschoBfliche/WE betrdgt
die Geschofflache aller WE

69 x 150 = 10 350 m?

Ferf. = 10350%2 _ 50 )
750 = m? 300 m
Im Geltungsbereich des Bebamngsplanes wird auf einen Kinderspielplatz verzichtet.
Der auf dem Schulgelénde vorhandene Spielplatz deckt auch den Bedarf flir den Planbereich
. Der Spielplatz wird aus dem Plarbereich iber den norddstlichen Sticiweg erreicht.

Private Spielplidtze (mur_bei Errichtung_von Mehrwohnungs-
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hdusern) |

GemdB § 6 des Nieders. Gesetzes iber Spielpldatze (NSpPG)

vom 06.02.1973 haben die Eigentiimer der mit mehr als 2 Wohnungen
bebauten Grundstiicke Spielplatze fiir Kleinkinder angulegen.

Die nutzbare Fldche eines Spielplatzes fiir Kleinkinder muB
mindestens 300 m?und mindestens 3 % der Wohnfliche der Wohnungen

- ~betragen. Die Kleinkinderspielpldtze sind im Baugenehmigungs-

verfahren nachzuweisen und in entsprechender Grofle an bereiter

Stelle anzulegen. s

Flichenanteile am Bruttobaugebiet

Bruttobaugebiet 3,2783 ha = 100 %
ErschlieBungsflédchen o, 0,6247 ha = 19,1 %
private Baugrundstiicke 2,6536 ha = 80,9 %



Die der Gemeinde voraussichtlich durch die vorgesehenen ,
stidtebaulichen MaBnahmen entstehenden Kosten betragen

ca. 1.350.000,-- DM.Ihre Verteiluhg ist durch Ortssatzung
geregelt. '
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Das Plangebiet wird durch private Bodenordnung der geplanten
Nutzung zugefihrt. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht vor-
gesehen. Das gesamte Geldnde befindet sich im Eigentum

der Stadt Peine.

Die Gemeinbedarfsfldachen zur Anlegung der Erschlieflungs-
straBen und Wohnwege, offentliche Parkfléchen
bleiben im Eigentum der Stadt.

10. Finanzierung der_vorgesehenen MaSnahmen
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finanzieren.

Die Kosten fiir den Ausbau der StraBen, Wege, Parkflachen
o sowie die Herstellung der

Einrichtungen zur Entwdsserung und Beleuchtung werden nach

dem geltenden Erschliefungsrecht in Verbindung mit der

ErschlieBungsbeitragssatzung und ggf. mit der Straflen-

ausbaubeitragssatzung der Stadt Peine verteilt und von

den Grundstilickseigentimern erhoben.

Die Ausgaben fiir die Herstellung der Einrichtungen zur
Schmutzwasserbeseitigung werden bei Erhebung von Kanal-
baubeitrdagen von der Stadt Peine getragen.

Dieses gilt auch fiir die Oberflichenentwidsserung, soweit
es sich um die Baugrundstiicke handelt.

Fir die Wasser- und die Elt-Versorgung sind die entsprechenden
Versorgungsunternehmen zustdndig.

Peine, den 24.04.1985
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Diese Begriindung hat mit dem dazugehdrigen Entwurf des Bebauungs-
planes Nr, 23 - Véhrum sowie dem entsprechenden stddtebaulichen
Entwurf gemdB § 2 a (6) BBauG vom 02,05,85 bis 03,06,85
(einschlieBlich) 6ffentlich ausgelegen.
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Der Rat der Stadt Peine hat diese Begriindung in Verbindung mit dem
SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes Nr. 23 (sidwestlich der
Schule ) - Vdhrum - in der Sitzung am 11,07,85 beschlossen,

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung

Der Entwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 02.05.1985 bis
03.06.1985 o6ffentlich ausgelegen.

Die mit Schreiben vom 15.04.1985 vorgebrachten Bedenken und
Anregungen des Landkreises Peine wurden als im Sinne von § 2 a
Abs. 6 BBauG abgegeben gewertet.

Der Rat der Stadt Peine hat diese Bedenken und Anregungen in seiner
Sitzung am 11.07.1985 wie folgt behandelt:

Die fiir die nordwestliche Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplanes empfohlene Schutzanpflanzung
wird im Bebauungsplan nicht festgesetzt, da eine
derartige Anlage den zukiinftigen Grundstiickseigen-
timern aufgrund der Herstellungskosten wie auch
spateren Unterhaltung nicht zuzumuten ist.

Es wird davon ausgegangen, daB die jeweiligen Eigen-
timer nach der Bebauung ihre Grundstiicke im Rahmen
der Moéglichkeiten und des Erfordernisses auch ohne
Reglementierung eingriinen, wie auch bereits in
gleichgelagerten Fdllen geschehen.



