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egriindung zur 2. Anderung und Ergdnzung des

ngsplan Nr. 24 ,Koétherkamp™ - Véhr

Lage des Geltungsbereiches

Der raumliche Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes
liegt im Ortsteil V&hrum. Dieser ist von der Kernstadt
aus in nordwestlicher Richtung lUber die Landstrafe 412 zu
erreichen.

Die vorliegende Anderung betrifft den westlichen Teilbe-
reich des Bebauungsplangebietes.

Entwicklung des Planes/Rechtslage

Der Bebauungsplan Nr. 24 ,Kd&therkamp" wurde am 30.12.1992
rechtsverbindlich.

Entlang eines Teilabschnitts der Posener Strafe wurde der
Geltungsbereich um 7 m bzw. 8,25 m in nordwestliche Rich-
tung ergdnzt und erfaft, somit die gesamte Breite der Po-
sener Strafie

Fir den grdéfdten Teil der Erganzungsfldchen galten bisher
die Festsetzungen der B-Plane Nr. 6 - Vdhrum -, Nr. VI/2
- Vdhrum - und Nr. VI/3 - Vdhrum -. Ein rd. 0,5 m bzw.

2 m breiter Abgchnitt war unbeplant.

Durch diese Ergdnzung werden Teilbereiche der Bebauungs-
plédne Nr. 6 - VOhrum -, Nr. VI/2 - Vbhrum - und Nr. VI/3
- Vohrum - auller Kraft gesetzt. Diese Bereiche waren in
den Ursprungspldnen als StraRenverkehrsfléchen festge-
setzt.

Die hier vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 24 ,Kétherkamp" - VOhrum - wurde aus der wirksamen
Fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Peine entwik-
kelt, welche der Raumordnung und Landesplanung angepaflt
ist.
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3, Erfordernis der Plan#nderung

Die Konzeption des Ursprungsplanes sah flir den zu dndern-
den Bereich eine zweigeschossige Stadt-/oder Reihenhaus-
bebauung vor.

Verinderte stddtebauliche Zielvorstellungen in der Ort-

schaft vdhrum, beil weiterhin bestehenden Bedarf an Miet-

wohnungen im Raum Peine (s. Anhang), rechtfertigen die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 24 ,K&therkamp™

- Véhrum - zur Schaffung einer neuen gesetzlichen Pla-
nungsgrundlage

Eine starkere Anpassung an das bestehende Einfamilien-

hausgebiet soll damit erreicht werden, ohne auf verdich-

teten Geschofiwohnungsbau im Bereich der umfangreichen

Grinanlage zu verzichten.

4. Bestand innerhalb und auferhalb des Geltungsbereiches

Der Anderungsbereich ist naturrdumlich den Burg-
dorf/Peiner Geestplatten sprich der Lehrter Geest zuzu-
ordnen (LP 1993, S. 5 ff.). Die fir das Gebiet typischen
lehmig-sandigen Braunerden sind als guter Baugrund zu be-
zeichnen.

Der sUdwestliche Bereich wird zur Zeit noch als Ackerland
genutzt. Der norddstliche Bereich wird als Spielplatz
ausgebaut.

Hinzuweisen ist auf zwei Altablagerungen im norddstlichen
und sUdwestlichen Teil des Geltungsbereiches.

Eine inzwischen durchgefihrte Gefahrdungsabschatzung vom
August 1994 ergab, dafs die Altablagerungen zu keinen Be-
einflussungen des Baugebietes flhren und somit kein Hand-
lungsbedarf besteht.

Allerdings wird hier auf eine nur bedingte Nutzung des
Grundwassers hingewiesen. Bei Nutzung von Grundwasser
Uber Hausbrunnen sollte eine Grundwasseranalyse durchge-
fdhrt werden.

An den SUdwesten, Sluden und Sudosten des Geltungsbereichs
grenzt die noch anzulegende &ffentliche Parkanlage des
Baugebietes ,Kdétherkamp"“ (Herrenfeld).
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Im SlUdwesten verlduft die Bahnstrecke Hannover-Berlin der
Deutschen Bahn-AG.

Westlich und nordwestlich des Geltungsbereiches befinden
sich allgemeine Wohngebiete in Uberwiegend eingeschossi-
ger Bauweise, norddstlich eine brachliegende Ackerflédche.

Planinhalt/Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen

Die Baufldchen des Anderungsbereiches werden entsprechend
der vorhandenen, angrenzenden Ortsstruktur als allgemeine
Wohngebiete festgesetzt.

Allgemeines Wohngebiet

Die Bebauung des allgemeinen Wohngebietes soll zur Ver-
meidung groRflichiger Bodenversiegelungen in einer locke-
ren, geordneten Bauweise erfolgen. Aus diesem Grund wird
die offene Bauweise festgesetzt und die Uberbaubare Fl&a-
che relativ eng gefafdt.

Entlang der Posener Strafle wird entsprechend der Einfam-
milienhausbebauung auf der gegenliberliegenden Seite eine
eingeschossige Bebauung festgesetzt. Hier sollen eben-
falls Einfamilienhduser entstehen. Aus diesem Grund wird
die Anzahl der Wohnungen in einem Wohngeb&dude auf zwei
beschrankt.

Die Grundfldchen- und Geschofffldchenzahlen werden ent-
sprechend der Erfahrungswerte mit anderen Einfamilien-
hausgebieten auf 0,3 festgesetzt.

Im stUdwestlichen Bereich entlang der Posener Straf’e sol-
len Hausgruppen entstehen. Entsprechend wird die Festset-
zung - nur Hausgruppen zuldssig - getroffen. Die Grund-
und Gesgchofdiflédchenzahlen werden flir die verdichtete Bau-
weise laut BauNVO auf 0,4 festgesetzt.

Im Inneren des Baugebietes bis zur Grlnanlage im Sliden
sind Mehrfamilienhduser vorgesehen.

Die Bebauung wird hier zur wirtschaftlichen Ausnutzung
der Grundstlcke von eingeschossiger auf zweigeschossige
Bauweise gestaffelt.
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Die Grundfldchenzahl wird entsprechend der BauNVO auf
0,4, die Geschof’3flachenzahl auf 0,8 festgesetzt.

Erforderliche Kinderspielpldtze fir Kleinkinder sind ent-
sprechend dem Kinderspielplatzgesetz im Baugenehmigungs-
verfahren zu fordern.

Die untere Abfallbehdédrde des Landkreises Peine fordert,
einen 5 m breiten Streifen entlang der Altablagerungen im
Nordosten und SUdwesten des Geltungsbereiches von Wohnbe-
bauung freizuhalten. Die Baufl&chen sind dementsprechend
angeordnet.

Hinzuweisen ist auf die Hbhenbegrenzung flr einzusetzende
Baumaschinen und Gerdte, geplante Bauvorhaben und An-
pflanzungen innerhalb des kV-Leitungsschutzbereichs zur
Gewdhrleistung der VDE-gemdfden Sicherheitsabsténde.

Im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfahren missen die
Bauunterlagen der innerhalb des Leitungsschutzbereiches
befindlichen Bauvorhaben den Eigentlmer der Leitung, hier
die PREUSSEN Elektra, zur PruUfung der Sicherheitsabstéande
zugesandt werden.

Verkehrsflidchen/Erschliefung

Die Posener Strafle wird in einer Breite von 7 m/8,25 m,
davon die Fahrbahn in einer Breite von 4,50 m mit einer
Asphaltschwarzdecke ausgebaut. Nordwestlich entlang der
Strafe verl&uft in einer Breite von 1,65 m/2,90 m der
Gehweg in Betonverbundpflaster, studdstlich ein 0,85 m
breites Schrammbord ebenfalls in Betonverbundpflaster.

Auch der Ausbau aller weiteren &ffentlichen Verkehrsfla-
chen innerhalb des Baugebietes erfolgt in Betonverbund-
pflaster.

Die innere Erschlieffung des Mehrfamilienhausgebietes soll
Uber eine Ringstrafle von der Posener Strafe aus und eine
Stichstrafle im Osten erfolgen.

Der nb6brdliche und slUdwestliche Teil der Ringstrafe wird
als Anliegerstrafie mit einer Breite von 6 m im Misch-
prinzip ausgebaut. Das heifdit, daf’ Uber besondere Gestal-
tungsmafinahmen in den Fahrgassen Nutzungen flUr den Fufl-,
Rad- und individuellen Kraftfahrzeugverkehr mdéglichst
weitgehend miteinander vertrdglich gemacht werden.
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Der sUdliche Abschnitt der Ringstraffe wird ebenfalls als
Anliegerstrafe ausgebaut. Die gesamte Breite der &ffent-
lichen Verkehrsfldche betrdgt 7,50 m und setzt sich zu-
sammen aus zwel je 1,50 m breiten Fuflwegen und einer
4,50 m breiten Fahrgasse.

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Auswei-
sung von Parkpldtzen im &ffentlichen Strafenraum Rechnung
getragen. Diese sind an einer zentralen Stelle schwer-
punktmdffig konzentriert. Dadurch kdénnen die Ubrigen Stra-
Benquerschnitte relativ schmal gehalten werden. Das hat
sowohl gestalterische als auch wirtschaftliche Vorteile.

Weitere Offentliche Parkplatze befinden sich im Bereich
der Posener Strafle.

Die 4 m breite Stichstrafe im Nordosten kann zur Er-
schliefBung des angrenzenden Grundstlckes herangezogen
werden. Sie wird anschlieffend als Fuf3weg durch die Park-
anlage weitergefihrt.

Im stdlichen Teil des Mehrfamilienhausgebietes verlduft
ein weiterer Fuf3- und Wirtschaftsweg in 3 m Breite
(NO-SW), welcher sich in der Parkanlage fortsetzt.

Diese Wege ermdglichen den Bewohnern dieses Bauabschnitts
den Zugang zur Parkanlage ohne grofie Umwege.

Der sUdliche Teil des allgemeinen Wohngebietes wird im
Nordosten durch einen Teil der Ringstraffe und im Sltdwe-
sten durch eine 6 m breite StichstraRe (Anliegerstrafe)
von der Posener Strafe erschlossen.

Die Verkehrsfldchen werden durch Anpflanzungen von heimi-
schen, standortgerechten Laubbdumen entlang der Strafie
radumlich gefaf’t.

Stiddéstlich des Baugebietes verlaufen Fuftwege zur Er-
schlieffung der Parkanlage.

Larmschutz

Da das Baugebiet (,Kdétherkamp“) den Schallemissionen der
Bahnstrecke Hannover-Berlin ausgesetzt ist, wurde im Zuge
der Aufstellung des Ursprungsplanes ein Larmschutzgutach-

ten erstellt.

Im Eregbnis zeigt das Gutachten, daB wirksamer Larmschutz



erreicht werden kann, wenn ein Wall (aktive Larmschutz-
mafknahme) von 4 m Hbéhe entlang der Deutschen Bundesbahn-
strecke errichtet und passive LArmschutzmafnahmen ent-
sprechend der DIN 4109, Abschnitt 5, Tabelle 8 getroffen
werden.

Dieses Ergebnis wurde im Ursprungsplan umgesetzt und in
die hier vorliegende Anderung in Form der Larmpegelberei-
che Ubernommen.

Da dieser Themenkomplex bereitsg ausfihrlich in der Be-
grindung zum Ursprungsplan behandelt wurde, wird hier auf
eine weitere Erlauterung verzichtet.

Grinflidchen

An das Wohngebiet schlieflen sich im Nordosten, Siden und
Stidwesten &ffentliche Grlnanlagen an, welche bereits im
Ursprungsplan festgesetzt wurden.

Diese Grunfléchen wurden in der hier vorliegenden Ande-
rung durch Verkleinerung des WA-Gebietes um rd. 3 400 gm
erweitert.

Der ndérdliche Teil der Offentlichen Grunfldche ist als
Spielplatz ausgewiesen.

Diese Festsetzung tragt der Zielsetzung der Kinderspiel-
platzentwicklungsplanung der Stadt Peine (1982/1992)
Rechnung, welche fir den Bebauungsplanbereich
+~Kdétherkamp/Am Maschtor™ einen &ffentlichen Kinderspiel-
platz fUr die Altersgruppen 7 bis 10 und 10 bis 14 sowie
einen &ffentlichen Bolzplatz fordert.

Die im stidlich und sldwestlichen Anderungsbereich gele-
gene O6ffentliche Griunfldche wurde als Parkanlage festge-
setzt.

Sie ist ein Teil eines geplanten innerstddtischen Grinzu-
ges, welcher im Baugebiet ,Kdtherkamp"“ beginnend den
Ortsteil Véhrum mit dem ndrdlich gelegenen Naturschutzge-
biet Fuhseniederung verbinden soll. Auferdem dient er zur
grofizligigen Gliederung des gesamten Baugebietes.



6. Abwdgung der Belange des Naturschutzes und der Landes-
pflege

Die in der hier vorliegenden 2. Anderung und Ergdnzung
des Bebauungsplanes Nr. 24 ,Koétherkamp"“ - Véhrum - ge-
troffenen Festsetzungen werden gegeniber dem Ursprungs-
plan zu einer geringeren Fl&chenversiegelung durch die
Bebauung und Erschlieffung flhren, da die Fldchen der WA-
Gebiete verkleinert und die Moglichkeit der baulichen
Verdichtung dadurch verringert wurde.

Die festgesetzten Baume und Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen leisten

einen weiteren Beitrag zu den Ausgleichsmaflnahmen gemif
§ 10 Niedersachsischeg Naturschutzgesetz.

Weitere Ausgleichsmafnahmen werden nicht getroffen, da
sie bereits im rechtsgverbindlichen Bebauungsplan

Nr. 24/XI, 1. Anderung ,Kdtherkamp/Am Maschtor“ - V&hrum
- in Form von ausgedehnten &6ffentlichen Grunflachen
(Parkanlage) ausreichend berlcksichtigt wurden.

;7. Planungsstatistik

Gréfle des Planungsgebietes 7,18 ha
Verkehrsflachen 0,42 ha
Grunfléachen , 4,00 ha
Grdéfde des Nettobaulandes 3,44 ha

geplante Wohneinheiten

- Geschofwohnungsbau 90 WE

- Reihenhduser 6 WE

- Einfamilienhduser 7 WE
(30% Einliegerwohnungen)

insgesamt: 103 WE

Unter Zugrundelegung von 2,2 EW/WE kdénnen 227 Personen im
Baugebiet wohnen.

18. Kostenschatzung

Der Stadt Peine entstehen durch die geplante Mafdnahme,
ITI. Bauabschnitt Kétherkamp, Kosten in Hbhe von

ca. 3,4 Mio. DM. Darin enthalten sind die Kosten flr den
Strafenbau, Kanalbau einschlief3lich Anbindung an das be-
stehende Entwidsserungssystem (Regenwasserauffangbecken)
und den Grunderwerb plus Nebenkosten. Kosten flur die




Grinplanung wurden nicht berlcksichtigt, da die Planungen
weitgehend abgeschlossen und die Vorhaben bereits durch-
gefihrt sind oder zur Zeit ausgefihrt werden.

Es werden Beitrdge nach MaRgabe des geltenden Ortsrechts
erhoben.

9. Verfahrensablauf

Aufgrund eines dringenden Wohnbaulandbedarfs der Bevdlke-
rung im Raum Peine wurden zur VerklUrzung dieses Bebau-
ungsplanverfahrens die Vorschriften des Mafinahmengesetzes

zum Baugesetzbuch angewendet.

Die frihzeitige Blrgerbeteiligung fand vom 22.08.1994 bis
zum 05.09.1994 einschlieflich statt.

Die Trager Offentlicher Belange wurden mit dem Anschrei-
ben vom 14.03.1995 beteiligt.

Die &6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 06.11.1995
bis zum 20.11.195 einschlieflich statt.

Die 2. &ffentliche Auslegung fand in der Zeit wvom
07.10.1996 bis zum 21.10.1996 einschliefRlich statt

Der Rat der Stadt Peine fafdte am 20.03.1997 den Satzungs-
beschlufs.

Peine,28.07.1997

Blirgermeister .V, Stadtdiiektor %%@/




