Begrindung
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zum Babauvungsplan VII/2 der Gemeinde Vohrum
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1,0 Grinde der Planaufgtellune

1.1

1.2

Dam Biro Prof. Johannes Gbderitz hat bereits in den Jabren
1959/60 einen Entwurf flir das gesamts Gebiet nordwestlich
der Bahnhofstrafle vor der Schule bis zur DB aufgestellt.
Realisiert wurds davon dann allerdings pur der nmittlers
Bereich des Plangebietes, der heute die ILindenstrale,
%ﬁi?dornstraBe uné RotdornstraBe umfaBi {Bebanungsplan
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Der hiermit vorgelegbte Bebauungsplan schlieBt die Iiicke
zwischen dem bestehenden Flangebietv westlich der Rotdorp-
gtrafe bis an die Bundesbahn heran, Die Nachfrege nach Bau-
plitzen in dex Gemeinde Vohrum ist nach wie vor so stark,
daf die Gemeinds ihrem Auftrag zur Bereitstellung von Bau~
lendflichern hiermit nachkomm®,

Unfanz des Bebauungsplangebieies

Der Bebauungsplan VII/2 uwmfallt das Gsbiet zwischen dex
Grenze des Bebauungsplanes VII (RotdornstraBe) und dex
Bundesbshnlinle Haunnover/Braunschwelg Dsw, der Bahnhoi-
strale und dem dazu parallel verlauvfenen Wirtschaitsweg

‘in nordweatlicher Richtung.

Begrindung der inm Plangebist vorgesehensn
Ergchlielupasmalnahmon -

1.21 BrschlieBung Wasserversorgung

Ave dem Netz deg Wasssrieschalfungsverbandeg Peine.,
Die Bildung wons= Ringlsitungen ist modglich.

1.22 ErschlisBung Abwasser

Angehlufl an das Mischkenalisaticonsnesz der
Gemeinda Vohrum, Xlirung des Abwessers zussmmen
wit den Abwassern dar ibrizen Ortschaifit in der
-Klaranlags Peins,
Der das Plangebiselt von Nordwest nach Stdeost querends
Graben ist weitgshend verfallen, BEr diente in der
VYergangenheit der Entwisserung landwiritschaftlicher
Pl#chens insofern besbeht jstet keine Nobtwerdigkeid
mehr ihn zun erhalbten, Bs sollen Jedoch am nordwest-
lichen DLnde des Grabens (identisch mit der Plangrensze)
Drimagen in dis alte Grabentrasse mlindsn, deshaln
wird von da zus ein Anschiufl an das Kanalisabions—
nets geschaffen, Das slidwaestlichs Iade dea Grabens
nitxdet an der Bahnhofstrafle.heuts schon in die Hana-
lisatiecn.

1.23 ErschlieBung Hoch~ und Hiedarspennung

Durch unterirdisch wveriegte Kabal aus den Netsz
der Hastra.
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T 1.24 ErschlieBung Schwachstronanlegen

Durch unterirdizch verlegte Xabel aus dem Hetz
der Bundespeosi. Nach entusprechender Besiedlunps-
dichte ist die Aufstellung eines offentlichen
Fernsprachers zu priifen.

1.25 Erachliefung Stralen und Wege

Die im Bebauvungsplan VII begonncne Wegefilhrung
der WeiRdornstrsfle und dus welter siidostlich ge-
legensn Strafenstummels wird im neuen Plan aufge-
nommen und beide Strafenstummel zu elnem Ring ver-
bunden. Devorn abgehend fithren % Stichstrallen wi%
Wendeplatz nach Stdwestvern.

Zwischen dem nordwestlick am Planrand gelegenen
Wirtschaftsweg und der Behnbofstrafie fihrt eine
fuBliaufige Verbindung gquer durch das Plangsebietb.
Sie dient gleichzeitig der Fihrung einiger Ver-
sorgpungsieitungen und der Zuwepuny 2zu einigen
Grundstiicken entlang der Bahnlinie.

Befestigung der Straflen und Wege erfolgt ortsiiblich
mit Schwarzdecke bzw. Gebwegplatten unc Verbund-
pflester,

Die Beleuchtung der Strafien und Wege erfolgt mit
Mastaufsatzleuchten bzw. Mastansatsleuchten.

1,26 Spielplétze, Griinanlager

Des Bebauungsplengebiet wird gegen die Bundeshahn
4 hin durch einen 10 B breiten Gringirtel sbgeschirni.
s ' . Dieser Gringlirtel verbleibt im Privateigentum derw

‘ einzelnen Anlieger und ist wvon dieser zu unterhalten.

t
Ein Kinderspielplatz ist in der siddstlichen HiElfte
des Plangebietes vorgeseben., Br wird entsprechsnd
elngegrint und wit Spilelgeriten verseben,
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Erfoligh durch den Millabfuhrzweckverband dss
Landkreises Peine (MZV).

Bei den MehrfamilienhiZusern gind Milltonneaschrinke
(Miillboxen) en geeigneter Stelle esufzustellen. :

1.5 Begrindung zu hochbaulichen Mzfnzhmern

Die zu den MebrfamilienhiZusern gehSrenden Reihengaragenan-—
lagen 8ind mit Plchdichern abzuschlieBen. Bei den librigen
Garagen is% die Dachform freihleibend, sie muB sich jedoech
bel Grenzbebauung der Nachbargerege enpsssen. Gruadsatzlich
wird je Wonneinhelt eime Garage suf dem Privatgrundstiisk

gefordert. Anstelle der Garags kenn auch e¢in Abstellplatz
nachgewiesen werden. Die Garagzen milssen mit ihrer Vorder-
kante 6,0 m vou dffemtiichen Wepen erntferant sein,

Die Finfriedigung der Orundsticke kesnn zu den Straflen ungd
Weger hin mit HolzzBumpen von 0,80 m EShe, Hecken oder
Stauchern, erfolgen. Die ibrigen Grundshilcksseiten kdmnsen
mit Drahtgeflecht eingefriedist werdsn.
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1.4 Bauliche Ausnutzuns

Auf einer Netto-Baulsndflichs vor 44,162 gm kinnen er-

s8tellt werden:

38 freistehende Eilnfamilienhavseinhelten (eingeschoszsig)

& zweigsschossige Wohnginheiten, die dis Unterbringung
von mehreren Miet- bzw. Pigsntumswohrsinheiten bietan,

1.5 Bedsnordnends lialnahmen

Das Bebauungsplangsbiet umfalt fclgende Flursticks:

Gemarkung Vihram, Flur 6, 4974, €08/49, 602/49, 8/1,
493/8, 800/49, 224,

Von diesen Fldchen sind die Parzellen 40/4, 608/49 und
602/49 vereits im Eigentum der Gemeinde Vihmm. Hiervon
ausgencmmen ist lediglich Jjeweils dag an der Bahmbhofgtrale
gelegane schon bhebaute Wohmgmundsflick. Die Parzelle 224
geht enitsprechend giner Abmachung mit der Realgenmeinde
Véhrum, der disse Parzslls gshirt, nech Bedarf in das
Bigentum der Gemeinde Véhrum iiber. Die Verhandlungen mift
dom Eigentiimer dexr tibrigen Flachen sind sc¢ guh wis abgs-~
schlosgon,; s¢ dal auch hier untezrstellt werden kann, daj
die Gemeirde Vidhrum in Zukunft Eigentimerin der Freiflichen
sein wird,

1.6 Kosten der DrsehlieBung

1,61 Brutto-Bauland 52,452 me
davorn. ab Fliche ©Tir Er-— 2
schliefungsanlagen 8,290 1
letto~Banlandfldehe 44 62 mz
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1.62 Trwerd und Freilsgung der Fliichen
fiir ErschlicBungsanlagen 85 s U0y cone 1RE
Ergtmalige Herstellung der ErschlieRungg-
anlagen (3traBen, VWege, Entrisserung dafir,
Ortsbeleuchtung, Begrinung) 0000, «wm TH
425,000, «= 1§
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Aufgestellt im August 1972

Gemeinde Vohrum
wBaR &R e
Der Gemeirndedirektor
In, Vertretung
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Erginzung
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der Besgriindung zum Bebauvngsplan ¥IT/2 der Uemeinde Vohrum
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¥ie unter Punkt 1.5 der Begrindung dargestecilt, beflindet

gich sin Teil der zur Xebauung anstehender rliche in Privats
hand, Die widhrend der Plangufstellung gefiihrian Gespridche iiber
den Erwerb durch die Gerelnde Vohrum konnte zu keinem Ergebnis
gebracht werden, Vielmehr entwickelte der Eigentimer, selber
Arechitekt, nunmehy elgens Pline iibsr die baullche Ausnutszung.

Weiter kamen vom Regierungspréasidenten als Tréger dffentlicher
Belange Dsdenken wegen der Nihs der erstern Hiuserrsihs zur
Bundeshzhn.

Deshelb wird der Bebauupgsplsn in die zwei Tails VII/2 A
und VII/2 B anfgeteilt. Davon spll Teil A zuanschst genehmigt

werden, well flur sidmtliche DBauparzellen Kauf- und Bauintersasenten

aingetragen sind,

Der Teil VII/2 B W1rd inzwischen lberarbeitset und kommt dann
erneut zur Vorliage.

Aufgestellt im August 1973
Gemeinds Véhrum

= Bauamt =
Der Geneindedirektor
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(Hanse) Ing. grad.



