Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. XV - Ortsteil Voéhrum (GartenstraBe/
Kirchvordener Strafe/Schwicheldter StraBe/Friedhofsweg)

Erfordernis der Planaufstellung

Der Rat der ehemaligen Gemeinde V6hrum hat am 16.11.1970
beschlossen, den oben genannten Bebauungsplan aufzustellen.
Die BeschluBfassung zur Aufstellung des Planes wurde u. a.
wie folgt begrilindet:

a) Die im Flédchennutzungsplan dargestellte stddtebauliche
Entwicklung soll rechtsverbindlich gesichert werden,

b) die erfolgreichen Expansionsbemithungen der Gemeinde,
verbunden mit einer stetig wachsenden Einwohnerzahl,
erfordern die Einrichtung von neuen, modernen Wohnungen,

c) mit der Planaufstellung entspricht die Gemeinde der ihr
nach dem Bezirksraumordnungsprogramm zugewiesenen Ent-
wicklungsaufgabe "Wohnen und gewerbliche Wirtschaft",

d) infolge Aufgabe mehrerer landwirtschaftlicher Betriebe
im Planbereich kOnnen grélere Grundstlicksfldchen nicht
mehr sinnvoll landwirtschaftlich genutzt werden; durch
rechtsverbindliche, stiddtebauliche Neuordnung soll eine
willkiirliche Bebauung und Nutzung der vorhandenen Grund-
stlicksfldchen unterbunden werden,

e) neben der baulichen Neuordnung soll die uniibersichtliche
Kurvenstrecke der Ortsdurchfahrt (L 412) neu trassiert
und festgesetzt werden, und gleichzeitig der gefdhrliche
Kreuzungspunkt am stiddstlichen Ortseingang ("Spinne")
beseitigt bzw. entschidrft werden.

Der Rat der ehemaligen Gemeinde VShrum hat den Bebauungsplan
am 30.1.1974 als Satzung beschlossen und iiber den Landkreis
Peine die Genehmigung bei der hdheren Verwaltungsbehfrde
beantragt. Da bei Vorlage der Planungsunterlagen abzusehen
war, daB innerhalb des zur Verfiligung stehenden Zeitraumes
bis zur Neugliederung der Gemeinden (1.3.71974) die Rechts-
verbindlichkeit des Bebauungsplanes nicht mehr herbeigefiihrt
werden konnte, hat der Landkreis Peine die gesamten Unter-
lagen der Stadt Peine als Funktionsnachfolgerin der ehemaligen
Gemeinde VBhrum zur weiteren Veranlassung {ibersandt.

Die Stadt Peine hat im § 5 des Grenzidnderungsvertrages vom
7.2.1974 die Weiterfihrung des Bebauungsplanes in der als
Satzung beschlossenen Fassung erkléirt.

Aus nachstehend aufgefithrten Griinden hat die Stadt Peine,
entgegen dem Inhalt des vorgenannten Vertrages, eine Uber-
priifung der getroffenen Festsetzungen und der Zielsetzungen
des Bebauungsplanes vorgenommen:
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1) Die hohere Verwaltungsbehdrde hat anliflich der
Bearbeitung der Landtagseingabe von zweil Anliegern
aus dem Planbereich den Bebauungsplan vorgepriift.
Aufgrund des Priifungsberichtes vom 17.9.1974 wird
der Plan in der vorgelegten Fassung vom Planinhalt
her flir nichtgenehmigungsreif gehalten.

2) Die Durchfihrung der im Plan getroffenen Festsetzungen
(zusammengefalite BaumaBnahmen groferen Umfanges) ist
nur lber einen Bautrdger mit entsprechendem Leistungs-
vermdgen zu erreichen und setzt die Einleitung eines
umfangreichen, vom Besitzstand her schwierigen Um-
legungsverfahrens voraus.

3) Der geplante groBzigige Ausbau der Ortsdurchfahrt
- L. 412 (4 Fahrspuren) - soll dem Erfordernis entsprechend
auf 2 Fahrspuren reduziert werden.

4) Gegen die von der ehemaligen Cemeinde Vohrum entwickelte
Planung wurden vor, widhrend und nach der 6ffentlichen
Auslegung von der liberwiegenden Mehrzahl der betroffenen
Anlieger Bedenken vorgebracht, so dall davon auszugehen
ist, dall der Planinhalt nicht die Belange und Bediirfnisse
der Biirger beriicksichtigt.

In der urspriinglichen Entwurfsfassung sind verschiedene

Wohnformen vorgesehen (freistehende Einfamilienhduser,

Reihenhduser, Kettenhiduser, Terrassenhduser und Ge-

schoBwohnungen mit einer Geschossigkeit von 6 Vollge-

schossen als lldchstgrenze). Als Art der baulichen Nutzung
ist allgemeines Wohngebiet sowie Dorfgebiet mit ver-
schiedenartigen Einschrdnkungen geplant.

Nach der Begriindung zum vorgenannten Bebauungsplanentwurf

betrdgt die Zahl der Wohnungseinheiten - vorhanden 36 WE/

geplant ca. 173 WE mit insgesamt 610 Einwohnern.

Vor der Uberarbeitung der Planung hinsichtlich der Ziel-
setzungen wurde eine Birgerbefragung im Rahmen eines
Informationsgesprdches durchgefiihrt mit dem Ziel, die
Vorstellungen und Meinungen der betroffenen Grundstiicks-
eigentiimer festzustellen und sie evtl. in die weitere
Planung zu ibernehmen.

Im Verlaufe der Biirgerversammlung hat sich nach Erlduterung
des urspriinglichen Planinhaltes und anschlieBender Be-
fragung keiner der Anwesenden fir die von der ehemaligen
Gemeinde VOhrum entwickelte Planungskonzeption entschieden.
Die anschlieflende Diskussion ergab, daf bei der neuen
Planung vorrangig freistehende Einfamilienhduser unter
Berticksichtigung der vorhandenen Eigentumsgrenzen vorge-
sehen werden sollen. :

Die vorerwdhnte Vorpriifung der Planungsunterlagen durch

die Aufsichtsbehdrde wie auch das Ergebnis der Blirger-
versammlung erfordern eine Uberarbeitung des Planent-
wurfes. Der Rat der Stadt Peine hat diesem Erfordernis
Rechnung getragen und in der Sitzung am 18.12.1975 be-



schlossen, den vom Rat der ehemaligen Gemeinde VOhrum
am 30.1.1974 gefalten SatzungsbeschluB aufzuheben und
den Plan erneut aufzustellen.

Die von der ehemaligen Gemeinde V&hrum ftir die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. XV aufgefithrten Griinde
werden im wesentlichen von der Stadt Peine ibernommen.
Folgende weitere Griinde erfordern aus der Sicht der
Stadt Peine die Weiterfilhrung der Planung:

1) die zentrale Lage des Baugebietes,

2) die starke Nachfrage nach Baugrundstiicken im
Ortsteil V6hrum, da weder in festgesetzten Bau-
gebieten noch innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortslage geeignete Baugrundstilicke in
ausreichendem Umfang zur Verfligung stehen,

3) die vorhandenen Erschliefungsanlagen (die weitere
Erschliefung ist mit verhdltnismdfig geringem
Kostenaufwand m&églich), '

4) eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung ist
ohne bauleitplanerische Festsetzungen nicht ge-
widhrleistet,

5) die im Grenzédnderungsvertrag gegenliber der
ehemaligen Gemeinde V6hrum {ibernommene Ver-
pflichtung (durch Beschluf des Rates der Stadt
Peine abgewandelt),

Einfligung in die Bauleitplanung, die liberértliche Planung
und die Raumordnung

‘Im Fl&dchennutzungsplan der Stadt Peine (wirksam geworden
31.1.1980) ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes

als Dorfgebiet und allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Die Planung ist den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung - bekanntgegeben durch das landesplanerische
Rahmenprogramm vom. 14.10.1976 - angepafit. Nach diesen

Zielen hat die Stadt Peine als Mittelzentrum und Schwer-
punktort im Schwerpunktraum Braunschweig u. a. die Aufgabe
zur Sicherung und Entwicklung von umfangreichen Wohnge-
bieten fiir den gezielten Zuzug von aufen. Die Verwirklichung
dieser Aufgaben ist auch im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. XV zu sehen. Neben der Kernstadt
Peine und dem Ortsteil Stederdorf wurde dem Ortsteil VOShrum
die besondere Entwicklungsaufgabe '""Wohnen' Uber den Eigenbe-
darf hinaus zugewiesen.



Die zuvorund unter 1.aufgeflihrten Grinde wie auch eine
wirtschaftliche Ausnutzung der vorhandenen infrastrukturellen
Einrichtungen rechtfertigen es, den Bebauungsplan Nr. XV
aufzustellen bzw. weiterzubearbeiten,

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Bau- und
planungsrechtliche Festsetzungen bestehen bisher nicht.

Der Planbereich wird im Norden, Osten und Westen von Dorf-
gebiet und im Sitiden von allgemeinem Wohngebiet umgrenzt.
Die gesamten umliegenden Bereiche sind, bis auf einzelne
Bauliicken, bebaut und teilweise durch rechtsverbindliche
Bebauungsplidne geordnet (Bebauungsplidne Nr. XIV, XXI, XVIT,
131 A, 4 B).

Der Bestand innerhalb und aulerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Das Plangebiet schliefit h6hengleich an die umgrenzenden
Straflen bzw. vorhandenen Baugebiete an. Innerhalb des
Geltungsbereiches steigt das Gelinde, abgesehen von gering-
fligigen Hohenunterschieden, in siidwestlicher Richtung von
ca. 64 m tber NN auf ca. 65 miiber NN an. Die Baugrund- und
Bodenverhdltnisse kodnnen fiir die Bebauung wie auch Vegetation
als gut bezeichnet werden.

Der Baugrund besteht fast ausschlieBlich aus kiesigem Sand,
der von einer Humusschicht iiberlagert wird.

Die bereits bebauten Grundstilicke sind ihrer derzeitigen
Nutzung (Wohnen - allgemeines Wohngebiet bzw. Dorfgebiet,
landwirtschaftliche und gewerbliche Betriebe - Dorfgebiet)
entsprechend tUbernommen und festgesetzt worden.

Die Grundstiicksfldchen befinden sich, bis auf geringe
Fldchen (Ev.-luth. Kirchengemeinde und Stadt Peine), in
Privatbesitz. Das Plangebiet ist in das Offentliche Nah-
verkehrsnetz mit Bushaltepunkten an der Einmiidnung des Backhaus-
weges in die Kirchvordener Strafle und in HOhe der Einfahrt

zum Bildungszentrum an der PelikanstraBe - L 412 - in einer
mittleren Entfernung von jeweils ca. 500 m gut angebunden.
In Verbindung mit dem Ausbau der Ortsdurchfahrt der L 412
ist in Aussicht genommen, im Bereich des Grundstiickes Kirch-
vordener Strafe 64 a,b einen weiteren Bushaltepunkt einzu-
richten.



ErSchlieBung und Versorgung

Die &duBere ErschlieBung des Planbereiches erfolgt lber die
Schwicheldter Strale, GartenstraBe, Kirchvordener

StraBe mit AnschluB in stidéstlicher Richtung Uber die L 412
an die Kernstadt Peine und die Uberdrtlichen Hauptverkehrsziige
der B 65 und B 444 sowie die BAB (Peine - Stederdorf).

In nordwestlicher Richtung bildet die Burgdorfer StraBe

(L 412) die Verbindung zur BAB (Hdmelerwald).

Die Verbindung des inneren Verkehrssystems mit der &duBeren
ErschlieBung erfolgt tber den Friedhofsweg (wird dem
Erfordernis entsprechend um ca. 2,0 m verbreitert), den
Backhausweg sowie iliber eine StichstraBe mit abschlieflendem
Wendehammer abgehend von der Schwicheldter Strafe.

Fiir den ruhenden Verkehr im Bereich der Geschofwohnungen
und der Appartements sind Gemeinschaftsgaragen vorgesehen.
Die Garagen bzw. Einstellpldtze fiur die landwirtschaft-
lichen Betriebe und die Ein- und Zweifamilienh&user sind

auf den entsprechenden Grundstiicken unterzubringen Offent-
liche Parkplédtze flir Besucher werden in ausreichender Anzahl
in Form von Parkbuchten festgesetzt.

Die gemdB §§ 6 und 10 des Niedersidchsischen Gesetzes lber
Spielpldtze “fiir den Planbereich erforderlichen privaten

und 8ffentlichen Klndersplelplatze sind in ausreichender Grofe
vorgesehen.

Hinweis: Der Nachweis iiber d1e erforderlichen 6ffentlichen
Parkpldtze und privaten Stellpldtze bzw. Garagen sowie

tiber die nutzbaren Flichen der Spielpldtze wird ‘unter
Ziffer 7 (Planungsstatistik) gefiihrt.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser (Wasserbe-
schaffungsverband Peine) und elektrischer Energie (Stadtwerke Peine)
wird durch jeweils entsprechende Erweiterung des vorhandenen
Leitungsnetzes sichergestellt.

Die Gasversorgung der Gemeinde VOhrum durch die Stadtwerke
Peine GmbH wird in absehbarer Zeit nach Fertigstellung des
Rohrnetzes aufgenommen.

Die Entwdsserung des Gebietes erfolgt z. Z. noch im
Mischsystem, die Abwédsser werden liber eine Abwasserpump-
station dem Zentralklidrwerk Peine zugefiihrt. Bei grofiem
Oberfldchenwasseranfall (z. B. bei starken Regenfdllen)
erfolgt die Ableitung liber €inen Regeniliberlauf direkt in

die Fuhse. Eine Umstellung der Kanalisation auf Tennsystem
ist abschnittsweise vorgesehen. Die Abwasserkandle des vor-
handenen Mischsystems, wie auch des zukiinftigen Trennsystems,
ermdglichen ohne Schwierigkeiten eine Kellerentwdsserung.
Die kiinftige Abwasserbeseitigung erfolgt unter Zugrunde-
legung des in der Aufstellung befindlichen Generalent-
wdsserungsplanes flir die Stadt Peine.



Die bauliche und sonstige Nutzung

Die Festsetzungen Uber die Art der baulichen Nutzung ent-
sprechen den drtlichen Gegebenheiten und den Darstellungen
im Flidchennutzungsplan. Fir die landwirtschaftlichen
Betriebsstellen und den Gewerbebetrieb wie auch fiir Bau-
fldchen, die an auflerhalb des Planbereiches liegende
Landwirtschaftsstellen angrenzen, wird Dorfgebiet in ab-
weichender und offener Bauweise festgesetzt. Die librigen
im Plangebiet liegenden Bauflédchen werden ihrer tatsich-
lichen bzw. beabsichtigten Nutzung entsprechend als allge-
meines Wohngebiet ebenfalls in abweichender bzw. offener
Bauweise festgesetzt.

Die Festsetzungen liber das Mafl der Nutzung lassen eine
optimale Ausnutzung aller Grundstlicke zu und orientieren
sich an der innerhalb und auflerhalb des Geltungsbereiches
liegenden Bebauung.

Der alte Friedhof wird der Uffentlichkeit als Griinflidche-
Parkanlage zugidnglich gemacht.

Auf dem Eckgrundstiick Gartenstrale/Backhausweg ist ein
kirchliches Gemeindezentrum vorgesehen. Die entsprechende

Fldche wird als Baugrundstiick flir den Gemeinbedarf festgesetzt.

. Planungsstatistik

Die nachstehenden Flidchen wurden planimetrisch anhand der
entsprechenden Rahmenkarten (M. 1 : 1000) bzw. rechnerisch
ermittelt

7.1 GroBe_des Planungsgebietes =

7.2 GroBe des Bruttobaugebietes

unter Einbeziehung bzw. Aus-
klammerung der jeweiligen
halben Breiten der umgenzenden

StrafBen : 9,8000 ha
+ Schwicheldter StraBe 390 m x 6 m = 0,2340 ha
Gartenstrale 255 mx 3 m = 0,0765 ha

' 0,3105 ha

10,1105 ha
./. Gartenstrale 165 m x 4,5 m = 0,0743 ha
Kirchvordener 135mx 7,5m = 0,1013 ha
Stralle 190 m x 8,0 m = 0,1520 ha

Schwicheldter

Stralle 80 mx 6,0m = 0,0480 ha

0,3756 ha



7.3

7.3.1

7.3.2

StraBen/Wege

Bezeichnung
m

m

m2

Querschnitt Linge Fléiche

vorhanden (Die neue Trasse der Ortsdurch-
fahrt der L 412 mit der Einmiindung
Am Maschende wird als vorhanden in

Ansatz gebracht.)

Schwicheldter Stralle - aus 7
Gartenstralle - aus 7
Kirchvordener - aus 7.
Strale ~ aus 7
Pelikanstrale 1
Buschweg 11
Zur Wasserburg 10
Friedhofsweg 6
Schmiegen

Bachkhausweg - 9,5
Schmiegen

geplant

Friedhofsweg ' 2
Schmiegen

Posener StrafBe (FuBweg)
Wendehammer (Teilfl&che)
StichstraBe 8
Schmiegen

Wendehammer

Schmiege

~

Parkplétze/Parkbuchten
Parkplatz Kirchvordener Stralle
Parkbuchten Kirchvordener Strale

Parkbuchten Schwicheldter Straflle

Parkbucht Backhausweg
Parkbucht Friedhofsweg

85
100
40
132

145

132
60
90

2-2340+480=
.2~ 765+743=
2 —
2

n

2820
1508
1013
1520
1275
1100
400
792
9
1378

120

264
240
140
720

360

N

240
184
120
46
46
120

120

1,1935 ha

0,1747 ha

0,0876 ha 1,4558 ha




7.3.3 Grinflichen

7.4

7.5

7.5.1

7.5.2

7.5.3

Parkanlage (Alter Friedhof)
(2165 + 1771)-120 = 3816

Die vorstehende Griinfldche gehdrt
zum Nettobaugebiet, daher kein Abzug

Die Erschliefungsfldchen betragen mithin ca. 15 %

Bruttobaugebiete.

Nettowohnungsdichte

vorhanden sind:

2 Mehrwohnungshéduser

29 Einzelhduser

3 Einzelh&duser in Verbindung mit land-
wirtschaftlichen Betriebsstellen
(Ansatz fir Einliegerwohnungen = 30 %)

geplant sind:
7 Reihenhduser
6 Mehrwohnungshduser
Ausbau des 1. OG tber vorhandenem EG
(Kirchvordener Strale 42) _
Appartements (Kirchvordener Strale 42)
25 Einzelhiuser
(Ansatz fiir evtl. Einliegerwohnungen
= 50 %)

149 = 18 WE/ha Nettobauland
8,2701

Bruttowohnungsdichte

149

5,737~ = |5 WE/ha Bruttobauland

g

5 &

=

= =33 3%

|

Unter Zugrundelegung von 2,6 Personen/WE betrigt
die zukinftige Einwohnerzahl im Plamungsgebiet

rund 387 Personen.

8,2791 ha

o . e o

57 WE

92 WE
149 WE

387 = 47 Personen/ha Nettobauland (Besiedlungsdichte)

§,2791



7.6 Ruhender Verkehr

7.6.1 Stellplédtze und Garagen

Es sind vorgesehen fiir:

7 WE Reihenhiuser 7 GGa
55 WE in Mehrwohnungsh'eiusern + 8 Appartements B

(36 GGa + 12 GSt + 15 GSt) 63 GGa /GSt
32 Einzelhduser (vorhanden) = 42 WE 42 Ga/St
25 Einzelhduser = 37 WE 37 Ga/St

(kbnnen auf den jeweiligen Grund-
stlicken untergebracht werden)

149 GGa/GSt/Ga/St
7.6.2 Offentliche Parkplitze

erforderlich Zosé)der gesamten Stellpldtze und Garagen

= 30p
festgesetzt = 33 P
3 P Uberhang

Der Uberhang von 3 Offentlichen Parkplédtzen wird
ideell als Bedarf den angrenzenden Gebieten zuge-
rechnet.

7.7 Kinderspielplidtze

——— v e e e 2 o e e

7.7.1 Spielpldtze filir Kleinkinder (privat)

Gemdll § 6 des Niedersidchsischen Gesetzes iiber Spielplitze

von 6.2.1973 haben die Eigentimer der mit mehr als 2 Wohnungen
bebauten Grundstlicke Spielplédtze fiir Kleinkinder anzulegen.
Die nutzbare Fldche eines Spielplatzes filir Kleinkinder muB
mindestens 30 gm und mindestens 3 % der Wohnfliche der
Wohnungen betragen (§ 3 Absatz 1).

Bei eiﬁer angenommenen Wohnfliche von 80 gm/WE - Mehrwohnungs-
hduser bzw. Appartements betridgt die in Ansatz zu bringende
Gesamtwohnfliche 48 x 80 = 3840 gm.

Erforderliche nutzbare Spielplatzfliche = 3¥%%%§54§ =115 gmn > 30 gm

Die Einrichtung eines Spielplatzes auf dem entsprechenden
Grundstiick mit der ermittelten Spielplatzfliche ist zu
gegebener Zeit als Bedingung in die Baugenehmigung auf-
zunehmen. Die Wegeldngen von den Gebdudeeingéngen bis

zum Spielplatz liegen in jedem Falle unter 100 m.

- 10 -
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Spielplidtze fiir Kinder (&6ffentlich)

Gemdll § 10 des Niedersichsischen Gesetzes Uber Spiel-
plédtze vom 6.2.1973 haben die Gemeinden Spielplédtze

fiir Kinder in dem erforderlichen Umfang als Offentliche
Spielpldtze anzulegen. Die nutzbare Fldche eines Spiel-
platzes fiir Kinder muB mindestens 300 gqm und mindestens
2 % der GeschoBflidchen betragen (§ 3 Absatz 1).

Bei einer angenommenen GeschoBfldche von 200 qm/
WE-Einzelhduser bzw. Reihenhduser und 100 qm/WE-Mehr-
wohnungshduser bzw. Appartements betrédgt die in An-
satz zu bringende GesamtgeschoBfldche 86 x 200 + 63 x 100
= 23500 qgm _

Erforderliche nutzbare Spielplatzflédche = 235?8Ox 2 _ 470 qm > 300 qm
Auf die Einrichtung eines Offentlichen Spielplatzes

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aus nach-
stehend aufgefiihrten Griinden verzichtet:

Im n6rdlich anschlieBenden rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. XIV ist entsprechend den getroffenen Festsetzungen
auf dem an den Planbereich grenzenden, lediglich durch die
GartenstraBe getrennten Grundstiick der Ev.-luth. Kirchen-
gemeinde V6hrum ein Spielplatz ausgebaut. Das Teilgrund-
stiick mit einer GroéBe von ca. 600 gm (20 m x 30 m) ist
von der Stadt Peine angepachtet. Bei einer umlaufenden
Bepflanzung von ca. 2,0 m verbleibt eine nutzbare Spiel-
platzflidche von ca. 416 gqm (16 m x 26 m). Diese Flédche
entspricht anndhernd der ermittelten nutzbaren Spielplatz-
flédche.

Nach entsprechender Ergédnzung der Spielgerdte ist der
Spielplatz auch von der Entfernung her geeignet, den im
Planbereich anfallenden Bedarf an Spielflédchen zu erfiillen.

Bezliglich des geringen Fehlbedarfs an Spielfédche sowie des
aulerhalb des Planbereiches bestehenden Spielflidchenbedarfs
wird auf § 5 (2) des Niedersidchsischen Gesetzes iiber Spiel-
plédtze verwiesen. Hiernach werden Spielplédtze u. a. durch
Grinfldchen ersetzt. Mit der an das Kirchengrundstiick
angrenzenden Offentlichen Grinfldche (Birgerpark) steht
eine solche Einrichtung zur Verfligung. Die Verbindung

des Spielplatzes mit der Grilinfldche ist als besonders

-zweckm&fRig und glinstig zu bezeichnen.

Es ist vorgesehen, Teile des Blirgerparks und der Freiflédchen
am ehemaligen Rathaus Voéhrum fiir das Spielen freizugeben,

um so ein evtl. rechnerisches Defizit an Spielplatzflédchen
aus dem Einzugsbereich und weiteren benachbarten Bereichen
auszugleichen.

Entsprechende Vorschldge hierfiir werden im Zuge der Bera-
tung der Spielplatzentwicklungsplanung ausgearbeitet.
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7.8 Fldchenanteile am Bruttobaugebiet

Zusammenstellung

Bruttobaugebiet = 9,7349 ha = 100 %
Verkehrsflidchen = 1,3682 ha = 14 %
Parkplétze = 0,0876 ha = 1 %
Grtinflidchen (Parkanlage) = 0,3816 ha = 4 %
private Baugrundstlicke = 7,8975 ha = 81 %

8. Kostenschitzung

Die der Gemeinde voraussichtlich durch die stddtebaulichen
MaBnahmen entstehenden Kosten betragen ca. 350.000,-- DM.
Thre Verteilung ist durch das Ortsstatut geregelt.

9. Planverwirklichung und Folgeverfahren

Das -Planungsgebiet wird, soweit erforderlich, durch private
Bodenordnung der Nutzung zugefihrt.

Aufgrund des Ergebnisses der unter 1. aufgefiihrten Blirger-
versammlung ist davon auszugehen, dall die privaten Grenz-
regelungen ohne Schwierigkeiten durchgefiihrt werden.
Bodenordnende Mafinahmen sind nicht vorgesehen.

Die Gemeindebedarfsflichen zur Anlegung der ErschliefBungs-
straBen, 6ffentlichen Parkflidchen sind in das Eigentum der
Stadt Peine zu {ibernehmen.

Peine, 10.11.1980

,./

’ T
é"{;z’g
irektor

L

_ f/
Blirgermeister tadtd

2.0ffentliche Auslegung

Diese Begrlindung hat mit dem dazugehorlgen Entwurf zum Bebauungs-
plan Nr. XV - Véhrum gemdB § 2 a (6) BBauG vom 01.12,1980
bis 12.01.1981 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Peine hat in der Sitzung am 23.04.1981
diese Begriindung beschlossen.

3.0ffentliche Auslegung ( siehe Seite 29 ff.)
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10. Bedenken und Anregungen
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. Wilhelm Schréder, Peiner StraBe 6, Peine-V6hrum - 16.8.79/31.8.

Landwirtschaftskammer Hannover, Landbauauflenstelle Braun-
schweig, HochstraBe 18, Braunschweig - 16.8.1979
Roman Willi Hartfil, Falkenberger StraBe 26, Peine - 22.8.1979

. Ella Kamps, Breite StraBle 38, Peine-Vohrum - 22.8.1979
. Lothar Pakull, Schwicheldter Stralle 4, Peine-V&hrum - 3.9.1979

Rechtsanwdlte Wolf Steinmeyer und Helmut Fiedler, Deutsch-
hausstraBle 32, Marburg, flir Otto Elbe, Peiner Strafe 19,
Peine-V8hrum - 3.9.1979

. Niedersidchsisches Landvolk, Kreisverband Peine e.V., Kant-

strale 30, Peine, flir Kurt Bartels GartenstralBe 43, Peine-
Véhrum - 4.9.1979

. Niedersdchsisches Landvolk, Kreisverband Peine e.V., Kant-

strale 30, Peine, flir Wilhelm Schrdder, Peiner Strafle 6,
Peine-V8hrum - 5.9.1979

(Hinweis: Mit dem Schreiben wird lediglich auf die Eingabe
des Herrn Schrdéder vom 31.8.1979 hingewiesen)

Dr. Gerhard Best, Peiner Strafle 8, Peine-Vohrum - 6.9.1979
Dieter Jantz, Peiner Stralle 10, Peine-Véhrum - 7.9.1979

. Albert Stellfeldt, Gartenstralle 50, Peine-V8hrum - 8.9.71979

Otto Niebuhr, Gartenstralle 48, Peine-Vdhrum - 8.9.1979
Gerd Kriete, Friedhofsweg 3, Peine-Vohrum, flir Interessen-
gemeinschaft Friedhofsweg/Véhrum - 10.9.1979

1. Schroder, Vohrum

Bedenken und Anregungen

a)

b)

c)

Das im Bebauungsplanentwurf vorgesehene Mall der
baulichen Nutzung (GFZ = 0,8) soll mit Riicksicht auf
eine weniger verdichtete Bebauung entsprechend der
Darstellung im Fl&dchennutzungsplan auf 0,6 reduziert
werden. .

Es wird angeregt, die Grundstiicke Peiner Strafle 6, 8
und 10 sowie Schwicheldter Strale 4 (Allgemeines Wohn-
gebiet) aufgrund landwirtschaftlicher Nutzung mit
Tierhaltung in Dorfgebiet umzuwandeln.

Gegen die Inanspruchnahme von Fldchen aus dem Grund-
stiick Breite StraBe 48 fir den Ausbau der Ortsdurch-
fahrt werden Bedenken erhoben. Die entsprechenden
Fldchen sind fir die Anlage von Einstellplidtzen fir die
im Gebdude untergebrachten 2 Geschifte vorgesehen. Die
aufgrund der Strafenverbreiterung eingeschrédnkte
iiberbaubare Flidche schlielt eine Erweiterung der Bau-
lichkeiten aus.

(Hinweis: Herr Schrdder hat das Grundstiick Breite
StralBle 48 zwischenzeitlich verkauft u. a. mit dem
Hinweis, daB die entsprechende Flidche flir den Ausbau
der Stralle bendtigt wird.)
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d)

e)

£)

g)
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In der Eingabe wird auf ein Schreiben des Niedersdchsi-
schen Landvolks, Kreisverband Peine e. V., vom 29.5.1979
und des Herrn Schréder vom 20.5.1977 (gemeint ist
offensichtlich ein Schreiben vom 21.5.71979 - vor der
vorgezogenen Blrgerbeteiligung - 25.11.77 - 9.12.77 -
wurden den Biirgern keine Planungen vorgestellt)
verwiesen.

Schreiben des Landvolks vom .29.5.1979:

Die Bedenken richten sich gegen den geplanten 6ffent-
lichen Stichweg auf dem Teil des Grundstiicks Breite
StraBe 6, das an die Schwicheldter StraBle angrenzt,
da fiir die gesamte Flidche ein Eigenbedarf besteht.

Schreiben des Herrn Schrdder vom 21.5.1979 und weiterer
Unterzeichner vom 17.5.1979:

Die Eingeber erheben Bedenken gegen die geplanten Fest-
setzungen hinsichtlich des MaBles der baulichen Nutzung
( zweigeschossig als Hochstgrenze und GFZ 0,8) auf dem
Grundstiick Breite Strafle 4. Der angrenzenden bzw. um-
liegenden Bebauung entsprechend sollte ausschlieBlich
eingeschossige Bebauung in diesem Bereich festgesetzt
werden.

Das auf dem an die Schwicheldter Strafe angrenzenden
Grundstiicksteil vorgesehene Geh- und Leitungsrecht

fir ein Eltkabel wie auch die Verlegung desselben

soll entfallen. Fiir die Verlegung des Kabels ist ein
anderes Grundstiick oder eine 6ffentliche Verkehrsfliche
in Anspruch zu nehmen. Die nicht tiberbaubare Grundstiicks-
flédche ist durchgehend als Baufldche auszuweisen.

Auf die Privatzuwegung fir eine kiinftige hintere Be-
bauung soll verzichtet werden.

Der Ausbau der Ortsdurchfahrt der L 412 von der '"Spinne"
bis zur Wartburg/Breite StraBe 48 wird flir zu aufwendig
gehalten. Ein einseitiger Gehweg in diesem Bereich er-
scheint im Gegensatz zur Planung (Beidseitiger Gehweg)
ausreichend. Die 6ffentlichen Parkplidtze werden im ge-
planten Umfang nicht benttigt, da auf sidmtlichen angren-
zenden Grundstilicken ausreichend Parkraum vorhanden ist.

Das infolge des grofzligigen Ausbaues der L 412 zu erwar-
tende groBere Verkehrsaufkommen erfordert wirksame Larm-
schutzvorkehrungen vor dem Wohngrundstiick des Eigentiimers.

Eine Beteiligung an den Kosten, die durch StraBenausbau
und Kanalisation entstehen,wird abgelehnt.

Die auf dem westlich angrenzenden Grundstiick im siidlichen
Teil vorgesehenen Gemeinschaftsgaragen sind aus Griinden
des Lirmschutzes nach Norden an das vorhandene Gebdude

zu verlegen.
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Stellungnahme der Verwaltung:

Zu Tla.

Die GeschoBfldchenzahl wird in der offenen Bauweise gemidfB der
Darstellung im Flidchennutzungsplan (mittelere GFZ = 0,6)

auf 0,6 reduziert. In der abweichenden Bauweise bleibt

die geplante Festsetzung (GFZ = 0,8) aufgrund der in die-

sen Bereichen zu erwartenden konzentrierteren Bebauung
bestehen.

Zu 1b.

Die als Allgemeines Wohngebiet vorgesehenen Flidchen der
Grundstiicke Peiner StraBle 6, 8 und 10 sowlie Schwicheldter
StraBe 4 werden der Anregung des Eingebers entsprechend
als Dorfgebiet festgesetzt. '

Zu lc.

Der Ausbau der Peiner Strale/Breite StraBe zur Verbesserung
der Ortsdurchfahrt der L 412 erfordert einen Eingriff in
die ndrdliche Grundstiicksfldche Breite StraBle 48. Die ent-
fallenden Einstellplédtze kOnnen ersatzweise auf einer &st-
lich angrenzenden z. Z. noch im Eigentum der Stadt Peine
stehenden Grundstiicksflidche eingerichtet werden. Es wiirde
sich in diesem Falle ein Grundstiickstausch anbieten. Die
dem Grundstiick zuzuschlagende Flidche ist fldchenmidfBig dop-
pelt so grofl wie der filir den StraBenausbau erforderliche
Grundstiicksteil.

Die auf der nérdlichen Teilfldche durch die StraBentrasse
eingeschrdnkte bauliche Nutzung kann durch Tausch oder
Zuerwerb des Ostlichen Grundstiicksteiles. ausgeglichen
werden. Es entstehen dem Eingeber somit keine erkennbaren
Nachteile hinsichtlich der zukiinftigen Nutzung seines
Grundstiickes.

Zu 1 d;

Der von der Schwicheldter Strafle abgehende 6ffentliche
Stichweg wurde vor der O6ffentlichen Auslegung des
Planentwurfes in eine 3,0 m breite private Zuwegung
umgewandelt (siehe Beschluf des Rates vom 28.6.1979).
Die Eingabe ist somit gegenstandslos. geworden.
Beziiglich Reduzierung der Geschofflidchenzahl wird auf die
Ausfihrungen unter Punkt la. hingewiesen.

Hinsichtlich der Anzahl der Vollgeschosse auf dem
ndérdlich angrenzenden Grundstiick wird auf den o. g.
RatsbeschluB verwiesen. Aufgrund vorhandener, teilweise
zweigeschossiger Gebidude in diesem Bereich wird die
geforderte Einschridnkung (eingeschossige Bebauung)

aus stiddtebaulicher Sicht wie auch nach dem Grundsatz
der Gleichbehandlung nicht iibernommen. Die fiir die
beantragte Bebauung des Grundstiickes erforderliche Bau-
genehmigung ist rechtmidBig erteilt worden.
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Zu le.

Die geplante Leitungstrasse fir ein Eltkabel auf dem

an die Schwicheldter Strafe angrenzenden Grundsticksteil
wird aus wirtschaftlichen wie auch aus Griinden, die im
Interesse der Allgemeinheit liegen, nicht umgelegt. Der
in der Eingabe unterbreitete Vorschlag, das Eltkabel in
eine &ffentliche Verkehrsfldche zu verlegen, scheidet
aus, da der Stichweg auch auf Betreiben des Eingebers

in eine private Zuwegung umgewandelt wurde. Die Breite
der Geh- und Leitungsrechtsflidche wird auf 0,5 m redu-
ziert. Der urspringlich als nicht iiberbaubare Grundstiicks-
fldche vorgesehene Bereich wird entsprechend der Anregung
des Eigentumers als iiberbaubare Grundstiicksflidche festge-
setzt.

Die im stddtebaulichen Entwurf vorgesehene private Zuwe-~
gung ist keine Festsetzung im Sinne des Bundesbauge-
setzes, sondern zeigt lediglich eine ErschlieBungs-
'mdglichkeit fiir eine evtl. hintere Bebauung auf.

Zu 1f.

Der Regelquerschnitt der Ortsdurchfahrt der L 412 ist
aufgrund durchgefiihrter Verkehrszihlungen dem tatsédch-
lichen Verkehrsaufkommen entsprechend ausgelegt. Die
Anzahl der 6ffentlichen Parkplidtze wurde nach festgeleg-
ten Richtlinien ermittelt. Bei der Berechnung wurde der
untere Grenzwert in Ansatz gebracht. Der von Peine kom-
mende beidseitige Rad-Gehweg ist fiir einen gefahrlosen
‘FuBgidnger- und Fahrradverkehr innerhalb der geschlossenen
Ortslage wie auch zum Erreichen des Naherholungsgebietes
(Eixer See) zwingend erforderlich.

Aufgrund der in geschlossenen Ortschaften vorgeschriebenen
Geschwindigkeitsbegrenzungen sind Lirmschutzvorkehrungen
nicht zu treffen.

Die Verteilung der durch den StraBenausbau entstehenden
Kosten ist durch eine besondere Ortssatzung geregelt
und ist daher nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Zu 1g.

Die auf dem Flurstiick 134/1 geplanten Gemeinschaftsgaragen
wurden vor der Offentlichen Auslegung des Planentwurfes

an das vorhandene Gebiude auf den nérdlichen Grundstiicks-
teil verlegt. Der nachtriglichen Anregung wurde somit statt-
gegeben.
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Zu 2. Landwirtschaftskammer Hannover

Bedenken und Anregungen

Die o. g. BehOrde fordert die filir die landwirtschaftlichen Betriebs-
stellen vorgesehene Art der baulichen Nutzung (Dorfgebiet)
erheblich zu erweitern bzw. die Betriebe auszusiedeln.

Stellungnahme der Verwaltung

Die von der Landwirtschaftskammer Hannover, Landbauaullen-
stelle Braunschweig, 'vorgebrachte Anregung, die Dorfge-
biete im Bebauungsplan wesentlich weiter zu fassen, wird
insoweit berilicksichtigt, als die Grundstiicke Garten-
strafle 48 + 50 und Breite StraBe 38 bis an die Schwicheldter
Strafle als Dorfgebiet festgesetzt werden. Darliber hinaus
sind 3 unmittelbar westlich neben der Einhangstrafle auf
dem Grundstiick Bartels entstehende Baugrundstiicke in
einer Tiefe von ca. 25 m ebenfalls als Dorfgebiet fest-
zusetzen. Ebenso sollen in Dorfgebiet umgewandelt wer-
den die Grundstilicke Peiner Strafie 6, 8, 10 und das Grund-
stlick Schwicheldter Strafe 4.

Zu 3. Hartfil, Peine

Bedenken und Anregungen

a) Aus wirtschaftlichen und stddtebaulichen Griinden sollen
die Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzung in westli-
cher Richtung verlegt und die {iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen verbunden werden.

b) Die fur die Gemeinschaftsgaragen vorgesehene Fliche ist
fiir die geplante Bebauung zu grofl ausgelegt.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 3a.

Die Bedenken und Anregungen der Firma Hartfil, die Ab-
grenzung der Nutzungen Dorfgebiet/Allgemeines Wohngebiet
in westlicher Richtung bis an die Westgrenze des Flur-
stticks 132/4 zu verlegen, werden nicht berticksichtigt.

Die im Bebauungsplanentwurf festgesetzten Baugrenzen

im Bereich um die Artabgrenzungslinie (analog auch auf

den Grundstiicksflidchen entlang der Schwicheldter Strale)
sind aufzuheben.

Die Fldche flir Gemeinschaftsgaragen ndrdlich der geplanten
Wohnungen ist bei Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes
diesen anzupassen.
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Zu 3b.

Die Anzahl der Garagen wurde unter Zugrundelegung der auf
-dem Grundstiick vorhandenen und geplanten Wohnungen
(Bauvoranfrage vom 7.6.1978) im Verhdltnis 1 : 1 ermittelt.
Der festgestellte Bedarf entspricht den in den einschléd-
gigen Vorschriften festgelegten Richtzahlen Uber den
ruhenden Verkehr.

Zu 4. Kamps, V&hrum

Die Eingaben sind identisch mit denen des Herrn
Hartfil., Auf die entsprechende Stellungnahme der
Verwaltung wird verwiesen.

Zu 5. Pakull, V&hrum

Bedenken und Anregungen

a) Das im Bebayungsplanentwurf vorgesehene Mal der
baulichen Nutzung (GFZ = 0,8).soll entsprechend der
Darstellung im Fldchennutzungsplan auf 0,6 reduziert
werden.

b) Der Abstand der Baugrenze. zur Strafle (5,0 m) ist zu
verringern, da eine bauliche Erweiterung des Wohn-
hauses nach Sliden (Schwicheldter Strafle) in Aussicht
genommen ist.

c) Das auf dem an die Schwicheldter Stralle angrenzenden
Grundstiicksteil (Peiner Strale 6) vorgesehene Geh-
und. Leitungsrecht fiir ein Eltkabel wie auch die Ver-
legung desselben soll entfallen, da die Einschrénkung
eine Zumutung filir die Familie Schr&der darstellt.
Die nicht {berbaubare Grundstiicksflidche ist durch-
gehend als Bauflidche auszuweisen.

d) Die auf dem stidlichen Teil des Flurstiickes 134/1 vor-
gesehenen Gemeinschaftsgaragen sind aus Griinden des
Lirmschutzes nach Norden an das vorhandene Gebidude
Zu verlegen.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 5a.

Die Geschoffldchenzahl wird in der offenen Bauweise
gemdB der Darstellung im Fldchennutzungsplan (mitt-
lere GFZ = 0,6) auf 0,6 reduziert. In der abweichen-
den Bauweise bleibt die geplante Festsetzung (GFZ. =
0,8) aufgrund der in diesem Bereich zu erwartenden
konzentrierteren. Bebauung bestehen.

Zu 5b.

Der Abstand zwischen der StraBenbegrenzungslinie und
Baugrenze wird auf 3,0 m festgesetzt, um die vom Ein-
geber geplante bauliche Erweiterung des Wohnhauses zu
ermdglichen. "
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Zu 5c.

Die geplante Leitungstrasse flir ein Eltkabel auf dem
westlich angrenzenden Grundstiick wird aus wirtschaft-
lichen wie auch aus Griinden, die im Interesse der All-
gemeinheit liegen, nicht verlegt. Die Breite der Geh-
und Leitungsrechtsflidche wird auf 0,5 m reduziert.

Es bleibt festzustellen, daB dem Bedenkenerheber in
keinem Falle, weder bei positiver noch negativer Ent-
scheidung, Nachteile entstehen.

Der urspriinglich als nicht Uberbaubare Grundstiicks-
fldche vorgesehene Bereich auf dem an-die Schwicheldter
Strafle angrenzenden Grundstlicksteil (Peiner Strafle 6)
wird entsprechend der Anregung des Eingebers als uber-
baubare Grundstiicksfldche festgesetzt.

Zu 5d.

Die auf dem Flurstiick 134/1 geplanten Gemeinschafts-
garagen wurden vor der Offentlichen Auslegung des
Planentwurfes an das vorhandene Gebdude auf dem nérd-
lichen Grundstilicksteil verlegt. Der nachtrdglichen
Anregung wurde somit stattgegeben.

Zu 6. Rechtsanwdlte Steinmeyer und F.iedler, Marburg, fir
Elbe, VShrum '

Bedenken und Anregungen

Die Trassenfiihrung der Strafe Am Maschende soll in der bishe-
rigen Form erhalten bleiben.

Stellungnahme der Verwaltung

Die gegen die geplante Einmlindung der Stralle Am Maschende in
die Peiner StraBe vorgebrachten Bedenken werden berlicksichtigt.
Die StraBenfithrung (Am Maschende) bleibt unver#dndert. Der Aus-
bau der Strafe. Am Maschende wird ohne Eingriff in das Grund-
stlick des Eingebers durchgefiihrt.

Sollte sich herausstellen, dafl durch Linksabbiegen in die

L 412 in Richtung Peine die Sicherheit und Leichtigkeit

des Verkehrs in diesem Bereich nicht mehr gewdhrleistet

ist, muB mit einem entsprechenden Verbot gerechnet werden.
Die Zufahrt zum Grundstiick von der Peiner Strafle wird

durch den StraBenausbau nicht beeintrdchtigt. Das Grund-
stick wird nach Fertigstellung der Ortsdurchfahrt in die-
sem Bereich durch den angrenzenden Teil der nicht mehr ge-
nutzten Verkehrsflidche arrondiert. Die Zufahrtsméglich-

keit ist tiber diese neue Grundstlicksfldche oder {iber die
geplante 6ffentliche Parkfliche (Verzicht auf einen Park-
stand) sichergestellt.

Der Hinweis des Eingebers, daB die Hofflidche von der

Strale Am Maschende nicht mehr erreichbar ist, steht nicht
im Zusammenhang mit dem StraBenausbau, sondern offensicht-
lich mit der Anordnung der Baulichkeiten auf dem Grundstiick.
Die Beibehaltung der StraBenfiihrung ({.m Maschende) hat
gegenliber der als Alternative angeregten Abhdngung der
StraBe den Vorrang erhalten. Diese Anbindung an die Peiner
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Stralle dient u. a. als Hauptzufahrt zu den norddstlich der
bebauten Ortslage liegenden landwirtschaftlich genutzten
Fldchen. Eine Umleitung iliber die L 412/Alfred-Siems-Stralle
ist aufgrund der von der Bauart der landwirtschaftlichen
Fahrzeuge gegebenen geringen Geschwindigkeiten wie auch der
Uberbreiten der Gerdte auszuschliefen.

Zu 7. Niedersidchsisches Landvolk fiir Bartels, V6hrum

Bedenken und Anregungen

a) Der im Planbereich vorgesehene Spielplatz ist zu verlegen,
da diese Flidche mit der ndrdlich angrenzenden Teilflidche
weiterhin wie bisher als Hausgarten und Hithnerhof ge-
nutzt werden soll. Diese Fl&dchen bildem mit dem unmittel-
bar nérdlich an die Gartenstrafle angrenzenden Betriebs-
grundstiick eine untrennbare wirtschaftliche Einheit.

Der landwirtschaftliche Betrieb erfdhrt durch die bauliche
Ausweisung der siidlich des geplanten Spielplatzes bis

zur Schwicheldter Strafe gelegenen Grundstiicksfldchen
bereits derartig Nachteile, daf weitere Einschrénkungen
hinsichtlich der bisherigen Nutzung nicht hingenommen
werden konnen.

b) Die als Allgemeines Wohngebiet vorgesehenen Flédchen sind mit
Riicksicht auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe
in Dorfgebiet umzuwandeln.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 7a.

Auf die Einrichtung des Spielplatzes an dem vorgesehenen
Standert wird verzichtet. Die Griinfldche wird entsprechend
der umliegenden Ausweisung als Dorfgebiet festgesetzt.
Der Anregung des Eingebers, die Griinfldche - Spielplatz
auf den alen Friedhof: Backhausweg/Gartenstralle zu ver-
legen, scheidet aus, da die letzten Bestattungen erst
seit 1969 zurilickliegen. Aufgrund der tiblichen Liegezei-
ten ist eine andere als die derzeitige Nutzung ausge-
. schlossen.

Im ndérdlich anschliefienden rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan Nr. XIV ist entsprechend den getroffenen Festsetzun-
gen auf dem an den Planbereich grenzenden, lediglich durch
die GartenstraBe getrennten Grundstiick der Ev.-luth.
Kirchengemeinde V6hrum ein Spielplatz ausgebaut. Das Teil-
grundstiick mit einer GroéBe von ca. 600 m? (20 m x 30 m) 1ist
von der Stadt Peine angepachtet. Bel einer umlaufenden Be-
pflanzung von ca. 2,0 m verbleibt eine nutzbare Spielplatz-
fliche von ca. 416 m2 (16 m x 26 m). Diese Fl&iche ent-
spricht genau der in der Begriindung ermittelten nutzbaren
Spielplatzflédche.

Nach entsprechender Ergidnzung der Spielgerdte ist der

Spielplatz von der GroBe und Entfernung her geeignet,

den im Planbereich entfallenden Spielplatz zu ersetzen.
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Bezliglich des aufRerhalb des Planbereiches bestehenden
Spielfldchenbedarfs wird auf § 5 (2) des Niedersidchsi-
schen Gesetzes liber Spielpldtze verwiesen. Hiernach
werden Spielplidtze u. a. durch Grinflidchen ersetzt.

Mit der an das Kirchengrundstiick angrenzenden o6ffent-
lichen Grinflédche (Blrgerpark) steht eine solche Ein-
richtung zur Verfiigung. Die Verbindung des Spielplatzes
mit der Grinflidche ist als besonders zweckmdBig und
ginstig zu bezeichnen.

Die Verwaltung empfiehlt deshalb, Teile des Bilirgerparks
und der Freifl&dchen am ehemaligen Rathaus V6hrum fiir das
Spielen freizugeben, um so ein evtl. rechnerisches Defizit
an Spielplatzfldchen aus dem Einzugsbereich und weiteren
benachbarten Bereichen auszugleichen.

Entsprechende Vorschlidge hierfiir werden im Zuge der Bera-
tung der Spielplatzentwicklungsplanung liber den Ortsrat
und die zustdndigen Ausschiisse vorgelegt.

Zu 7b.

Die vom Niedersidchsischen Landvolk fiir den Landwirt Kurt
Bartels vorgebrachte Anregung, weitere Flichen seines
Grundstiickes (Flurstlick 120) in Dorfgebiet umzuwandeln,
wird insowelit berticksichtigt, als die 3 unmittelbar
westlich neben der Einhangstralle entstehenden Baugrund-
stlicke in einer Tiefe von ca. 25 m als Dorfgebiet fest~-
gesetzt werden.

Zu 8. Niedersdchsisches Landvolk fiir Schréder, Véhrﬁm

Spezielle Bedenken und Anregungen werden nicht vorgebracht.

Es wird zundchst auf die Eingaben des Herrn Schrdder vom 31.8.1979
Bezug genommen. Der Verband behdlt sich vor, weitere Bedenken

und Anregungen vorzubringen.

- Stellungnahme der Verwaltung siehe 1. (Schréder, V6hrum)

Zu 9. Dr. Best, VShrum

Bedenken und Anregungen

a) Es wird beantragt, die Flurstilicke 140/1, 138/1, 137/3 und
137/4 (Allgemeines Wohngebiet) aufgrund dort betriebener
Tierhaltung und teilweiser Landwirtschaft im Nebenerwerb
in Dorfgebiet umzuwandeln.

b) Eine Begradigung bzw. Verlegung der Ortsdurchfahrt von der
Wartburg bis zur "Spinne'" wird flir nicht zweckmdBig ge-
halten, da befiirchtet wird, daf hier eine '"Rennbahn"
entsteht. Eine Beteiligung an den Kosten, die durch die
StraBenverlegung entstehen, wird abgelehnt.
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c) Der Abstand der Baugrenze zur Peiner StraBle (5,0 m) ist
zu verringern, da das vorhandene Geb&dude mit einem Teil
aullerhalb der itberbaubaren Grundstiicksfldche liegt. Auf-
grund dieser Wertminderung werden schon jetzt Schadens-
ersatzanspriiche gestellt.

d) Das im Bebauungsplanentwurf vorgesehene MaB der bauli-
chen Nutzung (GFZ = 0,8) soll mit Ricksicht auf eine
weniger verdichtete Bebauung entsprechend der Darstel-
lung im Fldchennutzungsplan auf 0,6 reduziert werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 9a.

Die als Allgemeines Wohngebiet vorgesehenen Flidchen der
Flurstiicke 140/1 - Peiner StraBe 6, 138/1 - Peiner

Strale 8, 137/3 - Peiner StraBe 10 und 137/4 - Schwicheldter
Stralle 4, werden der Anregung des Eingebers entsprechend

als Dorfgebiet festgesetzt.

Zu 9b.

Die im Planentwurf vorgesehene Trassenfithrung der Orts-
durchfahrt der L 412 bleibt unveréidndert.

Eine H&aufung von aufeinanderfolgenden Rechts-Linkskurven
wiirde die durch die Begradigung der Strafle angestrebte
sichere Flihrung des Verkehrs ausschliefen. Es bleibt
festzustellen, daB die gerade Strecke in dem vom Eingeber
angesprochenen Bereich nur eine Linge von ca. 150 m auf-
weist. Zudem wird der angebliche '"Rennbahn~Charakter" der
StraBle durch die in geschlossenen. Ortschaften vorge-
schriebene Geschwindigkeitsbegrenzung ausgeschlossen.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, daf

der Eingeber das Grundstiick in der jetzigen Form erworben
hat, d. h. ohne die fiir den Ausbau der Strafle erforder-
lichen Grundstiicksflédche.

Die Verteilung der durch den StraBenausbau entstehenden
Kosten ist durch eine besondere Ortssatzung geregelt und
kann daher nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens sein.

. Zu 9c.

Der Abstand zwischen. der Strafienbegrenzungslinie

und Baugrenze wird auf 3,0 m festgesetzt. Das Gebé&ude
liegt dann mit der gesamten Flédche innerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksfliche.

Zu 9d.

Die GeschoBfldchenzahl wird in der offenen Bauweise
gemdB der Darstellung im Fldchennutzungsplan (mittlere
GFZ = 0,6) auf 0,6 reduziert. In der abweichenden Bau-
weise bleibt die geplante Festsetzung (GFZ = 0,8) auf-
grund der in diesem Bereich zu erwartenden konzentrier-
teren Bebauung bestehen.
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Zu 10. Jantz, Vdhrum

Bedenken und Anregungen

a)

b)

Gegen die Inanspruchnahme von Teilflédchen aus dem Grund-
stlick Peiner StraBe 10 fiir den Ausbau der Ortsdurchfahrt
der L 412 sowie gegen die Festsetzung als Allgemeines
Wohngebiet werden Bedenken erhoben, da durch die Ver-
kleinerung der Grundstiicksfldche infolge der Stralen-
baumafnahme wie auch die Artfestsetzung die als Neben-
erwerb betriebene landwirtschaftliche Betriebsstelle

in ihrer Existenz gefdhrdet wird.

Der Abstand der Baugrenze zur Peiner StraBe (5,0 m)
ist zu verringern, da das Gebdude mit einem Teil
auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldche liegt.
Aufgrund dieser Festsetzung ist davon auszugehen, dafl
bei erforderlichen Bau- oder Umbauarbeiten in diesem
Bereich die entsprechende Genehmigung versagt wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 10a.

Die im Planentwurf vorgesehene Trassenfiilhrung der
Ortsdurchfahrt der L 412 bleibt unverédndert.

DerAusbay der Peiner Strale zur Verbesserung der
Ortsdurchfahrt ist eine MafBnahme, die im allgemeinen
Interesse liegt, und der Sicherheit des Fahrzeug- wie
auch Fufgidngerverkehrs dient. Die fiir den StraBenaus-
bau erforderlichen Grundstiicksfldchen stehen noch nicht
im stddtischen Eigentum.

Unabhidngig von den vergebrachten Bedenken hat der Ein-
geber nach hier vorliegenden Informationen zu einem
fritheren Zeitpunkt eine Verkaufsbereitschaft hinsicht-
lich der entsprechenden Teilflidche erkennen lassen.

Zu 10b.

Der Abstand zwischen Strafenbegrenzungslinie und Bau-
grenze wird im Bereich der Gebiude auf 3,0 m festgesetzt.
Die gesamten Gebdudefldchen liegen dann innerhalb der
tberbaubaren Grundstiicksflédche.

Zu 11. Stellfeldt,Vohrum

Bedenken und Anregungen

a)

b)

Der Eingeber beantragt, die an die Schwicheldter Strafe
angrenzende, als Allgemeines Wohngebiet vorgesehene
Grundstiicksfldche in Dorfgebiet umzuwandeln.

Die Zufahrt zum Grundstiick von der Schwicheldter Strafle
mufl auf jeden Fall erhalten bleiben.
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Stellungnahme der Verwaltung

Zu 11a.

Die Anregung von Herrn Albert Stellfeldt,sein gesamtes
Grundstilick GartenstraBe Nr. 50 bis an die Schwicheldter
Strale als Dorfgebiet festzusetzen, wird berilicksichtigt.

Zu 11b.

Die Sicherung einer Zufahrt von der Schwicheldter Strale
zum Betriebsgrundstiick ist ausschliefflich Angelegenheit
des Grundstiickseigentiimers. Es kann entsprechende Vor-
sorge bei der Parzellierung der Grundstiicke flir eine
kiinftige Bebauung getroffen werden.

Zu 12. Niebuhr, VO6hrum

Bedenken und Anregungen

a) Der Eingeber fordert nicht nur die in seinem Eigentum
stehenden, sondern auch die angrenzenden bzw. benachbar-
ten, an der Schwicheldter Strafle gelegenenen, als Allgemei-
nes Wohngebiet vorgesehenen Grundstilicksfldchen in Dorf-
gebiet umzuwandeln.

b) Der Abstand der Baugrenze zur geplanten Sichtstrafle ist
auf einer Linge von 50 m, gemessen vom Endpunkt des
Wendehammers in s{idlicher Richtung von 5,0 auf 3,0 m
zu reduzieren.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu 12a.
Die Anregung von Herrn Otto Niebuhr, sein gesamtes Grundstiick
GartenstraBe Nr. 48 bis an die Schwicheldter StraBe, wie auch
angrenzende bzw. benachbarte Grundstiicke (siehe auch Punkt 7b.)
als Dorfgebiet festzusetzen, wird berlicksichtigt.

Zu 12b.

Der Abstand der Baugrenze zur geplanten StichstraBle wird
entsprechend der Anregung auf 3,0 m festgesetzt.
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Zu 12. Kriete, VBhrum, flir Interessengemeinschaft Friedhofsweg, VOéhrum

Bedenken und Anregungen

Auf den Ausbau des Friedhofsweges und die Einrichtung von 6ffent-
lichen Parkflidchen soll verzichtet werden.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Verbreiterung des Friedhofsweges wird in Anlehnung an die
einschlidgigen Richtlinien filir die Anlage von StadtstraBen in der
vorgesehenen Form durchgefithrt. Die Anwendung dieser Richtlinien
sichert weitgehendst die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
und soll einer Gefdhrdung des Fahrzeug- und Fullgdngerverkehrs vorbeu-
gen. Die filir die StralBenverbreiterung erforderliche Flidche wurde

vor Vermessung und Verkauf der kiirzlich bebauten Grundstilicke

von der Gesamtfldche abgetrennt.

Auf die Einrichtung der 7 O6ffentlichen Parkpldtze wird nicht
verzichtet, da sie zur Befriedung der Bedirfnisse des ruhenden
Verkehrs erforderlich sind. Der Hinweis, daB die Grundstilicke
durch die Einrichtung der Parkplidtze in unzumutbarem Male
verkleinert werden, ist unzutreffend. Die drei an die Park-
fldchen. angrenzenden Grundstiicke sind einwandfrei ohne
Beeintridchtigung bebaut worden. Den Eigentilimern war vor

Beginn der Baulmalnahmen die Planung iiber die Parkplédtze
bekannt.

Die Beriicksichtigung von Bedenken und Anregungen einiger
Eingeber, wie Aufgabe der Grinflédche-Spielplatz. , Verlegung der
Stralle Am Maschende im Einmiindungsbereich Peiner Strafe

und Umwandlung von WA-Gebiletsteilen in Dorfgebiet, erfordert
eine Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfes und der Begriin-
dung sowie die nochmalige &ffentliche Auslegung, weill diese
Uberarbeitung materielle Bestandteile der Bauleitplanung
aufhebt und neu festsetzt.

1. Wilhelm Rusch, V6hrum, Friedhofsweg 6, 3150 Peine ~ 7.7.1980

2. Gerd Kriete, V6hrum, Friedhofsweg 3, 3150 Peine- fiir Interessen-
gemeinschaft Friedhofsweg - 11.7.1980/23.12.1980

3. Wilhelm Schréder, V8hrum, Kirchvordener StraBe 66, 3150 Peine -

3.1.1981

Otto Niebuhr, Vohrum, Gartenstrafle 48, 3150 Peine - 5.1.1981

Landwirtschaftskammer Hannover, Landbauaulenstelle Braunschweig,

HochstraBe 18, 3300 Braunschweig - 6.1.1981

6. Otto Bode, Vb6hrum, Kirchvordener StraBle 19 a, flir Grundstiick

Véhrum, Kirchvordener Strafle 38, 3150 Peine - 7.1.1981

. Hermann Hagemann, V&hrum, Zur Bergermiihle 2, 3150 Peine - 8.1.1981

Otto Hagemann, V&hrum, Kirchvordener StraBe 53, 3150 Peine -

8.1.1981

9. Rechtsanwdlte Wolf Steinmeyer und Helmut Fiedler, Deutschhaus-
strafe 32, 3550 Marburg, fiir Otto Elbe, V6hrum, Kirchvordener
StraBe 69, 3150 Peine - 9.1.1981

U~

0 ~J
.
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Zu 1. Rusch, Véhrum

Bedenken und Anregungen

Die Bedenken richten sich gegen die Einrichtung von 6ffentlichen
Parkplédtzen am Friedhofsweg.

Herr Rusch hatte bereits widhrend der ersten 6ffentlichen Aus-
legung des Bebauungsplanentwurfes durch Unterschrift auf der
Eingabe der Interessengemeinschaft Friedhofsweg/Véhrum Bedenken
gegen den Ausbau der Parkplidtze vorgebracht.

Stellungnahme der Verwaltung

Auf die Einrichtung der 7 6ffentlichen.Parkplétze wird nicht ver-
zichtet, da sie zur Befriedung der Bedirfnisse des ruhenden Verkehrs
erforderlich sind.

Zu 2. Kriete, Vthrum, fiir Interessengemeinschaft Friedhofsweg

Bedenken und Anregungen

Der Sachverhalt entspricht der vorstehenden Darstellung (zu 1. Rusch,
Véhrum) . Uber die an die Stadt Peine gerichteten Bedenken vom 11.7.1980
hinaus hat Herr Kriete fiir die Interessengemeinschaft Friedhofsweg

dem Ortsrat der Ortschaft Véhrum/Eixe/Landwehr eine Fotokopie der
Eingabe mit entsprechendem Anschreiben vom 11.7.1980 zugestellt.

Eine weitere Ausfertigung der Bedenken wurde der Stadt Peine mit
Anschreiben vom 23.12.1980 - -wdhrend der Auslegungsfrist - iibersandt.

Stellungnahme der Verwaltung

- Siehe zu 1. Rusch, V&hrum

Zu 3. Schrbdder, Vohrum

Bedenken und Anregungen

Der Ausbau der Ortsdurchfahrt der L 412 einschlieflich der ge-
planten 6ffentlichen Parkfldchen im Bereich der ehemaligen
Peiner Strafle (neu: Kirchvordener Strafe) wird fiir zu auf-
wendig gehalten.

Das infolge des grofzligigen Ausbaues der . L 412 zu erwartende
grbBere Verkehrsaufkommen erfordert wirksame Lirmschutzvor-
kehrungen fir das Wohngrundstiick des Eingebers.

Eine Beteiligung an den Kosten, die durch StraBenausbau und Ka-.
nalisation entstehen, wird abgelehnt.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Regelquerschnitt der Ortsdurchfahrt der L 412 ist aufgrund
durchgefiihrter Verkehrszdhlungen dem tatsdchlichen Verkehrsauf-
kommen entsprechend ausgelegt. Die Anzahl der 6ffentlichen Park-
pldtze wurde nach festgelegten Richtlinien ermittelt. Bei der
Berechnung wurde der untere Grenzwert in Ansatz gebracht. Der
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von Peine kommende beidseitige Rad-/Gehweg ist filir einen gefahr-
losen FuBgédnger- und Fahrradverkehr innerhalb der geschlossenen
Ortslage wie auch zum Erreichen des Naherholungsgebietes (Eixer
See) zwingend erforderlich. '

Aufgrund der in geschlossenen Ortschaften vorgeschriebenen Ge-
schwindigkeitsbegrenzungen sind Lidrmschutzvorkehrungen nicht
zu treffen.

Die Verteilung der durch den StraBenausbau entstehenden Kosten
ist durch eine besondere Ortssatzung geregelt und ist daher nicht
Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Die vorgebrachten Bedenken sind identisch mit einem Teil der
wdhrend der ersten O0ffentlichen Auslegung (10.8.1979 bis
10.9.1979) eingegangenen Eingaben. Der Rat der Stadt Peine
hat u. a. die vorstehenden Bedenken in der Sitzung am
10.7.1980 geprilift und wie vorgeschlagen beschieden.

Zu 4, Niebuhr, Vohrum

Bedenken und Anregungen

Bei der Festsetzung der Baugrenzen sind die bestehenden Baulich-
keiten zu berlicksichtigen, d. h., die vorhandenen Geb&dude sind
in die ilberbaubaren Grundstiicksflidchen einzubeziehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die vorhandenen Baulichkeiten werden der Anregung des Eingebers
entsprechend durch Verlegung der Baugrenzen in die iliberbaubaren
Grundstiickfldchen einbezogen. Es ist stiddtebaulich unbedenk-
lich, wenn durch Berlicksichtigung der Anregungen an verschiede-
nen Stellen Stralenbegrenzungslinie und Baugrenze eine Linie
bilden.

Nach dem Grundsatz der Gleichbehandlung werden gleichgelagerte
Fdlle im Planbereich, die Wohnbebauung betreffend, entsprechend
berticksichtigt.

Diese Verlegung der Baugrenzen ermdglicht die Durchfiihrung von
eventuell erforderlichen Instandhaltungs- bzw. Umbauarbeiten der
betreffenden Gebdude im Rahmen der gesetzlichen Vorschriften
und schlieflt somit eventuelle Entschiddigungsanspriiche in dieser
Hinsicht an die Stadt Peine aus.

Zu 5. Landwirtschaftskammer Hannover

Bedenken und Anregungen

Gegen das im Ostlichen Planbereich ausgewiesene Allgemeine Wohn-
gebiet werden mit Riicksicht auf die. im Nachbarbereich vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebsstellen erhebliche Bedenken erhoben.

- 27 -



- 27 -

Es wird eine Umsiedlung der Betriebe oder Umwandlung des
WA-Gebietes in Dorfgebiet (auch eingeschrédnkt) gefordert.
Die Landwirtschaftskammer hatte bereits wdhrend der ersten
0ffentlichen Auslegung fiir die im Planbereich liegenden
landwirtschaftlichen Betriebe eine erhebliche Erweiterung
der vorgesehenen Art der baulichen Nutzung (Dorfgebiet) bzw.
die Aussiedlung der entsprechenden Betriebe gefordert.

Den Bedenken wurde seinerzeit teilweise entsprochen. Durch

Beriticksichtigung von Bedenken weiterer Eingeber wurden ver-
schiedene Grundstiicksfldchen im Planbereich von Allgemeinem
Wohngebilet in Dorfgebiet umgewandelt.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Forderung wird nicht entsprochen, da eine erneute Erweiterung
desDorfgebietes aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsan-
spriche aus stddtebaulicher Sicht nicht gerechtfertigt ist.

In diesem Zusammenhang wird darauf verwiesen, daBl in ge-
wachsenen Baugebieten von unterschiedlicher, immissionsbe-
dingter Schutzwilirdigkeit und Qualitdt das von der Rechtsprechung
entwickelte Gebot der Pflicht zur gegenseitigen Rilicksichtnahme
gilt. Danach sind gewisse Nachteile und Beldstigungen hinzuzu-
nehmen, die auBerhalb eines derartigen Grenzbereiches nicht
geduldet werden miissen.

Zu 6. Bode, Vohrum

Bedenken und Anregungen

Die Bedenken richten sich gegen die auf dem Grundstiick des Ein-
gebers festgesetzten Gemeinschaftsgaragen.

Hierzu ist zu bemerken, dal die jetzigen Festsetzungen aufgrund
einer widhrend der ersten 6ffentlichen Auslegung (10.8.1979 bis
10.9.1979) eingegangenen Anregung der damaligen Grundstilickseigen-
timerin (Ella Kamps) getroffen worden sind. Durch die Ubernahme
der Anregung sollte eine zusammenhdngende Bebauung mit dem
0stlich angrenzenden Grundstiick ermdglicht werden.

Aufgrund eines Eigentumswechsels ist nun eine andere Nutzung
auf diesem Grundstilicksteil vorgesehen.

Stellungnahme der Verwaltung

Auf die Festsetzung von Gemeinschaftsgaragen auf dem Grundstiick

des Eingebers wird aufgrund der vorgebrachten Bedenken verzichtet.
Die entfallenden acht Gemeinschaftsgaragen werden auf dem 8stlich
angrenzenden Flurstiick 134/4 neu festgesetzt, d. h., die dort festge-
setzte Garagenfldche wird nach Stiden entsprechend erweitert.
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Zu 7. Hermann Hagemann, VOhrum

‘Bedenken und Anregungen

Der Ausbau der Ortsdurchfahrt der L 412 einschlieBlich der ge-
planten dffentlichen Parkflédchen im Bereich der ehemaligen Peiner
Strafle (neu: Kirchvordener StraBe) und Eixer Strafe (neu: Zur
Bergermiihle) wird fiir zu aufwendig gehalten.

Eine Beteiligung an den Kosten, die durch Stralenausbau und
Kanalisation entstehen, wird abgelehnt.

Stellungnahme der Verwaltung

Der Regelquerschnitt der Ortsdurchfahrt der L 412 ist aufgrund
durchgefiihrter Verkehrszidhlungen dem tatsidchlichen Verkehrsauf-
kommen entsprechend ausgelegt. Die Anzahl der O0ffentlichen Park-
pldtze wurde nach festgelegten Richtlinien ermittelt. Bei der
Berechnung wurde der untere Grenzwert in Ansatz gebracht. Der

von Peine kommende beidseitige Rad-/Gehweg ist flir einen gefahr-
losen FuBgédnger- und Fahrradverkehr innerhalb der geschlossenen
Ortslage wie auch zum Erreichen des Naherholungsgebietes (Eixer
See) zwingend erforderlich. Die Verteilung der durch den Stralen-
ausbau entstehenden Kosten ist durch eine besondere Ortssatzung
geregelt und ist daher nicht Gegenstand des Bauleitplanverfahrens.

Zu 8. Otto Hagemann, Vohrum

Die Eingaben sind identisch mit denen des Herrn Hermann Hage-
man, VO6hrum, und werden daher in der gleichen Weise beschieden.

Stellungnahme der Verwaltung

Siehe zu 7. H. Hagemann, Vohrum

Zu 9. Rechtsanwdlte Steinmeyer und Fiedler, Marburg, fiir
Elbe, VShrum

Bedenken und Anregungen

Es wird zu bedenken gegeben, daBl durch die Planung eine direkte
Zufahrt zu dem Grundstiick nicht mehr gegeben ist.

Stellungnahme der Verwaltung

Die ZufahrtsmOglichkeit iiber die geplante Sffentliche Parkfléche
ist durch Verzicht auf einen Parkstand sichergestellt.

Die vorgebrachten Bedenken sind identisch mit einem Teil der
wdhrend der ersten Offentlichen Auslegung (10.8.1979 - 10.9.79)
eingegangenen Eingaben. Der Rat der Stadt Peine hat u. a. die
vorstehenden Bedenken in der Sitzung am 10.7.1980 geprift und
wie vorgeschlagen beschieden.
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Die Bezirksregierung Braunschweig hat mit Verfiligung vom 28.8.81
den obigen Bebauungsplan mit MaBgaben genehmigt. Unabhdngig hier-
von sind aus Griinden der Rechtsklarheit redaktionelle Ein-
besserungen vorzunehmen.

Aufgrund der nachstehenden MaBgaben ist das Aufstellungsver-
fahren gem. Ziffer 36.8.4 und 34.1 der Verwaltungsvorschriften
zum Bundesbaugesetz (VV-BBauG 1980) abzuschlieBen, d. h., ein
erneutes Auslegungsverfahren gem. § 2 a (6) BBauG wird erforder-
lich.

Die erneute Planauslegung ersetzt das in der MaBgabe Nr. 1 auf-
gefiihrte Verfahren gem. Ziffer 34.2 der VV-BBauG 1980 (einge-
schrédnkte Beteiligung nach § 2 a (7) BBauG),so daB in diesem
Falle ein Beltrittsbeschlul des Rates der Stadt Peine nicht er-
forderlich wird.

Wiahrend die Ergidnzungen bzw. Korrekturen ohne RatsbeschluB zu
tibernehmen sind, mufl der Rat der Stadt Peine der Maflgabe Nr. 2
durch einen entsprechenden Beschlufl beitreten.

Die MaBgaben haben folgenden Wortlaut:

"1. Die Behandlung der widhrend der zweiten Sffentlichen
Auslegung der Planunterlagen eingegangenen Be-
denken und Anregungen fihrte zur Anderung des Plan-
inhalts. Ein Verfahren gem. Ziffer 34.2 der VV-BBauG
1980 wurde nicht durchgefiihrt.

2. Die unmittelbare Nachbarschaft von Wohn- und Dorf-
gebiet ist mit Immissionsschutzproblemen(Gerliche,
Lirm) verbunden. In dem Bereich 06stlich der Peiner
StrafBle haben Beldstigungen, die von landwirt-
schaftlichenBetrieben ausgehen, bereits zu er-
heblichen Schwierigkeiten gefiithrt. Um diese
Schwierigkeiten zu vermeiden, ist hier von den
M6glichkeiten des § 1 Abs. 4 und 5 BauNVO (Glie-
derung und Einschridnkung von Baugebieten) wie folgt
Gebrauch zu machen:

Die Bereiche, in denen sich Wirtschafts-
stellen landwirtschaftlicher Betriebe
befinden, sind mit den Nutzungen des

§ 5 Abs. 2 BauNVO zu versehen. Die auBer-
halb dieser Betriebe gelegenen Flédchen
sind in ihrer Nutzung derart einzu-
schridnken, dall dort lediglich die .
Nummern 2, 3, 5, 6, 8 und 9 des § 5

Abs. 2 BauNVO zuldssig sind. In der Ge-
samtbilanz handelt es sich demnach um
ein gegliedertes Dorfgebiet."
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Die redaktionellen Einbesserungen wurden vor der dritten
0ffentlichen Auslegung vorgenommen.

Die Anderung des Planes nach der zweiten Auslegungsfrist
(MaBgabe Nr. 1) erfolgte aufgrund beriicksichtigter Bedenken
und Anregungen von zwei Eingebern.

Es handelt sich hierbei um geringfiigige Erweiterungen der liber-
baubaren Grundstiicksflichen im Bereich vorhandener Gebidude,
einige gleich gelagerte Fdlle im Planbereich wurden - die Wohn-
bebauung betreffend - entsprechend beriicksichtigt, und um den
Verzicht auf Festsetzung der Gemeinschaftsgaragenfliche auf

dem Flurstiick 132/7.

Vor der dritten 6ffentlichen Auslegung wurde auf Empfehlung des
Ortsrates und entsprechendem Beschluf des Rates westlich des ent-
lang dem Flurstiick 123/2 geplanten Stichweges im gegliederten
Dorfgebiet wie auch im Allgemeinen Wohngebiet die offene Bau-
weise in eine abweichende Bauweise umgewandelt. Diese Ande-

rung soll eine konzentriertere Bebauung im Ortskern ermdg-
lichen.

Das Rechtsetzungsverfahren ist nach den Vorschriften des § 12
BBauG abzuschlieBen, falls weder Bedenken noch Anregungen
wdhrend der dritten 6ffentlichen Auslegung des Planes eingehen;
werden jedoch wdhrend der Auslegungsfrist Bedenken und Anre-
gungen gegen den Planinhalt vorgebracht, ist eine erneute Ab-
wdgung, ein Satzungsbeschlull sowie eine Genehmigung des Be~
bauungsplanes erforderlich.

Das Recht des Blirgers, Bedenken und Anregungen gegen den Plan-
entwurf vorzubringen, kann nicht nur auf den gednderten Teil
beschrinkt werden.

Der Rat der Stadt Peine ist der Maligabe Nr. 2 -am 19.8.1982 beige-
treten.

Peine,den 8. 11.. 1682

Diese Begriindung hat mit dem dazugehdrigen Entwurf zum Bebau-
ungsplan Nr. XV - Vohrum gemdB § 2 a (6) BBauG vom 08.12.1982
bis 14.01.1983% einschlieBlich &ffentlich ausgelegen.

Wahrend der Auslegungsfrist wurden von der Landwirtschaftskammer Hannover,
LandbauauBenstelle Braunschweig, Bedenken und Anregungen gegen den ijberar-
beiteten Planentwurf vorgebracht. '
Der Eingeber erneuvert die schon im Beteiligungsverfahren gemdB § 2 (5)
BBauG und wdhrend der vorangegengenen dffentlichen Auslegungen gestellten
Forderungen.

Nach Darstellung der Landwirtschaftskommer ist es unumgdnglich, den gesamten
Planbereich in Dorfgebiet umzuwandeln oder ein Sanierung- sowie Finanzie-
rungskonzept fUr die Aussiedlung der landwirtschaftlichen Betriebe zu er-
arbeiten.
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Forderung der Landwirtschaftskammer, den gesamten Planbereich
in Dorfgebiet umzuwandeln wird nicht entsprochen. »

4, Offentliche Auslegung ( 16.03.1983 - 18.04,1983 )

Aus redaktionellen Griinden (Bekanntmachung der 3. offentlichen Ausle~
gung) wurde eine 4, dffentliche Auslegung erforderlich.

Der Inhalt der ausgelegten Unterlagen (Bebauungsplanentwurf, Stddtebau-
licher Entwurf und Begriindung) hat sich gegeniiber der 3. Auslegung nicht
gedndert, ' .

Der Rat der Stadt Peine hat in der Sitzung am 08, 12,1983 diese Be-.
grindung beschlossen,



