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Teil A - AUSGANGSSITUATION / PLANUNGSBEDINGUNGEN

1 Anlass, Erforderlichkeit und Ziele

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. X1V (Grinanlage Ortsmitte) - Vohrum - wurde am 25.03.1970
rechtsverbindlich. Durch diesen Bebauungsplan wurden der Ausbau und der Erhalt einer
Parkanlage als Erholungsmdglichkeit und ,griiner Kern* fir die Vohrumer Bevolkerung
gesichert. Weiterhin wurde im Osten des Bebauungsplanes ein Teilbereich tberlagernd als
.Flache fir bauliche Anlagen fir den Gemeinbedarf einschlielich eines L-formigen
Baufensters entlang der Gartenstraf3e und der Kirchvordener StralRe festgesetzt, da sich dort
bereits das Vohrumer Rathaus (ehemals Schule) sowie das Pfarrhaus der evangelischen Kirche
befanden. Die Zweckbestimmung fir die Gemeinbedarfsflache erfolgte entsprechend als
.Rathaus* und ,Pfarrhaus”. Seit Mitte 2014 steht das alte Rathaus leer und im ehemaligen
Pfarrhaus ist nun das Burgerhaus der Ortschaft Vohrum angesiedelt.

Die Stadt Peine beabsichtigt das leerstehende alte Rathaus der Wohnnutzung zuzufiihren. Die
Festsetzungen des o.g. Bebauungsplanes stehen dem entgegen. Da das ,Pfarrhaus” als
Nutzungszweck inzwischen obsolet ist, sich die Zweckbestimmung ,Rathaus® zu einem
.Burgerhaus” mit vielféaltigen Nutzungen gewandelt hat und noch Erweiterungsflachen fur den
Gemeinbedarf zur Verfigung stehen, ist auch hinsichtlich der bisher festgesetzten
Zweckbestimmungen ein Anpassungsbedarf festzustellen. Die aktuelle Situation erfordert
demnach eine stadtebauliche Neuordnung durch Bauleitplanung. Dem stadtebaulichen Leitbild
des Vorrangs der Innenentwicklung wird damit Rechnung getragen. Uberplant wird der gesamte
im Ursprungsbebauungsplan als ,Flache fiir bauliche Anlagen fiir den Gemeinbedarf* mit den
Zweckbestimmungen ,Pfarrhaus” und ,Rathaus” festgesetzte Bereich.

Wesentliche Ziele und Zwecke der Bauleitplanung sind:

=  Ermdglichung einer Wohnnutzung (Umnutzung) des ,alten Rathauses” an der
Kirchvordener Straf3e in der Ortschaft Vohrum.

= Sicherung von ,Flachen fir Gemeinbedarf' im Bereich des Birgerhauses an der
Kirchvordener Straf3e und entlang der Gartenstral3e durch Aktualisierung der bisher
ausgewiesenen ,Zweckbestimmungen®.

= Die Sicherung der bestehenden Parkanlage.
2 Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumliche Lage

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Kernstadt in der Ortschaft Vohrum. Im Siden grenzt es an
die GartenstrafRe und im Osten an die Kirchvordener StralRe (L 412), welche zum Teil auch in
variierender Tiefe innerhalb des Geltungsbereichs liegt. Im Stdwesten grenzt der Planbereich
ein kurzes Stuck an die StraBe Papenbusch. Westlich des Wohngebiets sowie westlich und
nordlich der Flache fir Gemeinbedarf befindet sich die Grunflache der Parkanlage Ortsmitte,
welche zum Teil innerhalb des Geltungsbereiches liegt.

Das Plangebiet liegt im alten Ortskerns der Ortschaft Véhrum. Dieser ist gepragt durch eine
vielfaltige Nutzungsmischung. Hier finden sich u. a. Wohngebaude, landwirtschaftliche Betriebe,
Laden (z. B. Rossmann und Edeka gegentber an der Kirchvordener Stral3e), Gewerbebetriebe,
Poststelle, Bank, Kirche sowie das Birgerhaus.
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2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich der hier vorliegenden Bebauungsplananderung wird auf Grundlage des
8§ 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt. Er hat eine GesamtgréRe von rd. 0,5 ha. Uberplant werden zu
grofRen Teilen das Flurstiick 150/1 in der Flur 6 Vohrum sowie das Flurstiick 127/3 in der Flur 7.
Beide Flurstiicke liegen in der Gemarkung Véhrum. Sie stehen im Eigentum der Stadt Peine.
Die zuklnftige Flache des Allgemeinen Wohngebiets wird an einen Investor verauf3ert. Ein
Kaufvertrag mit aufschiebender Wirkung, welcher an die Erlangung der Rechtskraft des hier
vorliegenden Bebauungsplanes sowie die erteilte Baugenehmigung gebunden ist, wurde bereits
geschlossen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

2.3 Bestandssituation im Plangebiet

Im Plangebiet befinden sich zwei zweigeschossige Hauptgebaude, deren Haupteingange sich
zur Kirchvordener Stral3e orientieren. Es handelt sich um das leerstehende, alte Rathaus (N)
sowie die ehemalige Pfarrei (S), deren Nutzung Uber den Ursprungsbebauungsplan gesichert
wurde.

Nordwestlich des alten Rathauses befindet sich eine weitere bauliche Anlage, bestehend aus
vier Garagen sowie einer Trafostation der Stadtwerke Peine. Nordlich von dieser Anlage steht
eine offentliche Telefonzelle innerhalb der Parkanlage an der Kirchvordener Stral3e.

In der ehemaligen Pfarrei ist seit Mitte 2014 das Birgerhaus der Ortschaft Véhrum mit
vielfaltigen Nutzungen des Gemeinbedarfs angesiedelt. Dort befinden sich das Buro des
Ortsrates, die Polizeistation Vohrum, der Heimat-und Kulturverein, die Birgerbiicherei, RGume
des Deutschen Roten Kreuzes, die Geschaftsstelle des TSV Armina VOhrum sowie die
Réaumlichkeiten des Jugendtreffs der Ortschaft Véhrum. Die AufRRenanlagen des Jugendtreffs
(Freiraum-Jugendtreff) sind in der sich westlich der beiden Geb&ude anschlieRenden
Parkanlage hinter dem alten Rathaus angeordnet. Es handelt sich um ein Sitzrondell sowie ein
Streetballfeld.

Das im Ursprungsbebauungsplan parallel zur Gartenstral3e verlaufende Baufeld ist bisher
unbebaut. Diese Flache ist mit Baumen, Strauchern und Rasen begrint und bildet so einen
Ubergang zu der sich nordwestlich anschlieRenden Parkanlage (einschlieRlich
Kinderspielplatz).

3 Planerische Ausgangsposition und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

3.1 Ziele der Raumordnung

Gemal 8 1 Absatz 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Das
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2008) legt die Stadt Peine als
Mittelzentrum fest. Hier sind zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote fir den gehobenen
Bedarf zu sichern und zu entwickeln sowie grundzentrale Versorgungsaufgaben zu leisten
(LROP 2008, Punkt 2.2, Nr. 1ff).

Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Grof3raum Braunschweig (RROP 2008) legt
das Ziel fest, die Siedlungsentwicklung vorrangig auf das Zentralortliche System auszurichten.
Dies gilt gleichermalRRen fir die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten. Als
zentrale Orte des Mittelzentrums Peine werden im RROP 2008 samtliche Ortsteile, mit
Ausnahme von Réhrse, Wendesse und Hof-Schwicheldt, festgelegt.
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Als Grundsatz des RROP 2008 soll familiengerechter Wohnraum vor allem an den zentralen
Standorten erfolgen, um eine Zersiedlung zu vermeiden und die Infrastrukturauslastung zu
stabilisieren (RROP 2008, Punkt II, Nr. 1).

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIV ,Griinanlage Ortsmitte* -Vohrum- ist den Zielen
der Raumordnung angepasst.

3.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan von 1993 fir den Landkreis Peine enthalt schwerpunktmafig
Aussagen zum Zustand von Natur und Landschaft im Hinblick auf die Schutzguter Arten und
Lebensgemeinschaften, Landschaftserleben, Boden, Grund- und Oberflachenwasser sowie Luft
und Klima. Da sich das Plangebiet im alten Ortskern der Ortschaft Véhrum befindet, zahlt dieser
Bereich im Landschaftsrahmenplan entsprechend zur Siedlungsflache. Die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushalts im Hinblick auf die genannten Schutzgiter wird entsprechend als
eingeschrankt bis stark eingeschrankt eingestuft.

Der Landschaftsplan der Stadt aus dem Jahr 1993 folgt dieser Bewertung.

3.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Im ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept Stadt Peine 2025* wird hinsichtlich des ,r&umlichen
Leitbildes Siedlungsstruktur® u. a. das Hauptziel - Wohnungsbau primar im Siedlungsbestand
entwickeln - genannt (ISEK, S. 56). Weiterhin sollen Innenstadt und Ortskerne durch
Umnutzungen und bauliche Erganzungen belebt werden (ISEK, S. 60). Speziell wird die
Sicherung des offentlichen Grins in den Ortskernen zur Wahrung des Dorfcharakters
hervorgehoben (ISEK, S. 60). Die vorliegende Planung steht im Einklang mit diesen Zielen.

3.4 Dorfentwicklungsplan Kanal-Fuhse-Region-West

Im Januar 2015 wurden die Ortschaften Berkum, Eixe, Ro6hrse, Rosenthal/Hofschwicheldt,
Schwicheldt und Voéhrum/Landwehr als Kanal-Fuhse-Region-West in das Dorfentwicklungs-
programm des Landes Niedersachsen aufgenommen. Im Februar 2017 beschloss der Rat der
Stadt Peine den entsprechenden Dorfentwicklungsplan Kanal-Fuhse-Region-West als
Handlungsrahmen. Unter dem Punkt 7.2.5 des Dorfentwicklungsplanes sind die MaRnahmen fur
die Ortschaft Vohrum/Landwehr beschrieben. Eine der MaRnahmen ist die Gestaltung des
Dorfparks und des (ehemaligen) Pfarrgartens (S.153). Als denkbare Maflinahmen werden dort
vorgeschlagen:

= Aufhdhung des Geléandes im Bereich der Buhne

» Starkere Offnung des Parks zur ,Kirchvordener Strae* und Schaffung eines neuen
Zugangs im Bereich des Wappens

= Schaffung von Sichtachsen zum Pfarrgarten

= Auslichtung von Gehdlzbestanden, Nachpflanzungen von Blutenstrauchern und
dekorativen Solitdrbaumen (Blutbuche, Trauerweide etc.)

= Einheitliche Pflasterung um das (ehem.) Pfarrhaus (jetzt Burgerhaus)
= Schaffung von Sitzgelegenheiten

= Errichtung eines alten Backhauses hinter dem Pfarrgarten als geschutzter
Aufenthaltsbereich

= Errichtung einer Remise als Lager fur Veranstaltungsmaobel

= Heckenpflanzung als Einfassung
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=  Wahrnehmbarkeit des Brunnens durch Aufsatz von historischen Brunnenelementen
verbessern

s. auch Anlage 1: MaRnahmenplan Kanal-Fuhse-Region-West, Véhrum, Dorfpark/Pfarrgarten.

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. X1V ,Griinanlage Ortsmitte® -Vohrum-
steht den aufgezahlten MaRnahmen des Dorfentwicklungsplanes Kanal-Fuhse-Region-West
grundsatzlich nicht entgegen.

Die Malinahmen der Dorfentwicklung erfolgen in Abstimmung mit dem Bauleitplanverfahren.

3.5 Flachennutzungsplan

Gemall § 8 Absatz 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Der Flachennutzungsplan stellt in dem hier betroffenen Bereich eine Mischbauflache dar. Die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIV -Véhrum- setzt kein Mischgebiet fest. GemaR
§13aAbs. 2 Nr. 2 BauGB (s. unter Punkt 3.6) kann ein Bebauungsplan, der von den
Darstellungen eines Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geandert ist. Der Flachennutzungsplan ware in dem Fall, im Wege der
Berichtigung, anzupassen. Die Darstellungsprinzipien zur Aufstellung des aktuellen
Flachennutzungsplanes der Stadt Peine besagen jedoch u. a., dass nur Nutzungsflachen
groRer als 1,5 ha dargestellt werden. Da die zurzeit vorhandene Gemeinbedarfsflache sowie die
Parkanlage an dieser Stelle jeweils kleiner als 1,5 ha sind, wurden diese im rechtskraftigen
Flachennutzungsplan entsprechend nicht dargestellt.

Das gesamte Plangebiet der hier vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIV
-Vohrum- umfasst lediglich rd. 0,5ha. Gem&R dem o. g. Darstellungsprinzip ist eine
Berichtigung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

3.6 Bebauungsplane

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. XIV (Grinanlage Ortsmitte) - Vohrum - wurde am 25.03.1970
rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan sollte den Ausbau und den Erhalt einer Parkanlage als
Erholungsmaglichkeit und ,griiner Kern* sowie die dort vorhandenen Gemeinbedarfseinrichtun-
gen fur die Véhrumer Bevdlkerung sichern (s. auch Teil A, Punkt 1).

Im Osten wurde ein Teilbereich des Bebauungsplanes entlang der Kirchvordener StralRe im
Rahmen der Aufstellung des VEP Nr. 16 ,Vollsortimenter nordlich der Ev. Kirche® -V6hrum- am
29.08.2016 rechtskraftig geandert (1. Anderung). Dieser Bereich wurde fur die Verbreiterung
der Kirchvordener StralRe um eine Linksabbiegerspur zur ErschlieBung des Vollsortimenters
bendtigt und entsprechend als Stral3enverkehrsflache festgesetzt.

Sudlich an den Bebauungsplan Nr. XIV -Véhrum- grenzt der Bebauungsplan Nr. XV
(Gartenstral3e/ Kirchvordener Stral3e/ Schwicheldter StralRe/ Friedhofsweg) -Véhrum-, welcher
am 09.03.1983 Rechtskraft erhielt, an. Dieser setzt gegeniber dem hier betroffenen
Plananderungsbereich und in weiten Teilen des Geltungsbereichs Dorfgebiete fest. Kleinere
nicht mehr sinnvoll landwirtschaftlich nutzbare Flachen wurden als Allgemeine Wohngebiete
ausgewiesen. Am 03.03.1987 wurde dieser Bebauungsplan rechtskraftig geéandert. Die
1. Anderung betraf den Bereich des Friedhofsweges, um dort Anpassungen hinsichtlich des
Entfalls der bis dahin festgesetzten Parktaschen vorzunehmen.
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3.7 Anwendung 8 13 a BauGB

Gemal § 13 a BauGB kann ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen,
die Nachverdichtung oder andere MalRhahmen der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Der Bebauungsplan darf allerdings nur im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung oder eine GrofRe der Grundflache von weniger als 20.000 mz2
festgesetzt wird. Weiterhin darf durch den Bebauungsplan kein Vorhaben begriindet werden,
welches gemalR des Gesetztes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung zu einer Umweltprifung
verpflichtet ist. Zudem darf es keine Anhaltspunkte geben, dass durch die Planung Natura-
2000-Gebiete geméal Bundesnaturschutzgesetz beeintrachtigt werden.

Das Plangebiet umfasst insgesamt lediglich rd. 5.300 m2 und befindet sich innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortslage der Ortschaft Véhrum. Die Planaufstellung beinhaltet eine
MalRnahme der Innenentwicklung in Form einer Wiedernutzbarmachung von Bauflachen
(Bereich ,Altes Rathaus” und Gemeinbedarfsflachen entlang der Gartenstrafle) im Sinne des
§ 13 a Abs. 1 BauGB. Die Planung begrindet kein Vorhaben zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung gemalR dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung.
Anhaltspunkte hinsichtlich einer Beeintrachtigung von Natura-2000-Gebieten sind nicht
erkennbar. Die Planaufstellung wird daher im beschleunigten Verfahren gemafR 8 13 a BauGB
erfolgen. Von der Maoglichkeit, von der Durchfihrung der Frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange abzusehen, wird
kein Gebrauch gemacht. Auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung, die Erstellung eines
Umweltberichtes sowie von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind und die Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung wird verzichtet.

4 Untersuchungsrahmen - Uberblick Giber die betroffenen 6ffentlichen und
privaten Belange

Im Rahmen der Bauleitplanung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIV ,Griinanlage
Ortsmitte” -Voéhrum- wurde die Betroffenheit folgender abwagungserheblicher Belange geman
8§ 1 Abs. 6 BauGB ermittelt:

= Nr. 1. Allgemeinene Anforderung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung.
hier insbesondere => Immissionsschutz hinsichtlich Schall, Geruch, Staub (konflikttrachtig)

= Nr. 3: Soziale und kulturelle Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedurfnisse
der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkun-
gen auf Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung.
hier insbesondere => Gemeinbedarfsflachen/-anlagen und Grinanlage (konflikttrachtig/
positiv)

= Nr. 4: Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile und die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche.
hier insbesondere => Erhaltung und Entwicklung des alten Ortskerns (positiv)

= Nr. 7: Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich Naturschutz und der Landschafts-
pflege.
hier insbesondere => Auswirkungen auf das Schutzgut ,Mensch* (konflikttrachtig)
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= Nr. 11: Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen Entwicklungskonzeptes oder
einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung.
hier insbesondere => Integriertes Stadtentwicklungskonzept Peine 2025 (positiv)
=> Dorfentwicklungsplan Kanal-Fuhse-Region-West (positiv)

Darlber hinaus sind der Stadt Peine keine weiteren betroffenen Belange bekannt.

Teil B - PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

1 Entwicklung der Planungsuiberlegungen und informeller Planungskonzepte

1.1 Stadtebauliches Konzept

Ausgangspunkt der Plantberlegungen ist das leerstehende ehemalige Rathaus im Ortskern der
Ortschaft Vohrum. Dieses soll einer neuen Nutzung, dem Wohnen (rd. 6 — 8 Wohneinheiten)
zugefuhrt werden. Weiterhin sollen die bestehenden Gemeinbedarfsanlagen einschlielich
Erweiterungsflachen gesichert werden. Ein bedeutsamer Punkt ist die bisherige Einbettung des
ehemaligen Rathauses sowie der alten Pfarrei in die Grinanlage in der Ortsmitte von Vohrum,
welche der lokalen Bevdlkerung Raum zur Erholung und Zerstreuung bietet. Die Erhaltung
dieses Parks als Ort der Erholung und Zerstreuung wird fir den Ortskern der Ortschaft Véhrum
als wichtig erachtet. Entsprechend soll sich die angestrebte Nutzungsénderung des alten
Rathauses in die bestehende 6rtliche Situation einfligen. Insgesamt soll der alte Ortskern durch
diese Planung gestarkt und belebt werden.

Dem stadtebaulichen Grundsatz des Vorrangs der Innenentwicklung (8 1 Abs. 5 BauGB) und
den Zielen das Integrierten Entwicklungskonzeptes (s. Teil A, Punkt 3.3) wird damit Rechnung
getragen.

1.2 Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalternativen

Da die Stadt Peine eben genau das Gebaude des alten Rathauses in der Ortschaft Véhrum
wiedernutzbar machen und die Ubrigen Bauflachen fir den Gemeinbedarf sowie die
Grunflachen an dieser Stelle sichern mochte, sind alternative Standorte nicht untersucht
worden.

2 Grundzuge der Planfestsetzungen

Die entsprechend der eingangs formulierten Zielsetzungen formulierten Festsetzungen werden
im Folgenden beschrieben.

2.1 Allgemeines Wohngebiet

Entsprechend des stadtebaulichen Ziels das ehemalige, zweigeschossige Rathaus der
Wohnnutzung zuzufiihren wird ein Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.
Dieses umfasst raumlich auch die dazugehérige Garagenanlage nordwestlich des Rathauses.
Hinsichtlich der Lage im Ortskern der Ortschaft Vohrum soll neben der Wohnnutzung auch die
gemal BauNVO in einem Allgemeinen Wohngebiet allgemein zulassigen Nutzungen kleinerer
Laden, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe zulassig sein. Auch kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche oder
sportliche Anlagen sind an diesem Standort aus stadtebaulicher Sicht vorstellbar.
Ausnahmsweise sollen Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht stdérende Gewerbebetriebe und
Anlagen fir Verwaltungen zuldssig sein. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind
entsprechend abgefasst.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. XIV ,Griinanlage Ortsmitte* -Véhrum-, 2. Anderung



Teil B - Planinhalte und Planfestsetzungen Seite |9

Die fur die Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes aus der Grinanlage bzw. aus den
bisher Uberlagernd festgesetzten Flache fir bauliche Anlagen fir den Gemeinbedarf
herauszulésende Flache wird moglichst gering gehalten, um den bestehenden, weitlaufigen
Parkcharakter zu erhalten. Innerhalb des Wohngebiets liegen die heute bereits versiegelten
Flachen (ehem. Rathaus, Vorplatz, Parkplatze, Garagen, ErschlieRungswege) sowie zusétzlich
bepflanzte Beete und ein kleiner Griinbereich Richtung Sidwesten, bis kurz vor das dort
vorhandene Streetballfeld und das Sitzrondell des Freiraum-Jugendtreff. Die Flache des
Allgemeinen Wohngebiets betrégt rd. 1.300 m2.

Da die Flache des Allgemeinen Wohngebiets aus dem genannten Grund mdglichst klein
gehalten wird, ist der Versiegelungsgrad durch Bebauung und Pflasterung bereits zum jetzigen
Zeitpunkt recht hoch. 8§17 Baunutzungsverordnung (BauNVO) setzt fir ein Allgemeines
Wohngebiet die Grundflachenzahl mit 0,4 als Hochstwert fest (d.h. max. 40 % der
Grundstucksflache versiegelt). Demnach kdnnten im hier festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet einschlieRlich 50 % Uberschreitung gemaR § 19 Absatz 4 BauNVO (fur Garagen
und Stellplatze mit Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache) rd. 790 m? versiegelt werden. Zurzeit sind jedoch bereits 960 m? versiegelt.

Gemall 8§ 17 Absatz 8 BauNVO koénnen in Uberwiegend bebauten Gebieten die festgelegten
Hochstwerte des Mal3es der baulichen Nutzung Uberschritten werden. Das Planvorhaben liegt
in einem Uberwiegend bebauten Gebiet. Um den kiinftigen Bauherren hinsichtlich der
zulassigen Grundflache einen geringfligigen Spielraum zu ermdéglichen, ohne die Flache des
Wohngebiets erh6hen zu missen, wird die Grundflaichenzahl entsprechend mit 0,6 festgelegt.
Inklusive der 50 % Erhéhung gem. § 19 BauNVO (s. 0.) ware demnach eine Versiegelung von
rd. 1.050 m? Flache moglich.

Die Uberbaubare Flache innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets wird eng um das bestehende
Gebaude des alten Rathauses mit einem Zuschlag von rd. 4 m zur Parkseite fur die Errichtung
von Balkonen oder Terrassen festgelegt. Auf diese Weise soll eine weitere private Bebauung
im/am Park vermieden werden. Das Baufenster betragt 27,5m x 17,5 m. Die Bauweise ist
entsprechend als ,,offen” festgesetzt.

Mit der textlichen Festsetzung 3.1 wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass Nebenanlagen
sowie Stellplatze und Garagen auch auf3erhalb der im Allgemeinen Wohngebiet eng gefassten
Uberbaubaren Flache zuléssig sind.

Als weiteres Mal3 der baulichen Nutzung wird die Oberkante der Gebaude mit maximal 15 m
uber Gehwegniveau der Kirchvordener StralRe festgesetzt. Diese HOhe entspricht gerundet der
derzeitigen HOhe des ehemaligen Rathauses sowie des Blrgerhauses. Sie flgt sich in die
Eigenart der naheren Umgebung ein.

2.2 Flache fur Gemeinbedarf

Fiur den Bereich des bestehenden Birgerhauses, einschlie3lich Erweiterungsflache entlang der
Gartenstral3e, wird analog zur bisherigen Festsetzung gemafR 8 9 Absatz 1 Nummer 5 BauGB
eine Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt. Da die Gemeinbedarfsflache aktuell bereits
einem breiten Nutzungsspektrum (Blro des Ortsrates, Polizeistation, Heimat- und Kulturverein,
Burgerbicherei, Deutsches Rotes Kreuz, Jugendtreff, Geschéftsstelle TSV Arminia V6hrum) zur
Verfligung steht, welche sich dort unter einem Dach versammeln, wird dieses in der Planung zu
dem Ubergeordneten Nutzungszweck (Zweckbestimmung) ,Birgerhaus® zusammengefasst. Die
Festsetzungen zur Zulassigkeit unter diesem tbergeordneten Nutzungsweck sind entsprechend
wie folgt formuliert:
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= Gebaude/Raume fur die kommunale Verwaltung,
= Gebaude/Raume fir die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung,
= Gebaude/Raume fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die vielfaltigen Nutzungen auf den Flachen fur den Gemeinbedarf stellen eine stadtebaulich
erwlnschte Ergdnzung zur angrenzenden 6ffentlichen Grinflache dar.

Sollten die Raumlichkeiten im bestehenden Birgerhaus in der Zukunft an ihre Grenzen stol3en,
stehen Erweiterungsflachen fur Anbauten oder weitere Gebaude zur Auslagerung von
Nutzungen aus dem bisherigen Blrgerhaus unter dem gleichen Nutzungsspektrum zur
Verflgung.

Die Uberbaubare Flache innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf wurde analog zur bereits
im  Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Flache L-formig (Kirchvordener Stral3e —
Gartenstrale) entwickelt. Eine direkte Ubernahme aus dem Ursprungsplan ist nicht moglich, da
sich die Rahmenbedingungen geandert haben. In der vorliegenden Planung wurde die
Verbindung zu der Bauflache innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets unterbrochen und flnf
Meter von der Gebietsgrenze abgerickt, da innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes eine
maoglichst geringe Uberbaubare Flache ausgewiesen werden soll (Grinde s. unter 2.1).
Weiterhin ist die Kirchvordener Straf3e inzwischen anders als urspriinglich geplant ausgebaut.
Der Abstand der tberbaubaren Flache zur Kirchvordener Strale wurde fir die vorliegende
Planung so gewahlt, dass sie in weiten Strecken im Abstand von sieben Metern parallel zu ihr
verlauft und das bestehende Birgerhaus knapp innerhalb der Baugrenzen liegt. Richtung
Westen wurden die Pflasterflache hinter dem Birgerhaus mit in das Baufenster einbezogen.
Entlang der Gartenstral3e halt das Baufenster funf Meter Abstand zu dieser und ist wie bisher
13 Meter tief.

Auch auf der Flache fur den Gemeinbedarf sind Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen
auBerhalb der Uberbaubaren Flache zulassig. Eine entsprechende MaRnahme ist bereits im
Dorfentwicklungsplan Kanal-Fuhse-Region-West vorgesehen (Remise: s. Teil A, 3.4 und
Anlage 1).

2.3 Bedingte Nutzung aufgrund erhéhter Geruchshaufigkeit

Hinsichtlich der Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets innerhalb einer bestehen
Gemengelage (landwirtschaftliche Betriebe, Gewerbebetriebe, Wohngebaude, Anlagen fiir den
Gemeinbedarf, Anlagen fir Hobbytierhaltung u. m.) im alten Ortskern von Véhrum wurde neben
einer schalltechnischen Untersuchung auch eine fachgutachterliche Beurteilung der Staub- und
Geruchsemissions-/-immissionssituation erforderlich, um den maoglichen Konflikt zwischen den
unterschiedlichen Nutzungen im Rahmen der Bauleitplanung bewaltigen zu kénnen.

Hinsichtlich der Geruchs- und Staubsituation erfolgte die Beurteilung durch das Gutachterbiiro
Argusim Umwelt Consult. Das Gutachten wurde Ende September 2016 vorgelegt.

Folgende Emittenten wurden in dieses Gutachten eingestellt:

= zwei landwirtschaftliche Betriebe mit Tierhaltung (Rinder/Kiihe) sudlich des Planbereichs
an der Gartenstrale,

» ein ehemaliger landwirtschaftlicher Betrieb zz. mit Hobby-Hihnerhaltung stidwestlich des
Planbereichs Ecke GartenstralRe - Papenbusch (dieser Landwirt hat angekiindigt den
Betrieb wieder aufzunehmen) sowie

» eine Hobbytierhaltung von drei Reitpferden nérdlich des Planbereichs.
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Zu beurteilen war, ob und unter welchen MaRgaben die Planung des schutzbedurftigen
Allgemeinen Wohngebiets sowie der Flache fur den Gemeinbedarf umsetzbar ist. Da eine
Flache fur Gemeinbedarf im Rahmen der anzuwendenden Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL)
als Kategorie nicht enthalten ist, wird sie in diesem Fall analog zu einem Gewerbegebiet
eingestuft.

Bezlglich der Staubsituation im Plangebiet kommt der Gutachter zum Ergebnis, dass keine
signifikanten Staubimmissionen auf den schutzbedurftigen Flachen (Allgemeines Wohngebiet,
Gemeinbedarfsflache) zu erwarten sind.

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen legt der Gutachter dar, dass im aktuellen Bestand
(September 2016) auf Grundlage der Standardvorgaben der GIRL (WA 10 %, Gemein-
bedarfsflache analog zu Gewerbegebiet 15 %) keine Konflikte hinsichtlich der o. g. Planung
auftreten.

Da fur den ehemaligen landwirtschaftlichen Hof Ecke Gartenstral3e - Papenbusch eine
Wiederaufnahme des Betriebes angekiindigt wurde und fur einen Hof sidlich der Gartenstral3e
die Aufstockung des Tierbestandes nicht ausgeschlossen wird, wurde eine weitere Situation als
Planszenario (im Gutachten ,Planzustand”) berechnet.

Fur den Betrieb Ecke GartenstralRe - Papenbusch wurden hierzu der mogliche Tierbesatz
entsprechend des bauordnungsrechtlich genehmigten Stallgebdudes ermittelt. Fir den Hof
sudlich der Gartenstralde wurden die Angaben des Eigentiimers angesetzt.

Der Gutachter stellt fest, dass im Hinblick auf das Planszenario (Planzustand s. 0.)
Uberschreitungen der Standartvorgaben der GIRL auftreten.

Gemall Rechtsprechung hat ein Ausgleich stadtebaulicher Konflikte innerhalb von
Gemengelagen jedoch nach dem Grundsatz der gegenseitigen Ricksichtnahme zu erfolgen.
Die tatsachliche Vorbelastung eines Gebietes reduziert die Pflicht zur gegenseitigen
Rucksichtnahme und erhoht sie zur Hinnahme von Beeintrachtigungen. Folglich kann die
Uberschreitung von Richtwerten in Gemengelagen zumutbar sein. Die Ortsublichkeit der
Emissionen/Immissionen und die Umstdnde des Einzelfalls bestimmen somit den
Zumutbarkeitsmalf3stab. Entsprechend trifft der Gutachter im vorliegenden Fall folgende
Aussagen im Rahmen der GIRL:

Die Ausschopfung der genehmigten Zustdnde (erfolgte Baugenehmigung) bzw.
anzunehmenden Tierbestande der Hofstellen (Angaben Landwirt) erfordern eine Anpassung
der Standartvorgaben der GIRL unter Bertcksichtigung der Ortstblichkeit und der
gegenseitigen Rucksichtnahme. Fir das geplante Allgemeine Wohngebiet und das Bilrgerhaus
(,Alte Pfarrei“) kdnnen dementsprechend zumutbare Immissionswerte von 20 % bzw. 25 %
(Geruchshaufigkeiten % / Jahresstunden) angesetzt und eingehalten werden.

Fur die gesamte Gemeinbedarfsflache kann die Einhaltung des angesetzten Immissionswertes
von 25 % (Geruchshaufigkeiten % / Jahresstunden) nicht festgestellt werden. Dies waére
allerdings mdoglich, wenn die Landwirte den aktuellen Tierbestand (September 2016) offiziell
beibehalten.

Die Grenzwerte der GIRL kdénnten auch eingehalten werden, wenn fiir die durch das Gutachten
erfassten landwirtschaftlichen Betriebe individuell Umnutzungen oder Erweiterungen, welche
ein Genehmigungsverfahren erfordern, durchgefiihrt wirden. Denn im Rahmen des
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens wird die Einhaltung der rechtlich relevanten
immissionsschutzrechtlichen und -technischen Anforderungen geprtift und eingefordert.
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Ein Beispiel hierzu ware der Umbau des ehemaligen Rinder- und Schweinestalls auf dem Hof
Ecke GartenstralRe - Papenbusch fir Gefligelhaltung (zur Frihzeitigen Birgerbeteiligung
angekindigt), die den neusten Stand der Technik gemaR den Vorgaben der aktuellen
Genehmigungspraxis einhalt.

Entsprechend der Ergebnisse des Gutachtens wird eine bedingte Festsetzung gemaf
8 9 Abs. 2 BauGB getroffen. Eine weitere Bebauung der Gemeinbedarfsflache westlich der
25 %-Isolinie der Geruchshaufigkeiten (% / Jahresstunden) ist demnach nur nach Anderung der
Rahmenbedingungen und einem gutachterlichem Nachweis, dass die entsprechenden
Geruchsimmissionswerte von max. 25 % in dem betroffenen Bereich eingehalten werden,
zulassig. Nebenanlagen sind davon ausgenommen und jederzeit auf der gesamten Flache fur
den Gemeinbedarf zulassig.

2.4 Schalltechnische Festsetzungen

Wie bereits unter Teil B, Punkt 2.3 erwdhnt, wurde hinsichtlich der Ausweisung eines
Allgemeinen Wohngebiets innerhalb einer bestehen Gemengelage (landwirtschaftliche Betriebe,
Gewerbebetriebe, Wohngebdude, Anlagen fiir den Gemeinbedarf, Anlagen fir Hobbytierhaltung
u. m.) im alten Ortskern von Véhrum auch eine schalltechnische Untersuchung erforderlich, um
den moglichen Konflikt zwischen den unterschiedlichen Nutzungen im Rahmen der
Bauleitplanung bewaltigen zu kénnen.

Zur Erstellung des schalltechnischen Gutachtens wurde das Blro Bonk-Maire-Hoppmann GbR
beauftragt. Das Gutachten wurde im Marz 2017 vorgelegt.

Folgende Themenbereiche (Hauptgerauschquellen) wurden hinsichtlich der Festsetzungen des
Allgemeines Wohngebietes und der Gemeinbedarfsflache untersucht:

= StralRenverkehrslarm (Kirchvordener Straf3e, Gartenstral3e),
=  Gewerbelarm (Nahversorgungszentrum, landwirtschaftliche Betriebe) sowie
= Freizeitlarm (Burgerhaus, Freiraum-Jugendtreff, Bihne im Park).

Da sich der Planbereich innerhalb einer bestehenden Gemengelage befindet (s. hierzu Teil B,
2.3), werden in dem vorliegenden Fall, unter Beachtung der umliegenden Gebietseinstufungen
(Mischgebiet — MI, Dorfgebiet — MD), folgende erhdhte Orientierungswerte angesetzt:

= tags 60 dB(A)
= nachts 45 dB(A) /50 dB(A) fur StralRenverkehrslarm

StraRenverkehrslarm

Hinsichtlich des Straf3enverkehrslarms kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass fir beide
bestehenden Gebdude (,Altes Rathaus“, Burgerhaus) die in diesem Fall zu beachtenden
Bezugspegel (s. 0.) sowohl am Tag als auch in der Nachtzeit Uberschritten werden. Fur die
schutzbedurftigen AuBRBenwohnbereiche (Balkone) des ,Alten Rathauses* und kinftigen
Wohngebaudes kann jedoch festgehalten werden, dass in diesem Bereich die in diesem Fall
mal3geblichen Tag-Orientierungswerte durchgehend unterschritten werden.

Die vorgegebenen Orientierungswerte von 55 dB(A) fir Parkanlagen gemafR DIN 18005
(Schallschutz im Stadtebau) werden in der Nachtzeit eingehalten, jedoch am Tag bis zu 4 dB(A)
Uberschritten. Geht man im Rahmen der Abw&gung davon aus, dass eine Uberschreitung des
Orientierungswertes um bis zu 3 dB(A) als nicht ,wesentlich” einzustufen ist, ist festzustellen,
dass der dann fur Parkanlagen zu beachtende Bezugspegel von 58 dB(A) weitgehend
eingehalten wird. Lediglich am Ost- und Nord-Rand der zu betrachtenden Flache wird der
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Bezugspegel von 58 dB(A) in kleinen Bereichen weiterhin Uberschritten. Jedoch wird der far
diesen Fall maRRgebliche Tag-Orientierungswert von 60 dB(A) (entsprechend MI/MD-Werten)
durchgehend eingehalten.

Aufgrund der Uberschreitungen der in diesem Fall maRRgeblichen Orientierungswerte im Bereich
des Allgemeinen Wohngebiets sowie der Gemeinbedarfsflache werden im Bebauungsplan
Regelungen zu passiven LarmschutzmafRhahme getroffen. Aktive Larmschutzmalinahmen
(Larmschutzwall, -wand) scheiden aufgrund der ortlichen Gegebenheiten aus.

Festgesetzt werden die Larmpegelbereiche Il bis IV. In Abhangigkeit der Lage innerhalb der
jeweiligen Larmpegelbereiche sind die AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen bei kinftigen
Baumalinahmen so auszubilden, dass die Anforderungen an die Luftschalldammung nach DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau) gemar dem jeweiligen Larmpegelbereich erfillt werden.

Entsprechend der DIN 18005 (Beiblatt zur DIN 18005, 1.1) stellen Beurteilungspegel tber
45 dB(A) selbst bei nur teilweise geodffnetem Fenster einen ungestorten Schlaf in Frage. Aus
diesem Grund ist fur Schlafraume und Kinderzimmer der Einbau von schallgedammten
Liftungsoffnungen erforderlich, sofern nicht sichergestellt ist, dass vor den fir die Raumliftung
mal3geblichen Fenstern der Orientierungswert von 45 dB(A) in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00
Uhr) unterschritten ist. Ausnahmen kdénnen zugelassen werden, wenn im konkreten Einzelfall
nachgewiesen wird, dass durch vorgelagerte Baukorper oder andere pegelmindernde Einfliisse
niedrigere Verkehrslarmbelastungen auf das jeweils zu genehmigende Bauvorhaben einwirken.

In die AuRenfassade eingebrachte Liftungsoffnungen bzw. Lifter (z. B. AuRenwandluft-
durchlasse) sind bei der Bemessung des erforderlichen baulichen Schallschutzes entsprechend
den Berechnungsvorschriften der DIN 4109 als Aul3enbauteile zu berticksichtigen.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebiets sind schutzwirdige AufRenwohnbereiche nur an der
stralRenabgewandten (Kirchvordener Stral3e/L 412) Gebaudeseite zulassig. An den uUbrigen
Fassadenseiten von Gebauden sind sie unzuldssig. Ausnahmen kénnen jedoch zugelassen
werden, wenn im Rahmen einer Einzelfallprifung nachgewiesen werden kann, dass durch
geeignete LarmschutzmalRnahmen der Schutzanspruch der AuRenwohnbereiche gewahrleistet
werden kann.

Gewerbelarm

Hinsichtlich des Gewerbelarms kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass es durch die vom
Betriebsgelande des Nahversorgungszentrums sowie den landwirtschaftlichen Hofen
ausgehenden Gerduschen zu Uberschreitungen der zu beachtenden Tag- (60 dB(A)) und
Nacht-Orientierungswerte (45 dB(A)) der TA Larm an den bestehenden Gebauden innerhalb
des Plangebietes kommt. Fiir den Tag liegt die Uberschreitung bei 3 - 5 dB(A) und fiir die Nacht
bis zu 13 dB(A) am ,Alten Rathaus".

Als pegelbestimmende Gerauschquellen sind dabei die Gerausche der Trocknungsanlage
sowie des Gebldses im Bereich des landwirtschaftlichen Betriebes Gartenstral3e 50 zu
benennen. Unter Berlcksichtigung einer Pegelminderung der genannten Anlagen um

= 15 dB(A) fur die Trocknungsanlage und
= 5 dB(A) fur das Geblase

wird der vorgenannte Tag-Orientierungswert von 60 dB(A) im Bereich der Bebauung (,Altes
Rathaus®, Bulrgerhaus) unterschritten. In der ungunstigsten Nachtstunde kann unter
Berticksichtigung der o.a. Pegelminderung der Trocknungsanlage im Bereich des ,Alten
Rathauses” (geplante Wohnnutzung) sichergestellt werden, dass der maf3gebliche Nacht-
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Orientierungswert von 45 dB(A) unterschritten wird. Filr das Birgerhaus besteht in dieser Zeit
kein erhéhter Schutzanspruch. Der Orientierungswert von 60 dB(A) wird hier in der Nachtzeit,
unter Berucksichtigung der beschriebenen Malinahmen, unterschritten.

Diese Problematik wird in Abstimmung mit den Betriebsinhabern des hier betroffenen
landwirtschaftlichen Hofs GartenstraRe 50 durch geeignete SchallminderungsmalRnahmen
gelost. Diese MaRnahmen gewahrleisten die Einhaltung der maf3geblichen Orientierungswerte.

Freizeitlarm

Zu untersuchen waren weiterhin folgende Freizeitnutzungen gegeniber der schutzbedurftigen
geplanten Wohnnutzung:

= Freiraum-Jugendtreff hinter dem ,Alten Rathaus": Streetballfeld mit Sitzrondell,

= Nutzung der Freiflache hinter dem Birgerhaus fur Chorproben und Feste (z. B. Grillfeste)
sowie

= Nutzung der Biihne in der Parkanlage bei Veranstaltungen (z. B. Blasorchester).
Zu betrachten war in diesem Zusammenhang auch die Nutzung der Parkplatze am Burgerhaus.

Nach den Ergebnissen verschiedener Voruntersuchungen kann eine mdogliche
Schallabstrahlung tber gedffnete Fenster (z. B. bei Chorproben im Veranstaltungsraum 1. OG)
des Bulrgerhauses gegeniber den Emissionen der oben aufgezahlten Gerauschquellen
vernachlassigt werden. Dies gilt ebenso fur andere Veranstaltungen wie z. B. Leseabende,
Vortragsreihen.

Der Gutachter geht von folgenden Grundvoraussetzungen aus:

» Musikeinspielungen bei Veranstaltungen im Birgerhaus lediglich als leise
Hintergrundmusik,

= Genereller Ausschluss des Betriebes elektroakustischer Anlagen auf den Freiflachen (am
Burgerhaus, Freiraum-Jugendtreff, Parkanlage einschlie3lich Biihne),

= Ausschluss der Nachtnutzung (22:00 — 6:00 Uhr) des Streetballfeldes einschlieRlich
Sitzrondell sowie

= Chorproben und Feste auf der Freiflache hinter dem Birgerhaus nur zu Tagzeiten (6:00 -
22:00 Uhr).

Die Stadt Peine wird die aufgelisteten Vorbedingungen durch geeignete organisatorische
Malinahmen gewahrleisten.

Die Ergebnisse der auf Grundlage dieser Voraussetzungen erfolgten gutachterlichen
Berechnungen zeigen drei Problembereiche durch Uberschreitung der jeweiligen Bezugspegel
auf.

Nutzung Freiraumjugendtreff und Freiflache hinter dem Birgerhaus durch Chor

Eine Pegellberschreitung erfolgt durch die parallele Nutzung des Freiraum-Jugendtreffs
(Streetballfeld einschlieB3lich Sitzrondell) sowie der Freiflache hinter dem Birgerhaus fur
Chorproben. Dieser Problematik kann durch eine zeitliche Beschrankung der Nutzungen Abhilfe
geschafft werden (Chorproben ¥z Stunde zw. 20:00 u. 22:00 Uhr sowie Streetballfeld 6 Stunden
aul3erhalb der Ruhezeiten zw. 7:00 bis 20:00 Uhr). Die gutachterlichen Berechnungen ergaben,
dass auch eine alleinige Nutzung des Freiraum-Jugendtreffs eine Beschrankung der
Nutzungszeit erfordert (Streetballfeld 8 Stunden auf3erhalb der Ruhezeiten werktags 7:00 bis
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20:00 Uhr sowie Sonn- u. Feiertags 9:00 bis 13:00 Uhr und 15:00 bis 20:00 Uhr). Die Stadt
Peine wird dies durch geeignete organisatorische MaRhahmen gewahrleisten.

Nutzung der Freiflache hinter dem Burgerhaus fir Feste mit mehr als 50 Personen

Eine weitere Pegelliberschreitung ergibt sich fir Veranstaltungen auf der Freiflache hinter dem
Birgerhaus mit mehr als 50 Personen. Der Gutachter weist jedoch darauf hin, dass diese
Veranstaltungen im Hinblick auf eine groRere Teilnehmerzahl und des nur gelegentlichen
Vorkommens als ,seltene Ereignisse* im Rahmen der maximal zulassigen Anzahl ,seltener
Ereignisse” im Jahr gemafl Freizeitlarmrichtlinie (max. 18 Ereignisse) eingestuft werden
kénnten. Eine behdrdeninterne Prifung ergab, dass diese Bedingungen erfillt werden und
somit bei dieser Art der Veranstaltung von einem ,seltenen Ereignis® ausgegangen werden
kann. Der dann malgebliche Vergleichswert von 70 dB(A) am Tag wirde auch bei einer
grolReren Teilnehmerzahl von bis zu 500 Personen eingehalten.

Nutzung Parkplatze am Birgerhaus nachts

Hinsichtlich der Nutzung der Parkplatze, fir welche bisher keine Nutzungsbeschrankungen
bestehen, ergeben sich mdgliche Maximalpegel (Gerduschspitzen) von 68 dB(A). Diese fuhren
in der ungunstigsten Nachtsunde an den verschiedenen Fassaden des geplanten
Wohngebaudes (,Altes Rathaus*) zu einer Uberschreitung des nach TA Larm maRgebenden
Bezugspegels von 65 dB(A). Tagsuber werden die malgeblichen Werte unterschritten. Aus
diesem Grund ist auch die Nutzung des Parkplatzes auf die Tagzeiten von 6:00 -22:00 Uhr
einzuschranken. Die Stadt Peine wird dies durch geeignete organisatorische MalRnhahmen
gewabhrleisten.

2.5 Griinflache mit der Zweckbestimmung , 6ffentliche Parkanlage*

Die Festsetzung der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Parkanlage® sichert die
bereits bestehende Parkanlage und Uberplant die bisherige Festsetzung von Flachen fir
bauliche Anlagen fiir den Gemeinbedarf im Ursprungsbebauungsplan.

Detaillierte Geholzfestsetzungen im Bereich der ausgewiesenen Grinflache sowie auf der
Gemeinbedarfsflache (s. Teil A, 2.3 und Teil B, 2.2) werden im Hinblick auf eine Neugestaltung
des Parks im Rahmen der Dorfentwicklungsplanung Kanal-Fuhse-Region-West (s. Teil A, 3.4
und Anlage 1) nicht vorgenommen.

Hinsichtlich der Beseitigung von Gehdlzen wird die Stadt Peine die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen gemaf 8§ 44 BNatSchG beachten.

2.6 Baumfestsetzungen

Im neu ausgewiesenen Allgemeinen Wohngebiet (Grenze zur Parkanlage) befinden sich zwei
erhaltenswerte Baume (Stieleiche, Spitzahorn), welche bisher zur Parkanlage gehdrig waren.
Diese gehen nach VerauRerung des Wohnbaugrundstiicks in Privateigentum Uber und werden
aus diesem Grund zum Erhalt festgesetzt. Ein weiterer Baum (Fichte) wird voraussichtlich
entfallen, da er direkt an der festgesetzten stidwestlichen Grenze Baugrenze im Allgemeinen
Wohngebiet steht.

Im Bereich der StraBenverkehrsflache vor dem ehemaligen Rathaus werden vier vorhandene
Alleebdume durch Erhaltungsfestsetzung gesichert.

Die zur Erhaltung festgesetzten Baume sind bei ihrem Abgang in gleicher Art in der folgenden
Pflanzperiode am gleichen oder in unmittelbarer Néhe zum Standort zu ersetzten.
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2.7 StralRenverkehrsflache

Im Nordosten des Plangebiets wird eine Teilflache (zw. rd. 1 m und 4 m Breite und rd. 60 m
Lange), welche bisher als Grunflache — Parkanlage sowie Uberlagernd als Flache fiir bauliche
Anlagen fir den Gemeinbedarf ausgewiesen war, entsprechend dem tatsachlichen Ausbau als
StralRenverkehrsflache festgesetzt.

Sudlich anschlieBend entlang der Kirchvordener StralRe wurde der Geltungsbereich der hier
vorliegenden 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIV ,Parkanlage Ortsmitte* -Véhrum- zur
Seite der Kirchvordener Stra3e nach den Friihzeitigen Beteiligungen auf den Grenzverlauf des
Ursprungsbebauungsplanes zuriickgesetzt. Uberplant wurde dieser Bereich bereits im Rahmen
der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 ,Vollsortimenter nordlich der
Ev. Kirche* -Vohrum-, welcher u. a. auch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIV
,Grinanlage Ortsmitte” -V6hrum- umfasste, um die notwendige Linksabbiegerspur fur die
ErschlieBung des Vollsortimenter zu sichern (s. Teil D, 2.4). Diese Flache wird nun entsprechen
der Planung und dem tatsachlichen Ausbau als StralRenverkehrsflache festgesetzt.

2.8 Flache fur Versorgungsanlagen sowie Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Norden des festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets befindet sich integriert in einer
Garagenanlage eine Trafostation der Stadtwerke Peine. Diese wird als Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung ,Elektrizitat (Trafo)* festgesetzt sowie
zusétzlich Geh-, Fahr und Leitungsrechte fur die davon nach Norden/Nordosten ausgehenden
Leitungen.

Fur den Wasserverband wird durch die Festsetzung eines Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes eine
Trinkwasserleitung im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes gesichert. Diese Leitung befand
sich bisher im 6ffentlichen Raum (Gemeinbedarfsflache — ehemaliges Rathaus) kommt jedoch
nach VerduRerung des Wohnbaugrundsticks auf einem Privatgrundstiick zu liegen. Aus
diesem Grund wird die Festsetzung des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts erforderlich.

Nordlich der Trafostation (Stadtwerke Peine) befindet sich an der Kirchvordener StralRe eine
Telefonzelle der Deutschen Telekom. Diese ist im Bebauungsplan durch ein entsprechendes
Planzeichen gesichert.

2.9 Ortliche Bauvorschriften

Fur das Allgemeine Wohngebiet soll analog zur Gestaltung der Freiflachen um das Blrgerhaus
der offene Charakter zur Kirchvordener Straf3e sowie gegenliber der Gemeinbedarfsflache ohne
Einfriedung erhalten bleiben. Eine Einfriedung des Wohnbaugrundstticks zur Parkseite ist mit
der Stadt Peine abzustimmen, denn diese soll sich gestalterisch in das Konzept des Dorfparks
einzufigen. Eine ortliche Bauvorschrift wurde entsprechend abgefasst und in den
Bebauungsplan aufgenommen.

2.10 Hinweise zur Planung

Entwasserung

Die Entwéasserung des hier betroffenen Bereichs ist hinsichtlich Niederschlags- und
Schmutzwasser im Rahmen des derzeitigen Bestandes gesichert. Die Regenwasserkanalisa-
tion in der Kirchvordener Straf3e ist jedoch im heutigen Zustand bereits sehr stark ausgelastet.
Allerdings sind auch das kunftige Wohnbaugrundstiick sowie die Flache fir Gemeinbedarf im
Bereich der Kirchvordener StralRe bereits bebaut. Wird eine zusatzliche Versiegelung geplant,
sind seitens der jeweiligen Bauherren zusatzliche Untersuchungen zur Regenwassersituation in
Abstimmung mit der Stadtentwésserung Peine erforderlich.
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Trinkwasserversorgung
Hinsichtlich der Wasserversorgung ist das Plangebiet bereits erschlossen (s. auch Teil B, 2.8).

Léschwasserversorgung

Das Plangebiet ist ausreichend mit Léschwasser versorgt. Aus feuerwehrtechnischer Sicht ist
entsprechend nichts weiter zu veranlassen.

Telekomunikation

Innerhalb des Planbereichs liegen Telekommunikationsleitungen zweier Unternehmen innerhalb
der ausgebauten StraRenverkehrsflache. Das Gebiet kann entsprechend als erschlossen
angesehen werden.

Im Plangebiet befindet sich eine Telefonzelle der Deutschen Telekom. Sie befindet sich an der
Kirchvordener Stral3e innerhalb der Griinflaiche nordwestlich des Allgemeinen Wohngebiets. Sie
ist mittels eines entsprechenden Planzeichens gesichert (s. Punkt 2.8).

Kampfmittelbeseitigung

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) fuhrt in
seiner Stellungnahme aus: ,Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung
im Planbereich vorliegt." Eine tiefergehende Untersuchung des Baugrundes obliegt dem
Bauherrn. Eine grundséatzliche Empfehlung zur Gefahrenerforschung wurde durch das LGLN
nicht ausgesprochen.

3 Flachenbilanz

Flache Geltungsbereich gesamt 5.302 m?
davon:

Allgemeines Wohngebiet 1.300 m2
Flache fur Gemeinbedarf 2.038 m?
Offentliche Grunflache 1.306 m?
Verkehrsflache 658 m?

Im Bereich des neu festgesetzten Allgemeinen Wohngebiets sollen zwischen sechs und acht
Wohneinheiten entstehen.

Teil C - AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Auswirkung auf ausgetibte Nutzungen

Durch die Planung soll vorrangig ein/e brachliegende/s Gelande/Gebaude wiedernutzbar
gemacht sowie vorhandene ausgelibte Nutzungen (Burgerhaus- Gemeinbedarfsflache/Parkan-
lage) gesichert werden.

Weiterhin wird eine schutzbedurftige Wohnnutzung in einer bestehenden Gemengelage
(Gewerbe, Landwirtschaft, Gemeinbedarf, Wohnen u. a.) geplant. Der Ausgleich mdglicher
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stadtebaulicher Konflikte durch Bauleitplanung innerhalb von Gemengelagen, hat geman
Rechtsprechung nach dem Grundsatz der gegenseitigen Ricksichthahme zu erfolgen.

Hinsichtlich der geplanten schutzbedirftigen Wohnnutzung (Schutzgut ,Mensch®) wurden zwei
Fachgutachten zur Vertraglichkeit des Planvorhabens mit der in der Gemengelage bestehenden
Emissions- / Immissionssituation (1. Geruch und Staub, 2. Larm) eingeholt.

Auf Grundlage des schalltechnischen Gutachtens kommt es seitens der Verwaltung zu
Neuregelungen der Nutzung des Freiraumjugendtreffs, der Freiflache hinter dem Burgerhaus
sowie der Parkplatze am Burgerhaus. Weiterhin wird die Stadt Peine in Abstimmung mit den
Betriebsinhabern des hier betroffenen landwirtschaftlichen Hofs GartenstraRe 50 entsprechende
Malnahmen zur Pegelminderung ergreifen (Gerateaustausch bzw. transportable Einhausung).

Auf Grundlage der Geruchsprognose kann die bereits im Ursprungsbebauungsplan festgesetzte
Bauflache im Bereich der Flache fir Anlagen fir den Gemeinbedarf entlang der Gartenstral3e
nur noch bedingt bebaut werden. Hierzu missen sich die Rahmenbedingungen &ndern und ein
Gutachten die Unbedenklichkeit nachweisen.

2 Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt

Schon der Ursprungsbebauungsplan sah innerhalb der hier Uberplanten Gemeinbedarfsflache
Bauflachen vor. Diese sind heute bereits in weiten Teilen bebaut. Das bestehende ehemalige
Rathaus soll wiedernutzbar gemacht werden sowie vorhandene ausgelibte Nutzungen
(Burgerhaus- Gemeinbedarfsflache/Parkanlage) gesichert werden. Gravierende Auswirkungen
auf Natur, Landschaft um Umwelt durch die vorliegende Planung ist nicht zu erwarten.

Die Flache fur das Allgemeine Wohngebiet wird relativ eng um den bereits versiegelten Bereich
des ehemaligen Rathauses mit einem Zuschlag zur Parkseite gefasst. Die festgesetzte
Grundflachenzahl erméglicht nur eine geringfligige, zusatzliche Versiegelung.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden an der Grenze zur festgesetzten offentlichen Grinflache
zwei Baume (Stiel-Eiche, Spitz-Ahorn) zum Erhalt festgesetzt. Ein weiterer Baum (Fichte) muss
voraussichtlich weichen, da er direkt am festgesetzten Baufenster steht.

Die Uberbaubare Flache innerhalb der Gemeinbedarfsflache orientiert sich an der bisher im
Ursprungsplan festgesetzten Flache. Auch hier sind nur geringfligige Veranderungen
festzustellen.

An dieser Stelle ist anzumerken, dass dieser Bebauungsplan als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB geéndert
wird. Von einer Umweltprifung und der Erstellung eines Umweltberichts wird demnach
abgesehen. Entsprechend des § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung/Anderung eines Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a Abs. 3
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Dies bedeutet, dass ein
Ausgleich nicht erforderlich wird.

3 Soziale Auswirkungen
Hinsichtlich der Schaffung von Wohnraum sowie der Sicherung einer Gemeinbedarfseinrichtung

und der Parkanlage als Raum der Erholung und Zerstreuung, sind positive soziale
Auswirkungen durch die vorliegende Planung zu erwarten.
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4 Stadtplanerische Auswirkungen

Das Planvorhaben folgt dem planerischen Leitbild der Innenentwicklung vor Auf3enentwicklung.
Sie dient der Erhaltung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile. Aspekte des Orts- und
Landschaftsbildes werden durch die Planung nicht beeintrdchtigt. Negative stadtebauliche
Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

5 Auswirkungen auf die Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Das Vorhaben wird die Kapazitdten der bestehenden Infrastruktur nutzen. Eine Erweiterung
bestehender Netze ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Wird allerdings eine
zusatzliche Versiegelung geplant, sind seitens der jeweiligen Bauherren zuséatzliche
Untersuchungen zur Regenwassersituation in Abstimmung mit der Stadtentwéasserung Peine
erforderlich (s. Teil B, 2.10, Entwasserung).

6 Auswirkungen auf den Verkehr

Die grundlegende Verkehrsinfrastruktur ist bereits vorhanden. Sie wird aktuell im Zuge der
Errichtung des Vollsortimenters sowie des Fachmarktes gegenuber des Planbereichs an der
Kirchvordener Stral3e ertlichtigt um umgestaltet. Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist in der
Lage die hinzukommenden Verkehre durch die Wohnnutzung aufzunehmen, da die Anzahl der
maglichen Wohnungen (rd. 6 — 8) auf Grundlage der Planfestzungen sehr begrenzt ist. Auch die
maoglichen zusétzlichen Verkehre durch sonstige zulassige Nutzungen sind als gering
einzustufen.

7 Kosten

Der Stadt Peine entstehen durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIV ,Griinanlage
Ortsmitte” -Véhrum- folgende Kosten:

= Kosten flr den Verwaltungsaufwand (wird nicht beziffert)
= Kosten fir die Planung gemaf HOAI (7.800 €)
= Kaosten fir eine Geruchs- und Staubprognose (rd. 3.800 €)

= Kosten fir eine schalltechnische Untersuchung (rd. 6.200 €) und daraus resultierende
Mafnahmen (rd. 15.000 €)

Teil D - VERFAHREN UND RECHTSGRUNDLAGEN

1 Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015
(BGBI. I S. 1722)

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetz vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

» Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S.
58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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= Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
26. Oktober 2016 (Nds. GVBI. S. 226)

= Niederséachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S.
46), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S. 206)

= Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749)

= Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
= in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S.
2542), zuletzt ge&ndert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S.
2258)

= Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.
November 2016 (BGBI. | S. 2749)

2 Verfahren

Die hier vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIV -Voéhrum- erfasst im
Wesentlichen Flachen im bebauten Bereich der Ortschaft Vohrum und plant eine MaRnahme
der Innenentwicklung in Form einer Wiedernutzbarmachung von Bauflaichen im Sinne des
§ 13 a BauGB. Das leerstehende alte Rathaus soll einer neuen Nutzung zugefuihrt und eine
sinnvolle Nutzung der noch unbebauten Gemeinbedarfsflache an der GartenstralRe durch eine
neue geeignete Zweckbestimmung ermdglicht werden.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann nur dann im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB aufgestellt werden, wenn durch ihn eine zuldssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO oder einer Grof3e der Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m?2
(Nr. 1) bzw. zwischen 20.00 m? und maximal 70.000 m2 (Nr. 2) festgesetzt wird. Zudem ist das
beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan ein Vorhaben
begriindet wird, welches einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
nach dem Gesetz tber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegt.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIV -Véhrum- betragt lediglich
rd. 5.300 m2. Die o. g. Grenzen kénnen demnach nicht erreicht werden. Da der Bebauungsplan
auch kein Vorhaben mit der Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht begriindet, wird die
Planaufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf3 § 13 a BauGB erfolgen.

Von der Moglichkeit, von der Durchfilhrung der Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange abzusehen, wird kein Gebrauch
gemacht. Auf die Durchfuhrung einer Umweltprifung, die Erstellung eines Umweltberichtes
sowie von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind und die
Erstellung einer zusammenfassenden Erklarung wird verzichtet.

Weiterhin gelten gemal 8§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulédssig. Ein Ausgleich ist demzufolge in diesem Fall
nicht erforderlich.
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3 Verfahrensablauf

3.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 25.08.2016 den Beschluss zur Aufstellung der
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. XIV ,Griinanlage Ortsmitte* -Vohrum- gefasst. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemald 8§ 2 Abs. 1 BauGB am 03.09.2016 ortsublich bekannt
gemacht.

3.2 fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 05.09.2016 bis einschlieRlich
19.09.2016 statt. Sie wurde am 03.09.2016 ortsublich bekannt gemacht. Es sind drei
Stellungnahmen zum Verfahren eingegangen.

3.3 frihzeitige Behordenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behotrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurden mit Anschreiben/E-Mail vom 31.08.2016/02.09.2016
frihzeitig von der Planung unterrichtet und Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum 19.09.2016
gegeben.

3.4 Uberarbeitung des Vorentwurfs

Der Vorentwurf zeigte lediglich die geplanten Flachenfestsetzungen auf (Allgemeines
Wohngebiet, Flache fir Gemeinbedarf, Grinflache ,Parkanlage, Stral3enverkehrsflache).
Textlich wurden die Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
erlautert.

Der Bebauungsplan wurde auf Grundlage dieses Vorentwurfs sowie der Ergebnisse des
schalltechnischen Gutachtens und der Immissionsprognose zur Ermittlung der Geruchs- und
Staubsituation hinsichtlich seiner Festsetzungen detailliert ausgearbeitet.

Die eingegangenen Anregungen, Bedenken und Hinweise wurden im Rahmen der
Ausarbeitung der Bebauungsplandnderung abgewogen. Der Rat der Stadt Peine wird
abschliel3end tber sie entscheiden.

Gegenuber dem Vorentwurf wurde der Geltungsbereich im Bereich der Kirchvordener StralRe
erweitert. Er umfasst dort nun zusétzlich den Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. XIV ,Grinanlage Ortsmitte® -Vohrum-, welche im Zuge der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 16 ,Vollsortimenter noérdlich der Ev. Kirche* -
Vohrum- (VEP Nr. 16) durchgefiihrt wurde. Dieser Bereich wurde fir die Verbreiterung der
Kirchvordener Stralle um eine Linksabbiegerspur zur ErschlieBung des Vollsortimenters
bendtigt und entsprechend als Stral3enverkehrsflache festgesetzt. Im Zuge der abschlieRenden
Stral3enausbauplanung zum VEP Nr. 16 -V6hrum- kam es zu geringfiigigen Abweichungen
gegenuber der bisherigen Planung. Verlauf und Breite des FuRBweges auf der Westseite der
Kirchvordener Strale wurden minimal verandert, so dass dieser nun in kleinen Abschnitten in
den Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIV -Véhrum- zum Stand des
Aufstellungsbeschlusses und der Friihzeitigen Beteiligungen hineinreichte (zw. 0,5 m bis 1,5 m).
Diese Bereiche waren in dem fir die Bauleitplanung ublichen MafR3stab nicht einwandfrei
darstellbar. Aus diesem Grund und zur Sicherung der tatsachlichen Stral3enverkehrsflache wird
der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIV -Véhrum- im Bereich der
Kirchvordener Strale bis auf die Grenze des Ursprungsbebauungsplanes zuriickgesetzt.
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3.5 offentliche Auslegung geméai § 3 Abs. 2 BauGB

Der Beschluss zur offentlichen Auslegung erfolgte durch den Verwaltungsausschuss der Stadt
Peine in seiner Sitzung am 25.09.2017. Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
10.10.2017 bis einschlieBlich 10.11.2017. Sie wurde am 30.09.2017 offentlich bekannt
gemacht.

3.6 Beteiligung der Behdrden geméan § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange erfolgte gemafl 8 4a Abs. 2
BauGB zeitgleich mit der offentlichen Auslegung. Mit Anschreiben/E-Mail vom 04.10.2017
wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berthrt werden kann, von der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 10.11.2017 aufgefordert.

3.7 Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen

Anzahl der Anzahl der davon
Beteiligten Stellungnahmen abwagungsrelevant
frihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung keine Angabe 3 3
gemal § 3 Abs. 1 BauGB moglich
frihzeitige
Behdrdenbeteiligung geman 22 13 8
§ 4 Abs. 1 BauGB
offentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB keine Angabe 1 1
moglich
Behdrdenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 2 BauGB 22 11 8
erneute Beteiligung
(betroffener) Offentlichkeit nicht erforderlich ~ -—— -
geman § 4a Abs. 3 BauGB
erneute Beteiligung
(betroffener) Behdérden nicht erforderlich -
geman § 4a Abs. 3 BauGB

Die Abwéagung der eingegangenen abwagungsrelevanten Stellungnahmen wird der
Begriindung als Anlage 2 nach dem Beschluss des Rates der Stadt Peine beigeflgt.

3.8 Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Peine hat den Bebauungsplan Nr. XIV ,Griinanlage Ortsmitte* -Véhrum-, 2.
Anderung nach Priifung der vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am 21.12.2017 als
Satzung sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.

Peine, den 17.01.2018

gez. Saemann
L.S.

Der Biurgermeister
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Anlage 1:

MaRRhahmenplan Kanal-Fuhse-Region-West, Véhrum, Dorfpark/Pfarrgarten
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