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Teil A - AUSGANGSSITUATION / PLANUNGSBEDINGUNGEN

1 Ziele, Anlass und Erforderlichkeit

1.1 Ziele und Zwecke der Planung

Die wesentlichen Ziele und Zwecke der hier vorliegenden Bauleitplanung sind die Entwicklung
von Wohnbauflachen, die planungsrechtliche Sicherung von Strallenverkehrsflachen zur
Erschlieung und die planungsrechtliche Sicherung von Flachen fir die Regenrlckhaltung
(Stdwesten).

1.2 Anlass und Erforderlichkeit

Die Stadt Peine ist bestrebt, ein an den Wohnbeduirfnissen der Bevdlkerung orientiertes Angebot
an Wohnformen bereitzustellen bzw. zu schaffen. Dementsprechend wird Wohnbauland in den
Ortschaften bedarfsgerecht entwickelt. Die vorhandenen Baullicken und Leerstande in den
einzelnen Ortschaften sind zu groRen Teilen nicht am Markt verfugbar und stehen fur eine
integrierte, kleinteilige Siedlungsentwicklung nur sehr eingeschrankt zur Verfligung.

Die Stadt Peine ist bestrebt, die bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung in den einzelnen
Ortschaften ausgewogen zu gestalten. In der Ortschaft Woltorf sind seit 2001 keine weiteren
Baugebiete entwickelt worden. Bauplatze in diesen Bereichen stehen nicht mehr zur Verfigung.
Unter Berlcksichtigung der definierten Mal3gaben des “Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes
2025 der Stadt Peine” (ISEK) sowie der Flachennutzungsplanung ist die Entwicklung in dieser
Ortslage planerisch erwlinscht.

Die gegenwartigen planungsrechtlichen Gegebenheiten stehen den Planungsabsichten
entgegen. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung ist gemalk § 1 Abs. 3 BauGB die
Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

2 Beschreibung des Plangebiets

2.1 Raumliche Lage
Die Ortschaft Woltorf liegt rund 8 km 6stlich der Peiner Kernstadt.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand der Ortschaft Woltorf und umfasst eine
Flache von etwa 3,8 ha. Im Osten grenzt die Wohnbebauung entlang der Stral3e Im Westerfelde
an. Sudlich des Plangebietes befindet sich die Kreisstrale 47 (K 47), die als Dungelbecker Stralle
die Ortschaften Dungelbeck und Woltorf miteinander verbindet. Im Westen grenzt das Plangebiet
an einen Wirtschaftsweg des Realverbandes Woltorf und im Norden an eine landwirtschaftlich
genutzte Flache an. Westlich des Wirtschaftsweges schlieRen ebenfalls landwirtschaftliche
Nutzflachen an.

2.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird gemall § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nicht die gesamte Flache dstlich der Gewannflur
Faschenwinkel, stdlich der Schwittmerstralle, nérdlich der Dungelbecker Stralle bzw. westlich
der Strale Im Westerbergfelde, sondern nur jene Flurstiicke, die sich im Besitz der Stadt Peine
befinden. Die StraRenverkehrsflache Dungelbecker Strale ist bereits im Eigentum der Stadt
Peine. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Westerbergfeld / dstlich Faschenwinkel / nérdlich Dungelbecker Stral3e”
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2.3 Gebiets- und Bestandssituation

Das Plangebiet wird derzeit als Ackerflache intensiv bewirtschaftet. Westlich grenzt ein
landwirtschaftlicher Weg mit der dort verlaufenden unterirdischen Versorgungsleitung des
Wasserverbandes Peine an. Sowohl das daran anschliefiende Gelande wie auch die nordlich des
Plangebietes vorhandene Flachen werden landwirtschaftlich genutzt.

Die vorhandene Bebauung 6stlich des Planbereichs ist gepragt durch freistehende ein- bzw.
zweigeschossige Einfamilienhauser mit Walm- oder Satteldachern.

Das Gelande des Planbereichs weist unterschiedliche Hohen auf. Im nordlichen Drittel befindet
sich ein von Ost nach West laufender Grat, der den héchsten Gelandepunkt darstellt. Das
Gelande befindet sich auf einer Absoluthdhe von ca. +76 bis +78 m Giber NN.

Zur Beurteilung des Baugrundes wurde von der Stadtentwasserung Peine an die Schnack
Geotechnik Ingenieurgesellschaft eine Baugrund- und Grundwasseruntersuchung in Auftrag
gegeben. Aullerdem wurde der anstehende Baugrund auf umweltrelevante Inhaltsstoffe
untersucht und aus umweltgeologischer Sicht beurteilt. Mit dieser Leistung wurde die GEO-data
GmbH, Garbsen, beauftragt. Der vorliegende geotechnische Untersuchungsbericht basiert auf
den ausgefuhrten Baugrunderkundungen in Form von 11 Kleinbohrungen bis in Tiefen t=2,00 bis
4,30 m unter Gelande.

Insgesamt wurde festgestellt, dass im Bauflachenbereich unter kunstlicher Auffillung (nur im
Siden) bzw. Mutterboden (0,35 bis 0,55 m) lokal mit Sandléss (0,30 bis 0,95) und
Geschiebedecksand (1,15 bis 1,40 m) Uber verwittertem Kreide-Kalkmergelstein zu rechnen ist.
In der Auffullung wurden zum Teil Bauschuttbeimengungen angetroffen.

Grundwasser wurde im Rahmen der Baugrunderkundungen nicht angetroffen. Temporare
Schicht- und Kluftwasservorkommen sind allerdings in allen Tiefen bis anndhernd Niveau
Gelandeoberkante méglich.

2.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Der Planbereich ist bisher nicht bauleitplanerisch erfasst. Es handelt sich dementsprechend um
eine Flache im planungsrechtlichen AuRenbereich.

2.5 ErschlieBung

Die auliere ErschlieBung des Plangebiets soll Gber die Dungelbecker Stralte erfolgen. Eine
Verbindung zum d&stlich angrenzenden Wohngebiet wird durch die Anbindung an die Stralte
Westerbergfeld geschaffen. Die innere ErschlieBung ist entsprechend der Festsetzungen des
Bebauungsplans herzustellen (siehe Teil B, Punkt 2.5).

3 Planerische Ausgangsposition und weitere rechtliche Rahmenbedingungen

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung sowie den Zielen der
Landes- und Regionalplanung anzupassen. Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung
werden im Landesraumordnungsprogramm (LROP) und im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) festgesetzt.

3.1 Regionalplanung/Ziele und Grundsitze der Raumordnung

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP 2017, Punkt 2.2, Nr. 7) legt die Stadt
Peine als zentralen Ort und Mittelzentrum fest. Hier sind zentral6rtliche Einrichtungen und
Angebote fur den gehobenen Bedarf zu sichern und zu entwickeln sowie grundzentrale
Versorgungsaufgaben zu leisten (LROP 2017, Punkt 2.2, Nr. 05).

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Westerbergfeld / &stlich Faschenwinkel / nérdlich Dungelbecker Stral3e®
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Das Regionale Raumordnungsprogramm fir den Grof3raum Braunschweig (RROP 2008) legt das
Ziel fest, die Siedlungsentwicklung vorrangig auf das Zentral6rtliche System auszurichten. Dies
gilt gleichermalfen fur die Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten. Als zentrale
Orte des Mittelzentrums Peine werden im RROP 2008 samtliche Ortsteile, mit Ausnahme von
Réhrse, Wendesse und Hofschwicheldt, festgelegt.

Als Grundsatz des RROP 2008 soll
familiengerechter Wohnraum vor
allem an den zentralen Standorten
erfolgen, um Zersiedlung zu
vermeiden und die Infrastruktur zu
stabilisieren (RROP 2008, Punkt II,
Nr. 1).

Die Ortslage Woltorf und somit auch
der Plangeltungsbereich werden vom
RROP 2008 als vorhandener
Siedlungsbereich dargestellt (siehe
Abbildung 1). Er wird umgeben von
einem Vorbehaltsgebiet far
Landwirtschaft (a. a. O., Punkt IIl, Nr.
2.1). Von Norden bis in den Westen
befindet sich ein Vorranggebiet mit

o R'.'_‘ti'-é' g

Freiraumfunktif)nen (.a' a. 0., Punkt Abbildung 1 - Auszug aus dem RROP 2008 (ohne MaBstab)
I, Nr. 1.2). Sudwestlich der Ortslage

verlauft eine 110 kV -Leitung als Vorranggebiete fir Leitungstrassen (a. a. O., Punkt IV, Nr. 3.3)
und sudlich die Haupteisenbahnstrecke (mit Regionalverkehr) als Vorranggebiet flr Verkehr
(Schienenverkehr) a.°a°0., Punkt IV, Nr. 1.3).

Die Ortslage wird von einer Hauptverkehrsstrale mit regionaler Bedeutung (Kreisstralte K 47)
durchquert. Nordlich angrenzend verlauft der Mittellandkanal, der als Vorranggebiet mit
Schifffahrtfunktion dargestellt ist (a.°a°0O., Punkt IV, Nr. 1.6,).

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist mit den Zielen der Landes- und Regionalplanung
vereinbar.

3.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsrahmenplan von 1993 fir den Landkreis Peine enthalt schwerpunktmalig
Aussagen zum Zustand von Natur und Landschaft im Hinblick auf die Schutzgiter Arten und
Lebensgemeinschaften, Landschaftserleben, Boden, Grund- und Oberflachenwasser sowie Luft
und Klima. Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts im Hinblick auf die genannten Schutzguter
wird flr den vorliegenden Planbereich als maRig eingeschrankt bis eingeschrankt eingestuft.
Lediglich hinsichtlich des Schutzgutes Arten- und Lebensgemeinschaften wurde eine stark
eingeschrankte und das des Grundwassers eine eingeschrankte bis stark eingeschrankte
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes festgestellt. Der Landschaftsplan der Stadt Peine (1993)
kommt zu den gleichen Einschatzungen.

Eine unbelastete oder wenig eingeschrankte Situation beziiglich der Schutzguter innerhalb des
Geltungsbereichs werden in beiden Planen nicht festgestellt.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist mit den Zielen der Landschaftsplanung vereinbar.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Westerbergfeld / dstlich Faschenwinkel / nérdlich Dungelbecker Stral3e”
-Woltorf-
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3.3 Flachennutzungsplan/Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Peine aus dem Jahr 2004 ist der Geltungsbereich als
Wohnbauflache dargestellt (Abbildung 2).

Der Flachennutzungsplan stellt die fir das gesamte Gemeindegebiet beabsichtigte Art der
Bodennutzung in ihren Grundzigen dar. Erfasst werden nur Hauptnutzungen mit
gesamtstadtischer Bedeutung. Lokale Malnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft sowie lokale Sammel- und Anliegerstralen, wie hier geplant, werden
somit nicht auf Ebene des Flachennutzungsplanes dargestellt, sind jedoch fur Baugebiete auf
Bebauungsplanebene erforderlich und zulassig. Sie widersprechen den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes nicht.

Dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB wird entsprochen. Der Bebauungsplan kann
entsprechend insgesamt als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt betrachtet werden. Eine
Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht notwendig.
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Abbildung 2 - Auszug aus dem Flachennutzungsplan (ohne MaBstab)

3.4 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Die Stadt Peine hat in ihrem ,Integrierten Stadtentwicklungskonzept Peine 2025 (ISEK) als
Prioritdt 1 des Entwicklungsziels Wohnen fir die Ortschaft Woltorf die Ergénzung der
vorhandenen Bauliicken und die Entwicklung kleinteiliger Potenziale innerhalb bestehender
Wohnsiedlungen benannt (ISEK, S. 60). Aufgrund der Schwierigkeit, diese kleinteiligen Flachen,
die vorwiegend in privatem Eigentum sind, als Bauplatze zu aktivieren, sieht das ISEK als eine
nachrangige Prioritat die Nutzung von Baulandreserven vor (ISEK, S. 102). Daruber hinaus soll
die Ortslage durch griine Siedlungsrander in die Landschaft eingebunden werden (ISEK, S. 102).
Die beabsichtigte Planung tragt der Zielstellung des ISEK Rechnung.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Westerbergfeld / dstlich Faschenwinkel / nérdlich Dungelbecker Stral3e”
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3.5 Angrenzende Bebauungsplane

Im Osten und Siden des Geltungsbereiches grenzen folgende Bebauungsplane an
(Abbildung 3):

o Bebauungsplan Nr. 5 ,Westerbergfeld* —Woltorf-

- flr diesen Bebauungsplan liegen zwei rechtskraftige Teilanderungen vor
o Bebauungsplan Nr. 6 ,Dungelbecker Strale / Im Westerfelde* -Woltorf-

- flr diesen Bebauungsplan liegt eine rechtskraftige Teilanderung vor
e Bebauungsplan Nr. 7 ,Zwischen K22 und Ellimerweg“ —Woltorf-

- fur diesen Bebauungsplan liegt eine rechtskraftige Teilanderung vor

/,_“"_4 == L

Abbildung 3 - Ubersicht der angrenzenden Bebauungspléne (ohne MaBstab)

Der Bebauungsplan Nr. 5 —-Woltorf- setzt neben einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Turnhalle und dem dazugehdrigen Parkplatz ein allgemeines Wohngebiet

(WA) gemall § 4 BauNVO fest. Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird hier auf zwei
festgesetzt.

Der Bebauungsplan Nr. 6 -Woltorf- setzt ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO
fest. Die maximale Vollgeschosszahl ist auf ein Vollgeschoss begrenzt und es kénnen sowohl
Einzel- als auch Doppelh&user in offener Bauweise errichtet werden. Die 1. Anderung dieses
Planes sieht fir das Flurstiick 113/38 (Im Westerfelde 25) ein eingeschranktes Mischgebiet vor.

Der Bebauungsplan Nr. 7 -Woltorf- setzt ebenfalls ein allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4
BauNVO fest, in dem die maximale Vollgeschosszahl auf ein Vollgeschoss begrenzt ist und
sowohl Einzel- als auch Doppelhduser in offener Bauweise errichtet werden koénnen. Die
Dungelbecker Strafl3e wird in diesem Bebauungsplan als éffentliche Verkehrsflache ausgewiesen.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Westerbergfeld / &stlich Faschenwinkel / nérdlich Dungelbecker Stral3e”
-Woltorf-
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3.6 Sonstige Satzungen und Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher
Ubernahmen

Fir den Plangeltungsbereich existieren keine weiteren Satzungen. Nachrichtliche Ubernahmen
sind nicht notwendig.

4 Untersuchungsrahmen - Uberblick iiber die betroffenen 6ffentlichen und privaten
Belange

Im Hinblick auf eine umfassende Planrechtfertigung ist es geboten, die Grundsatze und Belange
des § 1 Abs. 5 und 6 BauGB hinsichtlich ihrer Relevanz in Bezug auf die vorliegende
Bauleitplanung hin zu untersuchen.

Die betroffenen Belange werden entsprechend in der Abwagung bericksichtigt.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Westerbergfeld / dstlich Faschenwinkel / nérdlich Dungelbecker Stral3e”
-Woltorf-
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4.1 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Sicherung einer menschenwiirdigen

Umwelt sowie Schutz und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen

Ifd. Nr.
411

4.1.2

413
4.1.3.1
414

4.1.10

Belang

allgemeiner Klimaschutz

Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere:
- Schutzgut Fauna

- Schutzgut Flora

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser

- Schutzgut Luft / Klima

- Wirkungsgefuge zwischen den Schutzgitern

- Landschaft

- biologische Vielfalt

Erhaltungsziele und Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete
sonstige Schutzgebiete (z. B. LSG, NSG)
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt,

insbesondere Fragen des Immissionsschutzes wie:
- Larm

- Luft

- Schwingungen / Erschiitterungen
- Licht

- Warme

- Strahlung

- Altlasten, Kampfmittel

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und
sonstige Sachguter

Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte
Umgang mit Abféllen und Abwassern

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen, insbesondere

- wasserrechtliche Plane

- abfallrechtliche Plane
- immissionsschutzrechtliche Plane

Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in
denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von
bindenden Beschliissen der Europaischen Gemeinschaften
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten
werden

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des
Umweltschutzes nach den Nrn. 1.2, 1.4 und 1.5

Ist der Belang betroffen?

* gering / ** deutlich /
aulderordentlich

*k*k

nicht
betroffen
X

X X X X X X X

X X X X

positiv

negativ

*%*

*%

*%

(temporar
durch
Landwirt-
schaft)

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Westerbergfeld / dstlich Faschenwinkel / nérdlich Dungelbecker Stral3e”

-Woltorf-



Teil A - Ausgangssituation / Planungsbedingungen Seite |10

4.2 Soziale, demographische, kulturelle Belange

Ist der Belang betroffen?
* gering / ** deutlich /
*** aulerordentlich

nicht positiv negativ
Ifd.Nr.  Belang betroffen
421 eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte *
Bodennutzung

422 Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung
4.2.3 Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
4.2.4 Anforderungen der Bevolkerungsentwicklung

4.2.5 soziale, gesundheitliche und kulturelle Bedirfnisse der X
Bevolkerung (insb. Familien, junge u. alte Menschen,
Behinderte) — (infra)strukturelle Versorgung

*%*

*%*

4.2.6 Unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner X
4.2.7 Bildungswesen X
4.2.8 Sport, Freizeit, Erholung X
429 Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge X
4.2.10 Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum *
4.2.11  Flichtlinge/Asylbewerber und ihrer Unterbringung X

4.3 Ortsbild, Landschaftsbild und Baukultur

Ist der Belang betroffen?
* gering / ** deutlich /
*** aulerordentlich

nicht positiv negativ

Ifd.Nr.  Belang betroffen
4.3.1 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und *

Umbau vorhandener Ortsteile
4.3.2 Baukultur X
4.3.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege
43.4 Erhaltenswerte Ortsteile, StralRen und Platze X
4.3.5 Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes *

4.4 Okonomische Belange

Ist der Belang betroffen?
* gering / ** deutlich /
*** aulerordentlich

nicht positiv negativ

Ifd.Nr.  Belang betroffen
441 Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung >
442 Beschrankung des Eigentums/Einschrankungen von X

Baurechten (Planungsschaden)
44.3 Anforderungen kostensparenden Bauens X
444 Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche *
445 Wirtschaft einschlief3lich der mittelstandischen Struktur im X

Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
4.4.6 Landwirtschaft i
447 Forstwirtschaft
44.8 Erhaltung, Sicherung, Schaffung von Arbeitsplatzen (inkl.

Einzelhandel, Handel, Handwerk)
449 Aspekte des kommunalen Haushalts X

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Westerbergfeld / dstlich Faschenwinkel / nérdlich Dungelbecker Stral3e”
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4.5 Verkehr, Mobilitat, Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Ifd.Nr.

4.5.1
452
453
454
455
456

457

458

Belang

Post- und Telekommunikationswesen

Versorgung, insb. mit Energie und Wasser

Entsorgung, insb. Abwasser und Abfall
Personenverkehr

Guterverkehr

Mobilitat der Bevélkerung inkl. OPNV und nicht
motorisierter Verkehr/Vermeidung und Verringerung von
Verkehr

Sonstige Verkehrsarten, soweit nicht schon erfasst (Bahn,
Luftfahrt, Schifffahrt)

Sonstige technische Infrastrukturvorhaben, soweit nicht
schon erfasst

4.6 Sonstige Einzelbelange

Ifd.Nr.

4.6.1
46.2

4.6.3

464

4.6.5

4.6.6
4.6.7
4.6.8

Belang
Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevodlkerung (u. a. Brand-

und Katastrophenschutz)

Sicherung von Rohstoffvorkommen/ sonstige Belange des
Bergbaus

Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der
zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften
Stadtebaulichen Entwicklungskonzepte oder sonstige
stadtebauliche Planungen

Belange des Hochwasserschutzes

Kleintierhaltung
Belange von Nachbargemeinden

-Woltorf-
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Ist der Belang betroffen?
* gering / ** deutlich /
*** aulerordentlich

nicht positiv negativ
betroffen
X
X
X
X
X
X
X
X

Ist der Belang betroffen?
* gering / ** deutlich /
*** aulerordentlich

nicht positiv
betroffen

negativ

*
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Teil B - PLANINHALTE UND PLANFESTSETZUNGEN

1 Entwicklung der Planungsiiberlegungen und informeller Planungskonzepte

Im Sinne der im ISEK der Stadt formulierten Zielstellung (siehe Teil A, Punkt 3.4) wird die daflr
in Rede stehende Flache planungsrechtlich fir eine Wohnnutzung vorbereitet. Die Flachen zur
Baulandentwicklung wurden bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes der Stadt Peine
abgewogen und in der Planzeichnung dargestellt.

1.1 Kurzdarstellung der betrachteten Planungsalternativen

Die Stadt Peine ist entsprechend der im ISEK formulierten Zielstellung zunachst darum bemiuiht,
bestehende Freiflachen und Baullicken innerhalb des Siedlungsbestandes zu aktivieren und
einer Bebauung zuzuflihren. Da diese Flachen nahezu ausschlief3lich in privatem Eigentum sind,
obliegt die Disposition Uber diese Flachen den Eigentimern. Diese haben unterschiedliche
Interessen, die sie von einer Nutzbarmachung der Flachen absehen lassen. Da die Stadt Peine
bestrebt ist, der derzeitigen Nachfrage nach Wohnbauland gerecht zu werden, wurden parallel
zu den vorgenannten Bemuhungen Flachen identifiziert, die flr eine Bebauung infrage kommen.
Aufgrund der vorhandenen Bebauungsstrukturen im Westen und der vorhandenen auf3eren
verkehrlichen ErschlieBung sowie der Vereinbarkeit mit Ubergeordneten Planwerken wurde die
Flache als geeignet befunden.

Bei Verzicht auf diese Planung (Null-Variante) wirde die Stadt Peine ihrer Aufgabe, der
Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten (u. a.), nicht ausreichend nachkommen kénnen (s.
Teil A, Punkt 3.1).

1.2 Verkehrskonzept und ErschlieBung
Die geplante ErschlieRung des Baugebiets erfolgt von Stden von der Dungelbecker Stralle.

Die innere ErschlieBung soll Uber eine sud-ndrdlich verlaufende Offentliche
Ringstrallenverkehrsflache erfolgen. Diese wird als Mischprofil mit einer Breite von 5,50 m
angelegt. Im Norden und im Westen werden Stichstral3en in einer Breite von 5,5 m vorgesehen,
um die zukUnftigen Anschlisse der potentiellen Bauflachen sicherzustellen. Die im Wohngebiet
Bebauungsplan Nr.5 ,Im Westerfelde* ~Woltorf- endende Stichstralle (5,00 m breit) wird bis zur
geplanten Ringstral3e in einer Breite von 5,50 m verlangert, um eine fulllaufige Erreichbarkeit des
Plangebietes zur Ortslage zu ermdglichen. Stdlich davon sind 6ffentliche Parkplatze geplant.

1.3 Immissionsschutz

Fir das geplante Vorhaben wurde ein Schallschutzgutachten ') erstellt. Das Schallgutachten
betrachtet dabei insbesondere die auf die geplanten Nutzungen einwirkenden Verkehrslarm-
Immissionen von der angrenzenden Kreisstralle K 22 (Dungelbecker Strafl’e) incl. der darin
mundenden Kreisstralle K 47 sowie der weiter sudlich verlaufenden Eisenbahnstrecke 1730 der
Deutschen Bahn AG.

Bei der geplanten Nutzung, entsprechend der Ausweisung als Allgemeines Wohnbaugebiet,
handelt es sich hauptsachlich um eine Wohnnutzung. Es ist somit von keinen unzuldssigen
Beeintrachtigungen der Nachbarschaft auszugehen.

D Bonk-Maire-Hoppmann GbR: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 10
"Westerbergsfeld / stlich Faschenwinkel / nérdlich Dungelbecker Strafe" —Woltorf-, der Stadt Peine,
16.03.2020
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Der Gutachter bertcksichtigt fiur die Ermittlung des Stralenverkehrslarms die Ergebnisse
vorliegender Verkehrsdaten einer 7 Tage dauernden Verkehrszahlung von Juni 2019.

Fir den betreffenden Abschnitt der Dungelbecker Strale geht das Gutachten
von einer Verkehrsmenge von rd. 1.700 Kfz/24h aus. Der LKW-Anteil von 8,0 % am Tage und
4,5 % in der Nacht wurde dabei bertcksichtigt. Fir den Prognosehorizont 2030 wurde eine
moderate Verkehrszunahme von ca. 10 % bertcksichtigt.

Die zusatzliche Verkehrsmenge durch das geplante Wohngebiet -mit bis zu 40 geplanten
Wohneinheiten- wurde dabei ebenfalls berlcksichtigt. Dabei wurden im vorliegenden Fall
(,/&ndlicher Raum®) je Wohneinheit rd. 7 Fahrzeugbewegungen (u. a. auch Besucher,
Lieferverkehr, Anwohner) zum Ansatz gebracht. Die fir die Berechnung mafgebliche
Verkehrsmenge innerorts wurde dadurch auf rd. 2.000 Kfz/24h zum Ansatz gebracht.

Die DIN 18005 "Schallschutz im Stadtebau" enthalt Orientierungswerte fur verschiedene
Nutzungsarten. Fir Wohngebiete gibt das Beiblatt 1 der DIN 18005 mit einer Bandbreite von 55
dB(A) tags und 45 dB(A) bzw. 40 dB(A) nachts. Bei zwei angegebenen Nachtwerten gilt der
niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerdusche von vergleichbaren
offentlichen Betrieben, der hohere Nachtwert fir den Einfluss von Verkehrslarm.

Im Falle eines Neubaus oder einer wesentlichen Anderung ist fiir den Baulasttrager die Regelung
gem. 16. BImSchV mafRgebend, um abschatzen zu kdnnen, inwiefern LarmschutzmalRnahmen
an der bestehenden Bebauung erforderlich werden kdnnen. Diese Regelung ist erforderlich,
wenn der Beurteilungspegel des von dem zu andernden Verkehrsweg auszugehenden
Verkehrslarms um mindestens 3 Dezibel (A) erhdéht wird. In der 16. BImSchV sind die
Immissionsgrenzwerte (IGW) bei vergleichbaren Gebietskategorien i.d.R. jeweils um 4 dB(A)
hdher als entsprechende Orientierungswerte der DIN 18005.

Rein rechnerisch ergibt sich eine Anderung des Mittelungspegels eines Verkehrsweges um ca.
3 dB(A), wenn sich Verkehrsbelastung im jeweiligen Beurteilungszeitraum verdoppelt (+ 3 dB(A))
bzw. halbiert (- 3 dB(A)) wird. Anderungen des Mittelungspegels um ca. 10 dB(A) werden
subjektiv als Halbierung bzw. Verdoppelung der Gerauschimmissionsbelastung beschrieben.

Fur den Planbereich besteht eine Vorbelastung aus Verkehrslarm. Erschwerend kommt hierbei
hinzu, dass es sich nicht nur um Straltenverkehrslarm der angrenzenden Stral’en, sondern
zusatzlich noch um Schienenverkehrslarm der rd. 650 m sudlich gelegenen Bahnstrecke handelt.
Der Schienenverkehrslarm bedingt Immissionspegel von ca. 45 bis 48 dB(A) am Tage. Damit
sind die Orientierungswerte fur reine Wohngebiete um mindestens 7 dB(A) unterschritten, so dass
der Schienenverkehr am Tage zu vernachlassigen ist. In der Nachtzeit wurde aufgrund des hohen
Aufkommens von Guterzligen eine hdhere Gerauschsituation errechnet.

Somit ist der Schienenlarm pegelbestimmend flr die Nachtwerte. Damit errechnen sich je nach
Lage des Wohnhauses bzw. Ausrichtung der Fenster in der Nacht schutzbedirftigen Raumen
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) ein Beurteilungspegel von rd. 45 und 48 dB(A) fir die
larmzugewandte Sid- bzw. Westfassade. Fir die larmabgewandte Nord- und Ostfassade liegt
die Belastung bei rd. 34 bzw. 43 dB(A). Damit wird der Orientierungswert an zwei Fassaden
eingehalten bzw. unterschritten und an zwei Fassaden Uberschritten.

In der Hierarchie der Abwagung ist zuerst eine Vermeidung oder eine Verminderung von
Larmimmissionen, dann die Moglichkeit von aktiven SchallschutzmaRnahmen sowie zum Schluss
die Moglichkeit von passiven Schallschutzmalinahmen zu priifen.

In dieser Folge wurden folgende Griinde erwogen:
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Der Verkehrslarm von der Strale und Schiene ist vorhanden. Durch die innerértliche Lage kommt
ein Verzicht auf die Ausweisung von Bauland nicht in Frage. Die Art der geplanten baulichen
Nutzung und die getroffenen Festsetzungen ermoglichen eine adaquate Nutzung.

Fir die Flachen mit einer Uberschreitung der Orientierungswerte werden passive
Schallschutzmaflnahmen vorgesehen.

Zur Ermittlung des notwendigen passiven Schallschutzes gem. DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau" sind im Bebauungsplan die entsprechenden Larmpegelbereiche angegeben.

Die erforderlichen baulichen SchallschutzmaRhahmen innerhalb des Larmpegelbereiches lll
liegen i. d. R. im Rahmen des heute Ublichen Standards in Bezug auf den Warmeschutz.

Neben einem vereinfachten Nachweis des erforderlichen resultierenden Schallddmmmalies des
Gesamtaulenbauteils Iasst der Bebauungsplan auch einen Einzelnachweis, auf Grundlage der
DIN 4109 oder der VDI-2719 "Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen" zu.

Damit kdnnen geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz bertcksichtigt werden.
Diese kénnen im Falle von Eigenabschirmungen oder anderer MaRnahmen (z. B. geeignete
Grundrissgestaltung) entstehen.

Die Zusatzverkehre auf die 6ffentliche Stralde, ausgeldst durch das Planvorhaben, bedingen eine
Erhdhung der Verkehrsbelastung auf rd. 2.000kfz/24h. Die LKW-Anteile werden als
gleichbleibend betrachtet. Unter Beachtung einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit von Vzul =
50 km/h erhéhen sich im Bereich der strallenzugewandten Sudfassade des Wohngebaudes Im
Westerbergfeld 54 die Beurteilungspegel durch die Steigerung der Straflenverkehrslarm-
Immissionen durch das Plangebiet von 59,8 auf 60,6 dB(A) am Tage bzw. von 49,2 auf 50,4
dB(A) in der Nachtzeit. Fur die stralRenzugewandte Nordfassade des Wohngebaudes
Dungelbecker Stralde 53 ergeben sich Erhéhungen der Beurteilungspegel von 60,1 auf 60,9
dB(A) am Tage bzw. 49,5 auf 50,7 dB(A) nachts.

Pegelerhéhungen von 0,8 dB(A) am Tage und 1,2 dB(A) in der Nachtzeit sind als nicht
wesentliche Pegelerhdhungen zu bewerten, so dass keine weiteren Malthahmen im Umfeld
erforderlich werden.
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1.4 Stadtebauliches Nutzungskonzept

Das geplante Baugebiet stellt die westliche
Erweiterung zum &stlich  angrenzenden .
Baugebiet ,Im Westerfelde” dar und soll den TR, =

/ Jiy l.’/“

Ortsrand der Ortschaft Woltorf abrunden.

Der stadtebauliche Entwurf sieht vor,
Wohnbauflache fiir Einzel- und Doppelhauser
zu schaffen. Die Grundsticksgrofien sollen
rund 600 m? bis 900 m? betragen. Durch die
groRzligigen Baugrundsticke soll dem
landlichen Charakter der Ortschaft Woltorf
entsprochen werden.

Im Sudwesten des Plangebiets wird aus
entwasserungstechnischen  Grinden eine
Flache fur die Regenruckhaltung erforderlich.

1.5 Landschaftsplanerisches
Konzept/Umweltkonzept

Um die Zielstellung der Ortsrandabrundung
wahrnehmbar zu gestalten, wird im westlichen
Planbereich auf den privaten Grundstlcken ein
3,0m breiter Streifen mit Pflanzbindung S e
festgesetzt. Daran anschlieRend ist ein 2,0 m [/~ | = : - ,
breiter Bluhstreifen auf Ooffentlicher Flache WLBPtaﬂ” 7I lj‘ﬂ. = [l s {
geplant, da ein Schutzstreifen flr die Abbildung 4 - stadtebaulicher Entwurf (ohne MaBstab)
Frischwasserleitung erforderlich ist. An der

noérdlichen Grenze des Plangebietes sowie nordlich- und 6stlich des Regenrickhaltebeckens sind
Flachen mit Pflanzbindung in 3,0 m Breite festgesetzt. Um den Strallenraum optisch zu fassen,
werden stral’enbegleitend Einzelbdume auf den Privatgrundstiicken festgesetzt.

2 Grundzuge der Planfestsetzungen

Entsprechend der eingangs formulierten Zielstellungen werden folgende Festsetzungen
getroffen.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Im Sinne der im Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Peine (ISEK) definierten
bedarfsgerechten Wohnbauentwicklung innerhalb der Ortschaften wird ein allgemeines
Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend
dem Wohnen. Neben Wohngebauden sind auch der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe allgemein zulassig.

Um Storwirkungen auf die Nachbarschaft zu reduzieren und die Wohnfunktion zu starken, werden
nur die vorgenannten allgemein zulassigen Nutzungen gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO zugelassen.
Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO werden entsprechend
§ 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlossen. Diese Nutzungen sollen sich auf bereits bestehende
Ansiedlungspunkte konzentrieren. Davon unberlhrt bleibt § 13 BauNVO. Raume fur freie Berufe
sind im WA allgemein zulassig.
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Um den angestrebten landlichen Charakter auch im Hinblick auf die Baustruktur zu untermauern,
wird festgesetzt, dass die Anzahl der Wohnungen auf maximal zwei je Wohngebaude beschrankt
ist.

2.2 MaR der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (geméal3 § 16 Abs. 2 und 3 BauNVO sowie § 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflache ist in der Planzeichnung durch die Grundflachenzahl (GRZ) auf 0,3
festgesetzt. Dies bedeutet, dass 30 Prozent des Baugrundstlicks von baulichen Anlagen (Haupt-
und Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Zufahrten etc.) Uberbaut werden dirfen. Aufgrund der
Uberschreitungsmoglichkeiten geman § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO kann eine maximale GRZ von
0,45 erreicht werden. Um einen ausreichenden Bestand an Freiflachen zu sichern, ist eine
dartiber hinausgehende Uberschreitung nicht zuldssig. Dies ist unter Berlicksichtigung der
Abrundung des Siedlungsbereichs planerisch sinnvoll, um hier einen entsprechenden Ubergang
zur offenen Landschaft zu realisieren. Durch die Festsetzung wird die maximal mogliche
Grundflache fir eine Bebauung festgesetzt und der Versiegelungsgrad beschrankt.

Geschossfladchenzahl (gemal3 § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO sowie § 20 BauNVO)

Die Geschossflache gibt gemall § 20 BauNVO an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundstucksflache zulassig sind. Sie ist nach den Ausmafen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln.

Da eine eingeschossige Bauweise vorgesehen ist, wird eine der Grundflachenzahl
entsprechende Geschossflachenzahl von ebenfalls 0,3 festgesetzt. Hiermit wird untermauert,
dass Dachgeschosse nicht als Vollgeschosse ausgebaut werden kdénnen.

Anzahl der Vollgeschosse (geméal3 § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i. V. m. § 20 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse wird auf ein Vollgeschoss festgesetzt. Die Regelungen des
§ 2 Abs. 7 NBauO zu Vollgeschossen sind entsprechend anzuwenden.

Unter Berticksichtigung der nachgefragten Wohnformen von Einzel- und Doppelhduser und mit
Blick auf nachbarschitzende Belange, wie gegenseitige Verschattungen, wird die Héhe der
Gebaude Uber die Festsetzung der Eingeschossigkeit bestimmt.

2.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflache dient dazu, die Uberbaubaren Bereiche zu
definieren und somit die Standorte der baulichen Anlagen auf dem Grundstick zu regeln. Die
Uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen in der Planzeichnung festgesetzt.

Die Baugrenzen werden straldenbegleitend im Abstand von 3,0 m festgesetzt. Zu Flachen mit
Anpflanzbindung ist ein Meter Abstand vorgesehen. Die Uberbaubare Flache bietet genligend
Variabilitat und gestalterische Freiheit flr die kiinftige Bebauung.

Ein Ubertreten der Baugrenze durch Gebaudeteile ist in geringfligigem Ausmal gemaR
§ 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO zulassig.

Entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass (offene) Stellplatze, Garagen und
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache
errichtet werden durfen. Ausnahmen werden fir Nebenanlagen an stralienabgewandten Seiten,
jedoch nicht in festgesetzten Flachen mit Anpflanzungsbindung sowie nérdlich der Dungelbecker
Stralle in der Lange des Ein- und Ausfahrtsverbotes, zugelassen. Weiterhin sind auch
Einfriedungen aullerhalb der Uberbaubaren Flache erlaubt. Das Straf3enbild soll durch griine
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Vorgarten unterstitzt werden und einen offenen Eindruck vermitteln. Dieses erhdht zusatzlich die
Wohnqualitat des Wohngebiets. Aufgrund der groRzligig zugeschnittenen Baugrenzen ist diese
Einschrankung zumutbar.

2.4 Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise werden Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand errichtet. Die Lange der zu errichtenden Gebaude darf hdchstens 50 m betragen.
Die Festsetzung der Bauweise orientiert sich am Bestand und soll auch in diesem Hinblick fur ein
Einfugen in den Bestand sorgen. Um dieses Einfligen auch gestalterisch fortzufhren, wird
gemal § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass nur Einzel- und Doppelhauser errichtet
werden durfen. Hiermit wird der landliche Charakter der Umgegend aufgegriffen. Hausgruppen
entsprechen nicht dem gewtlinschten siedlungstypischen Erscheinungsbild. Die Festsetzung
orientiert sich an denen der dstlich angrenzenden Bebauungsplane (siehe Teil A, Punkt 3.5).

2.5 Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen

Die innere Erschliefung des Planbereichs muss hergestellt werden. Die Planung sieht eine von
der Dungelbecker Stra’e nach Norden abgehende Ringstralte vor. Die Festsetzung tragt den
Anforderungen des § 125 Abs. 1 BauGB Rechnung, der besagt, dass die Herstellung der
ErschlieBungsanlagen und die damit verbundene anschlieBende Erhebung des
ErschlieBungsbeitrages einen Bebauungsplan voraussetzt. Der Ausbau erfolgt als 5,50 m breite
Mischverkehrsflache. Generell kann in der verkehrsberuhigten Wohnstralte geparkt werden.

Innerhalb der ErschlieBungsstralle sind sudlich der Verlangerung der im Wohngebiet Im
Westerfelde endenden Stichstralle offentliche Parkplatze vorgesehen, um Besucherverkehren
das Parken zu ermdglichen.

Die nach Norden und Westen abzweigende Strallenstiche schaffen die Maoglichkeit einer
spateren stralenverkehrlichen Anbindung der angrenzenden Bereiche. Zum aktuellen Zeitpunkt
gibt es weder seitens der Stadt ein diesbezigliches Entwicklungsinteresse, noch eine
Verkaufsabsicht der Grundstlickseigentimer. Da sich eine eventuell spater notwendige
ErschlieBung flr diese Bereiche ohne die geplanten Stiche als aulierordentlich schwierig
erweisen wilrde, soll mit der Festsetzung die langfristige Entwicklungs- und
ErschlieBungsmoglichkeit des Gebietes gesichert werden. Auch hier wird eine 5,50 m breite
Mischverkehrsflache festgesetzt.

Ein- und Ausfahrten

Entlang der Dungelbecker Stral’e wird flr die strallenbegleitenden Bereiche ein Ein- und
Ausfahrtverbot in das Plangebiet fur das allgemeine Wohngebiet festgesetzt.

Dies soll gewahrleisten, dass der geplante Rad- und Fuldweg nérdlich der Dungelbecker Stralde
(K 22) nicht von zusatzlichen privaten Zufahrten durchquert wird, die mehrmals téaglich
frequentiert werden wirden. Die geplante Zufahrt zum Regenrickhaltebecken bleibt von dieser
Festsetzung ausgeschlossen, da diese nur sporadisch genutzt wird.
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2.5 Flache fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

Regenriickhaltung

Das gesamte anfallende Niederschlagswasser muss gemaf der Planung der Stadtentwasserung
Peine Uber ein Regenrickhaltebecken, welches im Stidwesten des Baugebiets zu lokalisieren ist
(tiefste Stelle), abgeleitet werden. Hierfir wird eine ausreichend grof3e ,Flache fur
Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen® im Stdwesten festgesetzt.

Elektrizitat

Zugunsten der Stadtwerke Peine wird im Plangebiet 6stlich des Bereiches der o&ffentlichen
Stellplatze und sudlich der Verlangerung der im Wohngebiet ,Im Westerfelde* endenden
StichstraRe eine rd. 18 m? groRe Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung
~Elektrizitat” festgesetzt. Hier soll eine Trafostation zur Versorgung und Verteilung von Elektrizitat
im Baugebiet errichtet werden.

Léschwasserversorgung

Im Umkreis des Plangebietes befindet sich eine Zisterne ,Im Westerfelde 2“ auf der Grunflache
vor der Sporthalle. Diese Zisterne deckt lediglich nur einen kleinen, nérdlichen Teilbereich des
Plangebietes ab. Um eine netzunabhangige Lo&schwasserversorgung innerhalb des
Neubaugebietes sicherzustellen, ist es notwendig eine Léschwasserzisterne im Baugebiet
vorzusehen. Diese ist in Form eines unterirdischen Tanks in der Grofze von 100 m? geplant. Eine
entsprechende Flache ist mittig im Baugebiet vorgesehen, um im Brandereignis den Einsatz der
Feuerwehr bezuglich der Schlauchwege mdglichst effizient zu gestalten. Die Zisterne ist
unterirdisch im Bereich der 6ffentlichen Parkplatze geplant.

2.6 Flachen mit Pflanzbindungen

Fiar die ErschlieBungsstralle wird eine stralRenbegleitende Eingrinung mit Einzelbaumen
festgesetzt. An den festgesetzten Standorten sind heimische, standortgerechte, kleinkronige,
hochstammige Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und im Falle ihres Abgangs in der darauf
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Die Anpflanzungen sind auf den privaten
Bauflachen durchzufihren. Die Baumstandorte konnen geringfigig entlang der
Strallenverkehrsflache verschoben werden, um den Grundstliickseigentimern eine flexiblere
Anordnung zu ermdglichen. Eine Geringflgigkeit liegt bei einer Verschiebung von weniger als
2,0 m vor. Die stadtebauliche Absicht der Erzielung einer StralRenbegleitgriins muss jedoch
weiterhin erkennbar sein.

An den westlichen und sudlichen Grenzen des Plangebiets sind Flachen mit Pflanzbindungen in
3,0 m Breite festgesetzt. Alle Flachen sind entsprechend der Vorgaben mit heimischen,
standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen. Straucher sind als Hecke auszubilden. Fir diese
Anpflanzflache ist zur Abschirmung von den landwirtschaftlich genutzten Flachen sowie zu
Zwecken der Ortsrandeingrunung die Pflanzung einer Strauch-Baumhecke festgesetzt.

Grundsatzlich wird die Pflanzenauswahl auf standortheimische Laubgehdlze begrenzt. Somit
kann eine der Natur und dem Landschaftsbild angemessene Gestaltung erzielt werden.
Entsprechend treffen die Festsetzungen auch den Zwang nur standortheimische Geholze
anzupflanzen.

Bei der Pflanzung der Gehdlze sind die notwendigen Entwicklungsbereiche der Pflanzen in
Hinblick auf Abstande zu baulichen Anlagen und insbesondere auch in Richtung der Ackerflachen
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zu berucksichtigen. Es wird zudem auf die zu beachtenden gesetzlichen Regelungen zu
Grenzabstanden fir Pflanzen gemal® §§ 50 ff. des Niedersachsischen Nachbarrechtsgesetz
(NNachbG) hingewiesen. Danach sollte, insbesondere bei der Anpflanzung von Baumen, auf die
Einhaltung ausreichender Grenzabstande geachtet werden.

2.7 AusgleichsmaRnahmen

Die im vorangegangenen Abschnitt beschriebenen Grinfestsetzungen dienen neben der
Durchgriinung des Plangebiets gleichwohl der Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft. Sie flieBen dementsprechend in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im
Umweltbericht (S. 11) ein.

Zusatzlich zu den vorgenannten Grinfestsetzungen wird als weitere Ausgleichsmafl3nahme
festgesetzt, dass je angefangene 60,0 m? versiegelter Grundsticksflache ein Laubbaum zu
pflanzen ist. Die unter Punkt 2.6 genannten Baumpflanzungen werden hierauf angerechnet.

Des Weiteren ist entlang der gesamten westlichen Plangebietsgrenze eine 2,0 m breite 6ffentliche
Grunflache vorgesehen, da ein Schutzstreifen fur die Frischwasserleitung erforderlich ist. Diese
soll aul3erdem als Pufferzone zur angrenzenden landwirtschaftlichen Flache dienen und extensiv
begrunt werden.

Alle Anpflanzfestsetzungen sind spatestens in der zweiten auf die Ingebrauchnahme der
baulichen Anlagen folgende Pflanzperiode zu realisieren. Alle Anpflanzungen sind fachgerecht
auszufuhren. Im Falle ihres Abgangs sind die Anpflanzungen in der darauf folgenden
Pflanzperiode  gleichartig zu ersetzen. Um dies zu gewahrleisten, wurden
Ausfuhrungsbestimmungen zu den Anpflanzfestsetzungen in  den Bebauungsplan
aufgenommen.

Durch die in Teil B Punkt 2.6 und 2.7 beschriebenen MaRnahmen wird der Eingriff in Natur und
Landschaft im Plangebiet nicht ausgeglichen.

Der ermittelte Kompensationsbedarf in der Grélke von 5.504,00 m? wird durch externe
Maflnahmen aus dem Flachenpool der Stadt Peine in der Gemarkung Wendesse gedeckt. Daflr
stehen Flachen in der Gemarkung Wendesse, Flur 1, Flurstlicke 247,243 und 244 zur Verfliigung.
Der Bereich liegt westlich der Ortschaft Wendesse und 6stlich des Naturschutzgebietes BR34
~Wendesser Moor* innerhalb des Landschaftsschutzgebietes PE26 ,Schwarzwasserniederung*
und Teil des Vogelschutzgebietes ,Wendesser Moor* (EU-Kennzahl DE3627-401).

Diese Flache hat eine Gesamigrofle von 71.314 m? Abzuglich des erforderlichen
Kompensationsbedarfs von 5.504 m? kann die Restflache von 65.810 m? als ,Flachenpool® flr
weitere Ersatzmalnahmen dienen. Sie wird ins Kompensationskataster der Stadt Peine
ubernommen.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande ist der Verlust von einem Brutrevier
der Feldlerche durch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren. Vorgesehen ist die
Anlage eines Bluhstreifens in der FlachengréRe von ca. 0,2 ha. Dafur steht eine Ackerflache
norddéstlich von Woltorf (Gemarkung Woltorf, Flur 4, Flurstlick 20/2) zur Verfigung. Diese Flache
liegt im  Landschaftsschutzgebiet LSG-PE 14  ,Sidostliche  Erweiterung des
Landschaftsschutzgebietes Zweidorfer Holz / Woltorfer Holz* und befindet sich im Eigentum der
Stadt Peine.
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2.8 Hinweise

Kampfmittelbelastung

Das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) fuhrt aus:
»ES kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planbereich vorliegt.“ Eine
tiefergehende Untersuchung des Baugrundes wurde seitens der Stadtentwasserung Peine
beantragt. Das Ergebnis dieser zeigt keinen weiteren Handlungsbedarf.

Telekommunikation

Die Deutsche Telekom Technik GmbH teilt mit, dass zur telekommunikationstechnischen
Versorgung des Planbereichs die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich ist.
Nach derzeitigem Planungsstand wird beabsichtigt, in dem bezeichneten Gebiet einen
Breitbandausbau mittels FTTH-Technik vorzunehmen.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Koordinierung mit den
Baumalinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalnahmen im Baugebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie
mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Artenschutz

Die artenschutzrechtliche Prifung ist Teil des Umweltberichts und untersucht die Auswirkungen
der Planung auf die lokale Fauna. Hierbei wurde zunadchst untersucht, ob geschitzte Arten
(Feldhamster und/oder Brutvdgel) im Plangebiet vorkommen.

Zur Erfassung der Hamster erfolgten zwei Begehungen des Plangebietes sowie einer ca. 500 m
breiten Randzone in Richtung Westen Ende April / Anfang Mai 2020 und nach der Ernte im Juli /
August 2020.

Bei den durchgefihrten Erfassungen wurde festgestellt, dass das Plangebiet Brutgebiet der
gefahrdeten Feldlerche und der Schafstelze ist. Weitere Reviere wurden in der angrenzenden
Ackerflur festgestellt. Das Plangebiet ist weiterhin Nahrungsgebiet der gefahrdeten
Rauchschwalbe. Nahrungsgaste in der angrenzenden Ackerflache waren Rohrweihe, eine streng
geschutzte Art, die in Niedersachsen auf der Vorwarnliste der gefahrdeten Brutvogel steht, sowie
die Rabenkrahe.

Bei der Untersuchung des Plangebietes auf das Vorkommen des streng geschitzten
Feldhamsters wurden keine Hinweise auf ein Vorkommen gefunden.

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande der Verlust eines Brutreviers der Feldlerche durch
vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen zu kompensieren ist.

Vorgesehen ist die Anlage eines BlUhstreifens in der Grée von 0,2 ha in der Gemarkung Woltorf,
Flur 4, Flurstlick 20/2.

Unter Bertcksichtigung der AusgleichsmalRinahme ist fir keine der betrachteten Arten eine
nachhaltige Beeintrachtigung des Erhaltungszustandes der lokalen Population zu erwarten.
Daher bestehen keine artenschutzrechtlichen Konflikte mit der Planung.

Die artenschutzrechtliche Prifung ist in den Umweltbericht integriert. Dieser ist der Begriindung
als gesonderter Teil beigefugt.
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Ver- und Entsorgung/Entwésserung

Die Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist derzeit nicht vorhanden. Entsprechende Systeme
mussen im Rahmen der ErschlieBung des Plangebietes hergestellt werden. In den angrenzenden
offentlichen  Verkehrsflachen  (Dungelbecker Strale (K 22)) sind Ver- und
Entsorgungseinrichtungen vollstandig vorhanden. Ein Anschluss an diese ist vorgesehen.

Die generelle Entwasserung des Regenwassers innerhalb des Plangebietes wird durch den Bau
eines Regenrickhaltungsbeckens ndrdlich der Dungelbecker StralRe sichergestellt. Auf dem
Flurstiick 117/62 befindet sich der Gelandehochpunkt. Die Scheitellinie durchtrennt diese Flache
in etwa mittig als horizontale Linie. Stdlich dieser Linie kann nach Studen entwassert werden. Der
nordliche Teil des Flurstlicks fallt nach Norden ab, wodurch eine Entwasserung dieser Teilflache
Richtung Suden entgegen der natlrlichen Geldndemodulation verlaufen musste. Eine
ausreichende Rohruberdeckung ware in diesem Fall nicht gegeben. Erhebliche Mehrkosten und
eine Auswirkung auf die Hohenlage des Strallenausbaus hatte eine solche Entwasserung zur
Folge. Eine Okonomische Ldsung bietet die Entwdsserung des noérdlichen Flurstlcksteils
Richtung Norden. Das gesamte Flurstick wird zwar bereits zum jetzigen Zeitpunkt
bauplanungsrechtlich tberplant, eine Erschlielung dieser Flache ist jedoch zu einem spateren
Zeitpunkt vorgesehen. Dies soll im Zuge der ErschlieBung des ndrdlich angrenzenden Flursticks
(118/34) incl. des Baus eines weiteren Regenrickhaltebeckens ermdglicht werden.

Die Ableitung des anfallenden Schmutzwassers wird Richtung Sitden mit Anbindung an die
bereits bestehende o6ffentliche Schmutzwasserkanalisation in der Dungelbecker Stral3e erfolgen.

Die einzelnen Entwéasserungsanlagen missen auf Grundlage des Bebauungsplans hergestellt
werden.

Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Peine.

Die Wasserversorgung im Plangebiet erfolgt durch die Erweiterung des vom Wasserverband
Peine betriebenen Trinkwassernetzes der Ortschaft Woltorf.

Grundsatzlich sind die erforderlichen Ver- oder Entsorgungstrager rechtzeitig in den Planvollzug
einzubeziehen.

Bodenschutz

Grundséatzlich gilt, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache
ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung (z. B. Beimengung von
Baurickstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schlacken) oder Vergeudung (z. B. Aufflllen der
Baugrube, Verwendung als nicht bepflanzbarer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis
ist im Rahmen der Baugenehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des oben aufgefiihrten Bebauungsplanes sind archaologische Funde nicht
auszuschlielen. Bei Auffinden von archaologischen Funden sind die Bauarbeiten unverziglich
einzustellen und die Untere Denkmalschutzbehérde (Stadt Peine) und das Niedersachsische
Landesamt fur Denkmalpflege, Stutzpunkt Braunschweig —Bezirksarchaologie- zu informieren.
Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Vorbeugender Brandschutz

Die erforderlichen MalRnahmen flir den vorbeugenden Brandschutz sind mit dem zustandigen
Brandschutzpriifer vor Herstellungsbeginn abzustimmen. Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten
zu allen Grundstucksteilen gem. § 4 NBauO und §§ 1 und 2 DVNBauO sind sicherzustellen.

Die netzunabhangige Léschwasserversorgung des ndrdlichen Planbereiches ist in einem Radius
vom 300 m durch eine Zisterne ,Im Westerfelde 2“ auf der Grinflache vor der Sporthalle
sichergestellt. Um die netzunabhangige Léschwasserversorgung im sudlichen Bereich des
Neubaugebietes sicherzustellen, sind hier weitere Malinahmen notwendig.

Entsprechend der Stellungnahme von Amt 30, Abt. 302 —Feuer- und Zivilschutz—" ist deshalb im
Plangebiet eine unterirdische Ldschwasserzisterne in der GroRe von 100 m3, welche die
notwendige Kapazitat fir eine unabhangige Ldschwasserversorgung von 800 I/min abdeckt,
vorgesehen.

OPNV-ErschlieBung

Der Nahverkehrsplan 2020 fir den GrofRraum Braunschweig (NVP 2020) und insbesondere die
Ausflihrungen zur OPNV-ErschlieRung (NVP 2020 / Kapitel C2.2) fordern die Entstehung neuer
Baugebiete, wo vorhandene oder geplante Eisenbahn-, Stadtbahn- oder Buslinien mindestens im
ganztagigen Stundentakt verkehren und vorhandene oder geplante Stationen bzw. Haltestellen
die Gebiete erschlieRen. Dadurch soll der Anreiz, den OPNV zu nutzen, die Stadte und
Gemeinden vom Pkw-Verkehr zu entlasten und die Wirtschaftlichkeit des OPNV zu verbessern,
erhdht werden. Fir Stadtbahn- und Bushaltestellen sollen deshalb ErschlieRungsradien von 300
— 500 m und fiur Verkehrsstationen der Eisenbahn bis zu 1.000 m angenommen werden. Diese
Entfernungsbereiche sind flr den mallgebenden Anteil der Fahrgaste die zu Ful’ zur Haltestelle
bzw. Verkehrsstation kommen akzeptabel.

Zwei Bushaltestellen (Linien 512 und 514) liegen in dem empfohlenen ErschlieRungsradius.
Mittels der Buslinie 515 ist das Erreichen des Bahnhofes in Peine méglich.

Landwirtschaft

Die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen sind beregnungstechnisch
erschlossen. Die elektrische Pumpstation befindet sich 500 m nord-westlich des geplanten
Wohngebietes und stdlich des Kanals. Bei Bedarf wird das Kanalwasser von hier aus unterirdisch
zu den Feldern beférdert und mittels mobiler Beregnungsmaschinen verteilt.

Von der landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftung ausgehende Beeintrachtigungen wie
Staube, Larm, Gerliche und Sprihnebel sind wetterabhangig und jahreszeitlich bedingt auch in
sonst Ublichen Ruhezeiten (nachts, Sonn- und Feiertagen) als ortsiblich hinzunehmen.

Die landwirtschaftlichen Immissionen kdnnen durch die 3,0m breite Flache mit
Anpflanzfestsetzungen sowie daran anschliefenden 2,0 m breiten Blihstreifens gemildert
werden.

Schottergérten

Um dem Entstehen von Schottergarten innerhalb des Geltungsbereichs entgegenzuwirken, wird
darauf hingewiesen, dass gemall § 9 Abs. 2 NBauO nicht Uberbaute Flachen von
Baugrundstiicken Grinflachen sein mussen, soweit sie nicht flr eine andere der zuldssigen
Nutzungen erforderlich sind.
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3 Flachenbilanz

Die festgesetzten Flachen ergeben sich wie folgt:

Nutzung Flache Anteil
allgemeines Wohngebiet 30.984,00m2 | 81,76 %
= davon Versiegelung 13.943,00 m?
= davon Anpflanzfestsetzung 1.418,00 m2
Strallenverkehrsflache  Baugebiet inkl. 4.094,00 m? 10,8 %
Parkplatzflache / Trafo /
LOoschwasserzisterne
Bluhstreifen (6ffentlich) 597,00 m2 1,58 %
Flache far Versorgungsanlage 2.200,00 m2 5,86 %
(Regenrickhaltebecken)
Summe Geltungsbereich 37.896,00 m? 100 %

4 Hinweise aus der Sicht der Fachplanungen

4.1 Abfallwirtschafts- und Beschiftigungsbetriebe — Landkreis Peine

Die Abfallbehalter, der Grob- und Sperrmill sowie Wertstoffe sind dort an einer offentlichen
Stral’e bereitzustellen, wo die Abfallsammelfahrzeuge gefahrlos an- und abfahren kdnnen.
Vorderlieger haben am Abfuhrtag die Bereitstellung von Abféllen durch Hinterlieger an einer
Offentlichen StraBe zu dulden, um deren Abtransport durch Abfallsammelfahrzeuge zu
ermdglichen.

Die Bereitstellung der Abfalle und Wertstoffe durch die Anlieger hat so zu erfolgen, dass weder
Fullganger noch der StralRenverkehr gefahrdet oder behindert werden. Ggf. sind die
Abfallbehéalter nach der Abfallentleerung durch die Anlieger wieder auf die Grundstiicke
zurlckzubringen.

Far ein gefahrloses An- und Abfahren der Abfallsammelfahrzeuge an 6ffentlichen StralRen sind
folgende Punkte zu beachten:

= Alle Strallen und Wege, die zur Entsorgung befahren werden missen, sind flr
Schwerlastverkehr auszulegen.

= Fahrzeuglangen von 11 m sind zu berticksichtigen.

= Ohne Begegnungsverkehr betragt die erforderliche durchgehend lichte Mindestbreite 3,55
m. Mit Begegnungsverkehr betragt die erforderliche durchgehend lichte Mindestbreite 4,75
m. Bei Hindernissen, Verschwenkungen und Kurven liegt, aufgrund von ausschwenkenden
Fahrzeuglberhangen von bis zu 2,0 m, ein héherer Platzbedarf vor.

= Offentliche Stichwege und StichstraRen werden aus Sicherheitsgriinden nicht angefahren,
wenn keine geeignete Wendemdglichkeit fur 3-achsige Schwerlastfahrzeuge, mit einer
Gesamtlange von 11 m und bauartbedingten Uberhangen hinter der Hinterachse von bis
zu 2,0 m, besteht.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Westerbergfeld / dstlich Faschenwinkel / nérdlich Dungelbecker Stral3e”
-Woltorf-



Teil B - Planinhalte und Planfestsetzungen Seite |24

An der Aulenseite von Wendeanlagen ist eine Freihaltezone von 1 m Breite flr
ausschwenkende Fahrzeugiberhdnge vorzusehen (frei von Hindernissen wie
Schaltschranken, Lichtmasten, Verkehrsschildern, Baumen und anderen festen baulichen
Einrichtungen). Fir die Zufahrt zur Wendeanlage betréagt die erforderliche
Mindestfahrbahnbreite 5,5 m. Nahere Informationen sind dem Kapitel 3.1
~Wendekreise/\Wendeschleifen" der ,DGUV Information 214-033 Mai 2012 (aktualisierte
Fassung) zu entnehmen. Einen Wendekreis mit geeigneten Maflen zeigt z.B. die
Abbildung ,Wendekreis RASt 06 _Bild_58" aus den ,Richtlinien fir die Anlage von
StadtstraRen" (RASt 06).

Wendeanlagen und schmale Strallen sind an den Abfuhrtagen durch entsprechende
verkehrsregelnde MalRnahmen von parkenden Fahrzeugen freizuhalten.

Es ist eine durchgehend lichte Hohe von 4,0 m erforderlich, hierauf ist z.B. bei
Baumpflanzungen und der Installation von Stral3enlaternen im StralRenraum zu achten.

Sind entlang von ErschlieRungsstrafien, die zur Entsorgung befahren werden mussen,
Pflanzinseln vorgesehen, sollten diese mit Uberfahrbaren Borden ausgefiihrt werden
(keine Hochborde).

Zur Erhaltung der Einsehbarkeit sollte an StralRenein- und ausmindungen auf
Baumpflanzungen verzichtet werden.

Fir Wege und StralRen, die nicht durch Abfallsammelfahrzeuge befahren werden kdénnen, wie
z.B. Stichwege/ -stralle ohne Wendeanlage, wird die Einrichtung eines Abfallsammelplatzes
empfohlen. Dieser sollte sich an der nachstgelegenen, flir Schwerlastfahrzeuge befahrbaren,
offentlichen StralRe befinden.

Fir Abfallsammelplatze gelten folgende Hinweise:

Der Sammelplatz ist in den Bebauungsplan aufzunehmen und entsprechend zu erlautern.

Abfallbehalter, Grob- und Sperrmill sowie Wertstoffe, sind durch die Anlieger auf dem
ausgewiesenen Sammelplatz zur Abholung bereitzustellen.

Nach der Abfallentleerung sind die Abfallbehdlter durch die Anlieger wieder auf die
Grundstucke zurtuckzubringen.

Der Sammelplatz ist so anzulegen, dass weder FuRganger noch der Stral3enverkehr
gefahrdet oder behindert werden.

Der Sammelplatz ist so zu dimensionieren, dass Abfallsammelfahrzeuge gefahrlos an- und
abfahren kdnnen sowie beladen werden kdnnen.

Die Flache des Sammelplatzes ist auf die Anzahl zuklnftiger Nutzer und die zugelassenen
Abfallbehalter der A+B Landkreis Peine, Grob- und Sperrmill sowie Gelbe Sacke fir
Leichtverpackungen abzustimmen.

Zugelassene Abfallbehalter weisen in ihrer Standflache folgende Abmale auf: Volumen [L] Tiefe
[m] Breite [m]

60 Liter: 0,51 x0,44

120 Liter: 0,54 x 0,48
240 Liter: 0,72 x 0,58

770 Liter: 0,77 x 1,35
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1100 Liter: 1,06 x 1,36

4.2 Vorbeugender Brandschutz — Landkreis Peine

» Die erforderlichen Feuerwehrzufahrten zu allen Grundstiicken und Gebauden gem. § 4
NBauO und §§ 1 und 2 DVO-NBauO sind sicherzustellen.

= Die erforderliche Léschwassermenge betragt gem. der Tabelle des Arbeitsblattes W 405
des DVGW bei der vorgesehenen baulichen Nutzung und einer mittleren Gefahr der
Brandausbreitung 96 ms /Std. und ist flur einen Zeitraum von zwei Stunden zu
gewahrleisten. Bei der Ermittlung der bereitgestellten Ldéschwassermenge sind alle
Léschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 120 m von jedem Brandobjekt zu
erfassen.

* Die erforderlichen Léschwasserhydranten mit einer Wasserlieferung von mind. 13 1/Sek.
sind in Abhangigkeit von der baulichen Nutzung entsprechend dem Arbeitsblatt W 331 des
DVGW in einem Abstand von hoéchstens 100 - 140 m anzuordnen. Das Verhaltnis von
Uberflur- zu Unterflurhydrant sollte 1:3 betragen.

» Zur Sicherstellung der unabhangigen Léschwasserversorgung sind in einem Abstand von
max. 300 m von jedem Brandobjekt Bohrbrunnen gem. DIN 14 220 mit einer
Wasserlieferung von mind. 800 I/Min. zu erstellen. Sollten aus geologischer Sicht
Bohrbrunnen nicht erstellt werden kénnen, sind ersatzweise Léschwasserteiche gern. DIN
14 210 oder Loschwasserbehalter gern. DIN 14 230 zu erstellen.

= Die ErschlieBungsplanung der Loschwasserversorgung fur das Plangebiet (Anzahl, Art
und Lage der Hydranten, Art und Lage der unabhangigen Léschwasserentnahmestellen)
ist dem Brandschutzprifer vor Herstellungsbeginn vorzulegen.

4.3 Untere Wasserbehorde - Landkreis Peine

= Das geplante Regenrlckhaltebecken ist, sofern es wasserrechtlich sein sollte, friihzeitig
mit der Unteren Wasserbehdrde abzusprechen.

= Das Merkblatt der Unteren Abfall-, Bodenschutz- und Wasserbehdrde ist zu beachten
(siehe Anlage!).

4.4 Untere Naturschutzbehorde — Landkreis Peine

Bei dem Plangebiet ist weder ein Schutzgebiet noch ein nach § 30 BNatSchG geschlitztes Biotop
betroffen. Fir das 250 m sudwestlich gelegene Landschaftsschutzgebiet ,langer Busch" (LSG
PE 015) werden keine erheblichen durch die Aufstellung des B-Plans hervorgerufenen
Beeintrachtigungen erwartet. Auch andere naturschutzrechtliche Schutzglter werden nicht
tangiert. Das Plangebiet wird derzeit noch ackerbaulich genutzt. In der Sudhalfte des Landkreises
ist bei geeigneten Bodentypen mit dem Vorkommen des Europaischen Feldhamsters zu rechnen.
Die nach dem BNatSchG streng geschutzte Tierart der Feldhamster ist in der Planung zu
bertcksichtigen, wenn die in Anspruch genommene Flache als Lebensraum geeignet ist. Die
Flache muss fur diese Einstufung nicht aktuell vom Feldhamster besiedelt sein. Die Bewertung
erfolgt aufgrund des Bodentyps und Vorkommens des Hamsters in der Nahe der Flache. Durch
die Nutzung der Flache fur ein Baugebiet wird der Lebensraum des Feldhamsters verkleinert,
was durch eine Aufwertung des Lebensraumes an anderer Stelle (aber in der Nahe des Eingriffs)
zu kompensieren ist. Details finden sich im Leitfaden ,Bertcksichtigung des Feldhamsters in
Zulassungsverfahren und in der Bauleitplanung" (Informationsdienst Naturschutz Niedersachsen,
4/2016).

Auf der Ackerflache muss auRerdem mit dem Vorkommen der Feldlerche gerechnet werden.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 ,Westerbergfeld / &stlich Faschenwinkel / nérdlich Dungelbecker StralRe®
-Woltorf-



Teil B - Planinhalte und Planfestsetzungen Seite |26

Auch flir den Verlust von Bruthabitaten dieser Vogelart sind Kompensationsmal3hahmen an
anderer Stelle notwendig.

Die Malnahmen im Rahmen des Artenschutzes miissen spatestens mit Beginn der ErschlielRung
der Flachen vorhanden sein und ihre Funktion erfillen (CEF-MalRnahmen). Erfahrungsgemaf
kann es zu Problemen bei der Flachenbeschaffung flr solche Mallnahmen kommen.

Um Verzdgerungen im B-Planverfahren bei der ErschlieBung des Baugebietes bzw. bei der
Nutzung durch Bauwillige zu vermeiden, wird dringend empfohlen, die Kartierungen zeitnah
durchzufihren. Sowohl Kartierungen von Brutvdgeln als auch die des Feldhamsters sind nicht
ganzjahrig mdglich, sondern sind an bestimmte Zeitfenster gebunden. Auch eventuell notwendige
Umsiedlungen von Feldhamstern sind nur in einem engen Zeitfenster moglich (nach Erwachen
aus der Winterruhe, Ende April bis in den Mai). FuUr Umsiedlungen ist eine
Ausnahmegenehmigung von den Regelungen des § 44 BNatSchG notwendig.
Artenschutzrechtliche Belange sind grundsatzlich zu beachten. Um die Verbote des § 44 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BNatSchG nicht zu verletzen, muss die Baufeldfreimachung zwischen dem 01.09.
und 28./29.02. und somit aulRerhalb der Brut- und Setzzeit stattfinden. Wie in der Begriindung
des Bebauungsplanes beschrieben wird, ist im weiteren Verfahren eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren, die ermitteln wird, ob der naturrdumliche Eingriff im
Plangebiet selbst ausgeglichen werden kann oder ob auf externe Ausgleichsflachen
zurtckgegriffen werden muss. Vorerst ist der Ausgleich durch eine Ortsrandeingrinung im
Westen (Hinweis: in der Begrindung ist félschlicherweise von ,Osten" die Rede) des
Plangebietes und durch weitere Anpflanzungen auf den privaten Grundsticken vorgesehen.

Die Untere Naturschutzbehérde empfiehlt, die Ortsrandeingrinung auf &ffentlichen Flachen
durchzufiihren, da andere Baugebiete (bspw. Woltorf-Stidkamp) gezeigt haben, dass eine
durchgehende Umsetzung auf privaten Grundstiicken unrealistisch ist.

4.5 Landesamt Bergbau, Energie und Geologie

Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung genommen: Zur
fachgerechten Berlcksichtigung des Schutzguts Boden sollte dieses in dem zu erarbeitenden
Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausflihrlich beschrieben und
eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutz-Gesetz (vgl. § 2
BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere aktualisierte
Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Suchraumen
fur schutzwirdige Béden und zu Empfindlichkeiten der Bdden (http://nibis.Ibeg.de/ cardomap3/#).

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fur schutzwirdige Boden
entsprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019, www.lbeg.niedersachsen.de/download/1133/
GeoBerichte 8.pdf). Dabei handelt es sich um Bdden mit besonderer Erflllung der natirlichen
Bodenfunktionen und der Archivfunktion. In diesem Fall handelt es sich um Bdden mit hoher
natirlicher Bodenfruchtbarkeit.

Wahrend der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere
Méglichkeiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzguts
bedenken und —wenn madglich — in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen Gbernehmen.
Im Rahmen von Bautatigkeiten sollten z.B. entsprechende DIN-Normen aktiv Anwendung finden
(u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung
von Bodenmaterial, DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben).
Mit den Schutzgltern Flache und Boden ist sparsam und schonend umzugehen.
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Arbeits-, Lager- und Rangierflachen sollten sich daher auf das notwendige Mal} beschranken.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme auf
unsere Belange nicht.

4.6 Landwirtschaftskammer

Am Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 10 ,Westerbergsfeld / 6stlich im
Fachenwinkel / nérdl. Dungelbecker Stralle“ der Stadt Peine, Ortschaft Woltorf, werden wir
frihzeitig beteiligt. Nach Durchsicht der Planunterlagen und Ricksprache mit der ortlichen
Landwirtschaft kommen wir zu folgendem Ergebnis:

Ziel der Planung ist, ein 3,8 ha groRes Baugebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) flr
Wohnbebauung festzusetzen. Der Geltungsbereich wird im Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache (W) dargestellt und wurde bisher landwirtschaftlich genutzt. Das Plangebiet
befindet sich am westlichen Ortsrand. Die Erschlieung ist Uber die ,Dungelbecker Strale*
vorgesehen. Im Stdwesten des Gebietes ist ein Regenrlickhaltebecken vorgesehen.

Wir weisen darauf hin, dass die Durchlassigkeit des westlich an das Plangebiet angrenzenden
Wirtschaftswegs auch weiterhin fur den landwirtschaftlichen Verkehr sicherzustellen und keines
falls durch Bautatigkeiten zu beeintrachtigen ist. Die an den Geltungsbereich angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen sind beregnungstechnisch erschlossen. Von ihnen gehen
Immissionen aus wie Staube, Gerausche, Gertiche und Sprihnebel, die in den Geltungsbereich
hineinwirken kénnen und von den Nutzern des Plangebietes als ortstiblich zu tolerieren sind. Wir
bitten darum, diesen Hinweis mit in den Begrindungstext aufzunehmen. Konkrete
Planungsdetails zur Kompensation liegen noch nicht vor. Der naturschutzfachliche Ausgleich
sollte aus unserer Sicht keine weitere landwirtschaftliche Flache in Anspruch nehmen, sondern
flachensparend umgesetzt werden durch z.B. die 6kologische Aufwertung von Forstflachen und
Wegrandern oder die Entsiegelung von Industriebrachen. Wir empfehlen die Festsetzung einer
Schutzhecke zur Abpufferung der landwirtschaftlichen Immissionen innerhalb des Plangebietes
entlang der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

AbschlieRend halten wir fest, dass zur Planung im Grundsatz keine Bedenken bestehen. Wir
bitten um Bertcksichtigung unserer Anregungen und Hinweise.

‘ Teil C - UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht wurde durch die Planungsgruppe Stadtlandschaft erstellt. Er stellt
entsprechend § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung dar und ist dieser
entsprechend beigeflgt.

‘ Teil D - AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen

Die bisherige Nutzung als landwirtschaftliche Nutzflache wird flir den Plangeltungsbereich
aufgegeben. In unmittelbarer Nahe sind weitere Ackerflachen vorhanden, so dass die
aufgegebene Nutzung im Nahbereich weiterhin - auf einer verkleinerten Flache - ausgetibt wird.

2 Auswirkungen auf Natur, Landschaft, Umwelt

Das Bauleitplanverfahren wird im Normalverfahren durchgefiihrt (Teil F, Punkt 1). GemaR § 2a
Satz 2 Nr. 2 BauGB sind die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes in einem
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Umweltbericht darzulegen. Diesen Anforderungen wurde mit der Erstellung des Umweltberichtes
Genlge getan. Erganzend wurde eine artenschutzrechtliche Prifung hinsichtlich Avifauna,
Feldhamster und Brutvigel (einschlieRlich Feldlerche) vorgenommen. Diese kommt zu dem
Ergebnis, dass die Planung artenschutzrechtlichen Konflikte in Bezug auf die Feldlerche ausldst,
die in diesem Bereich britet (Umweltbericht, Punkt 2.3.2).

Die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG (dargestellt im Umweltbericht) ist zu dem Ergebnis
gekommen, dass der naturschutzfachliche Eingriff durch die getroffenen Festsetzungen nicht
innerhalb des Plangeltungsbereichs kompensiert werden kann. Vorgesehen ist deshalb die
Anlage eines Bllhstreifens in der Gemarkung Woltorf, Flur 4, Flurstick 20/2 und die
Kompensation fur die Versieglung von Ackerflachen im Flachenpool der Stadt Peine in der
Gemarkung Wendesse, Flur 1, Teilflache der Flurstiicke 247, 243 und 244. Nach Realisierung
dieser MalRnahmen ist der Eingriff vollstandig ausgeglichen.

Auf Grund der Gréfe des Plangeltungsbereichs sind die Auswirkungen auf Natur, Landschaft und
Umwelt im gesamtstadtischen Kontext als gering einzustufen. Auf den Standort bezogen sind die
Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Umwelt, unter Bericksichtigung der derzeitigen
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebiets und der damit einhergehenden
eingeschrankten Nutzbarkeit, als Lebensraum ebenfalls nur gering bzw. durch die
KompensationsmalRnahmen auf ein unerhebliches Mal3 reduziert.

Unter Berucksichtigung und Anerkenntnis einer gewollten wirtschaftlichen Ausnutzung der Flache
ist die Planung bestrebt, die Anforderungen des Naturhaushaltes - soweit mdglich - durch die
Grin- und Ausgleichsfestsetzungen in die planerischen Absichten zu integrieren. Durch die
Anpflanzfestsetzungen kdnnen in Teilen neue Brutlebensraume fur einige der gefundenen Arten
entstehen (vgl. Umweltbericht, Punkt 2.3.2).

Die festgesetzte Grundflachenzahl sichert einen entsprechenden Freiflachenanteil auf dem
Grundstick und mindert somit den Eingriff in das Schutzgut Boden und das Schutzgut
Grundwasser.

3 Soziale Auswirkungen

Der Planung liegt die stadtische Absicht zugrunde ein Wohnungsangebot fir unterschiedliche
Bevolkerungsgruppen - auch in den einzelnen Ortschaften - zu entwickeln und anzubieten. Die
Bedienung dieser Nachfrage dient sowohl der Schaffung, als auch der Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen und kann zu einer positiven Bevdlkerungsentwicklung beitragen. Darlber
hinaus wird die Eigentumsbildung fur die Bevdlkerung ermdglicht. Die Planung flhrt insgesamt
zu positiven sozialen Auswirkungen.

4 Stadtplanerische Auswirkungen

Durch die Vorhaltung der Flachen flr eine spatere Wohnbebauung im FNP 2004 sowie eine im
ISEK formulierte Baulandreserven der Siedlungsentwicklung, sind die stadtplanerischen
Uberlegungen bereits im Vorfeld der Planaufstellung grundlegend abgestimmt worden.

Durch die westliche Fortflihrung der Uber den westlichen Siedlungsrand herausragenden
Bebauung der Bebauungsplane Nr. 5 und 6 wird die stadtebauliche Konzeption einer
Ortsrandabrundung mit entsprechender Ortsrandeingriinung fortgefihrt. Die Planung fihrt zu
keinen negativen stadtplanerischen Auswirkungen.
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5 Auswirkungen auf die Infrastruktur (Ver- und Entsorgung)

Die Infrastruktur im Plangebiet ist auf Grundlage des Bebauungsplans herzustellen. Die
bestehenden Netze mussen dementsprechend erweitert werden. Die Erweiterung und die damit
verbundenen héhere Belastung der Netze kann aufgenommen werden, so dass keine negativen
Auswirkungen auf die Infrastruktur durch die Planung begriindet werden.

6 Auswirkungen auf den Verkehr

Die grundlegende verkehrliche Infrastruktur ist durch die Dungelbecker Strafle ausgebaut. Fur
diesen Bereich ist durch die Planrealisierung eine Zunahme der Zu- und Abgangsverkehre ins
Baugebiet zu erwarten. Aufgrund der Grolie des Baugebietes sowie der bereits jetzt vorhandenen
Nutzung der Dungelbecker Stralle wird keine erhebliche Veranderung der verkehrlichen
Belastung durch die Planung begrindet.

Bei Planrealisierung sind durch die Baumalinahmen an StraRen und Gebauden teilweise erhdhte
Verkehre zu erwarten und zu tolerieren.

7 Kosten und Finanzierung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 ,Westerbergfeld / dstlich Faschenwinkel /
nordlich Dungelbecker Stralle” —Woltorf- entstehen der Stadt Peine folgende Kosten.

= Planungskosten = in € (gerundet)

= Kosten fir den Verwaltungsaufwand = nicht beziffert

=  Kosten fir die Planung gem. HOAI = 47553

= Kosten fir ein Schallgutachten = 2737

= Kosten fiir eine artenschutzrechtliche Untersuchung = 10.933

= zusammen: = 61.223

= Realisierungskosten = in € (gerundet)

= Kosten fiir den Straflenbau einschl. Beleuchtung = 2.010.000

=  Kosten fur die Entwasserung einschl. Regenrtickhaltebecken = 950.000

= Kosten fur die Herstellung der Begriinungs- und = 41.000
Ausgleichsmaflinahmen

= Kosten fur den Bau der Loschwasserzisterne = 170.000

= zusammen (Stand 18.05.2021): = 3.171.000

= insg. zusammen (Stand 18.05.2021): = 3.232.223

Stand 18.05.2021 betragen die Planungs- und Realisierungskosten zusammen rd. 3.232.223 €.
Zusatzlich entstehen jahrliche Kosten in Hohe von ca. 4.000 € fir die Pflege der Begriinungs-
und AusgleichsmalRnahmen.
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8 Okonomische, finanzielle und fiskalische Auswirkungen

8.1 Auswirkungen auf die Grundstiickswerte

Die Schaffung von Baurechten durch Bauleitplanung hat unmittelbare Auswirkungen auf die
Grundstickswerte. Bei einem Entzug von Baurechten kann dartber hinaus auch ein
Planungsschaden entstehen. Dieser liegt vor, wenn die private Nutzbarkeit eines Grundstlicks
gegenuber dem vorher zulassigen Zustand geandert wird und dadurch nicht nur unwesentliche
Wertminderungen eintreten. Wesentliche Wertminderungen ergeben sich aus der Reduzierung
des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung sowie auch aus der Anderung bzgl. der Art der
Nutzung.

Art und Nutzungsmaf andern sich in relevanter Weise. Auf einer landwirtschaftlichen Nutzflache
werden Baurechte fur Wohngebaude geschaffen. Hier ist entsprechend eine Veranderung des
Grundstlickswertes zu erwarten. Die nachfolgende Ubersicht stellt dies flurstiicksgenau dar. Im
Ergebnis ist festzustellen, dass durch die Planung kein Planungsschaden begriindet wird.

Gemarkung Woltorf, Flur 7

StraBenname Flurstiick Art der Nutzung Verdanderung des Zuladssig-
keitsmaBstabs in Bezug auf
das NutzungsmaR

vor Plan- nach Plan- erhoht sich (+)  Planungs-
aufstellung aufstellung bleibt gleich schaden
(0)
Westerbergsfeld 113/34 landwirtschaft- WA, + nein

liche Nutz- Strallenver-

114126 flache im kehrsflache,

114/19 Auflenbereich  Flache fir

Versorgungs-

115/19 anlagen (RRH)

116/38

116/34

117/62

Tabelle 1 - Ubersicht zur Ermittlung von Planungsschéden

9 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

Bodenordnende oder sonstige Malinahmen, fir die der Bebauungsplan die Grundlage bildet,
werden nicht erforderlich.

10 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind vorrangig die ErschlieBungs-
mafRnahmen durchzufiihren. Die neue ErschlieBungsstralle wird an die vorhandene stadtische
Stralle (Dungelbecker Stral’e) angeschlossen. Zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist der
Anschluss an die vorhandenen, auszubauenden Netze herzustellen.
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‘ Teil E - ABWAGUNG - KONFLIKTBEWALTIGUNG

Die Abwagung der eingegangenen abwagungsrelevanten Stellungnahmen wird der Begriindung
als Anlage 1 nach dem Beschluss des Rates der Stadt Peine beigefugt.

‘ Teil F - VERFAHREN UND RECHTSGRUNDLAGEN

1 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 10 erfolgt im Normalverfahren nach den Vorschriften
der §§ 2, 2a, 3, 4 und 10 BauGB. Entsprechend der Anforderungen des § 2 a BauGB wird ein
Umweltbericht erstellt, ein naturschutzrechtlicher Ausgleich bemessen sowie eine
zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB beigeflgt.

2 Verfahrensablauf

2.1 Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 28.11.2019 den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 10 ,Westerbergsfeld / dstlich Faschenwinkel / nérdlich Dungelbecker
Strafle” —Woltorf- gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal’ § 2 Abs. 1 BauGB am
07.12.2019 ortsliblich bekannt gemacht.

2.2 frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand in der Zeit vom 09.12.2019 bis einschlieBlich
23.12.2019 statt. Sie wurde am 07.12.2019 ortsublich bekannt gemacht. Es sind keine
Stellungnahmen von Birgerinnen und Blrgern zum Verfahren eingegangen.

2.3 friihzeitige Behordenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berthrt werden kann, wurden mit Anschreiben/E-Mail vom 05.12.2019 friihzeitig von der
Planung unterrichtet und zur Stellungnahme auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung bis zum 23.12.2019 aufgefordert.

2.4 Offentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB

Der Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung erfolgte durch den Verwaltungsausschuss der Stadt
Peine in seiner Sitzung am 18.01.2021. Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom
02.02.2021 bis einschliellich 08.03.2021. Sie wurde am 23.01.2021 o6ffentlich bekannt gemacht.

Die erneute offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 14.03.2021 bis einschlieRlich
17.04.2021. Sie wurde am 03.03.2021 &ffentlich bekannt gemacht.

2.5 Beteiligung der Behorden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behérden und Trager offentlicher Belange erfolgte gemal § 4a Abs. 2 BauGB
zeitgleich mit der o6ffentlichen Auslegung. Mit Anschreiben/E-Mail vom 28.01.2021 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, von der Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
08.03.2021 aufgefordert. Mit Anschreiben/E-Mail vom 15.04.2021 wurden die Behdérden und
Trager offentlicher Belange Uber die erneute 6ffentliche Auslegung unterrichtet.
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2.6 Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Peine hat den Bebauungsplan Nr. 10 ,Westerbergsfeld / 6stlich Faschenwinkel
/ nérdlich Dungelbecker Stralte” —Woltorf- nach Prifung der vorgebrachten Anregungen in seiner
Sitzung am 24.06.2021 als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

Peine, den 01.09.2021

gez. Saemann

Der Burgermeister

Seite |32

L. S.
3 Ubersicht der Stellungnahmen
Anzahl der Anzahl der davon
Beteiligten Stellungnahmen abwégungsrelevant
geméal § 3 Abs. 1 BauGB keine Angaben 0 0
moglich
gemél3 § 4 Abs. 1 BauGB 29 11 1
geméal § 3 Abs. 2 BauGB keine Angaben 4 3
madglich
gemél § 4a Abs. 2 BauGB 29 15 2

Die Abwagung der eingegangenen abwagungsrelevanten Stellungnahmen wird der Begriindung
nach dem Beschluss des Rates der Stadt Peine beigefugt.

4 Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015

(BGBI. | S. 1722)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

* Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)
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» Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17.
Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
26. Oktober 2016 (Nds. GVBI. S. 226)

» Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI.
S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23. Juli 2014 (Nds. GVBI. S.
206)

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 30. November 2016 (BGBI. | S. 2749)

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt geandert durch Artikel 19 des Gesetzes vom 13. Oktober 2016 (BGBI. | S. 2258)

» Niedersachsisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104)

= Niedersachsisches Nachbarrechtsgesetz (NNachbG) in der Fassung vom 31. Marz 1967
(Nds. GVBI. 1967, 91) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2014
(Nds. GVBI. S. 206)

= Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) / Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer
Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie in der Fassung
der Bekanntmachung vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041)
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