VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Verwaltungsausschul der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am e Aalstelung des Bebauungsplanes

beschlossen. Der Aufstellungsbeschiul wurde gemdl §2 A am orsiiblicn bekanntgemacht
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Peine, den
Wﬁr in Vertretung

Stadtbaurat

PLANUNTERLAGE

Der anliegends Auszug aus dem Liegenschattskataster vom 29.09.03 st Bestandteil der Planuriieriage. Die Flanunterlage
entspricht dem Inhalt des liegenschaftskatasters vom Juni 03 | Fiir die Volistandigkeit des Nachweises der bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie SoraBen, Wege und Pldtze wird keine Cewahr lbarnommen. )

Cie Darstellung der Liegenschafien ist geometrisch einwandfrei Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich,

Peing, den 26.05.2003
Katasteramt Peire

gez. Borch
Vermessungsamisrat

PLANVERFASSER
Oer Entwur’ des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet durch das-+eehbasams, Abteilung Stadtplanung.

Peine, den 101102003
Stadt Peine - Der Blirgermeister in Vertretung

gez. Tarray
Stadtbaurat

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschull des Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 20.032003 dem Erfwurf des Bebauungspanes und der
Begrindung zugestimmi ure die &ffentliche Auslegung gemaB §3 Abs2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
dffentlichen Auslegung wurden amZ24.03,2003 orsiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und die
Begrindung haben vom01.04.2003 bis30.04 2008 gemali §3 Abs.2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Peine, den 10,10, 2003
Stadt Pene - Der Blrgemmeister in Viertretung

gez. Tarray
Stadtbavrat

Der VerwaltungsausschuB der Stadt Peine hat in seiner Sizung am dem gednderten Entwu
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung mit der Einschranks
Satz12. Halbsatz BauGB beschlossen.
O und Daver der Hffentlichen Auslegung wurden am ortsibli figemacht,

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindu m bis gemak §3 Abs.2 BauGE
offentlich ausgelegen.

Feine, den
ine - Der Borgermeister in Vertretung

Stadthaurat

Der Verwaltungsausschuf der Stadt Peine hat in seiner Stmung am dern geanderten E ;
Bebauungsplanes und der Bagriindung zugestimmt und diz eingeschrankte Beteiligung ge z 2 BauGB

wurde vom bis zum Gelegenheit zur Stellungna :

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)

Allgemeines Wohngebiet

2Wo Beschrankung der Zahl der Wohnungen
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB)
0,3  Grundflachenzahl
I  Zahl der VollgeschoBe (HochstmaR)
BAUWEISE; BAULINIE; BALIGRENZEN
(§ 9 Abs, 1 Nr. 2BaulB)
o  offene Bauweise
& nur Einzel- und Doppelhauser zulissig
——.=—~ Baugrenze
HAUPTVERSORGUNG - UND HAUPTWASSERLEITUNG
(§ 9 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGCB)
—a— oberirdische Freileitung mit Schutzbereich (110KV) -
PLANUNCEN; NUTZUNCSREGLUNGEN; MASSNAHMEN UND  FLACHEN  FUR
MASSNAHMEN
ZUM SCHUTZ: ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20,25 und Abs. & BauGB)

@ Arpflanzen von Bdumen (siehe textl. Festsetzungen 2.1)
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SONSTIGE PLANZEICHEN
W= (renze des raumlichen Celtungsbereiches des Bebauungsplanes

W R Crenze des Anderungsbereiches

THmax. Maximal zuldssige Trauthohe 4.5 m dber Terrain

ERKLARUNG DER PLANUNTERLAGE
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HINWEISE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9( 1)Nr.1BauGB)

1.1 Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
Zulassig sind:

» Wohngebiude,

» die der Versorgung des Cebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

» Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.2 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Mutzungen nicht zulassig.

1.3 Ausnahmsweise kénnen abweichend von § 13 BauNVO Gebiude fiir freie Berufe,
sofern sie der Charakteristik des Baugebietes enfsprechen und von ihnen keine unzu-
mutbaren Beldstigungen (z.B. Verkehrsbelastungen) ausgehen, zugelassen werden.

1.4 Nebenanlagen ( § 14 BauNVO )Die Zulassigkeit von Nebenanlagen fiir Kleintierhal-
tung ist im Bereich des Bebauungsplanes ausgeschlossen.

1.5 Die Hochstzahl der Wehnungen in eingeschossigen Wohngebauden wird im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes auf zwei festgesetzt,

2. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGER BEPFLANZUNG
(§9(1)Nr. 25a BauGB)

2.1 Fiir die Baum - Pflanzbindung der Baugrundstiicke gilt folgende Festsetzung : An den
festgesetzten Standorten sind heimische, standortgerechte, kleinkronige Laubbdume
fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und im Falle ihres Abgangs durch neue in der

gleichen Art zu ersetzen. Die festgesetzten Standorte kinnen im Einzelfall geringfiigig
gedndert werden.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
(§8 56 und 98 NBauO in Verbindung mit § 9 (4) BauGB)

1. Bauvorschrift
Gemal § 56 (1) NBauO wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes die maximale
Trauthéhe auf 4,50 m iber Terrain festgesetzt. Das Herausragen einzelner Baukérper
aus der einheitlichen Siedlungsstruktur soll hiermit vermieden werden.

2. Ordnungswidrigkeit
Ordnungswidrig gemaR §91(3) NBauQ handelt, wer dieser &rtlichen Bauvorschrift
vorsatzlich oder fahrldssig zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kbnnen mit einer
GeldbuBle bis zu 50.000,- € gemaR §31 (5) NBauO geahndet werden.

1. Im Plangebiet ist das DVGW - Regelwerk GW 125 und ATV -H 162 ,Baumstandorte

und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen” hinsichtlich vorgesehener Baum-
pflanzungen zu beachten.

2. Sollten bei Aushubarbeiten Bodenverhéltnissa vorgefunden werden, die untypisch far

dieses Gebiet sind oder auf eine Altablagerung hindeuten, ist dieses umgehend dem
Umweltamt des Landkreises Peine mitzuteilen.

3. Sollien bej Aushubarbeiten archéologische Funde gemacht werden, ist dieses umge-

hend der Oberen Denkmalschutzbehtrde der Bezirksregierung Braunschweig mitzutei-
len.

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

a}  Baugesetzbuch (BauGB) :
in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. L 5. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz
von 15.12.2001 (BGBI. | .S. 3762)

b} Baunutzungsverordnung (BauNVQ0)
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBL. I. 5. 132), zuletzt geéindert durch Gesetz

vom 22.04.1993 (BGEI. | 5. 466)

c) Planzeichenverordnung {Plan
in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |. 5. 58)

d) Niedersachsische Gemeindeordnung (NGO}
in der Fassung vom 22.08.1996 (Nds. GVBI. S. 382)

€) Niederséchsische Bauordnung (NBauQ)
in der Fassung vom 13.07.1995 (Nds. GVBI. S. 199), zuletzt gesndert durch Artikel
18 des Gesetzes vom 20.11.2001 {Nds. GVBI. 5. 701)

f) Cesetz iiber Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung vom 12.02.1990 (BGBI. I. S. 205), zuletzt gedndert durch das Ge-
setz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer
EC-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. I. Nr. 40 S. 1950)

S5ATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stact Peine hat den Babauungsplan nach Prifung der vorgebrachten Anregungen gem3aB §3 Abs. 2 BaulB in
seiner Sitzung am B.05.2002 als Satzung sowie die Begrindung beschiossen.

Peine, den 10.10. 2003
Stadt Peine - Der Blrgermeister in Vertretung

gez. Tarray
Stadthaurat

RECHTSKRAFT

Der Satzungsbeschiub ist gem3B §10 BauGB am 30.07.200% im Amtsblatt des Landkreises Peine bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 30,07 2003in Kraft getreten.

Feine, den 10,10, 2003
Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

gex. Tarrey
Stadthaurat

VERLETZUNC VON VERFAHRENS- UND FORMSCHRIFTEN

Innerhalt eines lahres nach Inkrafttreten des Bebauwungsplanes ist die Veretzung ven Verfahrens oder Formverschriften
gemsill §214 Abs 1, N1 w2 BauGB beim Zustandekommen des Bebawungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Peine, den
Stadt Peine - Der Bargermeister in Vertretung

Stadthaurat

MANGEL DER ABWAGUNG

Innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten des Bebauangsplanes sind Mangel in der Abwagung nicht gellend gemachl
worden.

Peine, den
Stadt Peine - Der Biirgermeister in Vertretung

Stadtbaurat

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der
Niedersédchsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Peine diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen:

Peine, den 10.10. 2003

gez . Willenhiicher

Biirgermeister

Stadt Peine

Bebauungsplan mit Ortlicher Bauvorschrift
Nr. 7 1. Anderung

wZwischen K22 und Ellmerweg”
-WOLTORF-

Gemarkung: Woltorf Flur 7

Regierungsbezirk: Braunschweig MaBstab :1:1000




