~ Begriindung zum Bebauvungsplan Nr. 5

der Cemeinde Woltoxf

Landkreis Peine

I. Allgeneine Begfﬁndung
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- Der Rat der Gemeinde Woltorf hat in seiner Sitzung am 20.6.1972

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr, 5 beschlossen. Der vor-

genannte RatsbeschluB wurde zur Sicherung der stddtebaulichen
Ordnung herbeigefiithrt. Die landesplanerische Zustimmung sowohl
der hbheren als auch der unteren Landesplanungsbehdrde - der Re-

gierung Hildesheim bzw. des Landkreises Peine ~ liegen vot,
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Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand der Gemginde und um-
faft sowohl Flichen der im Zusammenhang bebauten Ortslage ‘als

auch des AuBenbereiches.-
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Das "Plangebiet wird im Norden von einer vorhandenen Gemeinde-

straBe, im Sliden und Westen von-Ackerfliichen, im Osten durch ein

bestehendes Wohngebiei begrenzt. Westlich angrenzend an das Plan- =

gebiet bis hin zum in Nord-Stid-Richtung verlaufenden Wirtschafts-
weg (Westerberg) ist ein Freisportgelénde vorgesehen. Die inner-
halb des Bebauungsplanes ndrdlich des gr63ereh Parkplatzes fiir

spéter geplante Turnhalle dér Gemeinde;wird dann-in direkter Ver-

bindung hierzu sitehen. In der Gemeinde herrscht ein iliberaus aktives

'sportlichesvGeschehén,'das im allgemeinen Interesse eine starke

Forderung vérdienf.

Die Flééhen fir Turnhalle’und,Kindergarten sind in den im folgen-

) den‘angefﬁh:ten stédtebauliéhen Einzeldaten im Nettobauland ent- -

halten.

Die Notwendigkeit der Aufstellung des Bebauungsplanes im iibrigen

ergab sich aufgrund -des seit langem im Rahmen der Eigenentwicklung

. festgestellten Bedarfs.
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- Der Plan beinhaliet folgende Wohneinheiten:

Geplante Wohneinheiten:

24 Wohngruhdstﬁcke mit freistehepden - ' ': - 30 VE

‘Gebduden bis zur Hochstgrenze von

zweli Geschossen.
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. Dér'Bebauungsplah sieht folgendé Ausweisungen vor:

' Die GeschoBflichenzahl

Weiterhin ist die Errichtung eines Kinder-

gartens und einer Turnhalle geplent.
"+ Ein Xinderspielplatz ist &orgesehen.
Vorhandene Bebauung bzw. Wohneinheiten:

3lWOhngrundstﬁcke rit freistehenden

 Gebiuden mit zwei Geschossen _ . = . 3 VE
Zusammenfassung: ~gepl. WE S " 30 WE
vorh., WE o= WE

inggesamt = ‘, 33,WE“_

Art und- MaB der baulichen Luu ung
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Allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4 BauNVO in offener Bau-

welse mit Gebduden bis zur Hiochstgrenze von zwei Geschossen.

 _Augnahmen gem., § 4 (3) BauNVO werden zugelassen!

‘Zusammenfassung:. WA ITI 0 0,4 Grundfléichenzahl

0,8 GeschoBflédchenzahl
GrundriBfliche x GeschoBzahl
" Grundsticksfléche

i

~Die Grundflichenzahl = GrundriBfliche

Grundstiicksfliche.

A?Bei einer Bebauung unter der festgesetzton H6chstgrehze daxf
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III.

~ der jeweils zuldssige VWert der GeschoBflachenzahl nach der -

- BaullVO nlcht tiberschritten werden.

Ruhender Verkehr (Caragen, Stellplatze, 5ffentliche Park-
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" Private Stellplitze und Caragen sind nur fir den durch die

 zuge1assene Nutzung verursachten Bedarf zuldssig. Stellplétze

;und Garégen sind geméB den Bestimmungen der Reichsgaragenord- -

nung elnzurlchten, in Verbindung mit den Bestimmungen der

~1Relchsgaragenordnung fir den Regierungsbezirk Hlldeshelm.

Es sind an ﬁffentlichen Parkflichen vorgesehen:

. Parkflichen (8ffentlich) ‘= 59 Parkflichen.
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Die im Siiden des Bebauungsplanes ausgewiesenen Parkfliachen
werden vorerst als Wendeplatz genutzt. Bel spiterer Erwei-
terung des,Bebauungsgebietes sollen hier'Parkplétze entg'

stehen.

Stddtebauliche Werte
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a) Das Plangebiet hat eine Gesamtflache

, (B*uttobaugeblet) von: "7 = 3,2734 ha ..,
b). Davon sind ErschlieBungsflichen: ' ,> ‘ "
1. StraBen und Wege ' '  - = 0,6130 ha
2, Parkflichen | ' -~ = 0,0940 h&
3. Griinfléchen (Kinderspielplatz) = 0,0875 ha
insgesamte ErschlieBungsfléchen = 0,7945 ha

(= 21,22 % des Bruttobaugebictes) | s=msses=s

'b) Vorh, Nettobauland durch die bereits

. Bebauten Grundstiicke h - = 0,2366 ha
d) Gepl. Nettobauland ; - - = 2,2423 ha
insgesamt = 2,4789 ha
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e):Besiedlungsdichte

vorhanden sind:

‘A3 Wohnhduser - zweigeschossig =. 3 WB
- geplant sind:
24 VWohnhiduger - ein - bzw. zweigesch. = 30 WE
insgesant = 33 YR
Binwohner vorh.,: I WE x 3 " = 9 Personen

Einwohner zu erwarten: 33 WE x 3 : .= - 99 Personen.

Besiedlungsdichte:

43 Personen je ha Nettobauland.

Erschlchung

Die ErschlieBung erfolgt iver die Planstr. A, die im Yorden

in den vorhandenen, gemeindeelgenen Weg einmiindet und der

Planstr. D im Ostlichen Bereich, die an eine weitere Gemeinde-~

straBe anschlieflt.,

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die gemeindeeigene
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Wasserversorgung nit Wasserwerk.

Die Abwidsser werden dem gemeindeeigenen Xlidrwerk zugefilhrt.

BodenerschliefungsmaBnahmen
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Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbgu der im Bebauungs-

' plan festvgelegten StraBen, Vege und Plitze die fiir den Ge-

VII.

meinbedarf benditigten Flichen zu ibernehmen. Die Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes soll durch Verhandlungen und Ver-
einbarungen auf privatrechtlicher Ebene gewahrlelstet verden.
In der Hauptsache handelt es sich bel dem Gebiet um Flachen,
die. sich in Gemeindebesitaz beflnden, so daB Verfahren géemis
§§ 45 £f., 80 ff. des Bundesbaugesetzes, Grenzregelungen vor-
zunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die erforderlichen Fl&chen

zu enteignen, nicht erforderlich werden.

’

Kosten zur Durchfuhrunb des Plares

ErschlleBungs ldchen - -; 7.070 m.2

© 1) StraBen, Wege, Plitze und Parkflachen.

. 2) Offentliche Griinflichen (Kinderspielplatz) = 875 m “.

Bei einem Kostenaufwand von 60 DW/m entstehen
" ErschlieBungskosten in HShe von ca. 424.200,—- DM.

' Bei einem Kostenaufwand von. 20 Df/m entstehen

ErschlleBungS£OSUen ;n Hohe wvon ca. 17.500,-- DM.

‘Nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes (§§ 128 u. 129)

trdgt die Gemeinde mind. 10 % von dem ErschlieBungsaufwand.

Auf die Anlieger konnen b1s zu 90 % des Erschiieﬁungsaufwanf

des umgelegt werden.

Gemelndeante;l = 44.170,—4 M
Anliegeranteil = 397.530,-« DM
Insgesamt = 441.700,-- DM.

Die Kosten verrlngern s¢ch durch berelts ordnungsbemaﬁ ausge-
baute StraBenteile,
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VIII.

Pluvgeblet
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Das Plangebiet umfaBt folgende Parzellen der Gemarkung

Woltorf, Flur T:

Flurstiick GréBe in ha - Eigentimer
125/2 0,667 . Ernst Hoffmann
125 /1 0,644 Llﬁeinrich Michelmann
124 : 0,655 ~ Otto Bollmann
123 o 0,764 Arthur Bollmann
122 0,567 | Albert Heiligentag |
, 1ié/liz.T. - 0,5604 . Gemeinde Woltorf
117/2 7.1, | 0,7186 . Gemeinde Woltoxf
17/1 =z.T. , 0,7594 | " Gemeinde Woltorf
116/20 z.T. . 0,8682 |  Gemeinde Woltoxf
61 z.T. 0,371 . Landkreis Peine
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' inégesamt:' 35,2734 ha -

SEmammmamie
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- Vorhandene Biume und Suraucher sind durch die Placierung.dér

baulichen Anlagen und im Zuge der Bauarbeiten, soweit irgend

méglich, zu erhalten. Auf den Freifl#chen der Baugrundstiicke

-gind, soweit es die rdumliche Nutzung und die rdumliche Situa-
tion . zulaBt Baume und Striucher anzupflanzen und zu erhalten.

“Dabei sollte auf Jedem Baugvundstuck bzw. Je 500 m2 Frelflacho,“

- wenn nicht vorhanden, mind. ein hochwerdender, elnhelmlschev

. Laubbaun gepflanzt und erhalten werden (s. § 9, Abs. 1, Ziff.:

.'”15‘u.-16 BBRauG).
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Aufgestellt im Auftrage

!

der Gemeinde Woltorf

Gemeindedirektor :




