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Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. .6 (Dungelbecker StrafBe/Im Westerfelde)

- Ortschaft Woltorf -
der Stadt Peine

{

. Erfordernis der Planaufstellung

Die Ortschaft Woltorf - lUberwiegend landwirtschaftlich

. strukturiert - hat in der Siedlungsfunktion der Stadt Peine

die Aufgabe der Eigenentwicklung.

Die noch vor der Gemeindeneugliederung durch Bauleit-
planverfahren bereitgestellten Flachen filir die Siedlungs-
entwicklung der damals selbstdndigen Gemeinde sind heute
restlos bebaut.

Vereinzelt im Ort noch vorhandene hofnahe Weidefldchen
oder grolere Hausgdrten der landwirtschaftlichen Betriebs-
stellen miissen diesen aus funktionalen Griinden erhalten
bleiben; sie sind fiir die Siedlungsentwicklung auch nicht
geeignet. In bezug auf Immissionen kdnnte hier einer Wohn-
nutzung nicht der berechtigte Schutz eingerdumt werden.

Aus den vorgenannten Argumenten ergibt sich die Notwendigkeit,
die Fliche dieses Bebauungsplanes stiddtebaulich zu ordnen und
flir die Eigenentwicklung der Ortschaft der Bebauung zuzufiihren.

Einfiligung in die Bauleitplanung, d1e iberdrtliche Planung
und die Raumordnung

Uer Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

worden, in dem das Gebiet als allgemelnes Wohngebiet darge-
stellt ist.

Die Planung ist den Zielen der Raumordnung und Landes-
planung - bekanntgegeben durch das Landesplanerische
Rahmenprogramm vom 14.10.1976 - angepaft.

Nach diesen Zielen hat die Stadt Peine als Mittelzentrum

u. a. die Aufgabe zur Sicherung und Entwicklung von umfang-
reichen Wohngebieten fiir den Zuzug von auBen und fiir die
Eigenentwicklung der Ortsteile.

Zur Verwirklichung dieser Aufgabe ist fir die Ortschaft
Woltorf im Flidchennutzungsplan das Gebiet dieses Bebauungs-
planes als allgemeinesWohngebiet dargestellt.

. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der raumliche Geltungsbereich liegt liberwiegend auBerhalbd
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile. Bau- und planungs-
rechtliche Festsetzungen bestehen bisher nicht.

In der siiddostlichen Ecke des Planungsgebietes beflndet
sich ein bebautes Wohngrundstiick.

Einbezogen in den Geltungsbereich ist der von}der'Siedlungs-
straBe in siidliche Richtung in die Feldmark fiihrende Wirt-

schaftsweg. Die ilibrigen Flachen werden landwirtschaftlich
genutzt.
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Das den Planungsbereich ndérdlich begrenzende allgemeine
Wohngebiet ist durch stddtebauliche Festsetzungen ge-
ordnet und bereits iiberwiegend bebaut. Die dstlich und
siidlich angrenzenden bebauten Gebiete sind entsprechend
ihrer Nutzung im F-Plan als allgemeines Wohngebiet bzw.
als Dorfgebiet dargestellt. Festsetzungen durch einen
Bebauungsplan bestehen hier nicht.

Die Landereien im westlichen Bereich sind im Flachen- .
.nutzungsplan als Fldchen fiir die Landwirtschaft dargestellt.

. Der Bestand innerhalb und auflerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Das Planungsgeblet schliellt etwa hohengleich an dle
vorhandenen Wohngebiete an. Abgesehen von nur geringfiigigen
Hohenunterschieden innerhalb des Gebietes liegt das gesamte
Gelande ca. 77,5 m iber NN.

Die Boden- und Untergrundverhiltnisse kénnen sowohl fiir die
Bebauung als auch fir die Vegetation als gut bezeichnet
werden.

Die westlich an den Geltungsbereich angrenzenden landwirtschaft-
lichen Flachen werden als Ackerfldchen genutzt. Die weitere
Begrenzung bildet die vorhandene, eingeschossige Wohnbebauung,
bzw. im Sliden die Dungelbecker StraBe.

. ErschlieBung und Versorgung

Durch die Weiterfiihrung der StraBe "Im Westerfelde'" bis

zur Dungelbecker StraBe und einer EinhangstraBe ist das
Gebiet so erschlossen, daB eine den verschiedenen Anspriichen
entsprechende Grundstiicksaufteilung mdglich ist.

Zum ndrdlich angrenzendén Kinderspielplatz ist eine
Zuwegung vorgesehen, durch die gleichzeitig zwei, im riickwdrtigen
Bereich liegende Baugrundstiicke erschlossen werden.

Der Fortsatz der Einhangstrafe bis zur Geltungsbereichsgrenze
soll die Verbindung zu einem spédter zu entwickelden Baugebiet
im westlichen AnschluBl sichern.

Fir den Besucherverkehr sind an der EinhangstraBe Parktaschen
vorgesehen.

Nordlich an den Planungsbereich angrenzend befindet sich

ein O0ffentlicher Kinderspielplatz, der durch Bebauungsplan
Nr. 5 festgesetzt ist.Es ist vorgesehen diesen Platz wegen seiner

ungiinstigen Lage aufzuheben und der Wonnutzung zuzufihren,

‘Nach*der Klndersplelplatzentw1cklungsplanung ist zwischen
Beuthener Strafle und WesterbergstraBe ein Zentralspielplatz
vorgesehen. Dieser Platz soll das Spielangebot fiir die
verschiedenen Altersgruppen in der Ortschaft bereitstellen.

Ladengeschifte zur Versorgung der Bevdlkerung mit Giitern des
tdglichen Bedarfs sind am Ort vorhanden.

*dem Entwurf
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Die Ortschaft Woltorf ist durch Bushaltestellen an das 6ffent-
liche Nahverkehrsnetz angeschlossen. AuBerdem ist Woltorf Halte-
punkt auf der Bundesbahnstrecke Hannover-Braunschweig.

Die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser und elektrischer
Energie ist durch entsprechende Erweiterung der vorhandenen
Leitungsnetze der zustdndigen Versorgungsunternehmen mdglich.
Fiir die gesamte Ortschaft Woltorf werden die Abwasser zur

Zeit - - im Mlschsystem abgeleitet.

Das Planungsgebiet wird im Trennverfchren entqusert Die Anschlufi-
kandle wiren fur groBe AbwassérstdBe aUs einem Mischverfahren nicht

-mehr aufnahmefdhig.

Im RW-Netz wird eine Regenriickhaltung vorgesehen,Dafir wird eine
50 m lange Sammelstrecke in DN 1200 hergestellt.

Bauliche und sonstlge Nutzung

Der vorhandenen Ortsstruktur und den Bediirfnissen der Bevsl-
kerung hier im ldndlichen Raum entsprechend ist fiir das Gebiet
eine aufgelockerte, eingeschossige Einzelhausbebauung vorgesehen.

Durch die Begrenzung der GeschoBzahl auf ein Vollgescho8
fiigt sich das Baugebiet in die Umgebung ein und bildet im
westlichen Bereich einen natiirlichen Ubergang zur freien
Landschaft. :

Die Festsetzung "allgemeines Wohngebiet" entspricht der
beabsichtigten Wohnnutzung in diesem Geblet sowie der Struktur
der ndheren Umgebung.

Der durch das Plangebiet verlaufende Wirtschaftsweg wird
aufgehoben und den angrenzenden Baugrundstiicken zugeschlagen.
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7. - Planungsstatistik
7.1 GroBe des Planungsgebietes 2,6320 ha
7.2 - GroBe des Brutto-Baugebietes 2,7255 ha

unter Einbeziehung der angrenzenden
Dungelbecker StraBe (halbe Breite)

~

7.3 ErgchlieBungsfléchen
7.3.1 StraBen/Wege
Bezeichnung Querschnitt Lange = Flache
m m m?
vorhanden
Dungelbecker StraBe = 13,85/2 135 935
geplant
Verlingerung i
"Im Westerfelde" 8,00 272 2176
(A-A)
Einhangstrafle
(B-B) 5,00 170 850
Verbindungsweg untersch. 48 160
(€-C) 50
Schmiegen '
7.3.2 Parkplitze 6 Stick 90
’ YO
Die ErschlieBungsfldchen betragen mithin 16 % des
Bruttobaugebietes.
7.4 GroBe des Netto-Baulandes 2,2994}ha
7.5 Besiedlungsdichte
7.5.1 Netto-Wohndichte
vorhanden ist: 1 Einzelhaus 1 WE
geplant sind: 31 Einfamilienhduser 31 WE
(30 % Einliegerwohungen) 9 WE

]

41 = 18 WE/h'a Netto-Bauland
772994

7.5.2 Brutto-Wohndichte .
41 = 15 WE/ha Brutto-Bauland ’

’

Unter Zugrundelegung von 2,5 Personen/WE kdénnen 102
Personen im Planungsgebiet wohnen.
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7.5 102 = 44 Personen/ha Netto-Bauland
Z,299% (Besiedlungsdichte)
7.6 Ruhender Verkehr
7.6.1 Stellpldtze oder Garagen konnen entsprechend dem Bedarf
‘ auf den Baugrundstiicken selbst untergebracht werden.
7.6.2 Parkplitze
Festgesetzt sind insgesamt 6 Parkpladtze als Parktaschen
an der Einhangstrafle
7.7 Flachenanteile am Brutto-Baugebiet
(Zusammenstellung)
Brutto-Baugebiet = 2,7255 ha = 100 %
ErschlieBungsfléachen = 0,4261 ha = 16 %
private Baugrundstiicke = 2,2994 ha = 84 %
8. Kostenschdatzung

Die der Gemeinde voraussichtlich durch die vorgesehenen
stddtebaulichen MaBnahmen entstehenden Kosten betragen
ca./20.000.-~ DM. ~ .

. Planverwirklichung und Fblgeverfahren

Das Planungsgebiet wird durch private Bodenordnung der geplanten
Nutzung zugefihrt.

Der Ausbau der im Plan festgesetzten StraBen, Wege und
0ffentlichen Parkpldtze wird von der Stadt Peine vorgenommen.

Finanzierung der vorgesehenen MaBnahmen

Die Stadt Peine wird ihre ErschlieBungsmaBnahmen finanzieren.

Die Kosten fir den Ausbau der StraBen, Wege und Parkpléitze
und die Herstellung ihrer Einrichtungen zur Entwdsserung

und Beleuchtung werden nach dem geltenden ErschlieBungsrecht
in Verbindung mit der Erschliefungsbeitragssatzung und ggf.
mit der Strafenausbaubeitragssatzung der Stadt Peine
verteilt und von den Grundstiickseigentiimern erhoben.

Die Ausgaben fir die Herstellung der Einrichtungen zur Schmutzwasser-
beseitigung werden bei Erhebung von Kanalbaubeitrdgen von der Stadt
Peine getragen, Dieses gilt auch fiur die Oberfldchenentwdsserung der
Grundsticke. Fir die Wasser- und Eltversorgung sind die Versorgungs-
unternehmen zustdndig.

A 2 5.
2 (Stadtdlrekton)

(Blirgermeister)



Prifung der Bedenken und Anregungen

Das Wasserwirtschaftsamt und der Wasserbeschaffungsverband haben
mitgeteilt, daB die Versorgung des Gebietes mit Trinkwasser erst
erfolgen kann, wenn die wasserrechtliche Bewilligung fiir das
Wasserwerk Eddesse-Wehnsen rechtskrdftig ist und der Verband mit.
dem Bau des Wasserwerkes begonnen hat.

Die Landwirtschaftskammer hat gegen die Planung Bedenkenvvorge-
| bracht und hdlt folgende Anderungen fir notwendig:

Festsetzung der im westlichen Planberelch liegenden
Grundstucke als Dorfgebiet,

Festsetzung einer 5 m breiten Bepflanzungsbindung

als Schutzpflanzung zu den westlicn"angrenzenden
Ackerflidchen,

textliche Festsetzungen,dafl Grenzbefestigungen
.(Mauern, Z&une) nur ca. 0,50 m bis 0,80 m von der
Grundstiicksgrenze entfernt angelegt werden diirfen.

Die vorgeschlagenen Anderungénnkﬁnnen nicht berlicksichtigt werden.

Der Bebauungsplan ist aus dem F-Plan zu entwickeln. Dieser stellt
fiir das Plangebiet und die angrenzenden Siedlungsbereiche allge-
meines Wohngebiet dar. Im Grenzbereich zur freien Landschaft miissen
Nutzungskonflikte nach dem Gebot der gegenseltlgen Riicksicht-

nahme ausgeglichen werden.

Eine Abgrenzung des Siedlungsbereiches als Schutz gegen die von den
| angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen zu erwartenden Immissionen
MNdurch einen 5 m breiten Gehdlzstreifen wiirde die Baugrundstiicke in
Worer Nutzung unverhiltnismdBig einschrinken. Naturgemi wird von
ol 1y Grundstuckselgentumern auch ohne dirigistische Bepflanzungs-
: b'ﬁdung ein ausreichender Schutz durch Geholzpflanzungen angelegt.

Rie Festsetzung eines sogenannten Schwengelrechtes gibt es im
[ %fplanverfahren keine gesetzllche Grundlage.

{Diese BegrUndung Hw
fEntwurf vom 10.02. ¢
S



