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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Urbane Gebiete, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1, 4 und 5
MU

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3.1
0,8
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2.2
[}
. Hohe baulicher Anlagen
TH82m UNHN | Traufhohe als HochstmaR, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2.1

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 3.3
[o]
Baulinie, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 1.3 und 3.2
Baugrenze
Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Flachen flr Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur

Strallenbegrenzungslinie

Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken

A

Abfallentsorgung

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplans
Nr. 39 "Ladenzentrum Eulenring-Ost"

Darstellung Plangrundlage
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vorhandene Gebaude mit Hausnummer

vorhandene Nebengebaude

Flurstlicksgrenzen mit Grenzsteinen
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1-11 BauNVO)

1.1 Urbane Gebiete (MU) dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozialen, kulturellen und
anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung muss nicht gleichgewichtig
sein.

Zulassig sind:
1. Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen flir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

ok LN

1.2 Unter 1.1 nicht aufgefihrte Nutzungen sind nicht zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO). Hierzu z&hlen
auch die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 6a Abs. 3 BauNVO.
§ 13 BauNVO bleibt unbertihrt.

1.3 Wohnnutzung ist im Erdgeschoss von Gebauden oder Gebaudeteilen, welche entlang der Baulinie mit Ausrichtung nach
Osten in Richtung Eichendorffstralle errichtet werden, unzulassig. (§ 6a Abs. 4 Nr. 2 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

2.1 Hohe baulicher Anlagen

a) Indem urbanen Gebiet (MU) wird eine Traufhéhe (TH) festgesetzt.

Traufe im Sinne der Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenflachen von Aufienwand mit der Dachhaut bei geneigten
Déachern bzw. bei Flachdachern der héchste Punkt der Attika.
Der Bezugspunkt fir die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen wird mit 70 m tber Normalnull (NHN) festgelegt.

b) Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen mit Flachdachern darf ausnahmsweise durch Treppenhauser und
technische Anlagen wie z. B. Antennen, Schornsteine, Liftungsaggregate, Fahrstuhlaufbauten, Technikzentralen
uberschritten werden, sofern sie nicht den Belangen von Denkmalschutz oder Stadtbild entgegenstehen. Dabei wird die
Grundflache derartiger Anlagen auf maximal 15 % der zugehdrigen Dachflache beschrankt.

¢) Technische Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien kénnen bei Flachdachern auf maximal 50 % der
Grundflache der zugehérigen Dachflache errichtet werden. Die unter 2.1 b) genannten Anlagen sind auf die
Grundflache anzurechnen.

d) Antennen, welche Uber die Versorgung der Nutzungen innerhalb des Plangebietes hinausgehen, sind nicht zulassig.

e) Flachdacher im Sinne dieser Festsetzung sind Dacher, welche eine Dachneigung 0 Grad bis 10 Grad besitzen. Dacher
mit einer Dachneigung von tber 10 Grad sind als geneigte Décher im Sinne dieser Festsetzung zu verstehen.
Ausgenommen von dieser Festsetzung sind Vordacher und untergeordnete Bauteile von weniger als 10 m?2.

2.2 Das festgesetzte oberste Vollgeschoss bildet zugleich das oberste Geschoss der Gebaude. Die Errichtung eines dartiber
hinaus gehenden Dachgeschosses oder Penthauses, welches unter der 2/3 Regelung der NBauO zu betrachten ist, ist nicht
zulassig.

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Die jeweils zuldssige Grundflachenzahl in dem urbanen Gebiet (MU) darf durch Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 Nr. 3
BauNVO (bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfiéche), Tiefgaragen, welche nicht mehr als 1,00 m oberhalb der
Gelandeoberflache liegen sowie deren Zufahrten, auf bis zu 0,9 Gberschritten werden.

3.2 Die an die Eichendorffstrae angrenzende Baulinie darf fir untergeordnete bauliche Anlagen/Bauteile wie Eingangsbauten
oder Vordacher um bis zu 2,50 m auf der gesamten Lange des Gebaudes tiberschritten werden.

3.3 In dem urbanen Gebiet (MU) wird eine offene Bauweise festgesetzt. Ausnahmsweise konnen in diesem Bereich auch
Gebé&ude oder bauliche Anlagen als Grenzbebauung (ohne seitlichen Abstand) in geschlossener Bauweise errichtet werden,
wenn die Einhaltung der hierftir erforderlichen rechtlichen Rahmenbedingungen im Zusammenhang mit dem Bauantrag
nachgewiesen werden.

4, MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Innerhalb der privaten Flachen ist als Vermeidungs- und Minimierungsmafnahme nur Auflenbeleuchtung mit geringem
Ultraviolett- und Blauanteil im Lichtspektrum und somit mit geringer Lockwirkung fiir nachtaktive Insekten und Falter
zulassig. Die Leuchten missen mindestens die Schutzart IP 54 aufweisen. Fir die Objektbeleuchtung sind ausschlieflich
LED Leuchten mit 3000k oder weniger (warmweif) -oder vergleichbare Beleuchtungstypen- zulassig.

5. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Bepflanzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

5.1 Auf Flachdéchern ist auf mindestens 50 % von der Gesamtflache eine extensive Dachbegriinung vorzusehen. Flachdacher
im Sinne dieser Festsetzung sind Dacher, welche eine Dachneigung 0 Grad bis 10 Grad besitzen. Ausgenommen von
dieser Festsetzung sind Vordéacher und untergeordnete Bauteile von weniger als 10 m?.

5.2 Die festgesetzten Begrlinungen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Gebaude herzustellen. Sie sind
fachgerecht auszufiihren, dauerhaft in ihrem natirlichen Habitus zu erhalten und bei Abgang spatestens in der folgenden
Pflanzperiode gleichwertig zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschrift

aufgrund des § 84 Abs. 3 der Nds. Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.
§ 1 Geltungsbereich
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur das urbane Gebiet in dem Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 170 ,Westlich
Eichendorffstrafie/An der Grundschule".
Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung von Einfriedungen und die Errichtung/Ausgestaltung von
Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien.

§ 2 Einfriedungen

Auf den Ostlichen Teilen der Flurstiicke 19/82, 19/51 und 19/52 (alle Gemarkung Peine, alle Flur 3) sind Einfriedungen
zwischen der Ostlich liegenden Eichendorffstrale und der Baulinie (gefluchtet auf die nordliche und sudliche
StraBenbegrenzungslinie der Eichendorffstrafie) unzulassig.

Abgrenzungen der privaten Flachen zur Stralenflache der Eichendorffstrale in Form von Pollern, Steinen,

Blumen-/Pflanzkilbeln, Beeten, einzelnen Windschutzelementen oder ahnlichem unterliegen nicht der OBV.
§ 3 Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien

Anlagen zur Erzeugung von erneuerbaren Energien haben bei Flachdachern einen Abstand zu der lotrechten Verlangerung
der AulRenkannte der AuRenwand einzuhalten. Der Abstand betragt 1 H des hochsten Punktes der Anlage zur Erzeugung
erneuerbarer Energien.

Bei Errichtung einer Attika kann die HOhe der Attika, gemessen von der Oberkannte der Dachhaut bis Oberkannte Attika,
mindernd auf den erforderlichen Abstand angerechnet werden.

Flachd&cher im Sinne dieser Regelung sind Dacher, welche eine Dachneigung 0 Grad bis 10 Grad besitzen.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 (3) NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsatzlich
eine BaumaBnahme durchfihrt oder durchfihren lasst, die nicht den Anforderungen der § 2 und § 3 dieser Ortlichen
Bauvorschrift entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer Geldbule bis zu 500.000,00 Euro geahndet werden.

Hinweise

1 Sollten bei den Bauarbeiten Sachen oder Spuren gefunden werden, die auf Kulturdenkmale (d. h. Bodenfunde in Form von
z. B. Knochen, Gefafischerben, Steinzeugen, Mauern, Bodenverfarbungen) schlieRen lassen, sind diese gern. § 14 Abs. 1
NDSchG unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Peine und dem Niedersachsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege Stitzpunkt Braunschweig -Bezirksarchaologie- anzuzeigen.

Bodenfunde sind an der Fundstelle zu belassen. Die Arbeiten im Bereich der Bodenfunde diirfen erst nach Freigabe durch
die Untere Denkmalschutzbehérde der Stadt Peine wieder aufgenommen werden.

Werden Bodenfunde aus Fahrlassigkeit oder Vorsatz nicht unverzlglich angezeigt, handelt es sich um eine
Ordnungswidrigkeit, die nach § 35 NDSchG zu beurteilen ist.

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 24.09.2020 die Aufstellung des Bebauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschrift beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 29.09.2020 ortsublich
bekannt gemacht.

Peine, den 01.10.2021
Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

gez. Hans-Jlrgen Tarrey
Erster Stadtrat

PLANUNTERLAGE

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters vom 11.05.2021. Fir die Vollstandigkeit des
Nachweises der bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze wird keine Gewahr tbernommen.

Die Darstellung der Liegenschaften ist geometrisch einwandfrei. Bie

Peine, den 21.07.2021
Katasteramt Peine

gez. Bartscht L.S.
Vermessungsoberamtsrat

PLANVERFASSER

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift wurde ausgearbeitet von:
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Buro fur Stadtplanung.GbR
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig

Braunschweig, den 16.07.2021
Dr.-Ing. W. Schwerdt, Biro fir Stadtplanung GbR

gez. H. Schwerdt
Planverfasser

BESCHLEUNIGTES VERFAHREN

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 03.02.2021 die Anwendung des beschleunigten
Verfahrens gemaR § 13 a Abs. 2, Ziffer 1 bis 4 BauGB beschlossen.

Fir das Verfahren gelten gemall § 13 a Abs. 2, Ziffer 2 BauGB die Vorschriften nach § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB.

GemiR § 13 Abs. 2, Ziffer 2 BauGB wurde wahlweise die Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
durchgefiihrt. Ort und Dauer der Offentlichen Auslegung wurden am 13.02.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift sowie die Begriindung wurden vom 23.02.2021 bis
26.03.2021 offentlich ausgelegt.

Peine, den 01.10.2021
Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

gez. Hans-Jlrgen Tarrey
Erster Stadtrat

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Peine hat den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschrift nach Priifung der vorgebrachten
Anregungen gemal § 3 Abs.2 BauGB in seiner Sitzung am 15.07.2021 als Satzung sowie die Begriindung
beschlossen.

Peine, den 01.10.2021
Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

gez. Hans-Jlrgen Tarrey
Erster Stadtrat

RECHTSKRAFT

Der Satzungsbeschluss ist gemalk § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 14.12.2021 im Amtsblatt des Landkreises Peine
bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am 14.12.2021 in Kraft getreten.

Peine, den 16.12.2021
Stadt Peine - Der Burgermeister in Vertretung

gez. Hans-Jlrgen Tarrey
Erster Stadtrat

VERLETZUNG VON VERFAHRENS- UND FORMVORSCHRIFTEN

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschrift ist die
Verletzung von Vorschriften gemall § 214 Abs. 1 Satz 1, Ziffer 1 bis 3 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Peine, den
Stadt Peine - Der Birgermeister in Vertretung

Erster Stadtrat

Gesetzliche Grundlagen

a) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 ((BGBI. | S. 1728)

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

¢) Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1057)

d) Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 17.02.2021
{Nds. GVBI. S. 64)

e) Niedersachsische Bauordnung (NBauQ)
in der Fassung vom Q3. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.11.2020 (Nds.
GVBI. S. 384)

f)  Gesetz lber Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540)

g) Niedersachsisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
{(NAGBNatSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 11. November 2020 (Nds. GVBI. S. 451)

h) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 25. Februar 2021
(BGBI. 1 S. 306)

i)  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. S. 1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.12.2020
(BGBI. I S. 2873) m.W.v. 15.12.2020

i) Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG)

Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19-Pandemie
in der Fassung der Bekanntmachung gem 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Dezember
2020
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen Kommunal-
verfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Peine diesen Bebauungsplan der
Innenentwicklung gem. § 13a BauGB, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen, sowie die ortliche Bauvorschrift als Satzung
beschlossen:

Peine, den 01.10.2021

gez. Saemann L. S.
BlUrgermeister

Stadt Peine

Bebauungsplan Nr. 170
,Westlich EichendorffstraRe / An der Grundschule*

mit ortlicher Bauvorschrift - Peine
und Aufhebung des Bebauungsplan Nr. 39
"Ladenzentrum Eulenring-Ost" - Peine

Gemarkung: Peine Flur: 3 Mafistab: 1 : 1.000

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro flr Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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