BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 111
MarktstraBe/WerderstraBe/HagenstraBe/Echternplatz/Marktplatz)
der
STADT PEINE

Erfordernis der Planaufstellung

Der Rat der Stadt Peine hat in seiner Sitzung am 3. Juli 1969
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 111 mit dem Ziel be-
schlossen, die stddtebauliche Entwicklung, insbesondere unter
Beachtung der Verkehrsbediirfnisse im Detail, der seinerzeit
vom Rat gekennzeichneten Sanierungsgebiete zu ordnen.

Ein Planungsbediirfnis bestand fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 111 bisher nicnt, da die Bezirksregierung
Braunschweig die vom Rat der Stadt Peine in seiner Sitzung

am 18. April 1985 beschnlossene formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes "Pulverturmwall' erst Im Juli 1986 ge-
nehmigt hat.

Nach den vorbereitenden Untersuchungen zum Sanierungsgebiet
"Pulverturmwall" soll die Starkung und Entwicklung der Wohn-
und Gewerbenutzung, das heiBt, die vorhandene Mischung von
Wonnen und Arbeiten, gesichert und weiterentwickelt werden.

Diesem Sanierungsanspruch steht u. a. die geplante Ansiedlung
von Vergnigungsstatten mit Spiel- und Automatenhallen im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes entgegen. Daruber hinaus

ist zu befirchten, daR des weilteren Vergnugungsstatten mit
Sexualdarbietungen und Laden mit Verkaufsartikeln sexuellen
Charakters angesiedelt werden konnten.

Als Mittelzentrum hat die Stadt Peine eine iibergeordnete Ver-
sorgungsfunktion. Ein Teill dieser Funktion kommt auch dem Plan-
gebiet zu und soll weiter ausgebaut werden.. '

Das Gebiet wird gepragt durch das Nebeneinander verschiedener
Nutzungen, 1insbesondere von Wohnen und Arbeiten und durch
seine teilweise Randlage (''zweite Lage') innerhalb der Innen-
stadt.

Durch die Ansiedlung der oben aufgefihrten Vergniigungsstidtten
ware die Nutzungsvielfalt und die angestrebte Qualitat dieses
Gebietes als Teil des Versorgungszentrums der Stadt Peine
stark gefiahrdet (Verdrangungseffekt).

Die Bemiihungen um eine der Zentralitdt entsprechende Anziehungs-
kraft der Innenstadt als Geschdfts- und Einkaufszentrum

(Funktion als Mittelzentrum) wdren beeintridchtigt. Zu diesen
Bemlhungen zahlt auch die formliche Festlegung des Sanierungs-
gebietes "Pulverturmwall'. Dieses Gebiet stellt einen Schwer-
punkt der Sanierung hinsichtlich der Forderung in der Stadt Peine
dar.
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